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Beschlussvorschlag:

Fur beide Verfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) - Parallelverfahren) wird auf der
Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 146 (i.d.F.) vom 27.04.2020 und des
Entwurfes zur 119. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung (i.d.F.)
vom 04.12.2019

1. die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB),
2. die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans geméaR § 2 Abs. 1 BauGB und

3. die Durchflihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der fruhzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB

beschlossen.

Sachstandsbericht:
a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfiihrung

Planungsanlass

Im &stlichen Bereich der Rosenthalstralle befinden sich auf beiden Seiten Autohandler.
Direkt angrenzend liegt die Kleingartenanlage ,An der Rosenthalstralle“ und das neue
Wohngebiet des Bebauungsplanes ,Bergsteig Mitte 11, Die gesamte Situation ist aufgrund
der inhomogenen Nutzungen stadtebaulich verbesserungswirdig, weshalb nun dieser
Bereich neu geordnet werden soll. Durch einen Grundstiickstausch kann der westliche
Bereich als WA-Gebiet ausgewiesen werden. Auf der anderen Stral3enseite ist dann Platz flr
ein neues GE/E-Gebiet, in dem ein Autohaus zulassig ware.




Planungsrechtlicher Stand

Der rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP) stellt weder die
tatsachliche noch die geplante zukiinftige Situation dar. Aus diesem Grund ist eine Anderung
des FNP notwendig. Der von der Rosenthalstralle aus westlich gelegene Bereich soll
zuklnftig als WA-Gebiet dargestellt werden. Die Kleingartenanlage wird den tatsachlichen
Gegebenheiten angepasst, sodass die restliche Flache dstlich der Rosenthalstral’e dann als
GE/E-Gebiet dargestellt werden kann. Die Kleingartenanlage muss in den Geltungsbereich
mit aufgenommen werden, da es ansonsten an der Schnittkante zu den Bebauungsplanen
AM 62 und AM 63 zu Widersprichen kommen wirde. Des Weiteren ist es notwendig, da
ansonsten die Kleingartenanlage planungsrechtlich an Flache verlieren wiirde.

Durch die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes werden folgende rechtskraftigen
Bebauungsplane Gberschrieben:

- AM 62 An den Franzosenackern (teilweise)

- AM 63 Kleingartenanlage an der Rosenthalstralle (komplett)
- AM 81 Bergsteig Mitte (teilweise)

- AM 117 Bergsteig Mitte 2 (teilweise)

Die tatsachlichen Verhaltnisse der Kleingartenanlage werden durch diesen neuen
Bebauungsplan  planungsrechtlich  gesichert. Durch die  Uberplanung dieses
Bebauungsplanes geht kein Verlust der Flachengrof3e fur die Kleingartenlage einher.

Planungskonzept
Der Geltungsbereich umfasst 5,6 ha.

Westlich der Rosenthalstralle sind funf Einfamilienhduser geplant, welche mit einer
Stichstralle erschlossen werden. Ein Milltonnensammelplatz wird eingeplant. Gegenuber
entsteht ein GE/E-Gebiet. Im Norden angrenzend wird die Kleingartenanlage anhand der
vorhandenen  Gegebenheiten festgesetzt. Im Suden muss das vorhandene
Regenruckhaltebecken ausgebaut werden. Die geplante Verbindungsstralle nach
Kimmersbruck soll nach wie vor weiter verfolgt werden. Eine Realisierung scheiterte bisher
am Grunderwerb in Kimmersbruck. Sollte ein Grunderwerb erfolgen, muss ein weiterer
Bebauungsplan aufgestellt oder ein Planfeststellungsverfahren begonnen werden.

Auf Grundlage dieses Entwurfes soll nun der Grundstickstausch vollzogen werden.
Fachbeitriage

Aufgrund der vielseitigen Nutzungen in der Umgebung der Rosenthalstrafle wurde von der
unteren Immissionsschutzbehdrde ein Larmgutachten gefordert. Dieses kommt zu
folgendem Ergebnis:

e Uberschreitung der Werte aus der DIN 18005-1 durch den bestehenden
Stralenverkehr zur neuen Wohnbebauung

e Uberschreitung der zuldssigen Werte durch den bestehenden Parkplatz und Bolzplatz
zur neuen Wohnbebauung



e Uberschreitung der zuldssigen Werte durch das neue GE/E zur bestehenden
Kleingartenanlage

e Keine Uberschreitung des neuen GE zur neuen Wohnbebauung

o Keine Uberschreitung der bestehenden GE zur neuen Wohnbebauung

Aufgrund der oben genannten Ergebnisse sind folgende Larmschutzmaflnahmen notwendig:

e Passive Larmschutzmalinahmen an den WA-Gebduden aufgrund des Stralenlarms

e Erweiterung des bestehenden Larmschutzwalls auf Flurnummer 504/3 Gemarkung
Garmersdorf (nérdlich des Bolzplatzes) aufgrund des bestehenden Parkplatzes und
Bolzplatzes.

e Beschrankung der Betriebszeiten und der Anzahl der Hebeblhnen sowie
entsprechende Larmkontigente im neuen GE/E-Gebiet.

Genauerer Festsetzungen sind noch im weiteren Verfahren in Absprache mit dem Buro,
welches das Larmgutachten erstellt hat, zu erarbeiten.

Weiteres Verfahren

Die Planentwirfe werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg im Referat
fur Stadtentwicklung und Bauen zur Eroérterung bereitgehalten. Stellungnahmen der
Offentlichkeit kdnnen vorgebracht werden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt
zeitgleich mit der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange.

b) Begrindung der Notwendigkeit der MalRnahme

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

Ob weitere Gutachten erstellt werden mussen, wird sich durch die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ergeben.

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c)Folgekosten nach Fertigstellung Mallnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)




Alternativen:

Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan,

zuletzt geandert mit Wirkung vom 06.12.2019

2. Entwurf der 119. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes i.d.F. vom
27.04.2020

3. Vorentwurf Bebauungsplan i.d.F. vom 27.04.2020

Markus Kiihne, Baureferent
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