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Planungsrechtliche Festsetzungen
und bauordnungsrechtliche Vorschriften

Geltungsbereich Bebauungsplan

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung und Gemeinbedarfsflachen

Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind ausgeschlossen.

Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung Kindergarten

MaR der baulichen Nutzung

Die GRZ betragt im WA maximal 0,4.

Geschossigkeit:

Es sind 2 oberirdisches Geschosse zulassig.

Hauptbaukorper sind zwingend gemald der jeweils angegebenen, zulassigen
Geschossigkeit zu errichten. Untergeordnete Anbauten und deutlich
untergeordnete  Gebaudeteile (maximal 1/3 der Grundflache) durfen
erdgeschossig ausgefihrt werden.

Die Oberkante FertigfuRboden (OK FFB) im Erdgeschoss darf nicht mehr als
0,25 m Uber StralBenoberkante liegen. Es ist die Strallenoberkante
heranzuziehen, von der aus das Baugrundstlick fahrtechnisch erschlossen wird.
Gemessen wird von der ErschlieRungsstrale im rechten Winkel bis zur Mitte des
Gebaudes (siehe Grafik).

Maximale Firsthdhe:
Die maximale Firsth6he betragt 9 m gemessen ab FOK im ersten Vollgeschoss.

) Gemeinbedarfsflache:
WA: SD mit Il Vollgeschossen FD mit Il Voligeschossen

DN = 30i-45° DN = 0°-7°
max. Firsthohe 9 m
OK EG FFB > 0,25 m Uber Strafte

"""" aN

4 . N

max. Firsthohe 9 m
OK EG FFB > 0,25 m Uber Strafte

MAXIMALE FIRSTHOHE

9,00 METER
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41

4.2

4.3

7.2

7.3

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksfliche und Hochstzulassige
Anzahl der Wohnugnen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Baugrenze

Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung ist zwingend gemal? den im Plan dargestellten
Gebaudevorschlagen auszufuhren.

Abstandsflachen

Es gelten nicht die Abstandsflaichen der Bayerischen Bauordnung. Die
Abstandsflachen werden durch die Baugrenzen geregelt.

Déacher und PV-Anlagen

Dacher:

Fur das WA qilt:

Fir Hauptgebdude sind Satteldacher oder versetzte Pultddcher mit einem

maximalen Versatz von 1 Meter zulassig

- Dachneigung von 30° bis 45°

- Die Dacheindeckungen sind einfarbig, matt mit Dachziegeln oder Dachsteinen
auszuflihren. Das Farbspektrum umfasst Rot-, Grau- und Braunténe. Eine
Dachbegriinung ist ebenfalls zulassig

- Dachiberstande zur Traufe maximal 0,75 m und zum Giebel maximal 0,50 m

- Dachgauben und Dacheinschnitte sind mit einer Ldnge von maximal 1/3 der
Dachlange pro Dachseite zuldssig. Ein Kniestock ist mit einer maximalen Héhe
von 1 Meter zuldssig (auf’en gemessen von Oberkante Rohdecke bis zur
Schnittkante untere Dachkonstruktion). Zwerchgiebel sind mit gleicher
Dachneigung wie das Hauptgebaude und auf 40 % der Gebaudelange zulassig.
Er muss mindestens 0,50 m niedriger wie der Hauptffirst liegen.

- Garagen sind eingeschossig mit Flachdach auszufuhren und dauerhaft extensiv
zu begrunen. Fur die Ubergangsbereiche zwischen Garagen / Nebenanlagen
zu Hauptgebauden sind auch lichtdurchlassige Materialien erlaubt.

Dacher:

Fir die Gemeinbedarfsflache gilt:

- Flr Hauptgebaude sind Flachdacher zulassig

- Dachneigung von 0° bis 7°

- Die Dacheindeckungen sind einfarbig matt mit Rot-, Grau- und Brauntdne
auszufihren. Eine Dachbegriinung ist ebenfalls zulassig

- Ein Dachuberstand ist nicht zulassig

- Eine Attika darf maximal 0,50 m hoch sein

PV-Anlagen sind zwingend auf mindestens 30 % der Dachflache der
Hauptgebaude zu installieren.
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7.4

7.5

8.1

8.2

PV-Anlagen:

Far das WA qilt:

- Aufstanderungen sind nicht erlaubt.

- Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, missen einen Abstand zur
Dachkante von 1 m einhalten. Dies gilt nicht fur Anlagen die eine geringere
Hohe als 15 cm aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.

- Vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen dirfen bis zur Dachkante
reichen.

PV-Anlagen:

Fir die Gemeinbedarfsflache gilt:

- Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen dirfen maximal einen Winkel von 15
Grad und Sonnenkollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen (gemessen
zur Horizontalen).

- Aufstéanderungen und Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, missen
einen Abstand zur Dachkante von mindestens 1 m einhalten. Dies gilt nicht bei
Gebauden mit einer Attika und bei Anlagen die eine geringere Hohe als 15 cm
aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.

- Vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen, dirfen bis zur Dachkante
reichen.

Werbeanlagen, Stiitzmauern und Einfriedungen

Werbeanlagen:

Im Baugebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und in Form von
Firmenschildern bis zu einer Gré3e von 0,6 m? unterhalb der Traufe zulassig. Fir
die Gemeinbedarfsflache gilt eine maximale GroRe von 2,0 m2
Wechsellichtwerbung ist nicht zuldssig. Werbebeleuchtung ist zwischen 22 Uhr
und 6 Uhr nicht zulassig.

Stutzmauern:

Stltzmauern sind mit einer maximalen Hoéhe von 1 Meter zuldssig. Zum
offentlichen StralRenraum sind Stitzmauern nur mit einem Abstand von 1 Meter
zur StralBe zuldssig. Der Abstand zwischen hintereinander liegenden
Stltzmauern muss mindestens 1 Meter betragen.

Einfriedungen:

Zum offentlichen Strallenraum sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von
1,30 Meter zulassig. Zwischen den Grundsticken und an der hinteren
Grundstlcksgrenze sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 2 Metern
zulassig. Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, sind bei allen
Einfriedungen Sockel nur in einer Héhe von bis zu 3 cm zulassig. Der Abstand
zwischen Gelandeoberkante bzw. Sockeloberkante hat mindestens 10 cm zu
betragen.
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11.

Offentliche Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Milltonnensammelstelle
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: privater Stellplatz
Strallenbegleitgrin

Fahrbahn

Gehweg

Offentliche Parkierungsflache

Einfahrt

Garagen, Carport, Stellplatze und Nebenanlagen
Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5,00 Meter zur
Strallenbegrenzungslinie einhalten und dirfen maximal 7,00 x 6,50 Meter grof3
sein.

Stellplatzflachen und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen. Bei
fugenlos verlegtem Pflaster ist ein Nachweis zur Durchlassigkeit zu erbringen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung
der Stadt Amberg (bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Amberg Nr. 16 vom
04. August 2017). Hintereinander liegende Stellplatze kdénnen angerechnet
werden, wenn sie derselben Wohneinheit dienen.

Uberdachte Nebenanlagen (zum Beispiel Gartenhaus, Pavillon, Sauna ...) sind
nur bis zu einer GroRe von maximal 12 m? zuldssig. Dies gilt nicht fiir die
Gemeinbedarfsflache.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und fir die
Abwasserbeseitigung, Flihrung von Leitungen

Telekommunikationsleitungen sind zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch zu
fuhren
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12. Griunordnung, Natur und Landschaft

- 12.1 offentliche Grinflache

12.2 Die Durchgrinung des Wohngebietes auf offentlicher Flache entlang der

Erschlieungsstrallen erfolgt durch Pflanzung von Baumen sowie Ansaat mit
geeignetem standortgerechtem Saatgut bzw. Pflanzung von bodendeckenden
Gehdlzen und Stauden.

12.3 Je angefangene 400 m? privater Grundstlcksflache ist mindestens ein Baum als

Hochstamm zu pflanzen. Bei der Auswahl von Badumen und Hecken ist bei
mindestens 70 % der Pflanzen auf die Verwendung von heimischen Gehdlzarten
zu achten. Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, mit Ausnahme der zu
befestigten Flachen flr Zufahrten, Zugdnge und Stellplatze sind mit Pflanzen
gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Schottergarten sind nur auf 5 % der
Grundstucksflache zulassig.

12.4 Erhaltung und Schutz von Baumen:

Es gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Amberg in der jeweils aktuellen
Fassung.

13. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13.1 Zuordnung der Flachen und Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.

3 BauGB:

Den Eingriffen wird eine Ausgleichsfliche von 4.040 m? zugeordnet.
Entwicklungsziel: Entwicklung einer Magerwiese

Die Ausgleichsflachen befinden sich auf Flurnummer 873/4 der Gemarkung
Trasselberg. Die graphische Dastellung der Sammelausgleichsflache mit
Flachenabgrenzung und Beschreibung der Einzelmallnhahmen ist im
Umweltbericht aufgeflihrt.

B Hinweise

Bauausfiihrung des Kellers

Es wird empfohlen, bei Bauvorhaben im Zuge einer Baugrunduntersuchung die
Standsicherheit und die Bodenverhaltnisse zu uberprifen. Wenn diese ergibt,
dass die hydrogeologischen Verhaltnisse im Baugebiet bei einer
Bauwerksgrindung ein Anschneiden von grundwasserfuhrenden Schichten
erzeugen, wird die Bauausfihrung des Kellers in wasserundurchlassiger
Bauweise (,weilte Wanne“) empfohlen. Das Einleiten von Drainagewasser in die
offentliche Kanalisation ist nicht gestattet.

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
Bauparzellennummer

Gebaudevorschlag

N
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