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1 Planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben

1.1 Darstellung der planungsrechtlichen Zulidssigkeit von Bauvorhaben

im Innenbereich
§ 34 BauGB

>

allein nach den Kriterien des § 34 BauGB
im Zusammenhang bebauter Ortsteile

Baurecht entsprechend der tatsachlich
vorhandenen baulichen Nutzung

im AuBenbereich
§ 35 BauGB

im Geltungsbereich
qualifizierter Bebauungspline
§ 30 Abs. 1 BauGB

allein nach den Kriterien des § 35 BauGB
einer Bebauung weitgehend nicht zugdnglich

Zuldssigkeit nur eingeschrdnkt in der Regel fir
privilegierte Vorhaben (z.B. Landwirte, Gartenbau)

allein nach den Festsetzungen des Bebauungsplans

im Geltungsbereich vorhaben-
bezogener Bebauungsplane
§ 30 Abs. 2 BauGB

im Geltungsbereich

einfacher Bebauungspldane
§ 30 Abs. 3 BauGB

allein nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans, einschlieBlich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans

nach Festsetzungen des Bebauungsplans

ergdnzt durch die Regelungen des § 34 bzw. § 35
BauGB
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2 Bauleitplanung

2.1 Darstellung der Planungshierarchie

Stidtebauliche Ziele der Stadt Amberg

Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern

(LEP) und des Regionalplans Oberpfalz-Nord

Freie Auswahl gemaR Planungshoheit der Kommune Verbindliche Vorgaben

§ 1 Abs. 3 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauGB

:

Vorbereitende
Bauleitplanung

Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Amberg
(FNP)

Flr das ganze Stadtgebiet

Grobes Raster fiir die vorhandene Bodennutzung und die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung

Nur behordenverbindlich

Verbindliche
Bauleitplanung

Entwicklungsgebot des Bebauungsplans aus dem FNP-LP
§ 8 Abs. 2 BauGB

v

Bebauungsplan (B-Plan)
« Geltungsbereich auf Teilflachen der Gemeinde

« Rechtsverbindliche Festsetzungen zur
zulassigen Bodenordnung (Satzungsrecht)

AMBERG




2.2 Aufgaben und Inhalt des Flachennutzungs und Landschaftsplans und des Bebauungsplans

1. Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Stadtebauliche
Leitfunktion

Vorbereitender
Bauleitplan

Koordinations-
funktion

Inhalt

Rechtscharakter

¢ Grundlegende Aussagen (ber planerische Absichten und Vorstellungen fiir die bodenordnerische Nutzung

B3

>

7
0.0

im gesamten Stadtgebiet

Darstellungen sind im nachfolgenden Bebauungsplan umzusetzen (Entwicklungsgebot)
Bei abweichenden Planungszielen des Bebauungsplans ist der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
im Parallelverfahren zu dndern.

Ubernahme und Darstellung der Ziele der Raumordnung und {ibergeordneter Planungen (z.B. planfestgestellte
StraRenplanungen, férmlich festgelegter Uberschwemmungsbereich Vils)

Nachrichtliche Ubernahem von Fachplanungen (z.B. Baudenkmadler, Wasserschutzgebiet)

Stadtebauliche Darstellungen zur Art der Bodennutzung (z. B. Wohnbaugebiete, Gewerbegebiete,
Verkehrsflachen, Wald- und landwirtschaftliche Nutzflachen)

Keine Rechtsnormqualitat
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2.2 Aufgaben und Inhalt des Flachennutzungs und Landschaftsplans und des Bebauungsplans

2. Bebauungsplan

>

Im Bereich von < Anderungen auf Grund neuer Planungsziele der Stadt und neuer Rahmenbedingungen
Bebauungsplanen « Anderungen auf Grund tibergeordneter Planungen

L)

0

Im Innenbereich % Steuerung von innerdértlichen MaRnahmen und Bauvorhaben
nach § 34 BauGB + Verhinderung der Ansiedlung weiterer negativer Vorhaben und damit von stadtebaulichen Missstanden
% Rechtsgrundlage flr erforderliche InfrastrukturmalRnahmen (z.B. StraRenbaumalnahmen, Griinflachen)

Im AuRenbereich < Ausweisung neuer Baugebiete
nach § 35 BauGB

7
0.0

Inhalt Nur stadtebauliche Festsetzungen entsprechend dem abschlieRenden , Katalog" des

§ 9 BauGB zulassig.

Rechtscharakter < Allgemeinverbindliches Satzungsrecht
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2.3 Darstellung des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans (Regelverfahren)

# Planungsanstof, z B. durch politische Gremien, Beharden, Bedarfstrégern
» Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes
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§ _________
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§ 2 Abs. 1 BauGB 25
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¢ parallel maglich ¢ §
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« Daueri.d.R. 1 Monat § 4 Abs. 1 BauGB "8
« Daueri.d R 1 Monat 3
=
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£ - :
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__________________________ ~F
Grundziige der Planung betroffen 3 _: Satzu ngsbeschl uss ES
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2.4 Weitere Verfahren

Anderung, Erginzung und
Aufhebung von
Bebauungsplanen

§1 Abs. 8 BauGB

Parallelverfahren
Bebauungsplanaufstellung
und Anderung des
Flichennutzungs- und
Landschaftsplans

§ 8 Abs. 3 BauGB

Vereinfachtes
Anderungsverfahren
§ 13 BauGB

+» Es gelten die gleichen Verfahrensvorschriften wie bei der Aufstellung

< Wenn Bebauungsplan nicht aus Flachennutzungs- und Landschaftsplan entwickelt werden kann
< Flachennutzungs- und Landschaftsplanverfahren und Bebauungsplanverfahren parallel moglich
< Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans ist von Regierung zu genehmigen

(3 Monate Genehmigungszeitraum), erst danach ist Rechtswirksamkeit der

Bauleitplane durch Bekanntmachung im Amtsblatt moglich

< Anderung oder Erginzung bestehender Bebauungspline, wenn Grundziige der Planung nicht
berlhrt sind

» Auf friihzeitige Beteiligungen kann verzichtet werden

» Statt 6ffentlicher Auslegung und formaler Behdrdenbeteiligung wahlweise nur
Betroffenenbeteiligungen moglich

< Keine Umweltprifung und kein Umweltbericht (Hauptbestandteil der Umweltpriifung)

erforderlich

D3

D3
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2.4 Weitere Verfahren

Beschleunigtes Verfahren
§ 13a BauGB

Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen
in das beschleunigte
Verfahren

§ 13b BauGB

Flr die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen
der Innenentwicklung unter bestimmten Voraussetzungen

Das Verfahren darf nur angewendet werden fiir Bebauungsplane bis zu einer (iberbaubaren
Grundflache von 70.000 m?

Verfahrensvorschrift wie beim vereinfachten Anderungsverfahren nach § 13 BauGB

Eine Anpassung des FNP erfolgt tiber eine verwaltungsinterne Berichtigung

Fir Wohnbaugebiete bis zu einer (iberbaubaren Grundflache von 10.000 m? im Anschluss an
bebaute Ortsteile

Mit zeitlicher Begrenzung: Aufstellungsbeschluss bis 31. 12. 2019, Satzungsbeschluss bis
31.12.2021

Die Bebauungsplanverfahren ,Am Akazienweg”, , Kennedystralle Sid II“ und ,An den
Himmelsweihern 2“ wurden nach § 13 b aufgestellt

Ein Verlangerung des § 13 b ist bis Ende 2024 vorgesehen. Es ist auf Grund der Thematik des
Flachensparens davon auszugehen, dass dieses beschleunigte und einfache Verfahren zur
Wohnbaulandausweisung im AuRenbereich an Bedingungen gekntipft werden wird, z. B.

Anwendung flir Gemeinden mit angespannten Wohnungsmarkt und Baupflichten.
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2.5 Grundstruktur des Abwagungsvorgangs (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Sammlung des Abwagungsmaterials

Geltend gemacht im Beteiligungsverfahren Von Amts wegen was sich aufdrangt

Gewichtung der relevanten 6ffentlichen
und privaten Belange und Ermittlung der
tatsachlichen Betroffenheit

Aufgabe des
Stadtplanungsamts

Ausgleich der betroffenen Belange welche
zuriickgestellt werden

z.B. naturschutzfachliche Ausgleichsflachen auf Grund von Eingriffen
in Natur, Landschaft und Boden;

z.B. Festsetzung einer Larmschutzwand wegen erhohter
Larmimmissionen

Abwdgungsergebnis AMBERG

als sachlicher Ausgleich

Beschluss des
Stadtrates
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