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AMBERG

Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwdnden:

Stellungnahmen ohne Einwdnde oder keine Stellungnahme abgegeben:

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

Amt 3.26 Amt fir Ordnung und Umwelt / Untere Immissionsschutzbehdrde

Amt 3.27 Amt fir Ordnung und Umwelt / Abfallentsorgung

Amt 3.28 Amt fir Ordnung und Umwelt / Wasserwirtschaft und Gewasserschutz
Amt 5.21 Bauordnungs- und Stadtentwicklungsamt

Amt 5.1 Tiefbauamt

Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Freiwillige Feuerwehr Amberg

PLEdoc GmbH

Polizeiinspektion Amberg

Regierung der Oberpfalz

Regionaler Planungsverband

Klimaschutzbeauftragte der Stadt Amberg
Inklusionsbeauftragter der Stadt Amberg

Referat fur Finanzen, Wirtschaft und Europaangelegenheiten
Amt 3.29 Amt fir Ordnung und Umwelt / Fachkraft fur Naturschutz
Referat fur Jugend, Senioren und Soziales

Amt 5.12 Amt fur Grinplanung und Landespflege

Amt 5.22 Amt fir Bauordnung und Denkmalpflege

Amt 5.5 Bauverwaltung

Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
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Dem Planungsanlass kénnen wir grundsatzlich folgen. Wir méchten in diesem
Zusammenhang jedoch darauf hinweisen, dass sich nach unseram
Kenntnisstand im erwelterten Umgriff des Gelfungsbereichs des neuen
Plangebietes, wie auch in den Planunterlagen mit angeflhrt, verschiedene
gawerbliche Nutzungen befinden.

Generell kann durch die Schaffung neuer und zusatziicher schitzenswerter
Immissionsorte (neue Wohnbebauung) der Bastandsschulz betroffener Betriebe
sowie deren Entwicklungsméglichkeiten gafahrdet bzw, singeschrankt werden.
Denn durch die Schaffung neuer sogenannter Immissionsorte kann ain erh&hter
Schutzanspruch in diesem Bereich gegenlber der bisherigen Bestandssituation
entslehen,

Im Zuge der Neuplanungen wird erwartet, dass Standortbelange
méglicherweise betroffener Gewarbe-/Handwerksbetriebe durch die
Meuplanungen im Rahmen des neuen Bebauungsplanes in @inem notwendigen
Urmnfang berlcksichtigt bleiben.

Um unter beschrigbener Ausgangsiage im Rahmen der Neuplanungen den
Immissionsschutz ausreichend sicherstellen zu kannen, begriken wir
grundsatziich die Ersteliung einer schalltechnischen Untersuchung. Bei der
Oberprifung des Larmschutzes ist aus unserer Sicht von Bedeutung, dass die
Bestandssituation bzw. Lrmvorbelastung ausreichend und vollstindig im
Rahmen der Uberprifung BerOcksichtigung findet.

Die zukinftige Sicherstellung des Larmschutzes darf generell nicht zulasten
bereits bestehender gawerblich genutzter Flachen sowie beraits eingergumter

Nutzungsméglichkeiten bestehender Gewerbe-/Handwerksbetriebe gehen.

Die Standortbelange der betroffenen Gewerbe— und Handwerksbetriebe werden
durch die Neuplanungen im Rahmen des neuen Bebauungsplans bertcksichtigt.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, welche als Larmquelle nicht
nur die Regensburger Strale sondern auch alle Zufahrten zum Plangebiet (auch
Tiefgaragen), den unmittelbar benachbarten Betrieb (AGIP-Tankstelle) und aul3er-
dem einen noérdlich gelegenen Parkplatz (genutzt von Fressnapf, Matratzen Concord
und Einzelhandelsunternehmen weru) berlcksichtigt.

Ein erhoéhter Schutzanspruch beziglich der Larmbelastung wird durch die Neupla-
nung nicht verursacht.

Die zukunftige Sicherstellung des Larmschutzes in Form von passiven Schutzmal}-

nahmen (Schallschutzfenster) wird nicht zulasten der bereits bestehenden gewerb-

lich genutzten Flachen oder bereits eingerdumter Nutzungsmadglichkeiten bestehen-
der Gewerbe- und Handwerksbetriebe gehen.
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Die zukbnftige Sicherstellung des Larmschutzes darf generell nicht zulasten
bereits bestehender gewerblich genutzter Flachen sowie baraits eingerdumbar

Nutzungsméglichkeiten bestehender Gewerbe-/Handwerksbetriebe gehen.

Den Bereich Immissionsschutz betreffend wird in den Planunterlagen auch auf
die schalltechnische Untersuchung von GEQ.VER.5.UM verwiesen. Diese
gutachterdiche Untersuchung kemmt in ihrem Bericht u, 2, zu dem Ergebnis,
dass Beeintrachtigungen eines benachbarten Betriebes (Einschrankung der
betrieblichen Aktivitaten) nicht zu anwarten sai (GEOQ.VER.S.UM, 23.08.2010,
S. 22). Da die Untersuchung uns aktuell nicht volistandig vorliegt, erfolgte noch
keine abschlielende Bewertung.

Die angeflhrten Neuplanungen dirfen zu keinen Einschrankungen im Bestand
(genehmigte Nutzungen bei Gewerbebetrieben) fihren und scilten darliber
hinaus zukOnftige Entwicklungsméglichkeiten auf bestahenden Baulandflachen,
die auch gewerbliche Entwicklungen zulassen, nicht einschranken,

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten
petrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Woeitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten
Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber
das Ergabnis zu informieran.

Erganzung der Stellungnahme (Mail) vom 26.03.2020
Wir bedanken uns fiir die Ubermittlung der schalltechnische Untersuchung von GEQ.VER.S.UM

mit einer teilweisen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte im Plangebiet zu rechnen (S. 15).
Durch entsprechende Festsetzungen kénnten laut Untersuchung jedoch die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen fir das Plangebiet erfillt werden (5. 22).

vom 23.06.2019. Wie die gutachterliche Untersuchung darstellt, ist aufgrund von Gewerberduschen

Die schalltechnische Untersuchung wurde am 25.03.2020 per Mail nachgereicht. Die
abschlielende Bewertung von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-
Oberpfalz erfolgte ebenfalls per Mail am 26.03.2020.

Bei Einhaltung der aus der schalltechnischen Untersuchung empfohlenen Festset-
zungen waren die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen fiir das Plangebiet
erfillt. Diese wurden in den Bebauungsplan als schriftliche Festsetzungen Gbernom-
men.

Die angeflihrten Neuplanungen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
zu keinen Einschrankungen im Bestand fihren und schranken auch nicht die zukinf-
tigen Entwicklungsmoglichkeiten auf bestehenden Baulandflachen ein.

Bekannte betriebliche Belange und/oder Einwendungen stehen dem Verfahren nicht
entgegen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

wie in unserer Stellungnahme vom 26.02.2019 dargelegt, ist fir die Beurieilung des
Bauvorhabens hinsichtlich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs eine aussa-
gekréftige Erschliefungsplanung erforderlich. Diese wurde mit der ermeuten Betei-
ligung nicht erbracht. Mit der geforderten Planung sind die Nachweise der unter
Punkt 2 nachfolgend genannten sicherheitsrelevanten Anforderungen gemal den
ginschlagigen Vorschriften insbesondere der RASt zu filhren. Beispielsweise sei
hier bazeichnet, dass sich das freizuhaltende Sichtdreieck der sog. Anfahrsicht auf
die bevorrechtigte Bundesstralle BS aufgrund der Lage der Zufahrt auf das nicht im
Umgriff des Bebauungsplanes enthaltene Nachbargrundstiick erstrecken kann. In-
sofemn besteht mit 0. g. Bauleitplanung seitens des Staatlichen Bauamtes - Fachbe-
reich Stralenbau — dann Einverstandnis, wenn nachfolgende Punkte in der Bauleit-
planung Ber(cksichtigung finden und/bzw. in den Bauleitplan nebst Legende/Erl4u-
terungsbaricht aufgenommen werden:

1. Der Abstand der Bebauung vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Bundes-
strafte muss plangem&l mind. 5 m betragen. Der betreffende Abstand gilt auch
fir Werbeanlagen.

Zu Punkt 1:

Der Abstand der Bebauung zum nachstgelegenen Fahrbahnrand muss 5 Meter be-
tragen. Die Baufenster zum Gehweg betragen 3,20m. Der Gehweg selbst ist 2,50m
breit. Dies ergibt einen Gesamtabstand von 5,70m zwischen Bebauung inkl. Werbe-
anlagen und Fahrbahnrand. Der Abstand von 5 Metern wird also eingehalten.
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2. Die ErschlieBung des Baugrundstickes muss Ober die Ortsstralie Nord-
gaustralle erfolgen. Der mehrfachen Erschliefung zur Bundesstrafle 85 wird
nicht zugestimmt.

Eine untergeordrete Zufahrt zur Bundesstrafle 85 wird in Aussicht gestellt,
wWenn:

« diese aullerhalb des Rechtsabbiegesireifen zur Nordgaustralle in ei-
nem Mindestabstand von 10 zum Beginn des Rechtsabbiegestreifen
angeordnet wird,

+ eine aussagekraftige ErschlieBungsplanung vorgelegt wird,

Ein Ortstermin zwischen dem Staatlichen Bauamt und dem Stadtplanungsamt der
Stadt Amberg bezlglich der Stellungnahme fand statt.

Zu Punkt 2:

Die HaupterschlieRung erfolgt tiber die Nordgaustrafe. Das Plangebiet wird aulber-
dem Uber eine untergeordnete Zufahrt an der nérdlichen Spitze des Plangebiets
(Zufahrt Nr.1) und zusétzlich Gber eine bereits bestehende und ebenfalls untergeord-
nete Zufahrt (Zufahrt Nr.2) mit Doppelnutzung (Plangebiet/Tankstelle) erschlossen.

Zufahrt Nummer 1 weist 29m zum Beginn des Rechtsabbiegestreifens auf, Zufahrt
Nr. 2 beginnt jedoch genau beim Beginn des Rechtsabbiegestreifens. Die Anordnung
eines Mindestabstands von 10 Metern zum Beginn des Rechtsabbiegestreifens, wur-
de aufgrund der mangelhaften Sichtweiten auf Fahrradweg und Fahrbahn auferlegt.
Da das Gebiet vor der Planung drei Zufahrten zur Regensburger Stralle aufwies und
diese nun auf zwei Zufahrten reduziert werden sollen, welche beide bereits Bestand
sind, wurde am Tag des Ortstermins mit dem Staatlichen Bauamt der Kompromiss
geschlossen, dass die beiden bestehenden Aus— und Zufahrten weiterhin genutzt
werden dirfen und auch eine Doppelnutzung von Zufahrt Nr. 2 méglich ist.

Eine aussagekraftige Ausflihrungsplanung wird nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens angefertigt. Die Anordnung der Stralen und Wege auf Privatgelande blei-
ben dem Investor Uberlassen. Die Darstellungen in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans richten sich nach dem vorgelegten Entwurf. Eine Planung der Verkehrsfla-
chen und ErschlieBungen (Zufahrts-Platzierungen) wurde also bisher ausschlief3lich
an offentlichen StralRen durchgefiihrt, da in den Entwurf und die Anordnung der Ver-
kehrswege auf Privatgelande nicht eingegriffen wurde/ werden sollte. Die private Er-
schlielung wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ebenfalls vom Tiefbau-
amt der Stadt Amberg (Entwéasserung, etc.) und dem Stadtplanungsamt (generelle
Sicherung der Erschlief3ung) gepruift. Wahrend des Ortstermins mit dem Staatlichen
Bauamt wurde dariber Ubereingekommen, auf eine aussagekraftige ErschlieBungs-
planung zu verzichten, der Erdgeschossgrundriss des Gebiets mit Lageplan und die
Priifung vor Ort wahrend des Ortstermins reichen aus.
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« die Einhaltung von weiteren sicherheitsrelevanten Auflagen fir diese
Erschliefung sichergestellt wird (Einhaltung der Anfahrsicht auf Bun-
desstrale 85 und begleitenden Geh- und Radweg, regelkonforme Ent-
wisserung und Hbhenabwicklung, Wendemdbglichkeit, Angabe einer
verbindlichen maximalen Frequentierung zur Sicherstellung der Leis-
tungsfahigkeit des beampelten Knotenpunktes BE5 / Norgaustrale f
Merianstrale, bauliche Trennung zur Zufahrt der Flurnummer 1981116
Gemarkung Amberg)

Nach dem Ortstermin zwischen dem Staatlichen Bauamt und dem Stadtplanungsamt
der Stadt Amberg wurden aufgrund der geringen Sichtweite folgende neue Festset-
zungen erarbeitet:

Unter Punkt 7 Verkehrsflachen / Ein— und Ausfahrten:
Punkt 7.9 ,Der bestehende Radweg muss zur Herstellung einer ausreichenden An-
fahrsicht fur die Zufahrt von Plangebiet und Tankstelle auf den Radweg in Richtung
Norden entlang der Regensburger Stralle verlagert werden. Der Rechtsabbiegestrei-
fen wird somit von etwa 58m auf etwa 33m verkirzt.*

Unter Punkt 8 Griinordnung, Natur und Landschaft:
Punkt 8.4 ,Jegliche Bepflanzungen dirfen an den Aus- und Zufahrten nicht Uber eine
Hohe von 80cm hinausragen.®

Und unter Punkt 11 Einfriedungen:
Punkt 11.3 ,Jegliche Einfriedungen durfen an den Aus- und Zufahrten nicht Uber eine
Hohe von 80cm hinausragen.®

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens (Zustimmung der Entwasserung und Ein-
leitung in das Kanalsystem) pruft das Tiefbauamt die gesamten eingereichten Ent-
wasserungsunterlagen auf die Einhaltung aller &ffentlich rechtlichen Vorschriften, die
bei der Entwasserung eines Grundstiicks eingehalten werden mussen.

Im Falle der NordgaustralRe wird ebenfalls im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens sogar ein Uberflutungsnachweis gefordert (ab 800m? Grundstiicksflache gene-
rell notwendig). Topographisch bedingt kann allerdings keine Entwasserung auf die
B 85 erfolgen, da das Gelande in Richtung Nordgaustral3e abfallt. Diesbezuglich
durfte es also keine Probleme mit Uberflutungen der B 85 geben. Die Héhenlinien
wurden in die Planzeichnung des Bebauungsplans Gbernommen. Die topographi-
sche Lage des Plangebiets/ Bauvorhabens wird auRerdem ebenfalls im Baugeneh-
migungsverfahren (Vermessungsabteilung) gepruft.
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« die Einhaltung von weiteren sicherheitsrelevanten Auflagen fir diese
Erschliefung sichergestellt wird (Einhaltung der Anfahrsicht auf Bun-
desstrale 85 und begleitenden Geh- und Radweg, regelkonforme Ent-
wisserung und Hbhenabwicklung, Wendemdbglichkeit, Angabe einer
verbindlichen maximalen Frequentierung zur Sicherstellung der Leis-
tungsfahigkeit des beampelten Knotenpunktes BE5 / Norgaustrale [/
Meranstrale, bauliche Trennung zur Zufahrt der Flurnummer 1981/16
Gemarkung Amberg)

Beziglich der Wendemdglichkeit ist ein Rechtsabbiegegebot anhand von Gefahren-
minderung sinnvoll und maoglich, da in kurzer Entfernung eine Wendemaglichkeit zur
Verfligung steht, wenn man sich in den Rechtsabbiegestreifen einordnet, in die Nord-
gaustralRe einfahrt, dort wendet, sich in den Linksabbiegestreifen einordnet und
schlielllich links auf die Regensburger Strale in Richtung Amberg Altstadt einbiegt.
In Absprache mit dem Staatlichen Bauamt wurde auf’erdem vereinbart, dass eine
Festsetzung getroffen wird, dass nur vorwarts aus den Aus- und Zufahrten ausgefah-
ren werden kann. Folgende Festsetzungen wurden diesbezliglich entwickelt:

Unter Punkt 7 Verkehrsflachen / Ein— und Ausfahrten:

Punkt 7.7 ,An allen Aus- und Zufahrten an der Regensburger StralRe herrscht ein
Rechtsabbiegegebot. Die ndtigen verkehrsrechtlichen Anordnungen, beispielsweise
Beschilderungen, mussen erfolgen.”

Punkt 7.8 ,An allen Aus- und Zufahrten zur Regensburger Stralle muss vorwarts
ausgefahren werden. Die nétigen verkehrsrechtlichen Anordnungen, beispielsweise
Beschilderungen, mussen erfolgen.”

Auch die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit beampelter Knotenpunkte wird im
Baugenehmigungsverfahren geklart, bzw. die Ampel ist als Auflage im Baugenehmi-
gungsverfahren gemaf neu errichteter Gebaude und ihren Auswirkungen zu takten.
Bei etwa 41 Wohneinheiten im gesamten Plangebiet und zuséatzlich dem Gewerbe im
Erdgeschoss des Gebaudes an der B 85 (Parzelle A im Bebauungsplan) sind ca.
200 neue Bewegungen taglich 1% als maximale gesamte Frequenz auf der B 85/
Regensburger Stralle. Eine Erhdhung von 1% stellt keine erheblichen Veranderun-
gen zur Berlcksichtigung fur die Ampeltaktung dar.

Auch die bauliche Trennung zur Zufahrt der Flurnummer 1981/16 (Zufahrt Nr. 2) wur-
de wahrend des Ortstermins besprochen. Nach einer Sichtung vor Ort ist das Staatli-
che Bauamt einverstanden, wenn der Investor die bestehende Zufahrt zur Tankstelle
nach Mdéglichkeit baulich trennen wird; eine bauliche Trennung zu errichten solle zu-
mindest geplant und versucht werden. Es wiirden zwei separate Zufahrten entste-
hen: Einmal zur Tankstelle, einmal ins Plangebiet. Die bauliche Trennung wirde weit
genug von der B 85 entfernt errichtet werden und den nétigen Abstand zur Strallen-
kante einhalten.

Folgende Festsetzung unter Punkt 5 (Ausgestaltung) wurde entwickelt:

Punkt 5.5 ,Der Bodenbelag der doppelt genutzen Aus- und Zufahrt (Tankstelle +
Plangebiet) soll als optisch haptische Abgrenzung in deutlich unterschiedlichen Ver-
sionen ausgebaut werden.”
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Bereits im Vorfeld des o0.g. Bebauungsplanverfahrens wurde mit Schreiben 2.26 Hu-Pr vom
21.02.2019 wvon der Immissionsschutzbehdrde ausflhrlich auf die Problematik der
Larmimmissionsbelastung durch den Fahrverkehr auf den angrenzenden Verkehrsachsen
und des Gewerbes hingewiesen. Der Empfehlung dieser Belastungssituation durch ein
Schallschutzgutachten untersuchen zu lassen wurde im laufenden Verfahren entsprochen.

In der Ausarbeitung — Schalttechnische Untersuchung zur Aufsteliung des B-Plans An der
Nordgaustralie, AM 144, Stadt Amberg — des Blros Geoversum vom 23.06.2019 werden die
Schalleintrége durch Verkehr und Gewerbe plausibel Oberprift und Empfehlungen in Form
von Textfestsetzungen fir den B-Flan AM 144 gegeben.

Diese wurden in die Vorliegende Bebauungsplanaufetellung unter Ziffer 5.3 Gbernommen,
Mit der Umsetzung dieser passiven SchallschutzmaBnahmen ist die Realisierung des
Planungsvorhabens aus immissionsschutzrechtiicher- und fachlicher Sicht méglich.

Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde wird zur Kenntnis genom-
men.
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Die innere ErschlieRung des Bebauungsgebiets erfolgt privat mit drei Einfahrtsmaéglichkeiten, wobei laut
Planunterlagen zwei an der Regensburger Strae und eine an der Nordgaustrale liegen.

Das Baugebiet wird von der Miillabfuhr nicht befahren, wenn es eine private Erschliefung ist.

Sollte die innere ErschlieBung fiir eine Befahrung durch Entsorgungsfahrzeuge geeignet sein, wiren
Haftungsfreistellungen von allen Eigentiimern fiir die Millabfuhr erforderlich, wenn eine Befahrung
gewiinscht wird.

Eignung fir Befahrbarkeit:
e ausreichende Fahrbahnbreite (3,5 m) und geeignete Schleppkurven
e Belastbarkeit der Fahrbahn (30 1t)
« es darf kein Riickwartsfahren erforderlich sein

Wenn das Gebiet nicht befahren werden kann, miissen die Miilltonnen an der Regenshurger Strafe bzw.
an der Nordgaustrafie zur Abfuhr bereitgestelit werden. Da das geschitzt fir manche Anlieger bis zu rund
50 Meter Beforderungsstrecke fiir die Miilltonnen bedeuten kénnte, sollten Interessenten im Vorfeld
darauf aufmerksam gemacht werden.

Gemal der Planungen ist mit einer groRen Anzahl an Miillbehiltern bzw. mit groRen Miillbehiltern an
den drei Einfahrtsméglichkeiten zu rechnen. Die Bereitstellung zur Leerung am Abfuhrtag darf die
Sicherheit der Verkehrsteilnehmer nicht gefahrden, darf also nicht auf Gehweg oder Strale stattfinden,
sondern muss frei zugdnglich an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen erfolgen, die von der Miillabfuhr
anfahrbar sind.

AuBerdem darf der Transport vor allem der groReren und schweren Millcontainer (770, 1100 Liter) vom
Bereitstellungsort zum Miillfahrzeug durch die Miillwerker nicht durch parkende Autos oder hohe
Randsteine behindert werden. Milltonnen bzw. -Container werden vom Entsorgungsunternehmen
auBerdem nicht aus Behausungen jeglicher Art herangeholt.

Idealerweise sollte die Tonnenbereitstellung so geplant werden, dass die Miillabfuhr den Verkehrsfluss
vor allem an der HauptverkehrsstrafRe Regenshurger StraRe nicht negativ beeinflusst.

Inwieweit diese Vorgaben/Rahmenbedingungen als Auflagen in der Baugenehmigung aufgenommen
werden sollten, solite deswegen geprift werden.

Der Investor sieht vor, dass die Milltonnen an der Stral3e bereitgestellt und von dort
abgeholt werden. Haftungsfreistellungen von den Eigentiimern sind somit nicht not-
wendig.

Der Hinweis, Interessenten im Vorfeld auf langere Transportwege der Mullbehalter
aufmerksam zu machen, wurde an den Investor weitergegeben.

Ebenso wurde an den Investor weitergegeben, dass die abgestellten Mullbehalter die
Sicherheit der Verkehrsteilnehmer nicht gefahrden durfen, die Bereitstellung also
nicht auf Gehweg oder StralRe stattfinden darf, sondern an den Grundstiicksgrenzen
erfolgen muss und der Transport der Mullbehalter nicht durch Hindernisse behindert
werden soll.

Der Investor wurde darlber informiert, dass die Tonnenbereitstellung idealerweise so
geplant werden sollte, dass die Mullabfuhr den Verkehrsfluss vor allem an der Re-
gensburger Stral3e nicht negativ beeinflusst.

Die Stellungnahme mit allen Hinweisen werden aulRerdem an die Stralenverkehrs-
behodrde und das Tiefbauamt der Stadt Amberg weitergeleitet.

Bei allen Hinweisen dieser Stellungnahme handelt es sich um generell einzuhaltende
Regelungen, welche ohnehin im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gepruft wer-
den.
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Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 144
+An der Nordgaustrale*

Im Hinblick auf eine nachhaltige Wasserwirtschaft sind die Grundsitze der Bauleitplanung (§ 1
Abs. & Satz 1 BauGB), Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB) und die
Grundsatze der Abwasserbeseitigung gemall §55 Abs. 2 WHG zu beachten,

Um den wasserwirtschaftiichen Belangen Foige zu tragen, sollle bei Ubsrplanungen von
beslehenden befestigten Flichen auf eine mdglichst weitgehende Entsiegelung hingewirkt
werden.

Zu den wesentlichen Anforderungen einer nachhaltigen Wasserwirtschaft gehdren
Regenwasserrickhaltung, Reduzierung der Regenwasserableitung, Forderung der
Miederschlagsversickerung und Schaffung von Verdunstungsmiglichkeiten (ber Grindécher,
bepflanzte Mulden und sonstige Retensionsriume sowie die Geringhaltung zusdtzlicher
Bodenversiegelung.

Besonders Spitzenabflisse kinnen durch Griinddcher erheblich vermindert, sowie der
Verdunstungsanteil zur Forderung eines angenshmen Wohnklimas dadurch verstirkt werden.
In dieser Hinsicht wére es, wie in der Beschlussvorlage 005/0238/2018 vom 16.11.2018
dargestellt, zwingend notwendig, die Tiefgaragen-Décher intensiv zu begrinen. Weiter in der
Beschlussvorlage ausgefihr, sind Gebdudekiirper und Nebenanlagen, wenn miglich, extensiv
zu begriinen.

Die Grundsatze der Bauleitplanung, die Vorschriften zum Umweltschutz und die
Grundsatze der Abwasserbeseitigung missen generell beachtet werden.

Eine Entsiegelung von bereits bestehenden befestigten Flachen wird mit dem Hin-
weis (Nr. 9) zur Versickerung des Oberflachenwassers angeregt. Die meisten vor-
handenen befestigten Flachen (Einfahrten und Versiegelungen durch Gebaude) wer-
den jedoch weiterhin genutzt. Der Investor beabsichtigt, alle nicht durch Gebaude
oder Zufahrten genutzten Flachen und auch Flachdacher sowie Tiefgaragendacher
gemal Festsetzungen zu begriinen. Bereits versiegelte Flachen, welche nicht mit
Gebauden Uberbaut werden, werden somit entweder als Zufahrt weiterhin genutzt
oder entsiegelt und begrunt.

Zur Reduzierung der Regenwassereinleitung ist gem. Festsetzungen und ebenso der
Entwasserungssatzung der Stadt Amberg ein Nachweis einzureichen, dass max. 40
Liter / (Sekunde x Hektar) = 401 / (sec x ha) Regenwasser in das Kanalsystem einge-
leitet wird.

Zur Regenwasserriickhaltung, zur Férderung von Niederschlagsversickerung, zu
Verdunstungsmaglichkeiten Gber Grindacher und zur Geringhaltung zusatzlicher
Bodenversiegelung werden im Bebauungsplan Hinweise und Empfehlungen zur Ver-
zbgerung des Regenwasserabflusses, bzw. zur Versickerung gegeben.

Tiefgaragendacher wurden als intensiv zu begriinen festgesetzt, Garagen und Car-
ports sind laut Festsetzungen mit Flachdach auszufiihren und extensiv zu begriinen.
Eine Dachbegriinung ist bei mit Flachdachern ausgestatteten Hauptgebauden eben-
falls moéglich und wird vom Investor als begriintes Flachdach generell beabsichtigt.
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Folgende Festsetzungen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht im aufgesteliten Bebauungsplan
144 An der Mordgaustrale" aufzunahmen.

Baugestaltung - Dacheindedqungén:
» Zulassig fir Hauptgebaude und Nebenanlagen, (Tief-)Garagen sind

- extensiv oder intensiv begrinte Dacher, Grasdécher
Die Dachbegrinung ist - zumindest extensiv - nach den aktuellen Richilinien der
Forschungsgeselischaft Landschafts-entwickiung, Landschaftsbau eV, mindestens in
der Qualitdt Sedum-Gras-Kraut auszufihren.

= beschichtete Blecheindeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dé&cher sind =zur Vermeidung einer
Schwermetallbelastung im Niederschlagsabfluss nur in beschichteter Ausflhrung
zulassig. Eine Kombination von Blechdach und Dachbegriinung reduziert hierbei den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen. Dachbegriinungen verlSngern zudem die
Haltbarkeit von Blechdacheindeckungen.

» [Fassaden- und Dachbegrinung

- Dachbagriinungen sowie Fassadenbegrinungen (bodengebundene oder auch
fassaden- bzw. wandgebundene Begrinungen) sind im  Sinne  einer
Mikroklimaverbesserung und kologischen Aufwertung der Biodiversitit durchzufiihren,
Hinweis zum Umwelt- und Ressourcenschutz:
Dachbagrinung in Verbindung mit dem Einsatz modemer, alternativer Heiztechniken
(Solarthermig) und Energiegewinnung (Photovoltalk - Dachbegriinung zur
Dachklhlung) ist 2u begriften.

Flachen flr Stellplétze und Garagen
. Zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung sind Fulfwege, Garagenzufahrien,
Stellplatze, Hauszuginge und Héfe in wasserdurchldssiger Art zu befestigen. Hierfiir
sind versickerungsf@hige Belige zu verwenden (z.B. Rasengitterstaine, Matur- und
Betonsteinpflaster mit mindestens 2 cm Rasenfugen, wassergebundene Decken,
Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenrdumen). Auf Asphaltierung
sollts hier weitgehend verzichtet werden.

Die aktuellen Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Land-
schaftsbau e.V. sollen ohnehin beriicksichtigt werden.

Als Dacheindeckung sind bei Satteldachern nur Dachziegel oder Dachsteine erlaubt.
Bei Flachdachern sind nur Dachziegel, Dachsteine oder matt beschichtetes Blech
erlaubt. Der Investor méchte alle Flachdacher begriinen. Dachziegel und Dachsteine
bestehen aus gebranntem Lehm oder Steinen, Kupfer-, zink- und bleigedeckte Da-
cher sind somit nicht méglich. Gefahrdende Stoffe wie Blei, Kupfer oder Zink diirfen
gem. § 15 der Entwasserungssatzung der Stadt Amberg nicht in die Entwasserungs-
einrichtung (also auch Dacher) eingeleitet oder eingebracht werden.

Die Auflage, Dachbegriinungen zu errichten wurde als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan eingebracht. Dachbegriinungen werden auf jedem Flachdach umgesetzt.
Fassadenbegrinungen werden laut Hinweisen und Empfehlungen des Bebauungs-
plans unter Punkt 10 begriift. Da vom Investor grof3flachig Dachbegriinungen vorge-
sehen sind, erscheint die Pflicht fir Fassadenbegriinungen in Form einer Festset-
zung unverhaltnismaRig in Anbetracht der Gebietslage, bzw. der unmittelbaren Um-
gebung des Plangebiets, vor allem aber hinsichtlich der Okonomie (7-geschossiger
Gebaudekorper). Die Mdglichkeit, Fassadenbegriinungen zu errichten bleibt jedoch
gegeben.

Folgender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen: ,Eine Kombination
von Dachbegriinung mit dem Einsatz von Solarthermie- und/oder Photovoltaikanla-
gen wird begrafit.”

Die Festsetzungen im Sinne der Durchlassigkeit/Versickerungsfahigkeit der Boden-
belage wurden unter Punkt 6.7 (Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen) erganzt:
.Park- und Stellplatze sowie Zufahrten sind wasserdurchlassig zu errichten. Bei fu-
genlos verlegtem Pflaster ist ein Nachweis der Durchlassigkeit zu erbringen.
Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken und soweit mog-
lich wasserdurchlassig herzustellen z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster mit
mindestens 2 cm Rasenfugen, versickerungsfahigen Betondrainsteinen, wasserge-
bundene Decken, Schotterrasen, Kies oder Spurbefestigungen.*
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Zu empfehlen ist
* Regenwassernutzung und -versickerung
Nicht verunreinigtes Regenwasser, insbesondere von Dachfldchen, ist in geeigneten
Regenwassernutzungsanlagen (z.B. Retensionszistenen RNA mit 2wangsentieertem
Riickhaltevolumen) aufzufangen. Der nicht riickhaltbare Anteil des Niederschlagswassers
kann Ober ‘Verdunstungsmulden und bei geeigneten Bodenverhdltnissen esiner
dezentralen Versickerungsanlage wieder dem natirlichen, lokalen Wasserkreisiauf am Ort
das Anfalls zugefihrt werden.

Damit bel Anlage von Zisternen zur Regenwasserutzung Rickwirkungen auf das
Trinkwasser der &ffentlichen und hauslichen Trinkwasserversorgung ausgeschiossen
werden konnen, ist vorsorglich darauf hinzuweisen, dass gem. §17 Abs. & TrinkwV
keinerlei feste Varbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein
darf. Diese Anlagen sind gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Befreibers bei der
zusténdigen Behdrde (Gesundheitsamt) anzuzeigen,

Hinweis:

Laut Beschlussvorlage 005/0238/2018 vom 16.11.2018 plant der Bautrdger auf dem
Bebauungsplanareal mit der FISINr. 1981 Gemarkung Amberg den Abriss eines alten
Bauernhofs. Mach dem Luftbild von 2018 ist auf dem Flurstiick auch ein runder befestigter
Deckel eines evtl. unterirdischen Giillebehilters zu erkennen. Giilleanlagen werden nach der
Anlagenverordnung  AwSV den Anlagen im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
zugerechnet. In der Regel wurde auf landwirtschaftlichen Hofstellen auch mit Schmierélen
umgegangen. Beim Abriss der Anlagen sind deshalb, insbesondere bei einer unterirdischen
Gllleanlage, bei einem Eingriff in den Untergrund die Forderungen des Bodenrechis
(Uberwachung der Malinahmen durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Gutachter)
und des Abfallrechts (Beprobung, Analyse und Entsorgung von belasteten Biden) zu beachten.
Vorhandene mit wassergefdhrdenden Stoffen verunreinigte Bodenbereiche sind im Rahmen
eines Bauvorhabens auszubauen und ordnungsgemén zu entsorgen,

Der Hinweis Nummer 9 ,Verzdgerung des Regenwasserabflusses, Versickerung®
wurde folgendermalen erweitert: ,Nicht verunreinigtes Regenwasser, insbesondere
von Dachflachen sollte nach Mdglichkeit in geeigneten Regenwassernutzungsanla-
gen aufgefangen werden. Gem. § 17 Abs. 6 TrinkwV darf keinerlei feste Verbindung
zwischen Trink— und Betriebswasserinstallation vorhanden sein. Diese Anlagen sind
gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustandigen Behorde
(Gesundheitsamt) anzuzeigen.®

Verdunstungsmulden, Versickerungsanlagen und besonders groRe Regenwas-
sernutzungsanlagen kénnen leider aufgrund von fehlenden Umsetzungsmaglichkei-
ten (Okonomie, Platzmangel, etc.) nicht in die Hinweise und Empfehlungen des Be-
bauungsplans ibernommen werden.

Der Hinweis zur unterirdischen Gilleanlage wird nicht aufgenommen, da Entsorgun-
gen von wassergefahrdenden Stoffen wie Schmieréle oder Giille im Baugenehmi-
gungsverfahren automatisch abgehandelt und ohnehin nach aktuellem Stand der
Technik und den aktuellen rechtlichen Grundlagen durchgefiihrt werden mussen. Im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und
Gewasserschutz Ricksprache gehalten.
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Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 144
+An der Nordgaustrafie”

Da die Stellungnahme von Amt 3.28 vom 28.02.2019 zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren
Amberg 144 An der Nordgaustralte” in der frilhzeitigen Beteiligung (§§ 3(1) und 4({1) BauGB) vom
11.02,2019 — 11.03.2019 in der Abwégung bis dato noch nicht berlicksichtigt wurde, wird gebeten,
die Stellungnahme vom 28.02.2019 in der laufenden férmlichen Beteiligung (§5 3(2) und 4(2}
BauGB) vom 17.02.2020 - 17.03.2020 mit einzubeziehen.

Um einen moglichst natumnahen Wasserhaushalt anzustreben, kommt den Verdunstungs-
méglichkeiten (ber Grindécher, Fassadenbegrinung, offenen Wasseriufen und bepflanzten
Mulden auf dem Geldnde eine wichtige Bedeutung zu.

Dachbegriinungen bewirken einerseits eine Verminderung des Miederschlagsabflusses durch
Verdunstung. Bei intensiven Griind&chemn kann damit sogar ein nahezu vollstandiger Rickhalt des
Regenwassers erreicht werden. Insbesondere bei extensiven Griindéchern werden die
verbleibenden Abflisse in der Substratschicht oder z.B. auch in einem Retensionsdach zwischen-
gespaichart und gedrossell abgegeben.

Darliber hinaus l&sst sich mit einer Fassadenbegrinung der Anteil der Verdunstung an der
Jahreswasserbilanz signifikant erhdhen. Insofern ist in den Festsetzungen unter Ziffer 5.
Ausgestaltung oder unter Ziffer 6 Garagen, Stellpldtze und MNebenanlagen gleichfalls eine
Festsetzung zur Fassadenbegriinung mit aufzunehmen,

Auch die Flachengestaltung hat einen nicht unwesentlichen Einfluss auf die Abfllisse von Flachen.
Um eine Reduktion der Miederschlagsabflisse zu erreichen, sind folgende Mafinahmen
unerldsslich:

= Minimierung der Flachenversiegelung bei der Neubebauung
*» Wasserdurchlsissige Ausfiihrung befestigter Fischen und raue Oberflichenbelage
* Entsiegelung versiegelter Flachen

Im Bebauungsplan sind deshalb in den Festsetzungen unter Ziffer 6. Garagen, Steliplatze und

Nebenanlagen oder unter Ziffer 8. Griinordnung, Natur und Landschaft folgende Festsetzungen

mit aufzunehmen:

* Park- und Stellpldtze sowie Zufahrten sind wasserdurchldssig zu befestigen. Bei fugenios
verlegtemn Pflaster ist ein Nachweis der Durchldssigkeit zu erbringen,

= Befestigte Flachen sind auf das notwenige Mal zu beschrénken und soweit méglich
wasserdurchldssig herzusiellen z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster mit mindestens 2
cm Rasenfugen, wversickerungsfihigen Betondrainsteinen, wassergebundene Decken,
Schotterrasen, Kies oder Spurbefestigungen

Die Stellungnahme vom 28.02.2019 wird in diese Abwagung mit einbezogen.

In den Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zu Fassadenbegriinungen auf-
genommen. Fassadenbegriinungen werden laut Hinweisen und Empfehlungen des
Bebauungsplans unter dem Punkt ,Fassadenbegriinung“ begrift. Da vom Investor
grof¥flachig Dachbegriinungen vorgesehen sind, erscheint die Pflicht fir Fassaden-
begriinungen in Form einer Festsetzung unverhaltnismafig in Anbetracht der Ge-
bietslage, bzw. der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets, vor allem aber hin-
sichtlich der Okonomie (7-geschossiger Gebaudekdrper). Die Méglichkeit, Fassaden-
begrinungen zu errichten bleibt jedoch gegeben.

Die Festsetzungen im Sinne der Durchlassigkeit/Versickerungsfahigkeit der Boden-
beldage wurden unter Punkt 6.7 (Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen) erganzt:
.Park- und Stellplatze sowie Zufahrten sind wasserdurchlassig zu errichten. Bei fu-
genlos verlegtem Pflaster ist ein Nachweis der Durchlassigkeit zu erbringen.
Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken und soweit mog-
lich wasserdurchlassig herzustellen z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster mit
mindestens 2 cm Rasenfugen, versickerungsfahigen Betondrainsteinen, wasserge-
bundene Decken, Schotterrasen, Kies oder Spurbefestigungen.”
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Die vielleicht einfachste Méglichkeit zur Verminderung von Regenabfilissen, besteht darin, Flachen
erst gar nicht zu versiegeln. Bestandsfldchen, die bereits versiegelt und an eine Kanalisation
angeschlossen waren, kinnen entsiegelt und ggf. zur Versickerung von Regenwasser genutzt
werden werden.

Im Ubrigen ist in den Hinweisen und Empfehlungen die Regenwassemutzung und -versickerung
mit aufzunehmen, um die Ableitung von Regenwasser auch iber diese Elemente des
Regenwassermanagements zu reduzieren.

Hinweis aus der Stellungnahme wvon Amt 3.28 wom 28.02.2019: Beim Abriss der
landwirtschaftlichen Anlagen (evtl. unterirdische Giilleanlage = Anlage im Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen), sind bei einem Eingriff in den Untergrund die Forderungen des Boden- und
Abfallrechts zu beachten.

Der Hinweis Nummer 9 ,Verzdgerung des Regenwasserabflusses, Versickerung®
wurde folgendermalen erweitert: ,Nicht verunreinigtes Regenwasser, insbesondere
von Dachflachen sollte nach Mdglichkeit in geeigneten Regenwassernutzungsanla-
gen aufgefangen werden. Gem. § 17 Abs. 6 TrinkwV darf keinerlei feste Verbindung
zwischen Trink— und Betriebswasserinstallation vorhanden sein. Diese Anlagen sind
gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustandigen Behorde
(Gesundheitsamt) anzuzeigen.®

Der Hinweis zur unterirdischen Giilleanlage wird nicht aufgenommen, da Entsorgun-
gen von wassergefahrdenden Stoffen wie Schmierdle oder Giille im Baugenehmi-
gungsverfahren automatisch abgehandelt und ohnehin nach aktuellem Stand der
Technik und den aktuellen rechtlichen Grundlagen durchgefiihrt werden missen. Im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und
Gewasserschutz Rucksprache gehalten.
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Stellungnahme:

Festsetzung:

FD 5.3 Fir Hauptgebiude sind Flachdacher zulassig. Dachneigung von 0° bis 7°

Die Diacher von Doppel- und Reihenhauser sind mit gleicher Dachneigung

auszufihren, Die Dacheindeckungen sind einfarbig mut roten, grauen oder

braunen Dachziegeln, Dachsteinen oder als matt, beschichtetes Blech

auszuflhren. Eine Dachbegrinung ist ebenfalls zulassig. Micht zuldssig
- sind Hochglanz Dachziegel oder Dachsteine. Ein Dachdberstand ist nicht

zuldssig
Dachziegel und Dachsteine sind bei Flachdiichem Baukonstruktiv nicht méglich. Auf diese sollte
verzichtet werden. Das Standard Kies Dach sollte eigentlich immer méglich sein. Diese Festsetzung
untersagt es allerdings. Bei einem Flachdach ist zu uberlegen ob die Festsetzung der Farbtone
zwingend erforderlich ist, da es zumeist nicht aus dem 6ffentlichen StraBenraum wahrgenommen
werden kann,

11.1 Zum cftentlichen StraBenraum sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe

von 1,30 Meter zulassig. Diese mussen optisch durchlassig sein oder bepflanzt

werden. Zwischen den Grundstucken und an der hinteren Grundsticksgrenze

sind Einfriedungen put einer maximalen Hehe von 2 Metern zulissig. Um die

Durchiassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, sind bei allen Einfriedungen

Sockel nur in einer Hohe von bis zu 3 cm zuldssig. Der Abstand zwischen

Gelandeoberkante bzw. Sockeloberkante hat mindestens 10 ¢m zu betragen
Die optische Durchlissigkeit von Einfriedungen sollte genauer erléiutert werden. Optisch durchlissig
lisst einen weiten Spielraum der Interpretation. Fiir die Bauherren sowohl in positiver als auch in
negativer Richtung. Bei spiteren Entscheidungen, welche Einfriedungen optisch durchlissig sind,
sollte eine klare Definition und Vorgehensweise (maglichst in Worten definiert) vorhanden sein.

Die letzten beiden Sitzen der Festsetzung widersprechen sich. Ein Sockel sollte eine Hohe von 5 cm
haben (Wasserabweisende Kante). Der Abstand zwischen Sockeloberkante und Einfriedung sollte
mindestens 10 cm betragen (Durchlidssigkeit fiir Kleintiere).

Die festgesetzten Dachfarben dienen der stadtebaulichen Eingliederung in die Um-
gebung. Sollte eine Dachneigung von 7° Gefalle gewahlt werden, kann die Dachfar-
be dennoch gesehen werden. Auch die Blickbeziehungen zwischen den Gebauden
mussen je nach Héhenlage berlcksichtigt werden. Mit der Errichtung eines regensi-
cheren Unterdaches sind auRerdem auch Dachziegel und Dachsteine mdéglich. Auch
das Substrat zur Begriinung eines Flachdaches wird auf Dachziegeln oder Dachstei-
nen befestigt. Ein standardmaRiges Kiesdach ist laut Investor ohnehin nicht vorgese-
hen, es sind begrinte Flachdacher geplant. Die Verbesserungsvorschlage zu Flach-
dachern werden in der Planung zukunftiger Bebauungsplane bertcksichtigt.

Mit der optischen Durchlassigkeit von Einfriedungen ist die Mdglichkeit einer Durch-
sichtmdglichkeit durch Einfriedungen gemeint. Die Einfriedungen sollen also nicht
blickdicht gestaltet werden.

Eine klare Definition und Vorgehensweise wurde absichtlich nicht klar festgelegt, um
den spateren Bauherren die Méglichkeit offen zu lassen, ihre Einfriedung noch relativ
frei gestalten zu kdnnen, solange die Option einer Durchsicht existiert. Ein Umformu-
lierungsvorschlag wurde allerdings bereits fir kiinftige Bebauungsplanverfahren als
Musterfestsetzungsformulierung unterbreitet.

Die Festsetzung zu den Einfriedungen ist mit dem Investor abgesprochen, es sind
sichtdurchlassige Einfriedungen geplant.

Die beiden sich widersprechenden Satze bedeuten, dass der Abstand zwischen So-
ckeloberkante und Einfriedung mindestens 10 cm zu betragen hat, um die Durchlas-
sigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten. Zur Erstellung einer wasserabweisenden Kan-
te sind bei allen Einfriedungen nur Sockel mit einer Hohe von 3 cm zulassig.

Der Sockel ist statt 5 cm nur 3 cm hoch. Diese geringe Hohe der wasserabweisen-
den Kante wurde beabsichtigt. Aus Sicht des Stadtplanungsamtes ist eine Hohe von
3 cm ausreichend. Auch zu diesem Fall wurde ein Umformulierungsvorschlag fir
kunftige Bebauungsplanverfahren als Musterfestsetzungsformulierung unterbreitet.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Amt 5.21 Bauordnungs- und Stadtentwicklungsamt

Seite 2 von 2 - Stellungnahme vom 26.02.2020

Hinweis:

und Leitungsrechten zu belastende Flachen fur die Stadt

74 Mit Geh-, Fahr-

i

Amberg
Auch wenn in einem Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen ist, muss es
grundbuchrechtlich gesichert werden (Zustiindigkeit Liegenschaftsamt)

Die Oberkante FertigfuRboden (OK FFB) im Erdgeschoss (EG) ist in
Metern Gber Normalhdhe (NN) pro Nutzungsbereich festgesetzt.

Auf die genaue Festsetzung der Fullbodenoberkante auf NN sollte normalerweise verzichtet werden.
Allerdings kamen in diesem Fall die Héhenangaben vom Investor. Dieser ist eigenverantwortlich bei
seinem Geldndeaufmal. Es kdnnte allerdings bei einem Fehlerhaften Geldndeaufmal durch den Planer

zu Befreiungsantriigen kommen.
Solche Hohenangaben sollten am besten mit Bczugspunktcn von der dffentlichen Strafie her

angegeben werden. Empfehlenswert mit Systemskizze.

OK FFB-EG 2.5

Die ansonsten angemerkten Hinweise zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wer-
den zur Kenntnis genommen und in der Planung berlcksichtigt.

Da der Investor in Sachen Héhenangaben eigenverantwortlich planen lassen muss,
wurde die FuBbodenoberkante auf NN festgesetzt. In

Die H6henangaben wurden hier vom Investor vorgebracht und in die laufende Pla-
nung Gbernommen. Im Normalfall werden und sollten Héhenangaben durch Bezugs-
punkte (z.B. StralRenkante, Kante einer Stutzmauer, etc.) festgesetzt.
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der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Amt 5.1 Tiefbauamt

AMBERG
Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 19.03.2020

* Ein Uberflutungsnachweis ist zu erbringen

Die Einleitungsbeschrankung von 40 I/s*ha ist zu beachten (Punkt 12.1).

Eine Missachtung von Punkt 12.1 der textlichen Festsetzungen ist nicht zu erwarten.

Ein Uberflutungsnachweis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gene-
rell gefordert, da es sich um eine Grundstiicksflache von Giber 800 m? handelt.
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Stadtwerke Amberg Versorqungs GmbH

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 24.02.2020

Wir bitten um Abstimmung geplanter MaRnahmen in einem méglichst frithen Stadium
der Planung mit allen fachlich beteiligten Personen.

nommen.

Die Hinweise der Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH werden zur Kenntnis ge-
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der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 12.03.2020

das Wasserwirtschaftsamt hat sich bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.03.2019 zustimmend
geaulert. Unsere Hinweise zu maoglichen Altlasten sind im vorliegenden Entwurf

beriicksichtigt.

Die Empfehlungen zur Verzdégerung des Regenwasserabflusses und der Versicke-
rung werden begrii3t. Hierbel ist zu beachten, dass Nachbargrundstiicke nicht nach-
teilig beeintrachtigt werden durfen. Die Anforderungen der Niederschlagswasserirei-
stellungsverordnung (NWFrelV) mit den dazu ergangenen Technischen Regeln
(TRENGW) sind bei der Versickerung zu beachten.

Hinweisen machten wir auch nochmals an die Anforderungen des Bodenschutzes,

wonach Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, nach § 202
Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schitzen ist. Hierzu und for alle Erdarbeiten werden die Normen der DIN 18915
und der DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird angeraten, die Verwertungswege
des anfallenden Bodenmaterials bereits vor Beginn der Baumalnahme zu kldren (Boden-

management).

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes kei-

ne Bedenken.

Die Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts Weiden

- zur Verzogerung des Regenwasserabflusses und der Versickerung

- zu den Anforderungen des Bodenschutzes

- und den Empfehlungen der DIN 18915 und DIN 19731

werden zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplan dbernommen.

Die Empfehlung, einen Bodenmanagementplan zu erarbeiten, wird an den Investor

weitergegeben.




