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Festsetzungen

Grenzen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mall der Nutzung innerhalb des Bau-
gebietes (Nutzungsabgrenzung)

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete gemdll § 9 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzuldssig.

Sondergebiet Photovoltaik gemdR § 11 BauNVO Das Sondergebiet dient der
Sicherung der Freiflichenphotovoltaikanlage einschlieRlich ihrer
erforderlichen Nebenanlagen. Zuldssig sind Solarmodule mit Schraubankern
oder Rammpfdhlen sowie die fiir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen
(wie Wechselrichter, Ubergabestation und dhnliche Technik), Zufahrten,
Wartungsflachen und Flachen fir die Feuerwehr.

Sondergebiet Red River Trail Crew Amberg 1968 e.V. Das Sondergebiet dient
zur Sicherung des Vereinshauses und dessen Nutzung. Gebdude maximal 1
geschossig

MaB der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) 0.8 Eine Uberschreitung des
zuldssigen Hochstwertes um 10% nach § 17 Abs. 2 BauNVO ist zuldssig. Es
muss jedoch sicher gestellt werden, dass mindestens 10% der
Grundstiicksflache begriint und bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden.
Bei einer Uberschreitung der GRZ ist zudem pro angefangener 100 m?2
Grundflacheniberschreitung ein standortgerechter Laubbaum der I. und II.
Wuchsordnung 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft sicher zu stellen.

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsraume sind zu mindestens 50 % in den
Obergeschossen zu errichten.

Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dullere Einwirkungen
oder SicherungsmaBnahmen erforderlich sind. Hier: Sanierte Altlast
Traufhéhe max 12 m Firsthéhe max 15m Baumassenzahl max 9.0

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

20 m betragt die maximal zuldssige Firsthohe / Attikahdhe Gber der
Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) im Erdgeschoss, diese darf nicht mehr als
0,5 m Uber StraBenoberkante liegen. Es ist die StraRenoberkante

REFERAT FUR STADTENTWICKLUNG UND BAUEN

Stadtplanungsamt Amberg / Vorlage 005/0128/2020 / Anlage 4 / Seite 2

Bebauungsplan Amberg 151"Industriegebiet Nord 11"

Bearbeitet von  : A.Kluth / M. Geiger ~ Fassung vom :22.06.2020

MaRstab : OHNE / DIN A4 N




4.1

4.2

5.1
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6.2

6.3

6.4

heranzuziehen, von der aus das Baugrundstuck fahrtechnisch erschiossen
wird. Gemessen wird von der ErschlieBungsstralle im rechten Winkel bis zur
Mitte des Gebdudes (siehe Grafik). Fiir Schornsteine und Anlagen, die
entsprechend immissionsschutzrechtlicher Vorgaben errichtet werden missen
oder produktionstechnisch erforderlich sind, gelten keine
Héhenbegrenzungen. Bei Gebduden, die vom Rand des Gewerbebetriebs
sichtbar sind, sind die dorthin ausgerichteten Fassaden ab einer Héhe von 15
Metern zur optischen Einfligung mit Holzlatten zu verkleiden, oder einfarbig,
matt, in gedeckten, dunklen Braun-, Blau-, Griin- oder Grauténen zu gestalten.
Ausnahmsweise kénnen Gebdudehdhen bis 25m zugelassen werden, sofern
Uber eine Sichtbarkeitsanalyse eine Vertraglichkeit nachgewiesen werden
kann.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche

abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO, zuldssig sind Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand; es sind Gebdudeldngen tber 50 Meter zuldssig

Baugrenze

Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

Dacher und PV-Anlagen

Zulassig sind samtliche Dachformen.

Dachaufbauten diirfen jedoch 2 m in der H6he ab Oberkante Dachhaut nicht
Uberschreiten und eine Flachenausdehnung von maximal 20 % der Gebdude-
grundflache betragen. Bei der Flachenausdehnung sind Innenbelichtungsele-
mente nicht mit einzurechnen.

Garagen sind dauerhaft extensiv mit lebenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt
nicht fiir das oberste Geschoss eines Parkdeckes.

PV-Anlagen sind zwingend auf mindestens 30 % der Dachflache der
Hauptgebdude zu installieren. Fir Gebdude mit gewerblicher oder
industrieller Nutzung kann alternativ eine Dachbegriinung auf mindestens 80
% der Dachflache errichtet werden.

Bei Sattelddachern gilt:

- Aufstanderungen sind bei Satteldachern nicht erlaubt.

- Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, missen einen Abstand zur
Dachkante von 1 m einhalten. Dies gilt nicht fiir Anlagen die eine geringere
Hoéhe als 15 cm aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.

- Vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen dirfen bis zur Dachkante
reichen.

Bei Flachddchern gilt.

- Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen dirfen maximal einen Winkel von
15 Grad und Sonnenkollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen
(gemessen zur Horizontalen).
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- Aufstanderungen und Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, miissen
einen Abstand zur Dachkante von mindestens 1 m einhalten. Dies gilt nicht
bei Gebduden mit einer Attika und bei Anlagen die eine geringere Hohe als
15 cm aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.

-Vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen, dirfen bis zur Dachkante
reichen.

Bei Pultadchern gilt:

- Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen dirfen maximal einen Winkel von
15 Grad und Sonnenkollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen
(gemessen zur Horizontalen).

- Aufstanderungen und Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, miissen
einen Abstand zur Dachkante von mindestens 1 m einhalten. Dies gilt nicht
fir Anlagen die eine geringere Hohe als 15 cm aufweisen, gemessen von OK
Dach zur OK PV-Anlage.

-vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen, dirfen bis zur Dachkante
reichen.

- Der Neigungsverlauf bei Aufstainderungen muss dem Verlauf der

Dachneigung entsprechen und darf nicht gegenldufig zur Dachneigung sein.

Werbeanlagen

Im Baugebiet sind Werbeanlagen an Gebduden nur am Ort der Leistung und
unterhalb der Traufe zuldssig. Werbepylonen dirfen maximale 6 Meter hoch
und 4 m? pro Seite aber insgesamt nicht mehr als 8 m? aufweisen.
Werbetafeln sind bis maximal 4 Meter x 3 Meter zuldssig. Es ist maximal 1
Werbetafel pro Betrieb zuldssig. Wechsellichtwerbung ist nicht zuldssig.
Beleuchtung aller Art ist zwischen 22 Uhr und 6 Uhr nicht zuldssig. Alle
Werbeanlagen sind an der jeweiligen ErschlieBungsstraBe mit mindestens 50
cm Abstand zur StraBenkante und 3 m zur Nachbargrenze zu errichten.

Es sind pro angefangene 100 m Grundstiicklange zum 6&ffentlichen
Stralenraum hin jeweils eine Gruppe von 3 - 5 Fahnenmasten zuldssig. Sie
haben mit der maximalen Ausladung mindestens 50 cm Abstand zur
StraBenkante und 3 m zur Nachbargrenze einzuhalten Die Fahnenmasten
dirfen maximal 8 m hoch sein.

Einfriedungen

Zum offentlichen Stralenraum sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe
von 1,30 Meter zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auf Grund der
Betriebssicherheit Zaune von bis zu 2m Hohe zugelassen werden, die
Eingrinung hat dann zwischen StralRe und Zaun zu erfolgen. Zwischen den
Grundstiicken und an der hinteren Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen mit
einer maximalen Héhe von 2 Metern zuldssig. Um die Durchlassigkeit fir
Kleintiere zu gewdhrleisten, sind bei allen Einfriedungen Sockel nur in einer
Hohe von bis zu 5 cm zulassig. Der Abstand zwischen Geldndeoberkante bzw.
Sockeloberkante und Zaun hat mindestens 10 cm zu betragen.
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Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit hinweislicher Darstellung von Fahrbahn (F),
Gehweg (G) und Geh- und Radweg (G/R) sowie Stralenbegleitgriin

Feld- und Waldweg

StralBenbegrenzungslinie

Garagen, Carpots und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Amberg (bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt
Amberg Nr. 16 vom 04. August 2017).

Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal zu beschrdanken.

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Bodenbeldgen, z. B. Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder versickerungsfdahigen Beton-
drainsteinen, auszufiihren. Dies gilt nicht, wenn wasserrechtliche Vorschriften
dem entgegenstehen (siehe Festsetzung 12.15 Hinweise zum Wasserrecht
und zur Wasserwirtschaft).

Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseitigung und
Fuhrung von Leitungen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und fir die
Abwasserbeseitigung

Umformerstation - Elektrizitat

Drucksteigerungsanlage - Wasser

Gasreglerstation

Hebewerk - Abwasser

Regenilberlaufbecken/ Sickerwassersammeleinrichtung privat
Regenrickhalte- Regeniberlaufbecken 6ffentlich

Fernglasleitung mit Schutzstreifen 10m, Flache mit Geh- Fahrt- und
Leitungsrechten belegt

Wasserleitung mit Schutzstreifen ~ 8m, Flache mit Geh- Fahrt- und
Leitungsrechten belegt

Zum Schutz des Ortsbildes ist es nicht zuldssig, Versorgungsleitungen oberir-
disch zu fihren.
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12. Griinordnung, Natur und Landschaft

12.1 Private Grinflachen, Zweckbestimmung: Aulen- und Zufahrtsbereich
Deponie/ Photovoltaik Zuldssig sind samtliche Bauten, die im Zusammenhang
der Deponie und der Deponieliberwachung stehen

12.2 Private Grinflachen, Zweckbestimmung: "Red River Trail Crew Amberg 1968
e.V." Zuldssig sind Feuerstellen und Nebenanlagen bis 20 gm und einer Hohe
von bis zu 5m

12.3 Private Grinflachen, Zweckbestimmung: Abwasser Deponie und SO
Photovoltaik

12.4 Private  Grinflachen,  Zweckbestimmung:  Sichtschutzwall  bepflanzt
(Pflanzenauswahl Pflanzliste Straucher)->12.11, durchschnittliche Hohe 2m

12.5 Fliachen fiir die Landwirtschaft
12.6 Flachen fir Wwald

12.7 Sichtschutzhecke dreireihig gepflanzt, Tiefe 7,0 - 10,0 m (schmale Signatur,
Pflanzenauswahl aus Pflanzliste Straucher) bzw. 18,0-20,0 m (breite Signatur,
Pflanzenauswahl aus Pflanzliste Baumarten und Straucher) -> 12.11

12.8 Ausbildung eines neuen Waldsaumes mit Heckenstrukturen Tiefe mindestens
20m (Pflanzenauswahl aus Pflanzliste Baumarten und Straucher)

12.9 Fir je 10 Stellpldtze ist mindestens ein Laubbaum, Hochstamm, Stamm-
umfang mindestens 18-20 cm zu pflanzen.

12.10 Als Eingriinung ist zum StraRenraum auf 60% der anliegenden Ldnge eine
2-reihige Hecke anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, diese ist mit 3
Laubbdaumen (aus der Pflanzliste Hochstamm, Stammumfang mindestens
18-20 cm) pro angefangenen 100m Strallenkante zu erganzen.

12.11Pflanzenartenliste
Bdume fir raumgliedernde Pflanzungen entlang von Wegen und StraBen und
im Bereich von Stellplatzen:
Acer platanoides - Spitzahorn, Carpinus betulus - Hainbuche,
Fraxinus escelsior - Gemeine Esche, Quercus robur - Stieleiche
PflanzengréRen: Hochstamm, 3 - 4 x verschult, Héhe 250-350 cm,
Stammumfang 18-20 cm
Sonstige Anpflanzungen:
- GroBkrénige Baume 1. Wuchsordnung
Acer platanoides - Spitzahorn, Betula pendula- Birke,
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche, Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
PflanzgréRen: Heister, 2 x verschult, Hohe 200 -250 cm
- Kleinkronige Baume 2. Wuchsordnung
Acer campestre - Feldahorn, Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche, Prunus avium - Vogelkirsche
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Sorbus aucuparia - Vogelbeere
PflanzengréRen: Heister, 2 x verschult, Hohe 200 - 250 cm

- Strducher
Corylus avellane - Hasel, Crataegus monogyna - WeilRdorn,
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen,
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum, Rosa canina - Heckenrose
Salix aurita - Ohrchenweide, Salix caprae - Salweide
PflanzengroRen: Straucher, 2 x verschult, Hohe 80 - 100 cm

12.12Zuordnung der Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a

Abs. 3 BauGB: ERFOLGT ALS FESTSETZUNG ERST ZUM
AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Den Eingriffen auf den privaten Baugrundstiicken wird eine Ausgleichsflache
von ... m2, den Eingriffen auf den StraRenverkehrsflachen
(ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BauGB) wird eine Ausgleichsflache
von ...... m2 und den Eingriffen auf den Uberortlichen Verkehrsflachen wird
eine Ausgleichsflache von ...... m? auf dem Flurstlick ..., Gemarkung ...... )
zugeordnet. Entwicklungsziel: Entwicklung...

Die graphische Dastellung der Sammelausgleichsflache mit
Flachenabgrenzung und Beschreibung der EinzelmaBnahmen ist im
Umweltbericht (Kap. .....) aufgeflihrt.

12.13Spontanvegetationsflache (Pflegemalmnahmen in Abstanden von 3-5 Jahren

mahen und entbuschen)

12.14 Bodenschutz, Wasserhaushalt:

13.

13.1

14.

141

14.3

- Befestigte Flachen sind auf das notwendige MaR zu beschranken.

- Stellplatze sind mit Wasserdurchldassigen Bodenbeldgen, z. B. Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder versickerungsfahigen
Betondrainsteinen, auszuftihren. Dies gilt nicht, wenn wasserrechtliche
Vorschriften dem entgegenstehen (siehe Hinweise zum Wasserrecht und zur
Wasserwirtschaft).

Denkmalschutz

Bodendenkmal ( Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit mindestens einem
Grabhtigel) nach § 9 Abs. 6 BauGB

Flachen mit Nutzungsrechten, Immissionsschutz, Schutzflichen,
Altlastenflachen

Gerduschkontingent Festsetzung von Ldrmkontingenten entsprechend den
Vorgaben der Larmschutzgutachten (Feingliederung der Art der Nutzung
entsprechend § 1 Abs. 4 BauNVO) ERFOLGT ALS FESTSETZUNG ERST ZUM
AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind. Ehemalige Hausmiilldeponie; Flache mit Geh- Fahrt- und
Leitungsrechten belegt
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10.

11.

Hinweise und Empfehlungen

Untersuchte mogliche Erweiterungsflache Industriegebiet Nord
Grundsticksgrenze

Flurstiicksnummer

bestehende Gebdude

Bushaltestelle OPNV

Hoéhenlinien (Bezugsjahr 2000)

Auf die entsprechend der Bauvorlagenverordnung ggf. erforderliche Vorlage
von Freiflachengstaltungspldanen einschlielllich Angaben zu Feuerwehrflachen
wird hingewiesen.

Auf die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Amberg
(Baumschutzverordnung) und die Vorschriften des Art. 48 BayBO zum
barrierefreien Bauen wird hingewiesen.

Stitzmauern miuissen auf dem eigenen Grundstlick standsicher errichtet
werden.

Aufgrund der Historie und des bereits festgestellten Bodendenkmals ist bei
BaumaRBnahmen mit historischen Bodenanlagen gerade im Bereich nérdlich
des Bodendenkmals zu rechnen. Bei Funden ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetztes erforderlich. Um
Verzdgerung der Baumalnahmen durch erforderliche Ausgrabungen zu
vermeiden, wird eine frihzeitige Ricksprache mit der unteren
Denkmalschutzbehérde empfohlen.

Verzdgerung des Regenwasserabflusses, Versickerung:

Zur Verzogerung des Regenwasserabflusses werden gestalterische
MaRnahmen, wie z.B. raue Beldge oder Mulden im Gelande und
Dachbegriinungen empfohlen. Nicht verunreinigtes Regenwasser kann zur
Rickhaltung und zur Grundwasserneubildung breitflachig (iber bewachsenen
Oberboden versickert werden.

Bei stark frequentierten Pkw-Parkplatzen ist eine starke Verschmutzung der
Oberflachenwasser zu erwarten, welche nach qualitativer Beurteilung des Ober-
flachenabflusses nach dem Merkblatt DWA DVWK M-153 u. U. behandlungs-
beddirftig sein kénnen.

Niederschlagswasser von stark belasteten Flachen, wie z. B. gewerblich, intensiv
genutzte Flachen und Fahrwege mit einem erheblichen Fahrbetrieb, welches
nicht erlaubnisfrei versickert werden darf, ist nach dem LfU-Merkblatt 4.4/22 einer
Klaranlage zuzufuhren. Es kann betrachtliche Stofffrachten an Schwermetallen
und Kohlenwasserstoffen enthalten.

Ist eine Ableitung zu einer Klaranlage nicht moglich, sind vor einer eventuellen
Versickerung weitergehende Behandlungsmafinahmen erforderlich.
Niederschlagswasser von Flachen, auf denen regelmalig wassergefahrdende

P

REFERAT FUR STADTENTWICKLUNG UND BAUEN

Stadtplanungsamt Amberg / Vorlage 005/0128/2020 / Anlage 4 / Seite 8

Bebauungsplan Amberg 151"Industriegebiet Nord 11"

Bearbeitet von  : A.Kluth / M. Geiger ~ Fassung vom :22.06.2020

MaRstab : OHNE / DIN A4 N




13.

14.

15.

Stoffe gelagert, abgelagert, abgefillt oder umgeschlagen werden, muss einer
Klaranlage zugefihrt werden.

Bei Gewerbeflachen ist bei einer Einleitung von Niederschlagswasser Uber Ver-
sickerungsanlagen in den Untergrund eine wasserechtliche Erlaubnis nach Art.
15 Bay. Wassergesetz zu beantragen

Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen im Regenwasserabfluss von
kupfer-, zink-, bleigedeckten Dachern dirfen zur Dacheindeckung nur beschich-
tete Blechdacher verwendet werden (§ 15 Abs. 1 der Entwasserungssatzung der
Stadt Amberg). Eine Kombination von Blechdach und Dachbegriinung reduziert
aullerdem den Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen . Darliber hinaus ver-
langern Dachbegriinungen die Haltbarkeit dieser Dacheindeckungen.
Regenwasser kann, auch von begrinten Dachern, gesammelt und mindestens
zur Aullenanlagenbewasserung genutzt werden. Empfohlen werden weitere
Brauchwassernutzungen zur Trinkwassereinsparung.

Zustandig und Ansprechpartner flr die wasserrechtlichen Vorschriften ist die
Wasserrechtsbehdrde und fir die Entwasserungssatzung das Tiefbauamt der
Stadt Amberg

Entwdsserung:

Sudlich /6stlich dieser Grenze ist keine zentrale Abwasserbeseitigung
vorgesehen.

Fassadenbegriinung:
Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen werden im Sinne einer
Durchgriinung und 6kologischen Aufwertung des Baugebietes begriiRt.

Zur Herstellung eines nachhaltigen, pflanzengerechten Baumstandortes sollte
die Pflanzung nach den "Empfehlungen flir Baum- pflanzungen, Teil 2" der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in
der Pflanzengrubenbauweise 2 erfolgen.

Umgrenzung von Biotopen nach dem Arten und Biotopschutzprogramm
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