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. Regierung von Oberfranken / Bergamt Nordbayern

o Regierung der Oberpfalz / Héhere Landesplanung

o Polizeiinspektion Amberg

o Amt fir Ordnung und Umwelt / Abfallentsorgung

o Amt fr Ordnung und Umwelt / Immissionsschutz

o Eigentimer von FINr. 1786 Gemarkung Amberg am Erzbergweg

Amt fir Ordnung und Umwelt / Wasserwirtschaft
Bauverwaltungsamt

Solarenergie-Forderverein Amberg

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH
Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach
Bauordnungs— und Stadtentwicklungsamt

Bund Naturschutz / Ortsgruppe Amberg-Kiimmersbruck
Bayernwerk Netz GmbH

PLEdoc GmbH

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Freiwillige Feuerwehr Amberg
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Der Geltungsbereich zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 145
"Sulzbacher StralRe/Erzbergweg" ist in zumindest im westlichen Teilbereich
sicher altbergbaulich beeinflusst. Ohne die weitere Klarung der altbergbauli-
chen Verhéltnisse wird eine Bebauung in diesem Teilbereich abgelehnt.

Sollte an einer Bebauung festgehalten werden, ist eine ausreichende Erkun-
dung und Bewertung des altbergbaulich beeinflussten Bau- und Untergrun-
des einschlieBlich des Altbergbaus im betreffenden Teilbereich durch ein
anerkanntes Fachbiro mit besonderer Fachkunde hinsichtlich alten Berg-
baus (geotechnisch-markscheiderische Analyse mit Risikobewertung fiir das
betreffende Geldnde bzw. Bebauung) zwingend erforderlich. Aus dieser
Analyse sind die erforderlichen GriindungsmafRnahmen und bautechnischen
Anforderungen sowie eventuell notwendige Sicherungs- und Verwahrungs-
malnahmen (z.B. Verfullung von Hohlrdumen, Stabilisierung von Ver-
bruchsmafRnahmen etc.) abzuleiten und umzusetzen, um eine ausreichende
Sicherheit fur die vorgesehene Bebauung und Nutzung der Grundstiicke
herzustellen und dauerhaft zu gewahrleisten.

Wir méchten noch erwahnen, dass risskundliche Unterlagen (Risswerk) iber den Eisen-
erzbergbau am Erzberg bei der Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern - vor-
handen sind. Weiterhin befinden sich umfangreiche Unterlagen bzgl. des Eisenerzberg-
baus des ehemaligen Bergamtes Amberg beim Staatsarchiv Amberg.

AbschlieBend méchten wir Sie noch dartber informieren, dass der Eigentiimer des
Grundstiickes Flur-Nr. 1786 der Gmkg. Amberg und mit Vollmacht des Eigentimers des
Grundstickes Flur-Nr. 1786/9 der Gmkg. Amberg bereits im November 2017 in den be-
treffenden Teil des beim Bergamt Nordbayern vorhandenen Risswerks Einsicht genom-
men hat. Diese Grundstlcke befinden sich innerhalb des von Ihnen abgeschatzten Berg-
schadensvermutungsgebiets (Ziffer 2 - letzter Absatz - der Beschlussvorlage der Stadt
Amberg Nr. 005/0220/2018 vom 19.10.2018).

Gerade wegen der schwierigen altbergbaulichen Verhaltnisse soll auf

eine weitere bauliche Entwicklung am unteren Erzbergweg Uber den
derzeitigen Innenbereich mit einer genehmigten Stellplatzanlage hin-

aus verzichtet werden, ebenso auf eine Nutzung der bisherigen Indust-
riegebietsflache zwischen Gimbelstrale und Landschaftsschutzgebiet

~Erzberg®.

Darlber hinaus gibt es aber auch stadtebauliche Griinde eines geord-

neten Bebauungsabschlusses unterhalb des Erzbergs ohne Ausfran-

sen der Bebauung in den Aul3enbereich, ErschlieBungsgrinde und Im-

missionsschutzgrunde.
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der Geltungsbereich der o.g. Bauleitplanverfahren befindet sich gem. Regionalplan Oberpfalz-
Nord B 12.2 und B 14.1i.V.m. Karte 2/3 innerhalb des Ia.ndschaft!ichen Vorbehaltsgebietes ,Am-
berg-Sulzbacher Sandsteinriicken“ und des Regionalen Griinzugs ,Talraum der Vils stidlich und
ndrdlich von Amberg mit Verbindung nach Sulzbach-Rosenberg“.

Das o.g. landschaftliche Vorbehaltsgebiet nimmt fur den Siedlungsbereich Amberg-Sulzbach
eine dkologische Ausgleichs- und Naherholungsfunktion wahr.

Entsprechend B | 2.1 Régionalplan Oberpfalz Nord kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebie-
ten den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Bei
landschaftsverdndernden MalRnahmen oder neuen Nutzungen ist daher sorgféltig zu priifen, ob
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der nattrrlichen Grundlagen zu erwarten sind.

Gem. B | 3.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord soll auf eine geeignete Pflege der Landschaft, insbe-
sondere in den Iandsbhaftlichen Vorbehaltsgebieten, hingewirkt werden. Die fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild wertvollen Landschaftsteile der Region, wie sie insbesondere in landschaft-
lichen Vorbehaltsgebieten zu finden sind, bediirfen zur Erhaltung ihrer Eigenart und &kologischen
Funktionsfahigkeit bestimmter Pflege- und GestaltungsmaRnahmen.

Regionale Griinzige nehmen gemaR B | 4.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord wichtige Freiraum-
funktionen wahr und soll daher erhalten werden. Insbesondere aufgrund des beabsichtigten
mehrgeschossigen Baus kann es zu einer Beeintrachtigung der dort derzeit bestehenden Frei-
raumfunktionen (6kologischer Austausch, Erholungsraum, Verbesserung der lufthygienischen
Situation) kommen. Bei der Ausgestaltung der Planung ist daher darauf zu achten, dass diese
weiterhin ausreichend zum Zuge kommen. Dies ist durch entsprechende Festsetzungen im Be-

bauungs- und Flachennutzungsplan zu sichern.

Vor diesem Hintergrund kommt insbesondere den naturschutzfachlichen Bewertungen der Pla-
nung eine wichtige Bedeutung zu, weshalb deren Stellungnahmen besonders zu wiirdigen sind.

Uber die bereits derzeit ohne Bauleitplanung im Innenbereich zuldssi-
gen Nutzungen hinaus soll keine weitere Inanspruchnahme des land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet zugelassen werden.
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wie in der Beschlussvorlage bereits festgestellt ist der Erzbergweg als ErschlieBungsstrate nur ungenigend
ausgebaut. Der Einmlndungsbereich zur Sulzbacher Strale miisste hier aufgeweitet werden, um Behinderungen
zu vermeiden. Trotz der geringen Ausbaubreite wird der Erzbergweg von vielen Verkehrsteilnehmern gerne als
Abkiirzung (Schleichweg) genutzt. Der Verkehr wird sich hier weiter erhéhen.

Wie bereits erwahnt, wird die Teilflache 1786/9 derzeit als Parkplatz fiir den Druckereibetrieb genutzt. Nach der
vorgesehenen Bebauung entfallt die Nutzungsméglichkeit fiir die Belegschaft. Diese muss sich im Umfeld wieder
neue Parkmdglichkeiten suchen. Allerdings wurde dies bislang nicht thematisiert.

Fur den Neubau ist eine Tiefgarage vorgesehen. Aufgrund der Verdichtung der Bebauung muss darauf hingewirkt
werden, dass der derzeitige Stellplatzschliissel angewendet wird. Zusétzlich sollte geniigend Parkraum fiir
Besucher, Lieferverkehr und fiir die Anwohner selbst geschaffen werden, um zumindest den eigenen Bedarf

abzudecken (erfahrungsgemé&n nutzen die Bewohner ihren Stellplatz in der Tiefgarage nicht standig und parken
selbst vor dem Anwesen).

Eine Verbreiterung des unteren Erzbergwegs flir Gegenverkehr auf
einer nutzbaren Fahrbahnbreite von 5,50 m wird eingeplant.

Konkrete BaumaRnahmen sind keine Angelegenheit des Flachennut-
zungs— und Landschaftsplanes, aber grundsatzlich gilt seit 2017 die
Stellplatzsatzung der Stadt Amberg, welche am tatsachlichen Stell-
platzbedarf orientiert ist; in den 6ffentlichen Strallenbereichen um die
mittlere Sulzbacher Stral3e sind keine Parkierungsreserven vorhanden.
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a) Immissionsschutz (Amt 3.26)
0.E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

b) Abfallentsorgung (Amt 3.27)
€. E. / sieche Anmerkung / siehe Anlage

Da im Bereich der Sulzbacher StraRe nach einem Ersatzstandort fiir den bestehenden Contai-
nerstandort gesucht wird, sollte die Ausweitung des Erzbergwegs im Eingangsbereich derart
geplant werden, dass sie auch fiir die Entsorgungsfahrzeuge der Firma Bergler geeignet sind,
die Griingut einsammeln (Ldnge ca. 18 m, Gewicht max. 40 t).

c¢) Wasserrecht (Amt 3.28)
o0.E. / sieche Anmerkung / siehe Anlage

d) Naturschutz (Amt 3.29)
o.E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

Far die Zufahrtsmdoglichkeit von groRen Entsorgungsfahrzeugen am
unteren Erzbergweg muisste eine detaillierte Strallenausbauplanung
erstellt werden, welche nicht zum Flachennutzungs— und Landschafts-
plan gehort, sondern zum Bebauungsplan.

Fur die entsprechenden gro3en Kurvenausrundungen ist die Stadt Am-
berg auf Grunderwerb aus den angrenzenden Privatgrundstiicken an-
gewiesen.
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I._Schallschutz:
1. Verkehrslarm

Der Planungsbereich ist geprdgt durch Schalleintrdge des Verkehrs auf der B 299 und der Sulzbacher
StraRe. Insbesondere durch Schallreflexionen am Hangriicken des Eisbergs wirkt die bereits
vorhandene Larmschutzwand nur bedingt. Wie im Absatz 1 Nr. 2 des B-Planentwurfs bereits erwédhnt,
sind die konkreten Larmbelastungen zu untersuchen und entsprechende SchutzmaBnahmen zu
treffen.

2. Gewerblicher Larm

Das Druckhaus Frischmann schépft den zuldssigen Nachtrichtwert von 45 dB (A) gemaR TA-Larm Nr.
6.7 d bereits derzeit aus. Bei der Anordnung der Wohn- und Schlafrdume in der geplanten Wohnanlage
auf der FISt Nr. 1786/9 ist dies zu beriicksichtigen.

1. Lufbelastung

Uber die Luftbelastung durch Geruchsimmissionen des Druckhauses Frischmann aus der Kaminanlage
bestehen seit ldngeren Beschwerden aus dem Bestand Wohnhaus Grasinger Weg 1. Der neu geplante
Immissionsort auf der FIStNr. 1786/9 liegt ungefdhr im gleichen Abstand in einer der Hauptwind-
richtungen aus Westen. Das Druckhaus Frischmann hat fiir 2019 Abhilfe durch anlagentechnische
Verdnderungen zugesagt. Es bleibt zu hoffen, dass dieses Versprechen eingehalten wird.

Die Immissionsbelastungen am unteren Erzbergweg, aber auch ent-
lang der stark befahrenen Sulzbacher Stralle, bewegen sich bereits

jetzt an der Grenze des Zulassigen. Eine Erweiterung des Baubereichs

ist insbesondere fir Wohnbebauung nicht sinnvoll.
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In den beiden Verfahren ist unser Grundsttick am Erzberg FI.Nr., 1786 voll umfinglich betroffen.
Unser Grundstiick wird durch die beschlossenen Verfahren wirtschaftlich weitgehend entwertet, da
dieses Grundstiick im rechtskraftigem Flachennutzungs- und Landschaftsplan als MI-Gebiet
ausgewiesen ist. Das Grundstuck ist auRerdem komplett erschlossen.

Anbei Ubersenden wir Ihnen einen Planungsentwurf als Anderungsvorschlag zur Einbindung unseres
Grundstiickes in die vorhandene Wohnbebauung am Erzbergweg.

In Richtung Erzberg wére hierbei die Anordnung eines 6ffentlichen Wanderparkplatzes mit
begleitenden Griinflichen vorgeseheh. Von diesem geplanten Wanderparkplatz kann der
ausgewiesene Wanderweg ,Erzberg” sehr gut angeschlossen werden. Die zur Herstellung des
Wanderparkplatzes benétigten Grundstiicksflichen wiirden von uns der Stadt Amberg zur
Verfligung gestellt werden.

Im Anschluss kdnnte eine maRvolle Wohnbebauung innerhalb der geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes 145 realisiert werden.

Die Planungen zu dieser Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Anderungsentwurfes
zu B-Plan 145 wiirden, begleitend zum Verfahren, mit dem Stadtplanungsamt Amberg eng
abgestimmt und weiterentwickelt werden.

Unserer Meinung nach, wiirde eine maRvolle Wohnbebauung, in Verbindung mit dem
vorgeschlagenen Wanderparkplatz, eine ideale und vertrégliche Abrundung der Wohnnutzung zu
den anschlieBenden naturnahen Flachen um das Landschaftsschutzgebiet Erzberg ergeben.

Wir bitten um Priifung und Abwagung unserer Anregungen und Planungsvorschlige im Zuge der bis
13.02.2019 durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung.

Das fragliche Grundstlck FINr. 1786 Gemarkung Amberg ist im rechts-
wirksamen Flachennutzungs— und Landschaftsplan als Mischgebiet
dargestellt. Der Stadt Amberg obliegt aber die Planungshoheit, vertre-
ten durch den Stadtrat.

Vier Hauptgriinde sprechen gegen eine Bebaubarkeit des fraglichen

Grundstucks:

1. die altbergbauliche Beeintrachtigung (nicht nur Bergsenkungsgebiet,
sondern sogar ein Stollen bis unter dem Grundsttck)

2. die Beeintrachtigung durch Immissionen der Hauptstralen und des
Druckereibetriebs

3. die nicht ausreichende ErschlieBung Uber den unteren Erzbergweg
(zu schmal fur Gegenverkehr)

4. die stadtebauliche Abrundung westlich der Sulzbacher Stral3e (kein

Ausfransen der Bebauung Richtung oberen Erzberg.

Deshalb soll das fragliche Grundstuck weitgehend nicht mehr als
Mischgebiet, sondern als Flache fur Landwirtschaft (hier: Sukzessions-
flache) dargestellt werden.

Ein Wanderparkplatz konnte bei geeigneter okologisch vertraglicher
Ausgestaltung mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde auch
unabhangig von der Bauerwartungseinstufung als sonstiges Vorhaben
im AufRenbereich zugelassen werden.
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Im Anderungsverfahren zum Flichennutzungs- und Landschaftsplan wir die vorhandene
Gebietsstruktur Ml weitgehend beibehalten. Wir bitten um Priifung, ob die Abdnderung des MI-
Charakters im Bereich ,,Frischmann” und dem Geltungsbereich des geplanten B-Planes in ,Urbanes
Gebiet” umzuwandeln sinnvoll erscheint. Die gesetzliche Konzeption der neuen Baugebietskategorie
»Urbanes Gebiet” soll dazu beitragen, den erhdhten Wohnbedarf durch Nachverdichtung und
Nutzungsmischung gerecht zu werden. Die Immissionsrichtwerte fiir Urbanes Gebiet wurden
gegeniber dem MI tagstiber um 3 db(A) auf 63 db(A) erhdht. Dies wiirde ein harmonisches
Miteinander im geplanten B-Planbereich splirbar erleichtern.

Wir bitten auch um Beachtung der Neugestaltung der Abweichung vom Gebot des Einfiigens in die
Eigenart der ndheren Umgebung .Diese Neuentwicklung wurde ausdricklich im Gesetz zu ,,Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt” beschlossen und ist seit Mai 2017 wirksam.

Da keine Bebauung im bisherigen Aulzenbereich zugelassen und das
Mischgebiet zurickgenommen werden soll, kommt erst recht kein Ur-
banes Gebiet in Frage, welches eine gréliere Baudichte als das Misch-
gebiet zulassen wurde.
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