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Bauvorhaben Viehmarkt 2-4, 92224 Amberg

Ablosung von drei weiteren Stellplatzen

Zustimmung zur Abl6ésung
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Verfasser: Scherm, Jana

Beratungsfolge 24.01.2024  Bauausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Ablosung von drei weiteren Stellplatzen auf dem Grundstick FI.St.Nr. 889, 889/2,891/3 der
Gemarkung Amberg, Viehmarkt 2-4 — BVV-535-2022-2 — wird grundsatzlich zugestimmt.

Sachstandsbericht:
Das beantragte Bauvorhaben umfasst insgesamt die Sanierung von 4 Gebduden, wobei 16
Wohnungen in zwei Einzeldenkmalern und einem Ensemblebau entstehen.

Die veranderte Wohnungsaufteilung betrifft lediglich das Anwesen Viehmarkt 4.

In der aktuellen genehmigten Planung zum Anwesen Viehmarkt 4 (,Omas Ladl“) sind im Bestand
bereits Wohnungen vorhanden, die flichenméaRig in kleinere Wohneinheiten aufgeteilt werden.
Ebenso die Gewerbeeinheit.

Aufgrund der aktuellen Marktlage ist es den Eigentlimern nicht moglich die Wohnungen in ihrer
derzeitigen GroRe zu verkaufen. Deshalb ist eine kleinteiligere Wohnungsgliederung geplant, welche
zu einem vermehrten Bedarf an Stellplatzen fiihrt.

Im EG entstehen statt zwei nun drei Wohneinheiten.

Im 1. OG entstehen statt zwei nun vier Wohneinheiten.

Im 2. OG entstehen statt einer nun zwei Wohneinheiten

Bei der genehmigten Planung wurde durch den Bauausschuss beschlossen und die Stadt Amberg
genehmigt, dass sechs Stellplatze abzul6sen sind.

Durch die Erhéhung der Wohnungsanzahl entsteht ein Mehrbedarf von 3 Stellplatzen, welche
ebenfalls abzuldsen sind.

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfiihrung
-Dieser Vorgang ist bauordnungsrechtliche zuldssig.

-Die denkmalpflegerischen Belange werden bei der Schaffung von Wohnung 6 entgegen des
Bescheids zur Genehmigungsplanung BVV-535-2022-2 nicht gewahrt, weshalb hier noch eine




abschlieRende Beurteilung durch die Denkmalpflege ausstehend ist.

Sollte es aufgrund der denkmalpflegerischen Belange nicht mdglich sein, Wohnung 6 als
Kleinstappartement mit 24,56 m? auszubilden, gibe es folgende Méglichkeiten:

-Variante 1:  Verkniipfung W06 und W07: 24,56m? + 45,24m? =69,8m? - 1,5 Stellplatze

-Variante 2:  Verknipfung von W06 mit WO05: 24,56m? + 39,38m? = 63,94m? 21,5 Stellplatze

Bei beiden Variante ergdbe sich ein Mehrbedarf von 2 Stellplatzen. Es wéare ein Ablosebetrag von
6.000€ an die Stadt Amberg zu entrichten.

-Bei der Schaffung der weiteren Wohnungen sind die denkmalpflegerischen Belange gewahrt.

-Durch die eingereichte Planung ergibt sich ein Mehrbedarf von 3 Stellpldtzen und es ist ein
Abldsebetrag von 9.000€ an die Stadt Amberg zu entrichten.

b) Begriindung der Notwendigkeit der Malnahme

Nach der Geschaftsordnung des Stadtrates ist der Bauausschuss als beschlieBender Ausschuss
zustandig fur alle Angelegenheiten der Bauaufsichtsbehoérde und unteren Denkmalschutzbehdrde,
soweit sie Bauvorhaben mit grundsatzlicher Bedeutung beriihren oder grofRere Bauvorhaben
betreffen, die 6ffentlich-rechtlich oder nachbarrechtlich bedeutsam sind.

Die GroRRe und Bedeutsamkeit des Vorhabens sowie die vormalige Beteiligung des Bauausschusses an
der aktuell genehmigten Planung begriindet vorliegend die Zustdndigkeit des Bauausschusses.

c) Begriindung der Notwendigkeit der Behandlung im nicht 6ffentlichen Teil

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c) Folgekosten nach Fertigstellung MaRBnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

d) Umsatzsteuerrechtliche Auswirkungen

Alternativen:
Dem Antrag wird nicht zugestimmt.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:
Derzeit handelt es sich nur um eine Bauvoranfrage, es liegt noch keine Tektur zur genehmigten
Planung vor.

Dr. Markus Kiihne, Baureferent

Anlagen:
1. Grundrisse genehmigt

2. Grundrisse neu
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