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Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschlie3t auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes mit
integriertem Grunordnungsplan Amberg 83 ,Am Postweiher® mit Festsetzungen und
Begrindung und auf der Grundlage des Entwurfes der 71. Flachennutzungs- und
Landschaftsplandnderung mit Erlauterungsbericht, alle i. d. F. vom 19.01.2005 und der
Abwagungsvorschlage:

das Abwagungsergebnis der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

den Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan als Satzung gemaf3 8§ 10
Abs. 1 BauGB

die Feststellung der 71. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung im
Parallelverfahren gemaf3 8 8 Abs. 3 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Grundstiicke mit Flursticksnummern
1129, 1128, 1125, sowie Teilflachen aus 809, 803 und 1124 (alle Gemarkung
Karmensdlden).

Sachstandsbericht:

Bisheriger Verfahrensablauf:

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Postweiher” erfolgte am 29.03.2004.

Die frihzeitige Beteiligung der wichtigsten Trager offentlicher Belange und die
Burgerbeteiligung wurden im Mai und Juni 2004 durchgefihrt.

Vom 09.11.2004 bis 10.12.2004 wurde der Bebauungsplanentwurf mit gleichzeitiger 71.
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes offentlich ausgelegt und zeitgleich
die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Es gingen 11 Anregungen bei den Tragern 6ffentlicher Belange und 5 Anregungen bei der
offentlichen Auslegung ein. Wesentliche Inhalte der Anregungen waren wiederum der
Bedarfsnachweis, Naturschutz und Wasserrecht.

Bedarfsnachweis:

Im Begrindungsentwurf zur Bebauungsplanaufstellung Amberg 83 ,Am Postweiher” ist unter
Ziffer 1 ,Planungsanlass” (sieche Anlage 4) ausfuhrlich und detailliert der Nachweis fur den
Flachenbedarf gefihrt.




Naturschutz:

Die Berechnung der Eingriffsregelung wurde auf Anregung der Unteren Naturschutzbehérde
mit deren Einvernehmen nochmals tberarbeitet.

Die sich ergebenden Ausgleichsflachen sind in der Planung, den Festsetzungen und in die
Begrindung des Bebauungsplanes eingearbeitet (detaillierte Ausfiihrung, siehe Abwagung
Naturschutzbehorde).

Wesentliches Ergebnis der Uberarbeitung ist eine Mehrung des Ausgleichsflachenbedarfs
um ca. 1.400 m2. Diese Ausgleichsflachen werden aul3erhalb des Geltungsbereiches in ca.
350 m Entfernung, sudlich des Baugebietes auf stadtischer Flache erbracht. Es handelt sich
um die Neuanlage eines 6kologischen Waldrandes auf einer bestehenden Ruderalflache.

Die rechtliche Sicherung der Ausgleichsflachen innerhalb und aul3erhalb des Baugebietes
erfolgt  Uber den  Abschluss eines  stadtebaulichen  Vertrages mit dem
Grundstuckseigentimer, der Stadtbau GmbH.

Eine Willenserklarung des Grundsttickseigentiimers hierzu liegt bereits vor.

Der Bund Naturschutz halt an seiner Stellungnahme vom 06.06.2004 fest. Die Abwéagung
hierzu ist im letzten Verfahrensschritt bereits erfolgt.

Wasserrecht:

Durch die geplante MaRnahme im Gesamtbereich Speckmannshof wird die
wassertechnische und abwassertechnische Situation qualitativ und quantitativ verbessert.
Auftreffendes Oberflachenwasser wird nicht mehr ungehindert und verunreinigt dem
Postweiher zugeleitet, sondern gesammelt, vorgereinigt und gedrosselt abgefuhrt. Starke
Schwankungen bei der hydraulischen Belastung des Postweihers werden gedampft.

Durch den Anschluss der vorhandenen Geb&ude in Speckmannshof an die Kanalisation wird
das Schmutzwasser geregelt dem Klarwerk zugefiihrt, Uberwasser aus den Hausklaranlagen
missen nicht mehr in den Postweiher abgeleitet werden.

Die erforderlichen Planunterlagen zum Umgang mit dem Oberflachenwasser, Hangwasser,
Ruckstaubereiche und Abwasser sind bereits erarbeitet. Die Ergebnisse sind in den
Bebauungsplan durch Planeintrag und textliche Festsetzungen aufgenommen.

Auf der Grundlage dieser Planungen wird parallel zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren
das Verfahren zur wasserrechtlichen Erlaubnis durchgefiihrt. Nach Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis besteht fir den Eigentimer des Gewassers (Vorfluter) eine
Duldungspflicht.

Eingabe an das Bayerische Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz:

Im September 2004 wurde durch einen Burger aus Speckmannshof eine Eingabe an das
Bayerische Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz gemacht.
Wesentliche Inhalte waren vorgenannte Punkte zum Bedarfsnachweis, Naturschutz und
Wasserrecht.

Zustandigkeitshalber wurde die Eingabe an das Staatsministerium des Innern abgegeben
und mit Schreiben vom 02.12.2004 der Obersten Baubehdrde beantwortet.

In diesem Antwortschreiben wird die Vorgehensweise und Auffassung der Stadt Amberg in
Géanze bestatigt.

Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehodrde (Sg. 350) und Stadtebau (Sg.
420) der Regierung der Oberpfalz:

Aus landesplanerischer Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Das Sachgebiet 420
Stadtebau stellt fest, dass der Flachenbedarf systematisch begrindet ist und der Bedarf
nach den Ausfihrungen der Stadt Amberg in der angegebenen Grof3enordnung mit den
Nachhaltigkeitsprinzipien als vereinbar angesehen wird.

Immissionsschutz:
Im Zuge des Beteiligungsverfahrens wurde auch eine schallschutztechnische Untersuchung



bezuglich der Verkehrslarmimmissionen der KreisstralRe AM 1 durchgefihrt.

Entsprechend dem Ergebnis der Untersuchung vom Biro UTP, Regenstauf, sind bei
Versetzen der Ortstafel, wie im Bebauungsplan dargestellt und vorgesehen, keine passiven
oder aktiven Larmschutzmafnahmen fir das Mischgebiet und das Allgemeine Wohngebiet
erforderlich.

Reduzierung der Verkehrsflachen:

Auf Anregung der Stadtbau Amberg GmbH wird der Stral3enquerschnitt durch Verringerung
der Gehwegbreite auf 1,25 m mit insgesamt 6.00 m festgesetzt.

Der Ausbaubreite wurde vom Arbeitsbereich Tiefbau zugestimmt.

Die Verringerung des Stral3enquerschnittes folgt auch der Vorgabe der Wasserrechts-
behodrde auf Reduzierung der versiegelten Flachen.

Weiterer Verfahrensablauf:

Die Grundziige der Planung am Bebauungsplan Amberg 83 ,,Am Postweiher” sind durch die
Einarbeitung der Anregungen nicht berthrt. Somit kann der Satzungsbeschluss erfolgen.
Nach Genehmigung der 71. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung durch die
Regierung der Oberpfalz kann der Bebauungsplan durch Bekanntmachung rechtskraftig
gemacht werden.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren

Wasserrecht:
Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wird ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
eingeleitet.

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP):

Ausschlaggebend fur den Bebauungsplan sind die gesetzlichen Bestimmungen des BauGB
vor dem 20.07.2004, da der Aufstellungsbeschluss am 29.03.2004 erfolgte.

Die festgesetzte Grundflache mit ca. 1 ha erreicht den Schwellenwert des Nr. 18.7.2 der
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht. Eine UVP ist fur
das Vorhaben somit nicht erforderlich.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:

1. Rechtswirksamer Flachennutzungs- und Landschaftsplan, zuletzt geandert mit
Wirkung vom 15.05.2004

2. Entwurf der 71. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplan mit
Erlauterungsbericht i. d. F. vom 19.01.2005

3. Entwurf des Bebauungsplanes mit Festsetzungen i. d. F. vom 19.01.2005

4. Begrindungsentwurf zum Bebauungsplan i. d. F. vom 19.01.2005

5. Abwagungsvorschldge zu den Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange

6. Abwagungsvorschlage zu den Anregungen im Rahmen der offentlichen Auslegung



