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Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschlieRt auf der Grundlage des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan

Amberg 69 ,Am Haager Weg 9" einschliel3lich Festsetzungsentwurf und Begriindung mit

Umweltbericht, alle in der Fassung vom 10.05.2006 und der Abwagungsvorschlage in der
Anlage und im Sachstandsbericht:

1. das Abwagungsergebnis der offentlichen Auslegung gemaR 8§ 3 Abs.2
Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

2. die Bebauungsplananderung als Satzung

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsuiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Sachstand:
Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Amberg 69 ,Am Haager
Weg 9 wurde am 03.04.2006 vom Stadtrat gefasst.

Die Abwagung der Anregungen und Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren

sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.05.2006 beschlossen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die relevanten Aspekte des Anderungsverfahrens wurden bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange abgeklart.
Die Belange des Naturschutzes und Immissionsschutzes wurden ermittelt und bewertet und
sind in der Begriindung und im Umweltbericht enthalten und zusammengefasst dargestellt.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs.2 Baugesetzbuch
(BauGB) wurden mit Schreiben vom 29.05.2006 beteiligt (Beteiligungszeitraum 1 Monat).




Die eingegangenen Stellungnahmen verwiesen zum uberwiegenden Teil auf bereits
beschlossene Abwagungsvorschlage des laufenden Anderungsverfahren bzw. des
urspriinglichen Bebauungsplanverfahrens.
Die Stellungnahmen waren zum Grof3teil durch Formulierungen in den Textfestsetzungen
zum Bebauungsplan bereits berticksichtigt.

Von Amt 2.3 (Liegenschaften) wurde angeregt, als Regelung der Ubernahme des
Ausgleichsbetrags den Wert der zugeordneten Okoflache in die Baugenehmigung
aufzunehmen. Da dies aus rechtlichen Griinden nicht méglich ist, soll die Kostentibernahme
mittels eines stadtebaulichen Vertrags nach § 11 Baugesetzbuch mit dem Vorhabenstrager
erfolgen. Der Vertragsentwurf wurde vom Fachbereich Verwalten erstellt und mit dem
Vorhabenstrager abgestimmt.

Der Bund Naturschutz weist auf die Beachtung des Schutzes von Stammen und Wurzeln der
umliegenden GrofRbaume hin. Diese MalRnahmen sind bereits durch die Textfestsetzungen
Nr. 5.3 und 5.5 des Bebauungsplans und der Bebauungsplanénderung festgelegt.
Ansonsten wurden keine wesentlichen neuen und durch die Bebauungsplananderung
veranlassten Aspekte angesprochen.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts ergaben sich durch den Verfahrensablauf und
die Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger oOffentlicher Belange keine neuen
Aspekte.

Offentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung gemal 8 3 Abs.2 BauGB fand/ findet in der Zeit vom 13.06. bis
13.07.2006 statt.

Ausgelegt wurde der komplette Beschluss vom 29.05.2006 mit Umweltbericht. Zusatzlich
ausgelegt wurde auch die schallschutztechnische Untersuchung.

Bis zum Erstelldatum des Beschlusses gingen keine Anregungen im Rahmen der
offentlichen Auslegung ein.

Aufgrund des eng gespannten Zeitfensters soll der Satzungsbeschluss vor der
Sommerpause der Gremien gefasst werden.

Da nach Einhaltung der Bekanntmachungszeitrdume die Auslegungsfrist noch lauft und bis
13.07.2006 andauert, findet die Vorberatung vorbehaltlich weiterer Stellungnahmen bzw.
Anregungen im Rahmen der offentlichen Auslegung statt.

Eventuelle weitere Stellungnahmen mit den zugehdrigen Abwagungsvorschlagen werden als
Tischvorlage zum Bauausschuss bzw. gegebenenfalls zum Stadtrat nachgereicht.

Anderungskonzept

Der Anderungsbereich beinhaltet die projektbezogene Errichtung eines Wohngeb&udes fiir
betreutes Wohnen im Alter. Das Gebaude befindet sich Ostlich des bereits errichteten Alten-
und Pflegeheims am Haager Weg 9. Die Anlage stellt in rechtlicher, wirtschaftlicher und
betrieblicher Hinsicht eine eigenstandige Einrichtung dar.

Aufgrund von Abweichungen von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans in
der Planungsphase hinsichtlich  Wohnungs- und Umfeldgestaltung wurde die
projektbezogene Bebauungsplananderung beschlossen.

Der Bebauungsplan bleibt in den wesentlichen Grundziigen wie Lage, Grundkonzept der
ErschlieBung und Firstrichtung unverandert.



Die Abweichungen von den Vorgaben bzw. Festsetzungen des Bebauungsplanes betreffen
folgende Malinahmen:

- Erweiterung der Baugrenzen nach Sidden in Richtung Sebastianstrale um ca. 5
Meter und nach Westen um ca. 2 Meter.

- Erhéhung der Geschossigkeit des mittleren Gebaudeteils von bisher zulédssigen 2 auf
3 Vollgeschosse.

- Anlage einer Tiefgarage mit 14 Stellplatzen unter dem Gebaude anstelle
oberirdischer Stellplatze.

- Aus stadtebaulichen Griinden die Festlegung eines zuriickversetzten 3. Geschosses
mit Pult- oder Zeltdach im nordwestlichen Eckbereich des Baufensters

Die bisher zulassige Traufhéhe wird in keinem Fall erhdht, auch der Griingtrtel soll erhalten
bzw. in Teilen erganzt und ersetzt werden, sodass sich hinsichtlich der Gesamtwirkung nach
auf3en und im Verhéaltnis zum Baudenkmal der Kirche St. Sebastian keine Auswirkungen
ergeben.

Planungsrecht und Festsetzungen

Hinsichtlich der Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde eine
Vergleichsberechnung aufgestellt. Dabei ergibt sich aufgrund der Projektanpassung des
Baufensters und der Reduzierung der oberirdischen Stellplatzflachen sogar eine leichte
Verringerung des Eingriffs.

Fur die Bebauungsplandnderung wurde vom Bauherrn ein Nachweis Uber den
Schallimmissionsschutz vorgelegt, in dem sowohl die Vorbelastung der Wohngeb&aude als
auch der anlagebezogene Fahrverkehr auf den oOffentlichen Verkehrsflachen berlcksichtigt
wurde.

Ergebnis der Untersuchung ist die Einhaltung der bereits reduzierten Larmrichtwerte an den
relevanten Immissionsorten abgesehen von Uberschreitungen bei den direkt am Haager
Weg anliegenden Anwesen durch die bestehende Verkehrsbelastung. Die Prognose ergibt
hier keine weitere Zusatzbelastung durch den anlagebezogenen Fahrverkehr der
Tiefgaragennutzer auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, also keine schallimmissionstechnisch
relevante Veranderung gegentber dem rechnerisch ermittelten Istzustand.

Der Nachweis der passiven SchallschutzmaRnahmen bei den Fenstern sowie die zusatzlich
im Schallschutzberichts vorgeschlagen Maflinahmen zur Immissionsverringerung wurden in
die Textfestsetzungen Glbernommen bzw. waren bereits enthalten.

Anderungen zum Beschluss vom 22.05.2006

Eine geringfiigige Anderung zur Planfassung vom 10.05.2006 ergab sich in gestalterischer
Hinsicht durch einen Vorschlag des Bauherrn/ Architekten. Dieser beinhaltet eine Anderung
der Dachform im nordwestlichen Eckbereich.

Hier soll auf dem zuriickversetzten 3- geschossigen Geb&udeteil statt eines Pultdachs ein
Zeltdach errichtet werden.

Da in gestalterischer Hinsicht beide Moglichkeiten gleichermalf3en vorstellbar sind wurde ein
Zeltdachs als Alternative fir diesen Bereich in die Festsetzungen mit aufgenommen.

Die Anderung beinhaltet eine reine gestalterische MaBnahme von der keine
abwagungsrelevanten Aspekte zu erwarten sind und Dritte nicht abwégungsrelevant berthrt
werden. Es ergeben sich weder abstandsflachenrechtliche Auswirkungen noch Anderungen
bei der Gebaudedimension (Lage, Abmessungen, Hohe).

Gemall Kommentar Ernst —Zinkahn- Bielenberg (Kommentar zu & 4a Baugesetzbuch,
Randnummer 30, S. 22) kann von einer erneuten Beteiligung abgesehen werden, wenn mit
Sicherheit nichts Abwagungsrelevantes zu erwarten ist.




Weitere Anderungen ergaben sich nicht. Von erneuten Beteiligungen kann daher abgesehen
werden.
Damit steht einem Satzungsbeschluss nichts entgegen.

Geltungsbereich
Im Anderungsbereich sind folgende Flurstiicksnummern der Gemarkung Amberg enthalten:
1441, 1441/2, 1442, 1446/18.

(Unterschrift Referatsleiter)

Anlagen:
1. Rechtskraftiger Bebauungsplan Amberg 69 ,Am Haager Weg 9“ in der Fassung vom

09.07.2003
2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Amberg 69 ,Am Haager Weg 9* in der
Fassung vom 12.07.2006
3. Entwurf der Textfestsetzungen fur den Anderungsbereich in der Fassung vom
12.07.2006
Begrindung in der Fassung vom 12.07.2006
Abwéagungsvorschlage der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange

ok



