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Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschlie3t fur beide Verfahren (8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) -
Parallelverfahren) auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 98
LInterkommunales Gewerbegebiet — Teilflache 1" in der Fassung (i.d.F.) vom 16.07.2008 und
des Entwurfes zur 86. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung i.d.F. vom
16.07.2008
1. die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB,
2. die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans gemalR § 2 Abs. 1
BauGB (erneuter Anderungsbeschluss),
3. die Durchfuhrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB.

Sachstandsbericht:

Planungsanlass

Die Stadt Amberg entwickelt zusammen mit der Gemeinde Ursensollen den uberregional
bedeutsamen Standort eines interkommunalen Gewerbegebiets beiderseits der
Bundesstrale B 299. Die Stadt Amberg schlagt als Flache fur das Interkommunale
Gewerbegebiet das ehemalig militéarisch genutzte, 5,5 ha grof3e Munitionsdepot ,Atzlricht
Sud“ vor.

Entwicklung des interkommunalen Gewerbegebietes aus den ubergeordneten
Planungen

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006, A 1l 4.2 (G)) ist die Entwicklung
der Stadt- und Umlandbereiche im landlichen Raum als regionaler Wirtschafts- und
Versorgungsschwerpunkt von besonderer Bedeutung.

Abgeleitet aus den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes sind in der 15. Anderung des
Regionalplanes Oberpfalz-Nord die Voraussetzungen fir den Kooperationsraum Stadt-
Umland-Amberg / Sulzbach-Rosenberg geschaffen.

Fur das gewerbliche Siedlungswesen ist als neues Ziel die integrative Bezugsfunktion
innerhalb der Metropolregion Nurnberg beachtlich. Der bedeutsame Standortbereich wurde
der Europaischen Metropolregion Nurnberg als Mega-Gewerbeflache gemeldet.




Inzwischen ist die Anderung des Regionalplans der Region Oberpfalz-Nord durch
Verordnung der Regierung der Oberpfalz vom 25. April 2008 (RABI. S. 42 vom 15.05.2008)
rechtsverbindlich und enthalt folgende verbindliche Ziele:

Die Bezlige der Region Oberpfalz-Nord zur Européischen Metropolregion Nurnberg (EMN)
sollen insbesondere im Bereich der wirtschaftlichen Funktionen ausgebaut und fur die
Entwicklung der gesamten Region genutzt werden (Ziel A.11.1.3).

Zur Ordnung der gewerblich/industriellen Siedlungsentwicklung und zur optimalen
Ausschopfung der Standortpotenziale im Kooperationsraum Stadt-Umland-
Amberg/Sulzbach-Rosenberg sollen u. a. die an der B 299 in der Stadt Amberg und der
Gemeinde Ursensollen in interkommunaler Zusammenarbeit aufgefiihrten Standortbereiche
fur Gewerbe und Industrie vorrangig gestéarkt werden (Ziel B.11.1.8).

Anschluss fur das interkommunale Gewerbegebiet

Die Stadt Amberg und die Gemeinde Ursensollen haben in einem Grundlagenvertrag sowie
in einer Planungsvereinbarung und einer Finanzierungsvereinbarung vorgesehen, dieses
Gebiet durch eine bedarfsgerechte unmittelbare Anbindung an die B 299 mit einem
entsprechend ausgebauten Verkehrsknoten an der Ullerberger Briicke zu erschlief3en.

Die Voraussetzungen fur die Einleitung des Planfeststellungsverfahrens durch das Staatliche
Bauamt Amberg-Sulzbach werden damit geschaffen. Die Unterlagen fir das
Planfeststellungsverfahren zur Errichtung des Knotenpunktes an der Ullerberger Briicke sind
in  Vorbereitung. Auf die Vorlagen 003/0026/2006 und 003/0001/2007 wird Bezug
genommen.

Ausweisung der Gewerbegebietsflachen fir das interkommunale Gewerbegebiet

Beide  Vertragspartner  weisen Gewerbegebietsflachen auf  den  jeweiligen
Gemeindegebietsflachen in eigener Planungshoheit aus, die Bauleitplane werden nach § 2
Abs. 2 BauGB aufeinander abgestimmt. Auf die Vorlage 005/0028/2008 wird Bezug
genommen.

Bedarfsnachweis fur die interkommunale Gewerbegebietsflache der Stadt Amberg
Nach der Gewerbeflachenbedarfsermittiung 2008 stehen der Stadt Amberg derzeit ca. 10,1
ha Gewerbeflachen zu Verfigung. Der derzeitige Prognosewert flr den Flachenverbrauch
liegt bei etwa 5 ha/Jahr.

Nach den Fachzielen des LEP sollen vorrangig Umnutzungen von brach liegenden ehemals
baulich genutzten Flachen am Beispiel des Militdrs als Bauland mobilisiert werden. Aus
landesplanerischer Sicht der Regierung der Oberpfalz entspricht das Vorhaben den
Erfordernissen der Raumordnung (Regierung der Oberpfalz vom 06.06.2008).

Die Stadt Amberg bendétigt aktuell eine Gewerbeflache, die sich besonders fir
Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung des Stadtgebietes und des interkommunalen
Gewerbegebietes mit regenerativen Energien eignet.

Die Stadtwerke Amberg Versorgungs-GmbH beantragte mit der gemeinsamen
Bauvoranfrage vom 02.06.2008 eine Biogasanlage mit einer Leistung von 1,5 MW zu bauen.
Anlagen in dieser GroRenordnung sind als Gewerbebetriebe in einem ausgewiesenen
Industriegebiet zulassig.

Nach der Untersuchung des Stadtgebietes steht fir die Errichtung der beantragten
Biogasanlage aus den Grinden des Immissionsschutzes und der Flachenverfiigbarkeit nur
die ehemalige Militdrbrache ,Atzlricht Sud" fir die beantragte Ansiedlung zu Verfiigung. Die
militarische Flache wurde 1999 durch die Stadt Amberg erworben.

Die Stadt Amberg nimmt die konkreten Ansiedlungswinsche der Stadtwerke Amberg zum
Anlass, um neben der bereits beschlossenen Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans einen Bebauungsplan aufzustellen (Vorlage 005/0028/2008).



Planungsinhalte

Im Bebauungsplanentwurf ist ein Industriegebiet in einer Gré3e von ca. 5,5 ha vorgesehen.
Die Industrieflachen werden mit zwei Straf3enstichen an die bereits bestehende und als
Gemeindeverbindungsstrale gewidmete ErschlieBungsstrale und damit in besonders
wirtschaftlicher und flachensparender Weise angebunden. Das vorhandene Wegenetz
innerhalb des ehemaligen Munitionsdepots wird als interne ErschlieBung der Industrieflachen
weiterverwendet. Fur die Ansiedlung der geplanten Biogasanlage wird kein Kanalanschluss
bendtigt, da keine Abwéasser anfallen. Das Grundstiick ist bereits an die offentliche Wasser-
und Stromversorgung angeschlossen. Die Gasleitung zur Einspeisung des aufbereiteten
Biogases in das Erdgasnetz wird von den Stadtwerken verlegt.

Oberflachenwasser aus dem Industriegebiet wird Uber bereits bestehende
Entsorgungseinrichtungen im Gebiet abgeleitet.

Zur offentlichen StralBe erstreckt sich ein breiter Grinstreifen zur Eingriinung und
Abschirmung. Zu den bestehenden Waldflachen bleiben die naturnahen Waldrénder erhalten
oder werden entwickelt. Die Bunkeraul3enanlagen des ehemaligen Munitionsdepots wurden
zu Geheimhaltungszwecken waldartig bepflanzt.

Bei der Ausweisung der Industriegebietsflache wird der naturschutzrechtliche
Ausgleichsbedarf berticksichtigt und nachgewiesen.

Nach erfolgtem Stadtratsbeschluss wird eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager o¢ffentliche Belange sowohl fur den Bebauungsplan als
auch fir die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durchgefiihrt. Bereits im
Stadtentwicklungsamt eingegangene Stellungnahmen der Fachstellen zur Flachennutzungs-
und Landschaftsplandnderung (Vorlage 005/0028/2008) werden entsprechend der neuen
Gebietsausweisung (Industriegebiet zur Errichtung einer Biogasanlage) aktualisiert.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt auf dem Geldnde des friheren
Munitionsdepots Atzlricht Stid im ehemaligen Standortiibungsplatz Fuchsstein

- Die Planentwirfe werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg im Referat
fur Stadtentwicklung und Bauen zur Erérterung bereitgehalten. Stellungnahmen der
Offentlichkeit kdnnen jederzeit vorgebracht werden.

- Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der frilhzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt

Amberg und der Gemeinde Ursensollen (M = 1:10.000);

2. Entwurf der 86. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans i.d.F. vom
16.07.2008 (M = 1:10.000);

3. Begriindungsentwurf zur Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung i.d.F. vom
16.07.2008;

4. Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 16.07.2008 (M = 1:2.500);

5. Bestandsplan der ehemaligen militarischen Anlage ,Atzlricht Std*



