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Beschlussvorschlag:

Die im Sachstandsbericht aufgefuihrte Bilanz des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Amberg von der erstmaligen Wirksamkeit am 07.04.1984 bis zum 31.12.2008
(letzte Anderung wirksam seit 18.04.2008) dient zur Kenntnis.

Sachstandsbericht:

Gesetzliche Grundlagen

Die wichtigsten Grundlagen fur den Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan
sind in 8 5-7 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Planzeichenverordnung (PlanzV) geregelt. Der FlAchennutzungsplan ist keine stadtische
Satzung, d.h. nicht allgemeinverbindlich (= rechtskréftig), sondern nur behérdenverbindlich
(= rechtswirksam).

Im Flachennutzungsplan ist fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen und zu begrinden. Der
Flachennutzungsplan muss durch die hohere Verwaltungsbehorde, d.h. bei der Stadt
Amberg die Regierung der Oberpfalz, genehmigt werden. Offentliche Planungstrager, die im
Verfahren beteiligt worden sind, haben ihre Planungen dem Flachennutzungsplan insoweit
anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben.

Plandarstellungen 1984 und 2008

Beide Plandarstellungen sind gemeinsame Flachennutzungs- und Landschaftsplane
(FNP+LP); dabei ist der Landschaftsplan, in dem insbesondere Natur- und
Landschaftsschutz sowie die verschiedensten Formen der Griinflachen enthalten sind, in der
Plandarstellung des Flachennutzungsplanes integriert, damit er ausreichend Beachtung
findet.

Der erstmalige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Amberg wurde im Rahmen
eines geforderten Pilotprojektes in einem integrierten Verfahren von 1979 bis 1984
zusammen mit acht Umlandgemeinden aufgestellt; Plangrundlage waren die Flurkarten von
1976 im Mal3stab 1:5000. Die Planungsvorschlage stammten von externen Planern und die
Original-Plandarstellung erfolgte im MaRstab 1:10000 (vgl. Anlage 1), was zu mehr




fehlerhaften Darstellungen des Bestandes als tblich fiihrte. Die Stadt Amberg hat dann zur
besseren Handhabung eine als schwarz-weil3e Handzeichnung vergrofRerte Fassung des
Originalplans im Malstab 1:5000 weiter verwendet. Die nur ungenau ermittelten
Flachenangaben der Begriindung von 1984 waren fir eine Bilanz nicht verwendbar, so dass
in der Zwischenzeit eine genauere planimetrische Erfassung durchgefuihrt wurde.

Die heutige Plandarstellung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes in der
rechtswirksamen Fassung incl. der 60 Anderungen unterscheidet sich grundsétzlich vom
friheren Original, weil der Plan inzwischen farbig in digitaler Form auf der Grundlage der
digitalen Flurkarte vorliegt (vgl. Anlage 2). Der Originalmaf3stab fur die Darstellung betragt
1:5000, jedoch sind auch Vergrof3erungen und Verkleinerungen mdglich. Zur Orientierung
sind die gewidmeten ErschlieBungsstral3en mit dargestellt.

60 rechtswirksame Anderungen und 30 weitere Anderungsverfahren

Alle 60 inzwischen rechtswirksam gewordenen Anderungen des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes resultieren aus Parallelverfahren Zu verschiedenen
Bebauungsplanverfahren bzw. dem Grinordnungsplanverfahren ,Sidliche Vilsaue“. Die
Gesamtflache der Anderungsbereiche betragt ca. 190 ha (ca. 3,8 % des Stadtgebietes).

In der Flachenbilanz (vgl. Anlage 3) ist zu erkennen, dass Zuwachse besonders bei
Gewerbe-, Wohnbau-, Grin- und Verkehrsflachen erfolgt sind. Abnahmen ergaben sich
besonders bei Versorgungsanlagen (Wegfall der Klaranlage), Sondergebieten
(Umwandlungen von 2 Kasernen), Gewassern (Wegfall des Klarungsteiches) und
Landwirtschaftsflachen.

Von den 30 weiteren Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
sind 7 wegen Aufgabe der Planungsabsichten eingestellt worden und 23 sind im Gange (z.B.
die 88. Anderung parallel zum Bebauungsplan ,Kreisverkehr HockermihlistraRe®).

Bestandsreserven flur Bauerwartungsland

Das Baureferat hat in einem Bauliicken- und Brachflachenkataster eine umfangreiche
Bestandsaufnahme  der erschlossenen Bauflachenreserven (zusammen ca. 99 ha)
durchgefuhrt. Die Flachen befinden sich in privater Hand und sind auf dem Immobilienmarkt
derzeit nicht verfigbar. Daneben sind im rechtswirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan noch erhebliche Reserveflachen fir Bauerwartungsland enthalten,
insbesondere Wohnbauflachen (ca. 33 ha). Fur gewerbliche Bauflachen sind jedoch die
Bestandsreserven gering, weshalb die Anderungsverfahren zugunsten des ,Gewerbegebiets
A 6" und des ,Interkommunalen Gewerbegebiets — Teil 1" eingeleitet wurden.

Eine Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist mittelfristig
sinnvoll. Bedingt durch die aktuelle Wirtschaftskrise ergaben sich zurzeit unglnstige
Prognosen. Fur die meisten aktuellen Entwicklungsschwerpunkte im Innenbereich sind
bereits Bauleitplanungsverfahren begonnen worden (z.B. ,Housing Area“, ,Am Stellwerk®).
Fur groRraumige Entwicklungsziele werden durch das Baureferat regelmafig Zielkonzepte
und Rahmenplane entwickelt. Diese minden dann in einzelne Bebauungspléne.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Gesamtfortschreibung nur solche
Bauerwartungsflachen genehmigungsfahig sind, fir die ein entsprechender Bedarf
nachzuweisen ist; dabei gibt es keinen Bestandsschutz fur alte Reserveflachen. Bezogen auf
die derzeit gunstigste offizielle Bevdlkerungsprognose von maximal noch 4 % mittelfristigem
Wachstum durch Umziige vom Umland in die Stadt Amberg sowie bezogen auf die



Leerstande und Bauliicken bedeutet das fiur die Wohngebiete netto einen Wegfall von
mindestens ca. 15 ha Bauerwartungsflachen des gegenwartigen Bestandes. Fur etliche
Grundstickseigentumer kann das zu einer deutlichen Wertminderung ihrer Flachen fihren.

Die Situation der Wohnbauentwicklung lasst sich exemplarisch am Stadtteil Ammersricht
verdeutlichen. Dort gibt es neben einigen kleineren Licken (z.B. an der Amannstraf3e und
Schnaittenbacher Stral3e) bisher vier grof3ere Bauerwartungsflachen im Flachennutzungs-
und Landschaftsplan: 1. Langacker/ Hirschauer Strale, 2. Brandacker (zwischen
Ahnherrnstrale und Landrichterstra3e), 3. Grundacker (zwischen Kastanienweg und
RuckstraRe), 4. Am Mauerfeld (zwischen Oberammersrichter Weg und Weideweg).
Vorrangig sollten die kleineren Licken (mit rechtskraftigen Bebauungspléanen) bebaut
werden. Langerfristig werden wahrscheinlich hochstens zwei der Bauerwartungsflachen
bendtigt. Aus Grinden der kompakten Stadtentwicklung mit kurzen Wegen zu den
Infrastruktureinrichtungen sind die Bereiche Langécker/ Hirschauer Straf3e und Brandacker
zu bevorzugen; alleine hier konnten ca. 270 zuséatzliche Ammersrichter Einwohner
angesiedelt werden, das entspricht ca. 20 % der gegenwartigen Einwohnerzahl.

Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem genehmigten FNP+LP-Originalplan vom 07.04.1984 (M = 1:10000)

2. Ausschnitt aus dem aktuellen FNP+LP-Planstand vom 18.04.2008 (M = 1:5000)
3. Flachenbilanz der 60 rechtswirksamen Anderungen 1984-2008
4. Wohnbauentwicklung Ammersricht, Ubersicht der Baugebiete



