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Beratungsfolge 19.05.2010 Bauausschuss
14.06.2010 Stadtrat

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes Amberg 86 ,,An der
Welserstral3e" einschlieBlich Festsetzungen und Begriindung in den Fassungen vom
19.05.2010 sowie des 77. Anderungsentwurfes des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes mit Begriindung in den Fassungen vom 04.02.2009

« die Abwagung der Beteiligungsverfahren geman den Vorschlagen von Anlage 5 und 6

o den Bebauungsplan als Satzung gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
o die Feststellung der 77. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung

Sachstandsbericht:

Verfahrensschritt nach dem 1. Satzungsbeschluss/ Feststellungsbeschluss:

Der Stadtrat hat am 27.09.2009 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Amberg 86
LAn der WelserstraBe* und den Feststellungsbeschluss zur 77. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes gefasst. Im Nachgang hatte die Hohere
Landesplanungsbehorde festgestellt, dass die Verkaufsflachen fir den grof3flachigen
Einzelhandel auch hinsichtlich der Sortimente gemall 8§ 1 Abs. 4 BauGB raumordnerisch
gepruft und ihre Vertraglichkeit mit den Zielen der Stadtebauférderung beziglich der
Innenstadt festgestellt werden missen; dazu seien Sortimentsbeschrankungen unerlasslich.

Die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes sollen in Abstimmung mit der Hoheren
Landesplanungsbehdrde folgendermal3en ergénzt werden:

Bei den Nutzungen sollen im  Sondergebiet ausschlielBlich  grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe mit (wie bisher) insgesamt 6430 m? Verkaufsflache zuléassig sein. Von
zentrenrelevanten Sortimenten sollen nur Lebensmittel mit maximal je 5 % anderen
Randsortimenten erlaubt sein, daneben aber alle nicht zentrenrelevanten Sortimente (z.B.
Autozubehor). Der jeweilige Stellplatznachweis fir den grof3flachigen Einzelhandel ist im
Sondergebiet zu fuhren; in Anlehnung an das 0stlich benachbarte Sondergebiet im
Bebauungsplan ,An der Fuggerstraf3e” soll je 15 m2 Verkaufsflache ein Stellplatz geschaffen
werden.

Da es sich um wesentliche Anderungen handelt, welche die Grundziige der Planung
bertihren, war eine erneute 6ffentliche Auslegung und eine erneute Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erforderlich.




Der Stadtrat beschloss daher auf der Grundlage des Textfestsetzungsergénzungsentwurfs in
der Fassung vom 20.01.2010 die erneute verkirzte Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB sowie die erneute verkirzte Beteiligung der
betroffenen Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange.

Die Offentliche Auslegung und die Tragerbeteiligung fanden nach der Bekanntmachung im
Amtsblatt am 03.02.2010 im Zeitraum vom 11.02.2010 bis zum 24.02.2010 statt.

Abwagung und weiteres Vorgehen:

Im Rahmen der Tragerbeteiligung erfolgten ausfihrliche Stellungnahmen der Hoheren
Landesplanungsbehdrde bei der Regierung der Oberpfalz sowie der Industrie- und
Handelskammer zum Entwurf der Textfestsetzungen mit den Sortiments- und
Verkaufsflachenbeschrankungen und zur Raumordnung.

Der Festsetzungsentwurf entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Die
Notwendigkeit zur Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens entféllt somit.

Im Zuge der verkirzten offentlichen Auslegung ging eine Stellungnahme der Taurus
Development Verwaltungs GmbH vom 23.02.2010 ein; auf3erhalb der Frist zusatzlich eine
Stellungnahme der Firma Aldi GmbH & Co. KG Regenstauf vom 25.03.2010. Dabei werden
Einwande gegen die geplanten Sortimentsbeschrankungen, gegen die
Verkaufsflachenobergrenzen und den ausschlie3lichen Stellplatznachweis (mit dem
Schliussel 1 Stellplatz je 15 m? Verkaufsflache) auf den Sondergebietsgrundstiicken erhoben.

Die Festsetzungen der zulassigen Sortimente und der Verkaufsflachen werden zugunsten
der Raumordnung und des Innenstadtschutzes beibehalten. Hinsichtlich des
Stellplatznachweises hat der Bauausschuss in seinen Sitzungen am 24.02.2010 sowie am
24.03.2010 Uber eine Drehung des Baukérpers fur einen neuen Markt an die B 299 und eine
neue Zuordnung der Stellplatze zur geplanten ErschlieBungsstralBe beraten. Diese
stadtebaulich gefallige Variante soll im Rahmen eines Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes
nach § 12 BauGB geregelt werden, in dem insbesondere der Erschlielungsumfang, der
Gestaltungsanspruch und die Nachhaltigkeit von Gebaude und AufRenanlagen sowie die
zuldssigen Sortimente und Verkaufsflachen festgesetzt werden.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie

Entwurf der 77. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung in der Fassung
vom 04.02.2009
2. Begrundungsentwurf zur 77. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung
i. d. F. vom 04.02.2009
3. Bebauungsplanentwurf mit Festsetzungsentwdrfen i. d. F. vom 19.05.2010
4. Begrundungsentwurf zum Bebauungsplan mit Umweltbericht i. d. F. vom 19.05.2010
5. Abwagungsvorschlage zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréagern
offentlicher Belange
6. Abwagungsvorschlage zur 6ffentlichen Auslegung



