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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 94
.Ehemalige housing area“ mit Begrindung und des Entwurfes zur 85. Berichtigung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, alle in der Fassung (i.d.F.) vom 19.05.2010,

1. das Abwagungsergebnis der Ooffentlichen Auslegung gema 8 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB

2. den Bebauungsplan als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB

3. die 85. Berichtigung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan nach 8§ 13a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Der Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der 85. Berichtigung angepasst.

Planungsanlass und Verfahrensablauf

Die ehemalige ,housing area“ umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 1249, 1250/1 und 1250/2 mit
einer GesamtgroBe von 33.067 m2 Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan (siehe Anlage 1) sind die Grundstiicke als ,Allgemeines Wohngebiet* und
als Kinderspielplatz dargestellt. Die Grundstiicke sind aus dem voélkerrechtlichen Vertrag
entlassen und an den Bund zuriickgegeben worden.

Die Wohnanlagen stehen seit geraumer Zeit leer, der Auszug der Bewohner erfolgte
zwischen 1999 und 2003. Im Januar 2009 konnten die Flachen von der Stadt Amberg
erworben werden.

Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren wurde durch Aufstellungsbeschluss vom
28.01.2008 (Stadtratsbeschluss) eingeleitet. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 4
vom 15. Februar 2008.

Am 23.03.2009 erfolgte der Beschluss zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange.
Die frihzeitigen Beteiligungen wurden vom 15.06.2009 bis zum 14.07.2009 in Form einer
offentlichen Auslegung durchgefiihrt bzw. erfolgt durch Einholung der Stellungnahmen der
Behotrden und sonstiger Trager offentlicher Belange.




Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde am 21.12.2009 beschlossen und vom 15.03.2010 bis zum
14.04.2010 durchgefiihrt.

Anregungen zum Bebauungsplan

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden Kkeine Anregungen vorgebracht, die zu wesentlichen
Anderungen des Bebauungsplanes filhrten.  Geringfiigige  Anpassungen  von
ParzellengroRen, Lage der Gebaude zur StralBenflache wurden in den Plan mit eingetragen.
Die Anregungen und deren Abwagung sind unter Anlage 5 und 6 aufgefuhrt.

Anregungen zur Gebaudegestaltung wie Eisen- oder Stahlzaune oder dunklen
Dachdeckungen kann nicht gefolgt werden. An den klassischen und traditionellen
Gestaltungselementen wie naturroter Dachdeckung, Holzlattenz&unen im Stral3enbild von
Wohnsiedlungen, natirliche Wandoberflachen wie Putz und Holz, sowie den wenigen, aber
wichtigen Festsetzungen hinsichtlich Dachiuberstande, Dachaufbauten, Kniestock und
Werbeanlagen wird festgehalten. Mit aufgenommen wird das Verbot von AuRenkaminen um
einen Wildwuchs von Aul3engestaltungselementen in Form, Dimension und Farbe entgegen
zu wirken und insgesamt ein Mindestmald an regionaltypischen Gestaltungsmerkmalen im
Ortsbild zu erhalten.

Energieeffizienz

Die Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH beabsichtigt weiterhin das Gebiet mit
Fernwarme zu versorgen. Durch die stddtebauliche kammartige Struktur ist eine
Fernwéarmeversorgung vom bestehenden Heizkraftwerk an der Dekan-Hirtreiter-StralRe auf
kurzen Wegen gut moéglich. Die Versorgung genugt den Ansprichen des EEG Warme mit
einem KWK- Anteil von 50%. Grundsatzlich ist die Versorgung aber nur mdglich wenn eine
hohe Abnehmerdichte gegeben ist. Dazu musste ein Anschluss— und Nutzungszwang durch
entsprechende Verordnung geregelt werden. Ein Anschluss— und Benutzungszwang kann im
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Hierfir ware eine gesonderte Satzung zu erlassen.
Nach eingehender verwaltungsinterner Prifung und Erfahrungsaustausch mit anderen
Kommunen (Stadt Erlangen) wurde gemeinsam mit den Stadtwerken festgelegt, dass ein
entsprechender Passus in die Kaufvertrdge mit aufgenommen wird.

Mit der Ausrichtung fast aller Dachflachen nach Siden kdnnen diese optimal fir Fotovoltaik
genutzt werden. Durch die Kombination von Fernwarme mit Fotovoltaik wird eine sinnvolle,
nachhaltige energetische Losung erreicht. Mit der stadtebauliche Struktur und Orientierung
der Geb&ude wurde eine weitest gehende Vermeidung von gegenseitiger Verschattung
erzielt (siehe Anlage 4, Seite 11).

Artenschutz und Abbrucharbeiten

Schon zur frihzeitigen Beteiligung der Behdorden wurde von der Unteren
Naturschutzbehorde vorgebracht, dass bei der bestehenden Bebauung der ehemaligen
amerikanischen Wohnunterklinfte Niststatten von Mauerseglern vorhanden sind, dass
Mauersegler unter die besonders schitzenswerten Arten fallen und somit CEF -
MaRRnahmen durchgefuhrt werden muissen. Mit der Montage von Mauerseglerkdsten am
alten Kompaniegebaude in der Mohlkaserne wurden diese CEF- Mal3nahmen durchgefihrt.
Die Abbrucharbeiten sind seit Januar 2010 im Gange. Kirzlich teilte die Regierung der
Oberpfalz mit, dass unabhangig vom Zeitpunkt des Abbruchs eine artenschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich sei. Auf Antrag der Stadt Amberg ist diese Genehmigung mit
Auflagen erteilt.



Hinweise zum Verfahren

Das Verfahren beinhaltet die stadtebauliche Neuordnung des Innenbereiches und kann
somit als Bebauungsplan der Innenbereichsentwicklung nach der Regelung des § 13a Abs. 1
BauGB durchgefuhrt werden. Die kunftige Uberbaute Flache liegt bei einer zuldssigen GFZ
von max. 0,4 und einer Gesamtflache des Geltungsbereichs von 3,87 ha bei ca. 1,55 ha und
somit unter der Grenze von 2,0 ha Grundflache fur den Vorprifungsfall der
Umweltauswirkungen. Auch durch die Ausdehnung des Geltungsbereiches wird die Grenze
des Vorprifungsfalles nicht Uberschritten, da es sich im Wesentlichen um die
Spielplatzfliche und die AuRenflachen der Schule handelt. Die parallele
Flachennutzungsplanédnderung (siehe Anlage 2) ist somit im Zuge einer Berichtigung
maoglich.

Bei der Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange kamen keine Hinweise, dass andere Belange der Umwelt berthrt sind.

Im Planbereich liegt teilweise der rechtskraftige Bebauungsplan Amberg Il B ,Wohnanlage

St. Sebastian” (Steubenstral3e). Mit erlangter Wirksamkeit ersetzt der aufzustellende
Bebauungsplan im Geltungsbereich den bestehenden Bebauungsplan.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt zwischen Kennedystrale und
SteubenstralRe, sowie einer Flache an der Richthofenstrale und weist folgende
Grundstiicke auf: Flurnr. 1250/1, 1250/2, 1250 (Teilfl.), 1250/21 (Teilfl.), 1249, 1277/13,
1277, 1283/16, 1280/5 1271/7 (Teilfl.),1244/4, 1282 und 1411/3.

- Die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung erfolgte zeitgleich mit der Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:

Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungs- und Landschaftsplan
85. Berichtigung Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Bebauungsplanentwurf mit Festsetzungen vom 19.05.2010
Begrindung zum Bebauungsplanentwurf vom 19.05.2010
Abwagungsvorschlage Beteiligung der Behérden
Abwagungsvorschlage offentlichen Auslegung
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