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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t fur beide Verfahren (8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) - Parallel-
verfahren) auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 102 ,Raiffeisen-
stralle — LeopoldstralRe” mit Festsetzungen und Begriindung in der Fassung (i.d.F.) vom
10.11.2010, des Entwurfes zur 92. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung mit Dar-
stellungen und Begriindung i.d.F. vom 10.11.2010 und der Abwagungsvorschlage der Anla-
ge 6
1. das Abwagungsergebnis lber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und tber die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange,
2. die Durchfihrung der offentlichen Auslegung gemal3 8§ 3 Abs. 2 BauGB,
3. die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB.
Im Planbereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Amberg 80 ,Sudlich der Raiffeisen-
strafl3e“, der mit erlangter Wirksamkeit des aufzustellenden Bebauungsplans tberschrieben
wird.

Sachstandsbericht:

1. Bisheriger Verfahrensverlauf

Aufgrund der Erweiterungswiinsche der Bayernland eG Kaserei und der Jura-Werkstatten
wurde durch die Stadt Amberg zum Zwecke einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Ende 2009 ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Im Anschluss erfolgte die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

2. Eingegangene Stellungnahmen und Planungsfortschreibung
Die abwéagungserheblichen Stellungnahmen mit den Empfehlungen der Bauverwaltung sind

in Anlage 6 aufgefiihrt. An dieser Stelle soll auf die wichtigsten Belange eingegangen wer-
den.




Von drei Bewohnern eines an die Késerei angrenzenden Wohnbocks in der Hans-Thoma-
Stral’e 24 wurden Bedenken insbesondere hinsichtlich der Gebdudehthen und zukinftiger
Larmbelastung vorgebracht. Den vorgebrachten Belangen schlossen sich in einer Unter-
schriftensammlung tber 150 weitere Bewohner des Bauquartiers an.

Das vorgesehene Verwaltungsgebaude an der Ecke Hans-Thoma-Stral3e / Griinewaldstral3e
liegt gegenliber dem viergeschossigen Wohngebaude Hans-Thoma-StraRe 24. Der Abstand
zum Wohngebaude betragt tber 27 m. Das Verwaltungsgebdude wurde auf zwei Geschosse
beschrénkt, der abschirmende Grinstreifen verbreitert. Die zulassige Hohe des Hochregal-
lagers von 25 m auf 20 m reduziert.

Von der Immissionsschutzbehdrde wurden néachtliche Larmmessungen vorgenommen und
Gesprache mit der Betriebsleitung der Bayernland eG Kaserei wegen der zukinftigen Erwei-
terungsplanungen gefiihrt. Im Hinblick auf den Nachtrichtwert gemafR TA-Larm in den an-
grenzenden Wohngebieten werden sich demnach keine gravierenden Verdnderungen erge-
ben, da der Verwaltungsbau (keine Produktionsstatte) im Norden larmabschirmend wirken
wird und die Ladezone vor dem neuen Lagertrakt nur im Tageszeitraum angefahren wird. Im
nordlichen Bereich der Kéaserei wurde 2008/2009 bereits eine Larmsanierung durch Errich-
tung einer Larmschutzwand und Einbau neuer Kesselanlagen mit Schalldampfern durchge-
fuhrt. Der Bestand der Larmschutzwand ist im Bebauungsplan dbernommen.

Auch hinsichtlich der Verlegung des Parkplatzes werden sich an der Raiffeisenstral3e keine
so eklatanten Erhéhungen der Verkehrslarmimmissionen ergeben, dass die WA-
Larmrichtwerte nachts oder gar tagsuber Uberschritten werden. Auch werden durch die
Larmbelastungen des verlagerten Parkplatzes auf die westlich anschlieiende Wohnbebau-
ung Raiffeisenstral3e die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht Uberschreiten.

Den drei Bewohnern wurden, stellvertretend fir die sich an der Unterschriftenliste eingetra-
gene Bewohner, die Planungen und mdgliche Larmauswirkungen in einem Termin von der
Bauverwaltung und der Immissionsschutzbehoérde erdortert.

Vom Schulamt wurde eine Verbesserung der Eingangsbereiche der Barbaraschule und
Willmannsschule hinsichtlich der Sicherheit der Schiler angeregt. Losungsansatze wurden
erarbeitet und diskutiert und Einigung dahingegen erzielt, die Zugangsbereiche beider Schu-
len in Zusammenarbeit mit dem zustandigen Hochbauamt insgesamt zu Uberplanen. Neben
dem Sicherheitsaspekt sollen damit auch zufrieden stellende Ergebnisse zur Umgestaltung
des bisher kaum erkennbaren Eingangsbereiches Barbaraschule einschliel3lich behinderten-
gerechten Zugangs und zur Anordnung und Anzahl der Lehrerparkplatze erreicht werden.

Entsprechend der drei Beschlusserganzungen des Bauausschusses vom 09.12.2010 erfolg-
te, wie bereits erwahnt, eine Beschrankung der Hohe des Hochregallagers auf 20 m. Das
Blockheizkraftwerk kann nicht direkt an der Raiffeisenstral3e innerhalb des Betriebsgel&dndes
der Kaserei vorgesehen werden, da die Bayernland eG alle Flachen fur ihre Erweiterungs-
planungsabsichten selber bendétigt. Die vorhandenen Straucher entlang der Leopolstralie
sind im Bebauungsplanentwurf als zu erhalten festgesetzt.

Die erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen sind in der Kéferinger Heide vor-
gesehen und sollen in der 94. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans (ge-
sammelte Darstellung von Ausgleichsflachen) planungsrechtlich gesichert werden.

Alle weiteren Inhalte und Aspekte zum Planungs- und ErschlieRungskonzept sind in der Be-
grindung zum Bebebauungsplanentwurf erlautert.



Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt zwischen LeopoldstralRe, Raiffei-
senstralRe, Hans-Thoma-StralRe und Griinewaldstralle.

- Die Planentwirfe mit Begriindungen werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Amberg fir die Dauer eines Monats im Referat flr Stadtentwicklung und Bauen ausgelegt.
Stellungnahmen der Offentlichkeit konnen in dieser Zeit vorgebracht werden.

- Die offentlichen Auslegung erfolgt zeitgleich mit der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:

1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan, zuletzt ge-
andert mit Wirkung vom 19.07.2010;

2. Entwurf der 92. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans i.d.F. vom
10.11.2010 mit Zeichenerklarung mit Eintragung des Anderungsbereiches;

3. Begriindung zur Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung i.d.F. vom 10.11.2010;

4. Entwurf des Bebauungsplans mit Festsetzungen i.d.F. vom 10.11.2010;

5. Begrindung zur Bebauungsplanaufstellung mit Umweltbericht i.d.F. vom 10.11.2010;

6. Abwagungsvorschlage der Bauverwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit und
zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange;



