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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs und des
Berichtigungsentwurfs des Flachennutzungs- und Landschaftsplans, beide in der Fassung
vom 11.05.2011 (Anlagen 1 und 2):

- Die Aufstellung des Bebauungsplans Amberg 105 ,Raigering Mitte* im
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a Baugesetzbuch

- die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

- die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan nach §13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB aufgestellt wird.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der 98. Berichtigung angepasst.

Sachstandsbericht:

Anlass:

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans ,Sportplatz Raigering“ wurden die Sportplatzflachen
aus dem Ortskern Raigerings an den ,Pandurenpark® verlegt. Stellplatze, Zuwegung und
Vereinsheim sind fertig gestellt.

Auf den bisherigen Sportplatzflachen ist eine stddtebauliche Neuordnung und Bebauung im
Zusammenhang und in Abstimmung mit der Hochwasserfreilegung Raigering erforderlich.

Beschleunigtes Verfahren:
Aufgrund der Innenbereichslage und der Gré3e der Grundflachen mit weniger als 20.000 m2
erfullt das Areal die Voraussetzungen des 8 13a BauGB (Wiedernutzbarmachung,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen der Innenentwicklung) zur Durchfiihrung eines
beschleunigten Verfahrens.

Auch die Ergebnisse der bisherigen Vorabstimmungen mit Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange ergaben keine entgegenstehenden Belange, Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
(Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und der
Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) ergeben sich
nicht.




Die Durchfiihrung als beschleunigtes Verfahren bewirkt folgende Sachverhalte:

- Ein Anderungsverfahren des Flachennutzungs— und Landschaftsplans nach § 8
BauGB im Parallelverfahren ist nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung angepasst.

- Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung zu erwarten sind, gelten als im Sinne des
8la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

- Der Bebauungsplan wird ohne Umweltpriifung nach 82 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

ErschlieBungsprinzip:

Die bestehende Forstamtsstrale wird von einem Grinstreifen flankiert und im
Einmindungsbereich der ErschlieBungsaste platzartig aufgeweitet. Die nach Osten
verlaufende ErschlieBungsachse endet in einer Wendeanlage mit weiterflihrendem Gehweg
zum Spiel- und Bolzplatz, die westliche ErschlieBungsachse mindet in einem
Wendehammer (auch fiar Madallfahrzeuge) mit weiterfUhrendem Gehweg zu dem im
Planfeststellungsverfahren der Hochwasserfreilegung enthaltenen FuRgangersteg.

Die bestehenden Wertstoffcontainer werden nach Norden verlegt, zwischen Kindergarten
und Containerstandort entstehen Parkplatze, die beiderlei Nutzung dienen sollen.

Die Aste sollen als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden, mit markierten
Parkplatzen und grinem Randstreifen. Die Parzellen sudlich des Kindergartens werden
mittels Eigentimerweg erschlossen, dessen Lage ist bedingt durch den Kanalverlauf
unmittelbar nérdlich der Entwasserungsmulde.

Besonderes Augenmerk muss auf die Hoheneinordnung gelegt werden. Die Erschliel3ung,
die Gelandeflachen und die Gebaude sollen dem urspringlichen Gelédnde angepasst
werden, damit die durch die sportflachenbedingte Einebnung entstandenen Hohenspringe
und Stitzmauern weitgehend entfallen kénnen. Fixpunkte stellen die Muldenbdschungen
und die Fortsamtsstral3e dar.

Bauprinzip:
In Anlehnung an die Umgebungsstruktur soll ein Allgemeines Wohngebiet mit

Einfamilienhausparzellen entstehen. Vorstellbar sind auch einzelne Doppelhausparzellen
sudlich der Erschlie3ungsstrale.

Hinsichtlich des Einfligens in die Umgebung ist eine Zweiteilung des Gebiets vorgesehen.
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+DG) mit steilerer Neigung stdlich des Kindergartens
und Ostlich der Forstamtsstral’e, Zweigeschossige Bauweise mit flacherer Dachneigung
(E+l) ohne Kniestock westlich der Forstamtsstralle. Garagen sollen mdglichst wenig
dominant und mit extensiver Begriinung ausgefihrt werden.

Grinordnung
Im Hinblick auf die unmittelbar angrenzenden Ausgleichsflachen der Hochwasserfreilegung

sollen die Grundstiicke durch Festsetzungen im Bebauungsplan grinordnerisch ,angepasst"
werden, d.h. die Freiflachengestaltung der Privatgrundstiicke soll eine Abrundung der
Ausgleichsflachengestaltung bewirken.

Hochwasserfreilequng:

Das Gelande liegt unmittelbar an der Mulde und den Ausgleichsflachen des
planfestgestellten Bauabschnitts 4 (Grabenausbau vom Bolzplatz bis zum Krumbach) der
Hochwasserfreilegung Raigering. Im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets ist in vielerlei
Hinsicht ein Zusammenhang der MaRnahmen gegeben.

Ein abzustimmender Faktor ist die Kanalverlegung stdlich und nérdlich der Mulde in die neu
zu bauenden ErschlieBungsstral3en und die Hohenlage der kinftigen StraRen im Hinblick auf
den FulRgangersteg der Planfeststellung. Auch die notwendigen Gebaudeabbriche stehen
im Zusammenhang mit beiden MalBnahmen. Bei einer parallelen Durchfiihrung kénnte der
Zeitraum der ErschlieBung, die Befahrbarkeit des Gelandes zum Ausbau der Mulde und die
Hohenabwicklung des gesamten Areals im Bereich der jetzigen Triblinen abgestimmt
werden.




Flachennutzungsplan:

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans kann nur die im Geltungsbereich gelegenen
Flachen beinhalten. Die einstmals private Grinflache mit Sportplatznutzung wird in ein
Allgemeines Wohngebiet umgeéndert. Der Spielplatz verbleibt auf der 06ffentlichen
Grunflache im Nordosten des Geltungsbereichs und wird um eine Spielwiese erweitert. Die
Flachen der Hochwasserfreilegung sind ebenfalls zu &andern, diese sind in das
Sammelverfahren der Ausgleichsflaichen der 94. Flachennutzungsplananderung mit
aufgenommen.

Eigentumsverhaltnisse:

Die Flachen 06stlich der Forstamtsstrafle sind in stadtischer Hand, westlich davon wurde
bereits die erforderliche Muldenflache erworben, der lbrige Flachenanteil ist in Privathand,
die StralRe bildet die Grenze zwischen stadtisch und privat.

Nach Madglichkeit soll die ErschlieBung und Planung ,in einem Guss" erfolgen, die
Modalitaten sind im weiteren Verfahrensverlauf zu klaren.

In  stadtebaulicher Hinsicht sind im Zusammenhang mit Baugebiet und
HochwasserschutzmalRnahmen der weitere Verlauf und Rechtscharakter der Wegefiihrung
zwischen FuRgangersteg und Immenstetter Stral3e sowie der Anschluss des Kanals Uber die
Privatflache FI. Nr. 61/21 an die stadtische Kanalisation zu klaren.

Vorhandene Geb&ude und Anlagen:

Die noch vorhandenen Sportanlagen sind aufgrund der Sportplatzverlegung obsolet und
zusammen mit den Gebduden im Zuge der ErschlielBungsherstellung und der
Hochwasserfreilegung zurlckzubauen bzw. abzubrechen. Das auf stadtischem Grund
stehende Geb&ude 0stlich der Fortsamtsstrale beinhaltet derzeit noch das Vereinsheims
des Obst- und Gartenbauvereins. Fir eine Verlegung wurde von Seiten des stadtischen
Liegenschaftsamts Hilfestellung angeboten aber noch nicht eingefordert.

Hans-Georg Wiegel,
kommissarischer Referatsleiter

Anlagen:

1. Ausschnitt aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan mit Darstellung der
geplanten, 98. Berichtigung, Fassung vom 11.05.2011.

2. Bebauungsplanvorentwurf Maf3stab 1:2000 mit Panoramaansichten und
Luftbildausschnitt 2010, ebenfalls Mal3stab 1:2000, Fassung vom 11.05.2011.

3. Ausschnitt aus dem planfestgestellten Bereich des 4. Bauabschnitts der geplanten
HochwasserschutzmafRnahmen Raigering.



