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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t fir beide Verfahren (8§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) -
Parallelverfahren) auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes Amberg 111
»Industriegebiet Sud II* und des Entwurfes zur 108. Flachennutzungs- und
Landschaftsplan&nderung, beide in der Fassung (i.d.F.) vom 12.06.2013

1. die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB,

2. die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes gemafl § 2 Abs. 1
BauGB,

3. die Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfihrung

Planungsrechtlicher Stand im , Industriegebiet Std”

Der Bebauungsplan Amberg XVII ,Industriegebiet Stid" wurde mit erstmaliger Rechtskraft ab
02.05.1970 aufgestellt. Seitdem gab es 5 rechtskraftige Anderungen, ein weiteres
Anderungsverfahren ist noch nicht abgeschlossen. Uber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinausreichend gilt noch der Baulinienplan Nr. 15 (Datum der
RegierungsentschlieRung (RE): 01.10.1924, Nummer der RE: 31626).

Der grof3te Teil des ,Industriegebiets Sud" ist als Industriegebiet bzw. Industriegebiet mit
Immissionsschutz-Einschrankung gemal3 8 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt, ein kleiner Teil im Nordwesten als Gewerbegebiet gemald § 8 BauNVO, ein
Streifen im Nordosten als Versorgungsflache fur Elektrizitat (ehemaliges OBAG-Grundstiick),
ein Streifen ganz im Norden als Sonstiges Sondergebiet fir JVA gemal? § 11 BauNVO und
ein Streifen im Industriegebiet als Gemeinbedarfsflache fir Telekommunikationsanlagen
(Telekom-Grundstuick).

Das ,Industriegebiet Sud“ ist weitgehend genutzt und die Erschlielungsanlagen sind
weitgehend  hergestellt  (mit Ausnahme einer sudlichen  Verlangerung des
Liebengrabenweges).




Planungsanlass und Planungskonzept

Anlass fir eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind Umnutzungsbestrebungen im
Bereich der fruheren Versorgungsflache der OBAG an der Georg-Hilbenz-Stral3e und
Erweiterungsabsichten des Stadtischen Betriebshofes im Studwesten fiir Lagerflachen.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass insbesondere die Festsetzungen zum
Immissionsschutz gegentber den aulRen liegenden Mischgebieten und Allgemeinen
Wohngebieten nicht mehr dem immissionsschutzrechtlichen Stand entsprechen, soll deshalb
ein komplettes Neuaufstellungsverfahren durchgefiihrt werden.

Die wesentlichen Ziele der Nutzungsmoglichkeiten und der ErschlieBung sollen im neuen
Bebauungsplan tbernommen werden. Anderungen ergeben sich hauptséchlich durch neue
Standardabstande der Baugrenzen des Industriegebietsteils von den 6ffentlichen Stral3en (7
m an den meisten Straen, 10 m am Liebengrabenweg), durch die neu definierte
Gewerbegebietsnutzung ndrdlich der Georg-Hilbenz-Stral3e, durch den stdwestlichen
Erweiterungsbereich, durch Héhenbeschrankungen und durch die durchgehende sidliche
Ortsrandeingrinung. Der frihere sidliche Erweiterungsbereich der Justizvollzugsanstalt
(JVA) ist bereits umgesetzt und braucht nicht mehr in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. Telekommunikationseinrichtungen haben kein staatliches Monopol mehr und
gehdren nicht mehr zu den Gemeinbedarfseinrichtungen; deshalb soll das Telekom-
Grundstick entsprechend der Umgebung als Industriegebiet (vermutlich auch zukinftig mit
Immissionsschutz-Einschrankung) festgesetzt werden.

Zum spateren Bebauungsplanentwurf ist ein Immissionsschutzgutachten (insbesondere zum
Gewerbe- und StraRenlarm) notwendig.

Im Zuge der derzeit in ergdnzender Planfeststellung befindlichen Westumgehung
Kimmersbruck soll die Staatsstral3e 2165 tber die Werner-von-Siemens-Straf3e und Bruno-
Hofer-StralRe gefuhrt werden. Zur Ertlichtigung der Knotenpunkte wurde die Forderfahigkeit
von zwei Kreisverkehren (bei der Firma Siemens und beim Drahthammer-Knoten) zugesagt.
Der Kreisverkehr an der Werner-von-Siemens-Stral3e soll in den Bebauungsplan einbezogen
werden; derzeit werden noch die Kosten und die Leistungsfahigkeiten der beiden
Alternativstandorte bei der Bruno-Hofer-Stral3e und bei der Georg-Hilbenz-Stral3e geprift.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt zwischen der Werner-von-Siemens-
Stral3e, der Justizvollzugsanstalt, dem Liebengrabenweg und der sidlichen Stadtgrenze.

Im gro3ten Teil des Plangebietes gilt bisher noch der rechtskraftige Bebauungsplan Amberg
XVII ,Industriegebiet Sud"; im sidwestlichen Teilbereich gilt bisher noch der rechtskraftige
Baulinienplan Nr. 15 (Datum der RegierungsentschlieBung (RE): 01.10.1924, Nummer der
RE: 31626) Mit erlangter Wirksamkeit ersetzt der neu aufzustellende Bebauungsplan in
seinem Geltungsbereich den alten Bebauungsplan und den Baulinienplan.

Die Planentwirfe werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg im Referat
fur Stadtentwicklung und Bauen zur Er6rterung bereitgehalten. Stellungnahmen der
Offentlichkeit kdnnen wahrend der Monatsfrist vorgebracht werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

b) Begriindung der Notwendigkeit der MaRnhahme

Fur den bisherigen Bebauungsplan Amberg XVII ,Industriegebiet Sid* und seine 5
rechtskraftigen Anderungen gibt es keine zusammengefasste Ausfertigung; die 6.



Bebauungsplananderung befindet sich noch im Verfahren. Weitere Plan&dnderungen sind
notwendig. Deshalb ist die wirtschaftlichste und rechtssicherste Form einer neuen
Bauleitplanung die Neuaufstellung des Bebauungsplanes und die parallele 108. Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes.

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

Es ist ein neues Immissionsschutzgutachten erforderlich. Angebote dafir sind noch nicht
eingeholt worden; das soll erst nach dem Aufstellungsbeschluss erfolgen.

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

a) Finanzierungsplan

Restmittel fur 2013 oder Haushaltsmittel 2014 (Allgemeine Planungskosten
Stadtentwicklungsamt)

b) Haushaltsmittel

noch keine Angabe maoglich

¢) Folgekosten nach Fertigstellung MalRhahme (davon an zusétzlichen Haushaltsmitteln

erforderlich)

Ausbaukosten fur den so genannten Siemens-Kreisverkehr (bis zu 80 % Forderung in
Aussicht gestellt)

Alternativen:

Markus Kuhne, Baureferent

Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan,

zuletzt gedndert mit Wirkung vom 03.05.2013
2. Entwurf der 108. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
i.d.F. vom 12.06.2013
3. Begrundungsentwurf der 108. Flachennutzungsplananderung i.d.F. vom 12.06.2013
4. Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 12.06.2013
5. Begruindungsentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 12.06.2013



