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Beratungsfolge 17.07.2013 Bauausschuss
29.07.2013 Stadtrat

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt auf der Grundlage des Entwurfes der 2. Bebauungsplananderung
Amberg 8 A ,Am Galgenberg" mit Festsetzungen in der Fassung (i.d.F.) vom 17.07.2013 (s.
Anlage 1)

 die Bebauungsplananderung gemaf’ § 13a Baugesetzbuch (BauGB),

o die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemall &8 3 Abs. 1
BauGB,

o die Beteiligung von Behérden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB.

Fir das Bebauungsplananderungsverfahren wird keine Umweltprifung gema § 2 Abs 4

BauGB durchgefuhrt. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer Berichtigung
angepasst.

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MaBnahmen mit Art der Ausfiihrung

Planungsanlass:

Der Buchenweg ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Amberg 8 A (VIII A) ,Am Galgenberg*
als offentliche Stichstralle vom noérdlichen Ende der RezerstraBe aus festgesetzt.
Tatséachlich gab es bisher nur eine Festlegung der unmittelbaren schmalen ErschlieBung am
Buchenweg als Eigentimerweg und den Anschluss an die Rezerstralle Uber einen
asphaltierten 6ffentlichen Feld- und Waldweg.

Im Zuge der Entscheidung Uber die Petition eines Eigentimers am Buchenweg wurde der
Eigentimerweg am Buchenweg aufgehoben, so dass die Stadt Amberg nunmehr verpflichtet
ist, gemalR Bebauungsplan fir eine ordnungsgemdale offentliche ErschlieRung der
Anliegergrundstticke zu sorgen.




Planungskonzept:

Der rechtskraftige Bebauungsplan Amberg 8 A ,Am Galgenberg“ sieht eine 9,50 m breite
Fortsetzung der oberen RezerstraRe in einem Bogen durch den Wald und einen 7,00 m
breiten Ausbau des Buchenwegs mit weiterfihrenden insgesamt 4,50 m breiten Wohnwegen
vor (vgl. Anlage 2). Fir die Bebaubarkeit etlicher Parzellen zwischen Buchenweg und der
geplanten StraRenverbindung Am Eichenhain ware neben der ErschlieBung eine
Grundsttcksumlegung erforderlich.

Der Bebauungsplan ist aus verkehrsplanerischer Sicht in einigen Teilbereichen tberholt. Der
Eingriff in den Wald und die Breite des Buchenwegs sollen minimiert werden. Eine komplette
Verschiebung des Buchenwegs auf die oberhalb angrenzende Wiese ist stadtebaulich nicht
sinnvoll, vielmehr soll die bereits bestehende befestigte Flache im Bereich 0stlich der
Anliegergrundstiicke Buchenweg 2 bis 10 integriert werden, ahnlich dem rechtskréftigen
Bebauungsplan.

Statt einer Stralenfihrung durch den Wald soll der bestehende Weg zu einer
ErschlieBungsstrale mit Gegenverkehrsmdglichkeit auf 5,50 m verbreitert werden. Der
Buchenweg soll als Verkehrsberuhigter Bereich mit einer Regelbreite von 4,75 m, einem
PKW-Wendehammer am  Sidende und einer LKW-Wendemdglichkeit — mit
Mdalltonnenabstellplatz am Waldrand ausgebildet werden. Damit die Zufahrten zu den
Grundsticken problemlos mdglich sind, sollen direkt an der StralRe keine Einfriedungen
zugelassen werden. Als Verbindung zwischen Buchenweg und der StralRe Am Eichenhain ist
ein 3,0 m breiter Gehweg 6stlich der als Biotop eingetragenen Hecke vorgesehen. Die bisher
ndrdlich der Fahrbahn Am Eichenhain festgesetzten Senkrechtparkplatze werden zugunsten
eines geringeren Eingriffs in den Hang in Langsparkstande sudlich der Fahrbahn umgeplant.

Die Bebauung 6stlich des Buchenwegs muss den Waldabstand einhalten und soll
entsprechend verschoben werden. Die bisher vorgesehene Bebauung in zweiter Reihe
nordlich der Stralle Am Eichenhain ist aufgrund des Baubestandes praktisch nicht mehr
realisierbar und soll deshalb aus dem Bebauungsplan herausgenommen werden. Die so
genannten Baufenster im sudlichen Anderungsbereich sollen so verschoben werden, dass
kiinftig auch ohne Grundstiicksumlegung Bebauungen mdglich werden. Im Nordosten des
Anderungsbereichs ist zur landwirtschaftlichen Flache hin eine 10 m breite private
Grunflache als Ortsrandeingriinung vorgesehen. Zwingend fir die Bebauung notwendige
Fallungen durfen vorgenommen werden, die restlichen Baume und Hecken sollen erhalten
werden.

Verfahrensablauf:

Das Anderungsverfahren soll als beschleunigtes Bebauungsplanverfahren der
Innenentwicklung gemaR 8§ 13a BauGB durchgefuhrt werden; die Grundflache des
Anderungsbereichs liegt deutlich unter 20.000 m2. Auf die friihzeitigen Beteiligungen geman
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB soll jedoch nicht verzichtet werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit soll durch Gelegenheit zur Unterrichtung und
Erorterung fur die Dauer eines Monats im Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
durchgefihrt werden. Gleichzeitig sollen die wichtigen relevanten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt werden.

Eine Umweltprifung gemd@R 8 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefihrt. Der
Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.



b) Begriindung der Notwendigkeit der MaBhahme

Die Stadt Amberg ist zur Herstellung einer ordentlichen offentlichen ErschlieRung der
bestehenden Bebauung am Buchenweg verpflichtet. Dazu soll der Bebauungsplan geéndert
werden.

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c) Folgekosten nach Fertigstellung der MaRnahme (davon an zusétzlichen Haushaltsmitteln

erforderlich)

Fur die ErschlielBung der restlichen Bauparzellen ist die Herstellung des Buchenwegs und
der restlichen Stralle Am Eichenhain erforderlich. Die Kosten werden vom Tiefbauamt
geschétzt und fur den Haushalt 2014 angemeldet.

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

Alternativen:

Markus Kiihne, Baureferent

Anlagen:
1. Bebauungsplananderungsentwurf i.d.F. vom 17.07.2013

2. Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan (zuletzt geandert am 02.06.1984)



