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1. Bebauungsplananderungsverfahren AM 81 "Bergsteig Mitte"
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie3t auf der Grundlage des Entwurfes zur 1. Bebauungsplandnderung
Amberg 81 ,Bergsteig Mitte" in der Fassung (i.d.F.) vom 18.09.2013
1. die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB),
2. die Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfiihrung

Der Bebauungsplan Amberg 81 ,Bergsteig Mitte* wurde am 19.11.2005 rechtskraftig.

Der vorliegende Anderungsbereich beinhaltet den nérdlichen Teil des Bebauungsplans, der
abgegrenzt zwischen der Kirchenanlage Heilige Familie und den Sportplatzen des Inter
Bergsteig liegt. Die Anderungsfliche betragt ca. 4700 m2 und ist als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Das urspriingliche stadtebauliche Konzept beinhaltete fur diesen Bereich offene Bauweise,
ausgerichtet auf Reihen- und Kettenhausbebauung. Ein Teil der Gebaude und der Garagen
konnte bzw. sollte unmittelbar an der Stral3e errichtet werden. Die riegelartige Bebauung war
so ausgerichtet, dass eine Orientierung und Belichtung der Gebaude nach Stden grof3teils
nicht moéglich war.

Aufgrund mangelnder Nachfrage nach der —gemafR Bebauungsplan zulassigen- Bauweise
sollen die Parzellen nun bedarfsgerechter gestaltet werden. Da nach wie vor ein Bedarf an
Einzelhausgrundstiicken gegeben ist, entstehen an dieser Stelle nun 6 Parzellen fir
Einfamilienhausbebauung.

Dabei wird auch die bisher sehr grof3ziigig dimensionierte ErschlieBung verkleinert. Der
Flachenverbrauch fiir die ErschlieBung verringert sich im Anderungsentwurf um ca. 275 m2,
was eine kostengunstigere Herstellung ermoglicht. Die Strae und der Kanal sind bis
einschliel3lich des Einmindungsbereichs bereits ausgebaut.

Die Parzellen befinden sich im Eigentum der Stadt Amberg.

Der Larmschutz zum Sportplatz erfolgt Uber einen bestehenden Larmschutzwall. Die
wirksamen Hohen werden im Rahmen des Anderungsverfahrens nochmals tberpriift und die
notwendigen Malinahmen in einer Stellungnahme zum Immissionsschutz zusammengefasst.
Nach deren Ergebnis werden sich die Hohenausweisung und die Geschossigkeit der
kiinftigen Bebauung richten.




Der kleine Geltungsbereich ermdglicht eine ziigige und unkomplizierte Verfahrensfiihrung.
Fur den sudlichen Hauptbereich des Bebauungsplans wird daher ein eigenes, weiteres
Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Umwelt

Bereits 2005 wurde das Areal als Bereich innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile mit Baurechten nach § 34 Baugesetzbuch beurteilt.

Ein Ausgleich fir Eingriffe durch die Bebauung ist nicht erforderlich, da die bestehenden
Baurechte nicht Uberschritten werden.

Ein Umweltbericht wird im Anderungsverfahren erstellt.

b) Begriindung der Notwendigkeit der MaRnahme

Es ist eine stadtebauliche Anpassung der Bauweise und Bebauung im ndrdlichen Bereich
des Bebauungsplans erforderlich, um den derzeit vorherrschenden Bedarf an
Einzelhausparzellen zu decken. Kosteneinsparung durch wirtschaftlichere ErschlieBung.

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

Die Kosten fur die ErschlieBungsmalRnahme werden vom Tiefbauamt auf ca. 184.000 €
geschatzt

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Keine Angaben moglich.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

Der Geltungsbereich des Entwurfes der Bebauungsplananderung beinhaltet die Grundsticke
mit den Flursticksnummern : 487/1, 487/22, 490/12, 490/13, 490/14,2014/84 (Teilflache),
2014/119 (Teilflache), alle Gemarkung Garmersdorf.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Personelle Auswirkungen:
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan

Wird im Rahmen des Vorhabens erstellt.

b) Haushaltsmittel

Noch nicht beantragt.



¢) Folgekosten nach Fertigstellung MalRnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

Unterhalt der neuen o6ffentlichen Flachen.

Alternativen:
Beibehalten des Bestands.

Markus Kuhne, Baureferent

Anlagen:
1. Ubersichtplan, Lage des Baugebiets bzw. des Anderungsbereichs M1:2000

2. Ausschnitt aus dem bestehenden Bebauungsplan Amberg 81 “Bergsteig Mitte*
3. 1. Anderungsentwurf des Bebauungsplans Amberg 81 ,Bergsteig Mitte* i.d.F.
vom 18.09.2013



