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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 118
"Wohnen an der BoslarnstraRe" in der Fassung (i.d.F.) vom 12.02.2014
1. die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB,
2. die Durchfilhrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB
3. die Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB.

Sachstandsbericht:

1. Planungsanlass

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken im Stadtgebiet Ubersteigt nach wie vor das Angebot.
Zwar zeigt das vom Stadtentwicklungsamt erstellte Baullickenkataster einen angemessenen
Bestand an Baullicken und Brachflachen, entscheidend fur die Verfligbarkeit ist jedoch die
Verkaufsbereitschaft, die in zu wenigen Fallen gegeben ist.

Da am ostlichen Stadtrand das bereits durch die Boslarnstral3e teilerschlossene Geléande
von der Stadt erworben werden konnte, soll nun durch den Bebauungsplan eine
ErschlieBung und Bebauung ermaoglicht werden.

2. Stadtebauliche Konzeption

Die Uberplante Flache hat eine GroRe von ca. 15.900 m2. Im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan ist das Areal bereits als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Das Gelande liegt o6stlich der Boslarnstrale und beinhaltet einen topografisch leicht
geneigten Sidosthang.

Entsprechend der derzeitigen Nachfrage nach Bauformen wurde die Bebaubarkeit in 2
Bereiche unterteilt:

- im Westen und damit an der Boslarnstralle gelegen sollen 3 Parzellen fir
Geschosswohnungsbau entstehen. Die geplante Geschossigkeit wird auf 3
oberirdische Geschosse begrenzt. Stellplatze kdnnen sowohl unterirdisch als auch in
den oberirdisch dargestellten Garagen nachgewiesen werden

- im Ubrigen Areal sind Einzel- und Doppelhduser mit 1 bis 2- Wohnungen vorgesehen.




Durch Grunbereiche in den Randgrundstiicken soll die Ortsrandeingriinung gewahrleistet
werden. Diese Grunflachen sollen den Privatgrundstiicken zugeordnet und mit verauf3ert
werden.

3. Erschlieung

Die ErschlieBungsachse musste aufgrund der Kanaltiefe in der BoslarnstralBe moglichst weit
nach Suden gelegt werden. Auch fir den vorliegenden Entwurf besteht noch
Untersuchungsbedarf, um fur die StralRenentwdsserung aufgrund der Hohenlage ein
tragfahiges Konzept zu entwickeln und die Bedingungen fur die Entwéasserung und die
Hohenlage der sudlichsten Grundstiicke festzulegen. Da die ErschlieRungsmdoglichkeiten
direkten Einfluss auf die Grundsticksausnutzung und damit die Wirtschaftlichkeit des
Gebiets haben, sollen die glnstigsten und wirtschaftlichsten Bedingungen im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie vorab geklart werden, Angebote wurden bereits eingeholt.

4. Immissionen

Die Auswirkungen der Immissionen der Bundesstral3e B85 und der AM 30 auf das um einige
Meter héher gelegene Gelande sind zu klaren. Vorab wurde fir den Vorentwurf bereits ein
Grundabstand fur die Bebaubarkeit ermittelt, eine genaue Berechnung mit aktuellen Daten
und Zahlen ist erforderlich. Die Untersuchung wurde bereits beauftragt, Ergebnisse werden
demnéchst vorliegen.

5. Natur- und Umwelt

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich weitgehend um intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen. Im Siuden befindet sich an der Grundstiicksgrenze eine Heckenstruktur, die
voraussichtlich erhalten werden kann. Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden im
Verfahren ermittelt und zusammen mit einem Lagevorschlag extern nachgewiesen.

a) Beschreibung der MalRnahme mit Art der Ausfiihrung
siehe oben

b) Begrindung der Notwendigkeit der MalRnahme
siehe oben

¢) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar
keine Angabe mdglich

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan
keine Angabe mdglich

Personelle Auswirkungen:
Keine

Finanzielle Auswirkungen:

a) Finanzierungsplan
keine Angabe moglich

b) Haushaltsmittel
Fur die Untersuchung der Auswirkungen des Verkehrslarms wurde die Erstellung
eines schallschutztechnischen Berichts mit einer Auftragssumme von 3516,45 €
vergeben.




c) Folgekosten nach Fertigstellung MalRnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)
keine Angabe mdglich

Alternativen:
keine

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Der Geltungsbereich beinhaltet die Flur Nummern 2051 (Teilfliche Boslarnstral3e), 2054,
2052, Gemarkung Amberg und Flur Nummer 100 (Teilflache), Gemarkung Garmersdorf

- Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Markus Kiihne, Baureferent

Anlagen:

1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan, zuletzt
geandert mit Wirkung vom 04.10.2013;

2. Entwurf des Bebauungsplans mit Festsetzungen i.d.F. vom 12.02.2014;

3. Ubersichtsplan der Lage im Stadtgebiet i.d.F. vom 12.02.2014






