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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliet auf der Grundlage des Entwurfes zur 3. Bebauungsplananderung
Amberg 10C Martinshdhe mit Festsetzungen und Begrindung in der Fassung (i.d.F.) vom
17.09.2014
1. die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13 Baugesetzbuch
(BauGB),
1. die Durchfiihrung der o6ffentlichen Auslegung gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB,
2. die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §13
Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren der Innenentwicklung nach §
13 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

Sachstandsbericht:
a) Beschreibung der MaRnahmen mit Art der Ausfliihrung

Der Bebauungsplan AM 10C ,Martinshéhe* wurde erstmals am 17.07.1993 rechtskraftig. Die
erste Anderung erfolgte mit Rechtskraft vom 25.05.1999 im Innenbereich der Thomas-Mann-
Strake und im Norden im Rahmen der Grenzfassung. Die zweite Anderung erfolgte mit
Rechtskraft am 01.04.2000 im Innenbereich der Paul-Heyse-Strale im Siden des
Bebauungsplans.

Der vorliegende Anderungsbereich umfasst die im Norden des Bebauungsplanes liegende
Flache (Flurstuck 1470/35 sowie eine Teilflache von 1470/36 beide Gemarkung Amberg) am
nordlichen Ende der Erich-Kastner-Strale, mit vorhandener Gehwegverbindung in die im
Norden angrenzende Lessingstral3e.

Das ursprungliche stadtebauliche Konzept beinhaltet flr diesen Bereich eine
Gemeinbedarfsflache mit der Widmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen®. Das Flurstlck ist zurzeit unbebaut. Der rechtskraftige Bebauungsplan
sah eine dreigeschossige Bebauung mit einer maximalen Traufhéhe von 9,5m und einem
Satteldach mit 16°-22° Neigung in offener Bauweise vor. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde




im alten Bebauungsplan mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 festgesetzt.
Hinweis: die im rechtkraftigen Bebauungsplan ndérdlich an das Grundstiick angrenzende
Verkehrsflache wurde mit dem Bebauungsplan AM 97 “Martinshéhe 3 Lessingstrale* mit
Rechtskraft vom 04.11.2011 neu geordnet und in Privatflache Wohnen allgemein (WA)
umgewandelt. Die Bebauungsplangrenze bildet somit mit der 3. Anderung des
Bebauungsplans AM 10C Martinshéhe die Grundstlicksgrenze von Flurstlick 1470/35.

Die Katholische Kirche vertreten durch das Kath. Pfarramt St. Georg méchte den gréften
Teil dieses Grundstiicks verkaufen, dafir ist zunachst eine Grenzanderung mit Anpassung
des Liegenschaftskatasters notwendig, da ein Teil der Flache als Auflenbereich fir den
angrenzenden Kindergarten genutzt wird und weiterhin genutzt werden soll. Damit auf der
Restflaiche eine Nachnutzung eingeleitet werden kann ist eine Anderung des
Bebauungsplans und parallel eine Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
fur die Umsetzung einer Wohnnutzung nétig. Es wird entsprechend der Umgebung eine
zweigeschossige Bebauung (Geschosswohnungsbau) mit einem Pultdach von 6°, in
Anlehnung an die nérdlich angrenzende Bebauung, geplant. Der First wird zur besseren
Einfligung in die Gelandestruktur in Richtung des Kindergartens festgesetzt. Die fur die
geplanten sechs Wohneinheiten bendtigten Stellplatze werden auf dem Grundstiick an der
Erich-Kastner-StralRe angeordnet.

Geandert werden im Einzelnen folgende Bebauungsplanfestsetzungen- bzw. Darstellungen:

o Bauweise: Der rechtskraftige Bebauungsplan sah eine dreigeschossige Bebauung
mit einer maximalen Traufhéhe von 9,5m und einem Satteldach mit 16°-22° Neigung
in offener Bauweise vor. Die GRZ wurde mit 0,4 und die GFZ mit 1,2 festgesetzt. Es
wird in der dritten Anderung entsprechend der Umgebung eine zweigeschossige
Bebauung (Geschosswohnungsbau) mit einem Pultdach von 6°, wie in der nérdlich
angrenzenden Bebauung, geplant.

o Die Baugrenzen fur das Hauptgebaude werden fir den Geschosswohnungsbau
ausgerichtet

e Die Dachform wird als Pultdach der nérdlich angrenzenden Bebauung sowie an den
Kindergarten im Studen angepasst

e Anderung des Bebauungsplans um die FuBR-/Wegverbindung

o Festsetzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen/Carports sowie von
Zufahrtsbereichen

Im Vergleich zu den bestehenden Rechten wird die Baudichte beibehalten, die
Geschossigkeit reduziert. Naturschutzrechtlich entstehen durch den kleinteiligen Eingriff
unter Erhalt und Neueinrichtung von Heckenflachen im Norden und Osten des Grundstlicks,
die Pflanzung von Baumen, der Begrinung der Dachflachen und der Verwendung von
sickerfahigen Beldgen im Bereich der Gehwege und Parkflachen geringere
Beeintrachtigungen als es der derzeitige Bebauungsplan zuldsst. Somit ist nach §1a Abs. 3
BauGB ein Ausgleich nicht notwendig.

b) Begriindung der Notwendigkeit der MalRnahme

Es handelt sich um eine einfache im Umfang geringflgige stédtebauliche Anpassung der
Widmung der Flache und folgend der Bauweise und Bebauung im ndérdlichen Bereich des
Bebauungsplans. Die Notwendigkeit begrindet sich aus dem Grundgedanken der
Nachverdichtung um die zurzeit brachliegende Flache stadtebaulich zu nutzen und den
Bedarf an Wohnraum zu decken.

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

Keine Angaben mdglich

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan




Keine Angaben maglich

Personelle Auswirkungen:
Keine personellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c)Folgekosten nach Fertigstellung Malinahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

Alternativen:

Beibehaltung des rechtskraftigen Bebauungsplanes — der Bedarf der Planung besteht nicht
mehr. Beibehalten der Bestandssituation und somit Nutzung als Stellflache fir
Personenkraftwagen zur Deckung eines sehr kurzweiligen Parkplatzbedarfes im Rahmen
des Bring — und Holverkehres am Morgen und in der Mittagszeit. Fir diese Bedarfsdeckung
ist die genutzte Flache zu grol3 und aus stadtebaulicher Sicht zu hochwertig.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung betrifft die Flursticksnummer 1470/35
und zu Anteilen 1470/36 beide Gemarkung Amberg.

Im gesamten Planbereich gilt bisher noch der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10C
Martinshohe. Mit erlangter Wirksamkeit ersetzt die Anderung in ihrem Geltungsbereich den
Bebauungsplan.

Ein Umweltbericht bzw. eine Umweltprifung sowie ein Ausgleich nach §1a Abs. 3 sind
entbehrlich.

Die Planentwurfe werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg im Referat
fur Stadtentwicklung und Bauen zur Erorterung bereitgehalten. Stellungnahmen der
Offentlichkeit kdnnen wahrend der Monatsfrist vorgebracht werden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange.

Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der

Stadt Amberg (zuletzt geandert mit Wirkung vom 01.08.2014)

2. 118. Berichtigung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes in der Fassung vom
17.09.2014

3. Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan in der Fassung vom 15.05.1999



(AM 10C Martinshéhe 1. Anderung)

4. Entwurf der 3. Bebauungsplandnderung AM 10C ,Martinshéhe® in der Fassung vom
17.09.2014

5. Begrindung zur 3. Bebauungsplananderung AM 10C ,Martinshéhe” in der Fassung
vom 17.09.2014
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