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Amt 5.2.1

Eine Verkehrsanbindung an die StraBBe soll nicht erfolgen, da keine Zufahrt vom Sonderge-

biet in den Verkehrsberuhigten Bereich erfolgen soll. Es handelt sich um die Hinterliegerbe-
%””"Q“ahm@ reiche des Sondergebiets fiir groBflachigen Einzelhandel, Anlieferungen flr den dortig zu-
J— lassigen, stdlichen Gebaudekomplex etc. sollen ausgeschlossen werden.
Ezé jefb[Q%l& 7L abibal. twishen s (26 ok ( 22 Zulassig sein soll nur eine fuBlaufige Verbindung von Osten nach Westen durch die &ffentli-

che Grinflache, um das Baugebiet mit dem Einzelhandel zu verbinden.
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Amt 5.4 Tiefbauamt

B{ Stellungnahme
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Die Hinweise wurden im Bebauungsplan bertcksichtigt.
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Stadtwerke Amberg Die Anschlusspunkte in der SchloBackerstraBe werden nicht verandert. Im Baugebiet

selbst liegen noch keine Versorgungsleitungen. Die Stromtrassen sind auch noch nicht in
% Stellungnahme die Abzweige der SchloBackerstraBe verlegt. Daher werden auch keine Anderungen durch

die aktuelle Planung hervorgerufen. Die Kostenfrage ist darliberhinaus nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

Strom Es wird unter Hinweisen Punkt 16. aufgeflhrt, dass die erforderlichen Abstande einzuhal-
ten sind und LeitungsschutzmaBnahmen im Wurzelbereich mit dem Spartentrager abzu-

Im Bereich des Bebauungsplanes sind bereits Versorgungsanlagen gemag friheren stimmen sind.

Planungen vorhanden. Nach aktuellem Planungsstand sind hier Anderungen auszu-
fuhren. Die Kosten hierfur hat der Verursacher zu tragen.

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und Ver- Die StraBBe ist mit einer Breite von 5,50 und 5,75 Metern aus verkehrsplanerischer Sicht
sorgungsanlagen* zu beachten. ausreichend dimensioniert.

Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante Strallenbreite nach den zu

verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist. Die ErschlieBung mit Gas wird im Laufe des Verfahrens gepriift, ist jedoch nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.
Gas/Wasser

Das geplante Baugebiet kann mit Wasser und, bei entsprechender Nachfrage, auch
mit Gas erschlossen werden.

Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

Netze & Erzeugung
Amberg, 13. April 2015/Karl

4/]1!’%/
Ort, Datum Unterschiift, Dienstbezeichnung

ppa. Josef Siegert

- Technischer Leiter -
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3.22 Verkehrsrecht

StraRenverkehrsrechtliche Stellungnahme

Im nérdlichen Bereich der Wohnbebauung (verkehrsberuhigter Bereich) ist darauf zu achten, dass
der Wendehammer eine ausreichende GroRe hat. Damit auch die Entsorgungsfahrzeuge der Mliab-
fuhr problemlos wenden kénnen und ein rickwértsfahren nicht notwendig wird.

Die Querungshilfe neben dem Baumtor wird sehr begrit. Es sollte jedoch noch gepriift werden, ob
eine beidseitige Fortfihrung des Radweges in der Immenstetter Str., insbesondere in das Neubauge-
biet, moglich wére.

Bei der Anbindung des Super-/ Getrankemarktes, insbesondere Liefer-LKW, wire es sinnvoll, dass nur
eine Zufahrt (im stidlichen Bereich) und nur eine Ausfahrt (im nérdlichen Bereich) geplant wird.

Amberg, 16.04.2015,

—Verlgé’lzﬁsbeh Srdg-

Seidel

Verwaltungsangestellter

Der Wendehammer wird im Norden durch die ausgebaute Abzweigung nach Osten gebil-
det. Der so entstehende Platz ist fiir das Wenden eines Miillfahrzeugs ausreichend dimen-
sioniert. Zukunftig ist hier als 2. Bauabschnitt eine RingerschlieBung nach Osten zur Wei-
hergutstraBBe geplant.

Der Radweg kann auf Grund der mangelnden StraBenbreite im weiterem Verlauf leider
nicht beidseitig fortgefihrt werden.

Die Schaffung von nur einer Ausfahrt und einer Einfahrt ist aus unserer Sicht leider ver-
kehrstechnisch nicht méglich, da die Ubersichtlichkeit bei der nérdlichen Zu-/Ausfahrt nicht
gegeben ist. Eine denkbare Ldsung, ware es die noérdliche Zu— und Ausfahrt per Beschilde-
rung lediglich far den Lieferverkehr frei zu geben. Dies kann jedoch nicht im Bebauungs-
plan verankert werden.
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3.26 Immissionsschutz

Den Erkenntnissen aus der schalltechnischen Untersuchung wird, durch die durch das Gut-

achten empfohlenen Festsetzungen von passiven LarmschutzmaBnahmen im Bebauungs-
Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 114 plan nachgekommen.
»An den Himmelsweihern®“ und zum 111. Anderungsverfahren Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich der stark verkehrs- und somit larmbelasteten
AM/AS 30 und der Gemeindeverbindungsstralle nach Aschach. Um eine Geschwindigkeitsre-
duzierung des Verkehrs und dadurch auch eine Larmminderung zu erreichen, wird der Umbau
des Knotenpunkts Immenstettener/Raigeringer Strafle mit Fahrbahnverschwenkung und Que-
rungshilfe fur FuBganger aus immissionsschutzfachlicher Sicht als geeignete Mafinahme ange-
sehen.

Um ein Wohngebiet in diesem Bereich realisieren zu kénnen, wurde ein erheblicher Planungs-
aufwand mit der Beriicksichtigung von Schallschutzvorkehrungen betrieben. Dazu wurde auch
die schalitechnische Untersuchung vom Gutachterbiro Alfred Bartl vom 23.01.2015, Bericht
Nr. 4820, durchgefuhrt.

Darin wird aufgezeigt, dass sich die Orientierungswerte der DIN 18005-Bl.1. im ausgewiesenen
WA insbesondere im EG und OG der westlichen Grundstticke und teilwiese auch in den Ober-
geschossen der mittig liegenden Bauparzellen nicht einhalten lassen.

Als Konfliktidsung, um dennoch zu einer Realisierung des Baugebietes zu kommen, wurden
daher vom Gutachter 5 Zielvorgaben gesetzt, die im Gutachten unter Ziffer 1.1. ausgefiihrt sind.

Der Nachweis der Einhaltung dieser Vorgaben wurde bei der Bertiicksichtigung der vom Gutach-
ter gemachten Festsetzungsvorschlagen zum Schallschutz (ab Gutachten 4820, S. 4 und 5)
erbracht.

Bei entsprechender Umsetzung dieses Konzepts besteht aus immissionsschutzfachlicher und
-rechtlicher Sicht Einverstdndnis mit dem Bebauungsplanentwurf und der Anderung des Fla-
chennutzungsplans.
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3.27 Abfallentsorgung

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 114 ,,An den Himmelsweihern®;

Abfallwirtschaftliche Stellungnahme

Die Mulltonnen der Grundstiicke, die nicht direkt an der neuen StichstraRe (Von-Xylander-Strae?),
nérdlich abgehend von der SchlossackerstraRe anliegen, miissen fiir eine Entleerung an der
StichstraRRe bereitgestellt werden. Fur die mittleren vier Grundstiicke, die an der ersten westlichen
Abzweigung liegen, wird ein gemeinsamer Tonnensammelplatz beflirwortet.

Sollte die StichstraBe langfristig eine Sackgasse bleiben, dann ist zu iiberlegen, dass auch fiir die
sechs nérdlichsten Grundstlicke ein gemeinsamer Tonnensammelplatz eingerichtet wird. Die Tonnen
(max. 6 Restmill- und 6 BiomdUlltonnen) stiinden dann nicht in widerrechtlicher Weise auf
éffentlichem Verkehrsraum, wiirden nicht die Fahrbahn einengen und Wendemanéver behindern.
Zudem wdére es hilfreich fur die Miillabfuhr, die sich das Heranholen der Tonnen von den einzelnen
Bereitstellungs-orten ersparen wiirde.

Das stidwestlichste Grundstiick muss seine Miilltonnen rund 30 Meter iiber den geplanten FuRweg
zur SchloRackerstraf8e bringen und dort bereitstellen. Dies stellt kein Problem dar, wenn die Strecke
einigermafen eben und ohne Treppen oder sonstige Hindernisse (Pflaster, Schotter, etc.) zu
bewéltigen ist, sollte aber den Interessierten vor dem Kauf mitgeteilt werden.

Die Ubrigen Anlieger kdnnen ihre Tonnen jeweils an den Grundstiicksgrenzen zur Leerung
bereitstellen.

Am (vorldufigen?) Ende des Stichs muss bei ausreichender Dimensionierung der befahrbaren
Abschnitte in westlicher und 6stlicher Richtung, ZuriickstoRen und Wenden méglich sein, da das
Millfahrzeug den Stich nicht rickwérts beféhrt. Langfristig wird eine Anbindung des Stichs an die
Weihergutstralle befiirwortet, da auch ZurlickstoRen bei Wendemandvern mit einem erhéhten
Gefahrenpotential und Zeitverlusten bei der Millabfuhr verbunden ist und deswegen vermieden
werden sollten.

Amberg, den 21.04.2015

Uschold

Generell ist es mdglich, die Flachen im Kurvenbereich als Milltonnensammelplatze zu nut-
zen, eine Behinderung im 6&ffentlichen Verkehrsraum ist nicht zu erwarten. Dies soll bei der
Ausbildung auch durch die Wahl des Belages verdeutlicht werden.

Die Wege zum Bereitstellungsort sind ausreichend ausgebaut und hindernisfrei. Auf die
Pflicht zur Bereitstellung der Milltonnen wird unter Hinweisen Punkt 13. aufmerksam ge-
macht.

Der Wendehammer am (vorlaufigen) Stich im Norden ist ausreichend dimensioniert, damit
(vorlaufig) ein Mallfahrzeug mit einmaligem ZurlckstoBen wenden kann.
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3.28 Wasserrecht Seite 1

Es sind im rechtswirksamen Bebauungsplan Amberg 41 “Raigering Nord*“ keine Festset-

Bei der Neugestaltung der dargestellten Flachen im Bebauungsplanaufstellungsverfahren zungen zur Begriinung getroffen.

Amberg 114 ,An den Himmelsweihern® sind im Hinblick auf eine nachhaltige
Wasserwirtschaft die Grundsatze der Bauleitplanun 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB), . .. - .
Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Absp 2 Bgau(G§B) und die Grundsitze dgr Einer Festsetzung der Begriinung von Flachdachern kann aus dem Grundsatz der Gleich-

Abwasserbeseitigung gemaR §55 Abs. 2 WHG vom 31.07.2009 zu beachten. behandlung nicht gefolgt werden. Durch die dérfliche Struktur in diesem Bereich, soll aus
Zu den wesentlichen Anforderungen gehéren dabei die Regenwasserrlickhaltung, | stadteplanerischer Sicht diese durch die Erlaubnis von Garagen mit Satteldach gestarkt

Reduzierung der Regenwasserableitung, Férderung der Niederschlagswasserversickerung | werden. Da diese nicht begriint werden kénnen und sollen, stellt es aus unserer Sicht ein
sowie die Geringhaltung bzw. Kompensation zusatzlicher Bodenversiegelung.

Nach §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, verrieselt oder Ungleichgewicht dar, wenn Pult- oder Flachdachgaragen mit einem Zwang zur Begriinung

direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser belegt werden.
eingeleitet werden.

Die Festsetzung von Fassadenbegrinungen ist rechtlich nur schwer umsetzbar, da in die-
sem Fall, die Eingriinung durch Grinstreifen und Baumpflanzungen gegeben ist. Ein Dach-
teil des Einzelhandels ist als zu begriinen Festgesetzt.

Insofern sollten folgende wasserwirtschaftliche Auflagen aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Amberg 41 ,Raigering Nord* vom 20.10.2001 auch in den aufgestellten
Bebauungsplan Amberg 114 ,An den Himmersweihern" Gibernommen werden.

Unter Ziffer 4.2 zur Dachausbildung im Aligemeinen Wohngebiet: Die Mdglichkeit des Kompensieren von Versiegelung 1:1 durch Dachflachen ist in den Fest-

- Bei Garagen und Carports — Flachdacher bzw. flachgeneigtes Dach bis 7° Neigung setzungen 2.3 aufgefihrt.
zwingende Dachbegriinung (= Reduzierung der Regenwasserableitung und des
Regenwassertickhalts) Die wasserdurchldssige Befestigung von Zufahrten ist Teil der Festsetzungen (7.4), die

Unter Ziffer 10 Grunordnung: Méglichkeit der Versickerung ist unter Hinweisen aufgefihrt.

- Fassaden- und Dachbegriinung — Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen sind im
Sinne einer Durchgriinung und ékologischen Aufwertung des Baugebietes durchzufthren, Die Mdglichkeit der Regenwassernutzung wird unter Hinweisen Punkt 13. aufgenommen.
dies gilt insbesondere fur fensterlose Mauerflachen; Flachdacher bzw. flachgeneigte
Dacher bis 7° Neigung sind zu begrinen (= Kompensation zusétzlicher
Bodenversiegelung sowie Reduzierung der Regenwasserableitung und des
Regenwasserriickhalts)

- Flachenversiegelung — Befestigte Flachen sind auf das notwendige Maf zu beschranken
und so weit als moglich versickerungsfahig herzustellen (= Férderung der
Niederschlagswasserversickerung sowie die Geringhaltung zusétzlicher
Bodenversiegelung)

- Regenwassernutzung - Regenwasser ist zu sammein und mindestens zur
Gartenbewésserung zu nutzen, empfohlen werden weitere Nutzungen wie WC-Spilung,
Gartenteich  etc. (= Reduzierung der Regenwasserableitung und des

Regenwasserriickhalts)

Laut Beschlussvorlage 005/009/2015 vom 04.02.2015 ist fur die Ableitung des Baugebiets
Raigering-Nord eine hydraulische Aufweitung am bestehenden Kanalnetz notwendig.
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3.28 Wasserrecht Seite 2

Sofern die Entwasserung im Trennsystem geplant wird, ist bei der Ableitung von
unverschmutztem Niederschlagswasser, nach Ausschopfung aller ableitungsreduzierenden
Mafinahmen und Versickerungsmaglichkeiten, wegen der bekannten Hochwasserprobleme
des Krumbachs auf eine groRtmégliche Rickhaltung und Abflussminimierung zu achten.

Die Entwéasserungsplanung ist vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden abzustimmen.

Zudem ist der Verschmutzungsgrad des Niederschlagswassers von haufiger frequentierten
Verkehrsflachen von gewerblich genutzten Flachen (Discounterparkplétzen) erheblich héher.
Falls eine Niederschlagswasserableitung in den Krumbach vorgesehen wird, ist der
Niederschlagswasserabfluss qualitativ nach dem DWA-Merkblatt M 153 zu beurteilen.

o

e

’““”ijﬁ;:f "
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Fruth

Die Entwasserung erfolgt durch den Bestand im Mischsystem und wird mit dem Wasser-
wirtschaftsamt abgestimmt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung von Einzelobjekten ist nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes sondern des Bauantrags und wird in der Baugenehmigung bzw. des Freistel-
lungsantrags fachlich beurteilt. Falls die Entwésserung in ein Oberflachengewasser erfol-
gen soll, wird auf die Vorgaben hingewiesen.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 114 ,,An den Himmelsweihern* Vorlage 005/0037/2015, Anlage 5, Seite 9

AuBerungen der Behérden

und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlage des Referats flir Stadtentwicklung und Bauen

Amt 3.29 Naturschutz

Eine neue Ausgleichsflachenberechnung ist nicht notwendig, da die Versiegelungsbilanz

Es wird vorgeschlagen die Eingriffsbilanzierung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit | otz hgherer GRZ (Grundflachenzahl) zum bestehenden Bebauungsplan positiv ausfalt.
Natur und Landschaft vorzunehmen und mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind die erforderlichen Ausgleichsflachen noch nicht . . . . .
dargestell%, diese sind ebenfalls mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Dem Hinweis W'rd_ naChg.ekommen’ es wird festgesetzt, dass alle 8 Parkplatze 1 Bau[n als
Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen ist, um den Uber-
Es ist darauf zu achten, dass die Parkplatze fur den Einzelhande! ausreichend mit Baumen gang der Bebauung zu den landwirtschaftlichen Flachen zu schaffen und um eine Aufhei-
begriint wird (fiir je 5 Stellplétze ist ein Baum als Hochstamm mind. StU18-20 zu pflanzen). zung des Parkplatzes zu minimieren.

Damit die Baume langfristig wachsen kénnen ist die einschlagigen Normen der FLL und
ZTV-Vegtra-Mu verbindlich festzusetzen. Diese schreiben vor, wie gro Baumstandorte sein
missen, wie diese zu gestalten sind und welches Substrat eingebaut werden muss.

g
7

ya

Haas
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Polizeiinspektion Amberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie aus dem Planentwurf vom 25.02.2015 zu ersehen ist, soll der dort anzusiedelnde Verbraucher-
markt mit zwei Zufahrten erschlossen werden. Aufgrund der Verhéltnisse dirfte die stdliche Zufahrt
die Hauptzufahrt sein. Fir Lieferfahrzeuge, insbes. Lkw, dirfte die nordliche Zufahrt lediglich als
Ausfahrt dienen, da die Einfahrt im Kurvenbereich der Ortsverbindungsstralle nach Aschach sehr
beengt ist und die Schleppspuren fir Grof¥¢fahrzeuge vermutlich nicht ausreichen werden.

Um im Einmiindungsbereich der Kreisstrae AM 30 / OVS nach Aschach ein geordnetes Ein- und
Ausfahren zu gewahrleisten, wird seitens der Polizei ein Fahrbahnteiler empfohlen. Dieser soll Be-
hinderungen oder Gefdhrdungen beim Ab- bzw. Einbiegen am Knotenpunkt verhindern. Diese Insel
im Einmindungsbereich sollte in jedem Fall erhaben und damit fir die Verkehrsteilnehmer gut er-
kennbar sein.

Die Weiterflihrung des Radweges von Aschach kommend wirkt sich flr die Verkehrssicherheit posi-
tiv aus. Leider ist nicht erkennbar, wie dieser ab der Querungshilfe weitergefihrt wird.

Die Anlage einer Querungshilfe innerorts nach der Einmiindung der OVS mit der Verschwenkung
der Fahrbahn des stadteinwarts fihrenden Verkehrs wird sich geschwindigkeitsddmpfend auswirken
und gleichzeitig die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Die FahrstralRe des hinter dem Verbrauchermarkt geplanten Wohngebiets muss auch Lkw-Verkehr
aufnehmen kdnnen. Fir die Anlieferung von Baumaterial, spater von Mobel und letztlich flr die Ent-

sorgung durch Millfahrzeuge missen die Verkehrsflachen fiir den Lkw-Verkehr ausreichend dimen-
sioniert sein.

Zusatzlich Malnahmen zur Verkehrsberuhigung sind hier nicht erforderlich.
Mit freundlichen Griiten

:‘/ ,‘,
5 ¢ '!/? {
f-{o richter

Polizeihauptkommissar

Dem wird zugestimmt, kann aber leider im Bebauungsplan nicht verankert werden, da aus-
reichende Zu— und Abfahrtsmdglichkeiten vorhanden ist. Es ist im Zuge der Baugenehmi-
gung zu prifen.

Dem Bau eines Fahrbahnteilers in diesem Bereich, kann nicht zugestimmt werden. Die
Abzweigung soll auf die notwendigen und ausreichenden MaBe zurlickgebaut werden. Der
Einmindungsbereich wirde sich durch einen Fahrbahnteiler erneut erheblich vergréBern
und damit die Flachenversiegelung zunehmen. Als Mittel zur Verkehrslenkung sind Fahr-
bahnmarkierungen ebenfalls geeignet.

Far die Fortfiihrung des Radwegs steht leider kein ausreichender Grund zur Verfligung.
Das langfristige Ziel ist jedoch die Weiterfliihrung oder eine Durchfahrtsmdéglichkeit nach
Westen zum Radweg am Krumbach.

Die Verschwenkung wurde auf eine Breite von 3,75 Meter ausgeweitet.

Die FahrstraBBe im Wohngebiet hat eine Fahrbahnbreite von 5,50 Meter und ist somit auch
fir den LKW-Verkehr und Millfahrzeuge ausreichend ausgebildet.
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Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege

oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geméB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Ge-

genstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege von
oben genannter Planung nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griiflen

A
i
Dr. Grego:éhlickéi)ib%/

Artikel 8 des Denkmalschutzgesetzes und somit das Verfahren beim Umgang mit Boden-
denkmaélern wurde unter Hinweisen Punkt 8. aufgenommen.
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AuBerungen der Behérden
und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Zweckverband Nahverkehr Amberg Sulzbach

E Stellungnahme
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Ort, Datum Untel rift, Dienstbezeichnung

Die grundlegenden Erfordernisse fiir eine Haltestelle wurden im Vorfeld mit dem Zweckver-
band abgeklart.

1. Die Schleppkurven wurden dementsprechend ausgelegt.

3. Der Hinweis zur Barrierefreiheit wird an die Ausfihrenden weitergegeben.

4. Die Mdglichkeit zur Ausbildung der Haltestelle als Haltestellenkap besteht nach Be
bauungsplan.

5. Der Grund fur ein Haltstellenhduschen wird vorgesehen.
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AuBerungen der Behérden
und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Freiwillige Feuerwehr Amberg

Stellungnahme

Die StraBe im geplanten Wohngebiet ist aus Sicht des abwehrenden
Brandschutzes als SpielstraBe auszuweisen, da diese im Brandfall auch
als Feuerwehrzufahrt zwingend notwendig ist und keine andere Flédche
zum Aufstellen der Feuerwehrfahrzeuge vorhanden ist
(Feuerwehrbewegungsflache).Der geplante Gehweg sollte so ausgebaut
werden, dass dieser mit einem Ldschfahrzeug befahren werden kann z.
B. bei Hecken- und Flachenbranden.

Weiter weisen wir darauf hin, dass im unteren Bereich (Immenstetter
StraBe) des neu geplanten Einkaufsmarktes das éffentliche Wassernetz
so auszubauen ist, dass eine Ldschwassermenge von 96 m3 nach
DVGW W - 405 zur Verflgung steht. Im Bereich der Zufahrt zum
Einkaufsmarkt ist ein Uberflurhydrant vorzusehen.

ey,
N } gy
Amberg, 21.04.2015 Strobl, Stadtbrandra

Ort, Datum Unterschrift, D,fenstbezeichnung

Die angesprochene StraBe im Neubaugebiet wurde als Verkehrsberuhigter Bereich ausge-
wiesen, sie bildet in der Ausbauart die im Umfeld bestehenden StraB3en ab.

Der im Westen des Wohngebiets verlaufende Gehweg wird so ausgebaut, dass er durch
die Feuerwehr befahrbar wird.

Der Oberflurhydrant im Bereich der Zufahrt zum Sondergebiet mit groBflachigem Einzel-
handel kann im Bebauungsplan leider nicht verankert werden, die Information wird jedoch
weitergegeben.
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AuB_erungerJ der"Behér_den Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Der angesprochene Kanal wird auf die Mdglichkeit der Sanierung gepriift und bei Bedarf
aufgeweitet, die hydraulische Leistungsfahigkeit bildet selbstverstandlich eine Grundlage
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungs- zum Beschluss.

planes keine Einwendungen. Voraussetzung ist jedoch, wie in der Beschlussvorla-
ge festgestellt, dass die hydraulische Leistungsfahigkeit des bestehenden Kanal-
netzes hergestellt wird. Dies war im Ubrigen bereits schon eine Forderung im
Rahmen des damaligen Bauleitplanverfahrens Amberg 41 ,Raigering-Nord*.

Wir begrliRen im Bebauungsplan den Hinweis auf die Versickerung von Niederschlagswas-

ser. Wegen der Hanglage ist aber besonders darauf zu achten, dass Unterlieger nicht beein-
trachtigt werden.

Erhebliche nachteilige wasserwirtschaftliche Umweltauswirkungen sind durch die Auswei-
sung des Baugebietes nicht zu erwarten, sodass eine Vertiefung des Dataillierungsgrades
der Umweltpriifung nicht als notwendig erachtet wird.

Mit freundlichen Grifen

gez.
Dr. Weil3
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AuBerungen der Behérden

. Abwa hlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bwagungsvorschlag 9

Regierung der Oberpfalz ) _ .
Die Anbindung an den OPNV ist durch die Festsetzung der Haltestelle sichergestellt.

Standorteignung
Die Stadt Amberg ist gemé&R LEP-Ziel A Il 2.1.8 in Verbindung mit Anhang 2 ,Strukturkar- | Das GE wurde in SO abgeandert.
te" als Oberzentrum ausgewiesen und damit grundsatzlich fir die Ansiedliung von Ein-
zelhandelsgroRprojekten geeignet.

Stidtebauliche Integration und OPNV-Anbindung

Stédtebaulich integrierte Lagen sind Standorte innerhalb eines baulich verdichteten Siediungszusammen-
hangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt angrenzend, die iber einen anteiligen fullgufigen Ein-
zugshereich und eine ortsilbliche Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) verfiigen
(vgl. Begriindung zu LEP-Ziel 5.3.2).

Das hier geplante Sondergebiet erfullt die LEP-Anforderungen aufgrund des einge-
schrankten fulllaufigen Einzugsbereichs nur teilweise. Die Bedenken kénnen zuriickge-
stellt werden, wenn im Zuge der Realisierung des Projekts eine unmittelbarere Anbin-
dung an den &ffentlichen Personennahverkehr erfolgt.-Die Realisierung der beabsichtig-
ten Bushaltestelle am Planstandort (vgl. Standort- und Wirkungsanalyse S.8) soll daher
auch durch Festlegungen bzw. Beschlisse im Rahmen des Bauleitplanverfahrens si-
chergestellt werden.

Orientierung am Verflechtungsbereich

Durch Flachenausweisungen fiir Einzelhandelsgrofprojekte diirfen die Funktionsfahigkeit der Zentralen
Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich dieser EinzelhandelsgroR3-
projekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sortimentsspezifische Verkaufsfiachen die landes-
planerische Relevanzschwelle tiberschreiten, diirfen Einzelhandelsgrofiprojekte,

- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v.H.,

- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fiir die ersten 100 000 Einwohner 30 v.H., fiir

die 100 000 Einwohner tibersteigende Bevélkerungszahl 15 v.H. der sortimentsspezifischen Kaufkraft im
einschlégigen Bezugsraum abschépfen (vgl. LEP-Ziel 5.3.3).

Durch die im - Bebauungsplanentwurf enthaltenen sortimentsbezogenen Verkaufsfla-
chenbeschrankungen (max. 1500 m? Gesamtverkaufsfliche; max. 50 m? Verkaufsflache
je Sortiment fur ,Nicht-Lebensmittel”) wird dieses Teilziel erfullt.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die Bezeichnungen ,GE/E* im Bebauungsplan
und ,Gewerbegebietsbereich* in A 2.2 fehlerhaft sind und in ,SO* und ,Sondergebietsbe-
reich* abzuandern sind. :
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AuBerungen der Behérden
und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Gemeinde Freudenberg

Gemeinde Freudenberg
Landkreis Amberg - Sulzbach

Stadt Amberg -
Referat fur Stadtenwicklung und Bauen

Postfach 2155 |
92211 Amberg i

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 114 ,An den Himmelsweihern® mit gleichzeitiger 111.
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Betreff genannte Bauleitplanung wurde dem Gemeinderat Freudenberg in der Sitzung am
14.04.2015 zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Gemeinderat hat auf Grund von Vorsprachn ar Grundstiickseigentumer der FINr.: 847/4, 847/6
und 847/5 der Gemarkung Aschach bei Burgermeister Mark! folgenden Beschluss gefasst:

Der Gemeinderat Freudenberg stimmt der vorgelegten Bauleitplanung grundsatzlich zu, bittet die Stadt
Amberg jedoch um wohlwollende Priifung des nachfolgenden Vorschiags.

Da die einzige Moglichkeit fur die Schaffung von Baurecht fur die genannten Grundsticke eine
Einbeziehung in die Bauleitplanung der Stadt Amberg ist, witrde der Gemeinderat entsprechende
Gespréche der Stadt Amberg mit den Eigenttimern der Grundstiicke und der Gemeinde Freudenberg
begrufien.

Der Gemeinderat erklart seine grundsatzliche Bereitschaft fir eine Anderung der Gemeindegrenzen im
Bereich der betroffenen Grundstucke, ahnlich der Vorgehensweise fur die Umsetzung des
Pandurenparks Raigering.

Hier musste ja eine Gemeindegrenzanderung durchgefuhrt werden, damit die Bauleitplanung der Stadt
Amberg durchgefithrt werden konnte und die Schaffung der Sportanlagen méglich war.

Ein weiterer Vorteil ware, dass die Gehweganbindung an den Geh- und Radweg Richtung Raigering im
Zuge der BaulanderschlieRung ohne Schwierigkeiten bei der Grundabwicklung durchgefahrt werden
kénnte.

Fur einen gemeinsamen Gesprachstermin stehen wir naturlich jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

Markl, 1. Burgermeister

lhr Angebot der gednderten Gemeindegrenzen und die Bereitschaft zur Anderung der Ge-
meindegrenzen werden im Hinblick auf die Erweiterung des 0.g. Baugebietes grundséatzlich
positiv gesehen.

Zur Prifung der grundsétzlichen Realisierungsmdglichkeiten sind allerdings langwierige
Vorarbeiten (Immissionsschutz, Entwasserung, Grabenverlauf im Hangbereich, Umlegung
etc.) erforderlich.

Da die Bauleitplanung aber schon weit vorgeschritten ist und im Interesse einer Realisie-
rung des Nahversorgungsstandorts eine rasche Umsetzung in Baurecht erforderlich ist, soll

die Priifung und gegebenenfalls Uberplanung zusammen mit einer Erweiterung des Bauge-
biets nach Osten erfolgen.




