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A. Festsetzungen Aniage 3 Selle2

Zeichen und Darstellungen im Plan Erlauterungen, Festsetzungen

1. Grenzen (§9 Abs.7 BauGB, §§ 1 Abs. 4 u. 16 Abs. 5 BauNVO)

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

2. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 u. 8 BauNVO)

503

[
| [Ge/E)

2.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO;
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig. Dies gilt nicht
fur Anlagen fur Verwaltungen. Diese sind zulassig.

2.2 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO;
Ausnahmen nach § 6 Abs. 5, 7, 8 BauNVO sind unzulassig.

2.3 Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO mit Larmeinschrénkung;
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 (Vergnigungsstatten) sind unzulassig.
Die Larmwerte eines Mischgebietes sind einzuhalten.
Wohnnutzung im Sinne des Abs. 3 Nr. 1 sind in die Gewerbegebaude zu integrieren.

3. Mal der baulichen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 u. 21 BauNVO)

GRZ =0,6

GFZ =1,2

/1

3.1 maximal zuldssige Grundflachenzahl (Verhaltnis der tiberbaubaren Grundflache
zur Grundsticksflache)

3.2 maximal zuldssige Geschossflachenzahl (Verhéltnis der Geschossflache
zur Grundsticksflache)

3.3 | =maximal 1 Vollgeschoss, Il = maximal 2 Vollgeschosse, Ill = maximal 3 Vollgeschosse;
IV = maximal 4 Vollgeschosse (s. auch Nr. 4.8 - profilgleicher Anbau)

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

4.1 offene Bauweise, nur Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zulassig.

4.2 nur Einzelhduser zulassig

4.3 nur Doppelhduser zulassig

4.4 nur Hausgruppen zulassig

4.5 nur Reihenhauser zulassig

4.6 Baugrenze

4.7 Baulinie

4.8 Doppelhauser, Hausgruppen (Reihenhauser) und Grenzgaragen sind profilgleich
anzubauen.
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5. Flachen fur Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

D 5.1 Gemeinbedarfsflache mit sportlicher Zweckbindung
D 5.2 Gemeinbedarfsflache mit sozialer Zweckbindung
5.3 Gemeinbedarfsflache mit kirchlicher Zweckbindung

6. Baugestaltung, HOhen und Gelande  (§ 9 Abs. 3 BauGB, Art. 91 BayBO, § 8 BauVorlV)

SD, PD, FD 6.1 Festgesetzte Dachausbildung der Hauptgebdude gemanr Nutzungsschablonen
A, B,C,D,E F, G H,I
‘p):\ct‘gﬁggmg A1 SD = Satteldach zwingend mit Angabe der Dachneigung
T— = PD = Pultdach zwingend mit Angabe der Dachneigung
575 FD = Flachdach bis max. 3° Dachneigung
Gelénde i " . " . . . .
—— 6.2 Im GE /E missen Betriebsgebaude mit Flachdach bis maximal 4° Dachneigung
Schemaschnitt (D) ausgefihrt werden. GroRRere Dachflacheneinheiten kdnnen in Einzelelemente

(z.B. Sheds, Pultdacher, Pyramidenformen) aufgelést werden.

6.3 Dachausbildung der Garagen, Carports und Nebengebaude:
als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach bei Pultdach bis 3° Neigung (profilgleicher Anbau)
Flachdacher sind zu begriinen

6.4 Festsetzungen Fassadenbegriinungen, siehe Nr. 10.11
Folgende Dacheindeckungen sind zuléssig: Dachsteine, Dachziegel, beschichtete
Metalleindeckungen, Photovoltaik, Begrinung.

-— » 6.5 Vorgegebene Firstrichtung

TH =5,75m 6.6 Die Traufhéhe wird einheitlich auf 5,75 m Uber Gelande festgesetzt. (Nutzungs-
schablone A, C, Dund I)
Die Traufhdéhen B, E, F, G, H, sieche Nutzungsschablonen.

6.7 Khniestock, Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzuléssig. Solaranlagen sind in die
Dachflachen zu integrieren.

6.8 Werbeanlagen im WA und bei den Gemeinbedarfsflachen sind nur zuldssig am
Ort der Leistung unterhalb der Traufe und mit einer Gesamtflache von max.
0,75 gm Ansichtsflache pro Firma. Wechsellichtwerbeanlagen sind nicht erlaubt.

6.9 Werbeanlagen im GE / E sind nur am Ort der Leistung und grundsatzlich nur an der Nord-
ost-, Nordwest- und Sitidostseite der Parzelle 30 und 31 erlaubt. Die Werbeflachen dirfen
an der Nordostfassade zusammengenommen hdchstens 20 gm, an den beiden anderen
Fassaden hochstens jeweils 10 gm betragen und missen unterhalb der Traufe angebracht
sein. Fahnenmasten dirfen bis zu einer Hohe von 8 m und in Gruppen von héchstens
drei Stick aufgestellt werden. Sie missen mindestens so weit wie ihre Hochstausladung
betragt von der Grundstiicksgrenze entfernt sein. Es ist ein Werbepylon mit 6,50 m Héhe
und maximal 5 gm Ansichtsflache zulassig. Freistehende GroRflachenwerbetafeln sind
unzulassig. Wechsellichtwerbeanlagen sind unzulassig.

6.10 Die Héhenlage des fertigen Erdgeschossfullbodens wird bei der Absteckung und Héhen -
festlegung durch die Stadt bestimmt. S. a. Hinweise zu Baugenehmigungsbescheid bzw.
Freistellungsmitteilung ! Alle Gelandeveranderungen sind in den Bauzeichnungen im Schnitt
und in allen Ansichtszeichnungen zusammen mit dem nattirlichen Gelénde darzustellen.
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7. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen  (§9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB, § 12
und 14 BauNVO)

r——" 7.1 Flachen fur Garagen, Gemeinschaftsgaragen, Carports, Stellplatze, Gemeinschafts -
S — stellplatze und Nebengebaude
GA 7.2 Fléche fiir Garagen
GGA 7.3 Flache fir Gemeinschaftsgaragen
CP 7.4 Flache fiir Carports
STP 7.5 Flache fiir Stellplatze
GSTP 7.6 Flache fiir Gemeinschaftsstellplétze
NG 7.7 Flache fiir Nebengebiude
A 7.8 Einfahrten fur Garagen und Carports

7.9 Festsetzungen zur Dachausbildung und Oberflachenbefestigung siehe Nr. 10.11

7.10 Garagen, Gemeinschaftsgaragen, Carports, Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze
aullerhalb der tUberbaubaren Flachen und der fur diese Anlagen festgesetzten
Flachen sind unzuladssig.

7.11 Im WA werden fiir die Parzellen 13 - 16 je Wohneinheit 1,5 Stellplatze festgesetzt.
Fir die anderen Parzellen im WA werden je Wohneinheit 2 Stellplatze festgesetzt.

7.12 Im WA sind auf den Parzellen 55 - 62, Nebengebaude nur auf den Flachen fiir Nebengebaude
zulassig. Die Nebengebaude dirfen eine Nutzfliche von 15 gm und eine Wandhéhe im Mittel

von 2,5 m Uber dem vorhandenen Gelande nicht Uberschreiten. Sie missen an der Grenze
profilgleich angebaut werden und sind einheitlich in der Geb&udegruppe zu gestalten. Auf den
restlichen Parzellen dirfen die Nebengebaude auRerhalb der iiberbaubaren Flache liegen.
Die Flachen- und Héhenbeschrénkung gilt entsprechend der Festsetzung zur Dachausbildung
siehe Nr. 10.11.

7.13 Terrassenuberdachungen und Wintergarten sind bis 3 m Tiefe und 3 m Hohe Uber fertiger

Erdgeschossfullbodenoberkante auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

8. Offentliche Verkehrsflachen

8.1 Verkehrsflaiche  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

8.3 Einseitiger Wendehammer
fur 3 - achsiges Millfahrzeug
(ErschlieBung nach RASt 06)
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P 8.5 Offentlicher Parkplatz
FW 8.6 Feuerwehrzufahrten
8.7 Offentliches StraRenbegleitgriin
G 8.8 Gehweg
G/R 8.9 Geh- /Radweg
v e w - 8.10 keine Durchfahrt ( Bereich ohne Ein - und Ausfahrt )

9. Flachen fur Versorgungsanlagen, Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB)

O 9.1

9.3

Flache fir Trafostation

unterirdische Gashauptzubringerleitung Hochdruck, Schutzstreifen 4 m beidseits der
Leitungsachse.

Alle konkreten Vorhaben (auch landschaftspflegerische MaRnahmen) im Schutzbereich
bzw. in Leitungsnahe sind mit der PLE.doc GmbH in Essen oder mit dem zusténdigen
Leitungsbetrieb der Ruhrgas AG abzustimmen. Bei der Plandarstellung ist die Méglich -
keit einer Abweichung nicht ausgeschlossen.

Zum Schutz des Ortsbildes ist es nicht zulassig Telekommunikationsleitungen
oberirdisch zu fiihren.

10. Grunordnung, Natur und Landschaft ~ (§9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 u.Abs. 1a BauGB)

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

offentliche Grinflache

private Griinflache

Spielplatz

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Laubbaum I. oder Il. Wuchsordnung.
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16 cm

zu pflanzende Hecke




10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

10.14
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Erhaltung und Schutz von Bdumen:

AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist der Bestand an folgenden Baumen zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und vor Beeintrachtigungen, insbesondere Einschrankung
ihrer Lebensbedingungen, mechanischen Beschadigungen ober - unterirdischer Baumteile,
Abgrabungen und Aufschiittungen im Wurzelbereich, Bodenverdichtung, Bodenverunreini -
gung und Bodenversiegelung sowie vor Zerstérungen zu schiitzen:

Laubbdume, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm,

Nadelbdume, die einen Stammumfang von mehr als 100 cm, jeweils gemessen in100 cm
Hohe Uber dem Erdboden haben.

Mehrstdmmige Badume, wenn die Summe des Umfanges der beiden stérksten Baume in
100 cm Hoéhe tiber dem Erdboden bei Laubbaumen mehr als 100 cm,

bei Nadelbdumen mehr als 120 cm betragt.

Ersatzpflanzungen fir Eingriffe in zu erhaltende / geschiitzte Bdume, unabhangig von ihrem
Stammumfang.

Fir den Fall der Bestandsminderung sind angemessene Ersatzpflanzungen zu leisten.
Pflanzenart, Anzahl, MindestgréRRe und Pflanzfristen werden im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehérde bestimmt.

Die zu erhaltenden und bereits gepflanzten Baume sind bei BaumalRnahmen DIN- und
richtliniengerecht zu schiitzen (DIN 18920, Richtlinie zur Anlage von Strafien - Teil
Landschaftsgestaltung, RASLG 4).

Bei der Pflanzenauswahl fiir die raumbildende und geristbildende Bepflanzung ist auf die
Verwendung von standortgerechten und vorwiegend heimischen Gehdlzarten zu achten.

Auf jedem Grundstiick ist auf je 200 gm Gartenflache ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum II. Wuchsordnung oder Obstbaum mit Hochstamm zu pflanzen.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der zu befestigten Flachen fir
Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Bei fensterlosen Maueréffnungen iiber 20 gm sind die Fassaden zu begriinen.
Dies gilt nicht fur die Parzellen 30 bis 33.

Festsetzungen zur Wasserwirtschaft:

- Befestigte Flachen sind auf das notwendige Maf zu beschranken.

- Parkplatze, Stellplatze, Gemeinschaftsstellplatze mit ihren Zufahrten sind wasserdurchlassig
zu befestigen. Dies gilt nicht fiir gewerbliche, intensiv genutzte Flachen mit einem erheb -
lichen Fahrbetrieb und Umschlag von wassergefahrdenden Stoffen.

Das Regenwasser ist hier ordnungsgeman zu entsorgen.

- Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen dirfen kupfer-, zink- und bleigdeckte

Dacher nur in beschichteter Ausfuhrung verwendet werden.

Zuordnung von Ausgleichsflachen:

Fir Eingriffe durch folgende Bauparzellen werden Ausgleichsflachen zugeordnet:
-Parzellen 17 - 29

-Parzellen 30 und 31;

Der Ausgleich erfolgt auf der von der Stadt Amberg bereitgestellten Flache FINr.237/5,
Gemarkung Gailoh. Die zugeordnete Ausgleichsflache betrédgt 4000 gm. Auf der Flache ist
eine Umwandlung von Acker in intensiv genutztes Grinland mit MaRnahmen entsprechend
der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen durchzufihren. Die Flache ist
lagegenau in der Begrindung zum Bebauungsplan dargestellt (Kap. MalRnahmen zu Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, Karte: Lageplan mit zugeordneten Ausgleichs-
flachen).

Beim Bauantrag und Antrag auf Genehmigungsfreistellung ist ein Freiflachen--
gestaltungsplan beizugeben.
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11. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

EIGENTUMERWEG 11.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen:
———————— - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht fur unterirdisch gefihrte Ver-
und Entsorgungsleitungen (private Wohn - und ErschlieBungswege)

12. Regelungen fur den Denkmalschutz ~ (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D 12.1 Baudenkmal

13. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

¢ 13.1

LW

Larmschutzwand

13.2 Passive LarmschutzmalRnahmen sind auRerdem bei den Gebauden auf den Parzellen
34 - 38 und 44 - 49 durchzufiihren.

14. Altlasten

Im Bereich der Flurnummern 2024/79, 2024/78, 2024/122 sowie 502 ist bei der Anlage von Griinanlagen unbelastetes
Bodenmaterial oder Mutterboden aufzubringen. Schichtdicke bei Griinanlagen minimal 10 cm, bei Kinderspielflachen

minimal 35 cm. Eine Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden hat zu erfolgen. Die Bau- und Erdarbeiten
sollten nur unter fachlicher Begleitung durchgefilhrt werden.

B. Empfehlungen

1. Regenwasserbehandlung:

Unverschmutztes Oberflaichenwasser (z.B. Dachwasser) soll, soweit die Untergrundverhéltnisse es zulassen, nicht tiber
den Kanal abgeleitet, sondern ohne Beeintrdchtigung von Nachbargrundstiicken im eigenen Grundstiick versickert
werden.

2. Energieeinsparung:

Fir Beheizung und Warmwasserbereitung und fur die Stromerzeugung sollen nach Méglichkeit nattrliche, sich erneu-
ernde Energiequellen genutzt werden, z.B. Solaranlagen, Warmegewinnung aus Luft und Grundwasser, Abluft- Warme-
rickgewinnung, Blockheiz-, Kraftwerk u. a.

3. Naturnahe Gartengestaltung, Fassadenbegrinungen:

Auf den Baugrundstiicken sollte aus 6kologischen Griinden eine moglichst naturnahe Gartengestaltung und Garten-
pflege betrieben werden, z.B. wenigstens in Teilen (Blumen-) Wiese statt Rasenmaherrasen , auch Wildkrauthecken
im Garten u.a. Fassadenbegriinungen sind grundsétzlich wiinschenswert.

4. Dachbegrinung:

Es wird eine Dachbegriinung fir Garagen, Carports und Gemeinschaftsgaragen empfohlen.
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Nutzungsschablone

@ Schablonenzuordnung A-1

Art der Nutzung / Gemeinbedarfsflache (siehe 5.)
GRZ (siehe 3.)

GFZ (siehe 3.)

Bauweise (siehe 4.)

Dachausbildung (siehe 6.)

Geschosszahl (siehe 3.)

Traufhéhe (siehe 6.)

n
(@)1
~NooahhWN—

_o/ bestehende Grundstiicksgrenze

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

490/12 Flurstiicksnummer

Hohenlinien

Bdschungen

Parzellennummer

bestehende Gebaude mit Hausnummern
Gebaudevorschlag

abzubrechende Gebaude

zu beseitigende Baume

zu beseitigende Hecken und Gehdlzgruppen

1. Rustungsaltlastverdachtsflache:

Die orientierende Altlastenerkundung unter Berticksichtigung von Riistungsaltlasten ergab keinen Hinweis auf
Rustungsaltlasten oder Blindganger im Untersuchungsbereich (Geltungsbereich des Bebauungsplanes). Ein
verbleibendes Restrisiko ist jedoch nicht auszuschlieRen. Dies ist bei Erdarbeiten jeglicher Art zu beriicksichtigen.

2. Bei den Parzellen 1 - 6, 55 - 62, und allen Parzellen, die mit Doppelhdusern oder Hausgruppen bebaut werden
wird fur die Giebelflachen auf die Brandschutzbestimmungen hingewiesen.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004 S. 2414), zuletzt geéndert durch Art.1
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | 2014, S. 1748)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 2013, S. 1548)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F.d.Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt geéndert
durch § 1 des Gesetzes vom 17.11.2014 (GVBI. 2014, S. 478)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 2011, S. 1509)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) i.d.F.d.Bek. v. 22.08.1998
( GVBI. 1998, S. 796) zuletzt gedndert durch §1 Nr. 37 der Verordnung v. 22.07.2014 (GVBI 2014, S. 286)
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Stadt Amberg

Bebauungsplan Amberg 117
"Bergsteig Mitte II"

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiblich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom mit Begrindung wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Amberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom den Bebauungsplan gemai § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Amberg, den ..............
Michael Cerny, Oberbiirgermeister (Siegel)
6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Amberg, den

Markus Kiihne, Baureferent

Referat flir Stadtenwicklung und Bauen - Stadtentwicklungsamt

Fassung:

Kartengrundlagen:

Digitale Flurkarte vom Januar 2015
Luftbildauswertung von 2013
Hdéhenschichtlinien durch Auswertung des digitalen Gelandemodells vom April 2000

REFERAT FUR STADTENTWICKLUNG Fassung 113. FNP
UND BAUEN Bebauungsplan Anderung
STADTENTWICKLUNGSAMT P

ntwu
SACHGEBIET STADTPLANUNG 15.07 2015 15.07.2015
Bearbeiter
Kihne / Vonhold / Siegert




