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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt fur beide Verfahren (Parallelverfahnren gemalR § 8 Abs. 3
Baugesetzbuch) auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes Amberg 121 ,An
den Seewiesen“ in Anlage 2 und des Entwurfes zur 121. Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans in Anlage 1, beide in der Fassung (i.d.F.) vom 15.07.2015
1. die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB,
2. die 121. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes gemaR § 2 Abs. 1
BauGB,
3. die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.

Sachstandsbericht:
a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfilhrung

Vorhaben

Die Nachfrage nach Baugrundsticken im Stadtgebiet Ubersteigt nach wie vor das Angebot.
Zwar zeigt das vom Stadtentwicklungsamt erstellte Baullickenkataster einen angemessenen
Bestand an Baullicken und Brachflachen, entscheidend flr die Verfligbarkeit ist jedoch die
Verkaufsbereitschaft, die in zu wenigen Fallen gegeben ist.

Da am westlichen Stadtrand das durch Anschlusspunkte an die Frihlingsstralle, den
Ginsterweg und die Blutenstralle teilerschlossene Gelande grofitenteils bereits von der Stadt
erworben werden konnte, soll nun durch den Bebauungsplan die rechtliche Grundlage fur
eine ErschlieBung und Bebauung geschaffen werden.

Geltungsbereich

Das Areal befindet sich am westlichen Stadtrand von Amberg. Die beplanten Flachen liegen
nordlich anschlieRend an das bestehende Baugebiet ,Am Drillingsfeld® zwischen dem
bisherigen Stadtrand und dem Ortsteil Eglsee bzw. westlich anschlieRend in Richtung B 85.
Das geneigte Gelande weist unterschiedliche Steigungen bis maximal 10 % auf und geht von
Osten nach Westen gesehen von einem Sidwesthang in einen leichten Stidosthang tber.
Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurnummern:

1751 (Teilflache), 1753 (Teilflache), 1755 (Teilflache), 1756, 1756/1,1757/41, 1757/42,1760
(Teilflache) und 2001 (Teilflache), alle Gemarkung Karmensadlden.




Ziele und Bebauungskonzept

Die Uberplante Flache hat eine Grdlie von ca. 8,7 ha.

Die Abgrenzungen der Bauflachen richten sich nach den Standortfaktoren und
stadtebaulichen Gesichtspunkten. In erster Linie fur die Ausdehnung nach Westen (teils
auch nach Osten) entscheidend sind die Anforderungen an den Immissionsschutz. Dafur
wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben, in der die Bebaubarkeit
gepruft wurde.

Unter Berlcksichtigung der Wallhdhe entlang der B 85 sowie der Larmeintrage von Suden
(Knotenpunktbereich KatharinenfriedhofstraRe/B 85) und von Nordwesten (Ubergang des
Wallls in eine Zufahrt zur landwirtschaftlichen Flache) wurde die grundsatzliche Bebaubarkeit
bestatigt. Im stidwestlichen Bereich kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte
der Din 18005, durch geeignete bauliche Vorgaben lasst sich dem Larmschutz nach
Aussage des Ingenieurbliros jedoch Genlge leisten. Nach Osten zur B 299 sind die
Orientierungswerte durchweg eingehalten.

Der vorliegende Entwurf beinhaltet einen Bebauungsvorschlag mit insgesamt 95 Parzellen,
davon 26 Doppelhausparzellen. Die Grundstlicksgrofien liegen Gberwiegend zwischen 500
und 600 m2. Eine weitere Verdichtung ist denkbar.

Entsprechend der derzeitigen Nachfrage soll die Bebaubarkeit in Bereiche mit
unterschiedlicher Geschossigkeit gegliedert werden.

Der bestehende Spielplatz soll vergroRert und die Ausstattung entsprechend erganzt
werden.

Flachennutzungs — und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan entspricht nicht den stadtebaulichen Zielvorgaben im
Planungsbereich (siehe hierzu Anlage 1).

Das im Flachennutzungsplan dargestellte Zusammenwachsen (Allgemeines Wohngebiet) mit
dem Ortsteil Eglsee ist stadtebaulich nicht winschenswert, der Ortsteil- und Dorfcharakter
soll erhalten bleiben.

Die dagegen als landwirtschaftliche Flache ausgewiesenen Bereiche westlich der
Frahlingsstralle waren urspringlich bereits bei der Planung des bestehenden Baugebiets
»,Am Drillingsfeld“ als Baugebietserweiterung vorgesehen und kénnen nun nach Ausbau der
B 85 und erfolgter Aufschittung des Larmschutzwalls mit vorliegendem
Bebauungsplanentwurf Uberplant werden.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist daher erforderlich und beinhaltet im
Wesentlichen die Anderung der obigen Punkte, also die Herausnahme der an Eglsee
anschliellenden Wohngebietsflichen im Osten und dafur die Einfugung von
Wohngebietsflachen im Westen.

ErschlieRung
Die Verkehrsanbindung ist in 3 Abschnitte aufgeteilt und erfolgt hauptsachlich Uber die

FruhlingsstraRe. Von den 2 westlichen ErschlieBungsabschnitten soll der Hauptteil der
Bebauung Uber die Fruhlingsstralie erschlossen werden, ein Teil von ca. 7 Parzellen wird an
den Ginsterweg angebunden. Damit wird der bislang ohne Wendehammer oder Endstlick
ausgebaute Ginsterweg abgeschlossen. Die innere Verbindung erfolgt Uber einen FuRweg.
Der 0stliche Erschlielungsabschnitt bildet eine in sich geschlossene Einheit, ein FuBweg
fuhrt t Gber den anliegenden Flurweg in Richtung Eisberg. Der entstehende Knotenpunkt am
Ortsrand soll betont und entschleunigend ausgebaut werden.

Die ErschlieRung durch den OPNV erfolgt tber eine im Ortsrandbereich gelegene
Bushaltestelle. Aufgrund der fehlenden Wendemaoglichkeit fur den Bus im Bereich Eglsee soll
die westliche Stralenschleife vom Ausbauzustand flir den Bus bemessen werden.
Entsprechende Vorgesprache sind mit dem Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
gefuhrt worden. Langerfristig ist diesbezuglich, auch im Hinblick auf den Zuwachs im Ortsteil,
der Ausbau der Stralte zum Eisberg anzudenken.

Die vorliegende Planung ermdglicht die Ableitung des gesamten Hangwassers in ein
Sammelbecken in der Senke sldlich des Baugebiets. Damit kann Uber eine naturnahe
Entwasserung auch der gedrosselte Abfluss der versiegelten Baugebietsflachen in den



Fiederbach erfolgen. Die Entwasserungsschienen sind so gelegt, dass ein Grabensystem
das bestehende Regenrlickhaltebecken im Norden mit dem geplanten verbindet und die
Oberflachenwasser des Hangs Uber das Baugebiet oberirdisch ableiten.

Der bestehende Wertstoffcontainerplatz wird nach Ortsbesichtigung im Einvernehmen mit
Amt 3.27 (Abfallberatung) nach Norden an den Baugebietsrand verlegt.

Eine ErschlieBung mit Glasfaserkabel ist geplant.

Norddstlich des bestehenden Baugebiets liegt ein asphaltierter, beleuchteter Weg. Da dieser
fur die ErschlieBung leitungs-, fahr- und fulligéngertechnisch nicht notwendig ist soll er
rickgebaut und in das Wohngebiet mit einbezogen werden.

Naturschutz und Eingriff

Die Umsetzung der Grundsatze Nachhaltigkeit und Eingriffsvermeidung geschieht bereits
durch die Standortwahl in integrierter Lage und im Anschluss an den Bestand der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Auch der Umgang mit Wasser soll diesen Gedanken im
Neubaugebiet widerspiegeln. Eine minimale Versiegelung ist selbstverstandlich.

Im Zuge des Verfahrens werden eine Bilanzierung der Ausgleichsflachen und ein
Umweltbericht erstellt.

Der Grunstreifen zwischen landwirtschaftlichen Flachen und Allgemeinem Wohngebiet ist
dort als Ausgleichsflache gedacht und geeignet, wo keine technischen Einrichtungen
(Entwasserung!) oder Wege erforderlich sind. Die untere Naturschutzbehérde fordert
allerdings eine Einzaunung der Privatgrundstiicke zur Ausgleichsflache hin.

Weitere erforderliche Ausgleichsflichen sollen aus dem bestehenden Okokonto
ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Einschrankungen sind in Ricksprache mit den zustandigen Behorden
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Okologisches und energiesparendes Wohnen

Der Entwurf sieht flr die Bebauung bereits eine Uberwiegende Sidorientierung der Gebaude
vor. Fir die Ubrigen kann die Orientierung freigestellt werden. Um eine passive und aktive
Nutzung der Sonnenenergie (Solarthermie) zu férdern sollen Verschattungen durch
Gebaudestellungen, Gebaudehdhen und —abstande vermieden werden.

Auf die Férderung des Bundes fur energieeffizientes Bauen durch zinsverglnstigte Darlehen
und Tilgungszuschuss sei verwiesen.

Im privaten Bereich soll Dachbegrinung geférdert werden und zumindest im Rahmen
begriinter Garagendacher ein Beitrag zu weniger Versiegelung und mehr Rickhaltung und
Lebensraum geleistet werden. Eine flachensparende Erschliefung und ein nachhaltiger
Umgang mit Regenwasser und Oberflachenwasser gehéren zum Konzept, fur Parkplatze ist
eine unversiegelte Oberflachenausbildung obligatorisch.

b) Begrindung der Notwendigkeit der MalRnahme
siehe unter Punkt a

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan




b) Haushaltsmittel

c)Folgekosten nach Fertigstellung MaRnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

Markus Kihne, Baureferent

Anlagen:

1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan und
Entwurf der 121. Anderung in der Fassung vom 15.07.2015

2. Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 15.07.2015

3. Ubersichtsplan in der Fassung vom 15.07.2015
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