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10.

. Die beiden Zufahrten von der SchloRackerstrale zum Baugebiet sind uneinheitlich

geplant. Aus optischen Griinden sollten die Radien innerhalb einer Einfahrt entweder
ausgerundet oder eckig sein, nicht beides.

. Die Aufpflasterungen in den beiden Zufahrten von der Schloflackerstralie aus, ergeben

in der dargestellten Form keinen Sinn und verursachen nur hdhere Ausbaukosten. Wenn
sie den Beginn des verkehrsberuhigten Bereiches verdeutlichen sollen, dann wéren sie
jedenfalls zur Schlossackerstrafde hin zu verschieben.

. In den beiden Stichstrallen sind bei den Parzellen 5 und 8 Aufpflasterungen vorgesehen,

um Lé&ngsparkplatze zu kennzeichnen. Aus der Erfahrung anderer Erschliefungsprojekte
heraus pladieren wir flr Asphaltbauweise (weniger Unterhaltskosten) und Aufmarkierung
von Stellflaichen nach Abschluss der Wohnbebauung. So kann statt der geplanten der
tatsachlichen Lage der Grundstiicksausfahrten Rechnung getragen werden. Eine
Versickerung funktioniert bei den Bodenverhaltnissen ohnehin kaum, so dass die
Pflasterflachen hdchstwahrscheinlich vollversiegelt gebaut wiirden.

. Die optische Trennung mittels Pflasterstreifen zwischen den Parzellen 3 und 6 ist aus

unserer Sicht Uberflissig und verursacht nur unnétige Nahtstellen bei der Asphaltierung
und langfristige Unterhaltskosten.

. BeiBauparzelle Nr. 1 steht die Garagenausfahrt im Konflikt mit den Langsparkflachen auf

der Strale.

. Die Parzellen 5, 6, und 12 sollten nicht Gber die Kurvenbereiche ein- bzw. ausparken.

. Die Ausparkfdche bei der Parzelle 14 ist fahrdynamisch ungiinstig gestaltet und erfordert

Rangierarbeit.

. Es wird dringend angeraten, einen Langsschnitt im Bereich der ortlichen

Gehweganbindung vom Neubaugebiet zum Gewerbebereich darzustellen. Die
Gehwegverbindung u. E. so nicht umsetzbar. Der Hohenunterschied kann nur entweder

mit einer Treppenanlage oder einer erheblich langeren Rampenanlage iberbriickt
werden. Eine Detailzeichnung wére hier anzuraten, um eine fehlerhafte Festsetzung im
Bebauungsplan zu vermeiden.

Was die AM 30 anbelangt ist der Gehweg nur an der westlichen Seite dargestellt. Es wird
geraten, diesen ungeachtet der bestehenden Eigentumsverhaltnisse auch auf der
Ostlichen Seite der AM 30 im Bebauungsplan vorzusehen, mit Anbindung an den
Bestand. Ansonsten sind die Raigeringer Supermarkt-Kunden planméfig gezwungen,
entweder auf der StraRe zu laufen oder zweimal die stark befahrene ,immenstetter
Stralke” zu kreuzen.

Die &stliche Haltestelle an der AM 30 misste behindertengerecht ausgebaut werden. Sie
dient bei der vorliegenden Planung fast ausschlieRlich der Erreichbarkeit der
Gewerbeeinheit, da der unter Punkt 9 genannte Gehweg in siidlicher Richtung nicht
eingeplant ist.

10.

Diese Planung und die Reduzierung / Ausbildung der Trichter beruht auf einer frihe-
ren Ricksprache mit dem Tiefbauamt. Die ErschlieBungsplanung und die Detailpla-
nung werden vom Ingenieurbiiro geleistet, geringflgige Verschiebungen sind auf-
grund der Planungsschéarfe méglich.

Auch diese Planung beruht auf der genannten friheren Rlcksprache. Darlber hinaus
werden im Bebauungsplan keine Pflasterungen festgesetzt weil dies rechtlich gar
nicht méglich ist. Die Darstellung soll einen Absatz bzw. eine geadnderte Nutzung ver-
deutlichen. In die Hinweise wurde noch ein entsprechender Punkt aufgenommen.
Dito

Dito, allerding stellt sich hier die grundsétzliche Frage nach der gestalterischen Quali-
tat der ErschlieBungsanlagen. Im Landkreis werden z.B. wesentlich aufwéndigere
ErschlieBungen hergestellt.

Der Grundstiicksteilungsvorschlag wurde entsprechend geandert. Eine Zu— und
Ausfahrt ist ungehindert méglich.

Es handelt sich um einen Verkehrsberuhigten Bereich! Die Garagen sind mit Ausnah-
me von Parzelle 12 so anfahrbar, dass eine einfache Zufahrtsbreite bereits zur Er-
schlieBung einer Doppelgarage ausreicht womit dieser Konflikt nicht existiert. Bei Par-
zelle 6 ist das Baufenster gro3 genug zur konfliktfreien Planung und von 2 Seiten er-
schlossen. Die Garage kann je nach Wunsch des Bauherrn auch in das Baufenster
des Wohnhauses verschoben werden.

Es wird als zumutbar erachtet auch auf eigenem Grundstiick eine Wendemaglichkeit
zu schaffen bzw. dieses zum Teil dafiir in Anspruch zu nehmen. Die Bauleitplanung
kann nicht ausschlieBlich auf fahrdynamisch giinstigste Lésungen abstellen, da viele
andere Grundsatze, gerade auch die der Wirtschaftlichkeit zu bertcksichtigen sind.
Die Objektplaner im Sondergebiet sind informiert und kénnen nach Ricksprache be-
denkenlos anschlieBen. Die Steigung betragt ca. 10% , fiir genauere Planungen hilft
kein Langsschnitt sondern nur eine ErschlieBungsplanung in der die genaue Héhen-
lage definiert ist. Gegebenenfalls wird eine Treppenanlage erforderlich.

Nach Auskunft des Tiefbauamts wurde ein Grunderwerb bisher mittelfristig als un-
wahrscheinlich angesehen. Die Anregung wird aber aufgegriffen und auch die Park-
platzgestaltung im SO wird in Absprache mit Eigentiimer und Architekt so erfolgen,
dass Platz (Grlnstreifenverbreiterung!) hin zur &éffentlichen Flache bleibt. Weitere
Grunderwerbsverhandlungen mit dem Liegenschaftsamt werden angestrebt.

In der Ortlichkeit ist ein fehlender Gehsteig naturgeman der Fall solange ein Grund-
erwerb scheitert. Die Bushaltestellen und die behindertengerechte Ausstattung (z.B.
Kasseler Hochbord) wurden mit dem Zweckverband Nahverkehr vor der Auslegung
besprochen. Die Haltestelle wurde nach deren Anregung nochmals verlegt.
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1.

Die im Bebauungsplanentwurf dargestellte westliche Haltestelle liegt direkt in der Zufahrt
zu einem groRen privaten Garagenhof. Entgegen der Antwort im ersten
Beteiligungsverfahren auf die Stellungnahme des Zweckverbands Nahverkehrs ist es hier
unmdoglich ein Haltestellenkap zu errichten. Die Bordsteinabsenkung fiir die Zufahrt auf
3cm ware fur die aussteigenden Buspassagiere nicht hinnehmbar. Die flr ein Kap
erforderliche Bordsteinhthe von 19cm waére fir die Ein- und Ausfahrt zum Garagenhof
ein uniiberwindbares Hindernis. Wie also soll man dort das versprochene Haltestellenkap
schaffen? Als Amt, das die Planung vor Ort umsetzen soll, bitten wir um machbare
Vorschlage.

. Die Grundflache fiir das Haltestellenhduschen wurde im Bebauungsplanentwurf nicht

dargestellt. Wir vermissen im Entwurf eine 6ffentliche Flache zur Errichtung.

Kanalbau:

Entwésserung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die im Einzugsgebiet des vorgelegten Bebauungsplans enthaltenen Grundstiicke
entwdssern iber neu zu verlegende Kanale im Mischsystem. Die GE-Flache wird
kanaltechnisch uber die ,Immenstetter StraRe” angebunden, das allgemeine Wohngebiet
Uber die ,Schloflackerstrafe”.

Versiegelungsgrad

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich eine ausgewiesene
Gewerbegebietsflaiche mit einem Versiegelungsgrad von 0,8. Das allgemeine
Wohngebiet hat einen Faktor von 0,4. Der zukinftige Versiegelungsgrad fur das
Sondergebiet ist ebenfalls mit 0,8 festgesetzt. Das allgemeine Wohngebiet bleibt
unverdndert bei 0,4. Somit bleiben die Versiegelungsgrade fritheren Planungen
unverédndert.

Versickerung

Ein Baugrundgutachten zur Versickerungsféhigkeit, Bodenbeschaffenheit und auch Héhe
des Grundwasserspiegels liegt hier nicht vor. Eine dezentrale Versickerung des
Niederschlagswassers auf den einzelnen Bauparzellen ist jedoch erfahrungsgeman bei

11.
12.

Dito. Die Haltestelle wurde verlegt.
Es ist und war genug 6ffentliche Flache vorhanden.( Siehe gegebenenfalls die Akten
notiz vom zur Besprechung am 19.02.2015 mit dem Zweckverband Nahverkehr)
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den vorhandenen Boden kaum moglich. Eine Festsetzung Uber die Versickerung auf o . . . - . . . . .
offentlichen Stellplatzen sollte nicht festgesetzt werden, wenn kein Kenntnisstand Uber Die Offentlichen Parkflachen sind so zu planen, dass ein Uberlauf in die Kanalisation mog-
die Bodenbeschaffenheit vorliegt. lich ist wie in den anderen Baugebieten auch.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Entwasserungsgenehmigung fir
Versickerungsflachen ein Versickerungsversuch und eine Dimensionierung verlangt
werden.

Weiterfiihrende Kanile auBerhalb des Geltungsbereiches
Die Ableitung des Mischwasserkanals erfolgt fir das gesamte Gebiet Uber die
Jimmenstetter Strale® in das RUB 34 ,Raigering-Nord*.

Auslastungsgrad der weiterfiihrenden Kanile und des RUBs

Der Kanal in der ,SchlofRackerstrale” bis zum Baugebiet (ca. 50 m) und auch der Kanal
in der ,Immenstetter Strafe“ bis zur Kapelle (ca. 160 m) sind laut GEP hydraulisch
Uberlastet und miissen ausgetauscht werden, bevor das Gebiet erschlossen wird. Bereits
jetzt gibt es in diesem Bereich bei leichteren Starkregenereignissen Probleme. Die
Aufweitung ist vor der Bebauung fertigzustellen.

Die erforderliche Aufweitung ist bekannt und wurde bereits kommuniziert.

Hochwasserschutz / Schutz vor Sturzfluten

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Entwésserungsgenehmigung fiir versiegelten Die Information wird an den EigentUmer weitergeleitet.
Flachen von mehr als 800 m? (GE-Flache) nach DIN 1986 Teil 100 (Punkt 14.9.3) ein

Uberflutungsnachweis zu fiihren ist.
Wasserrecht
Eine wasserrechtliche Genehmigung ist fir den Geltungsbereich aus Sicht des

Tiefbauamtes nicht notwendig, da dieser im GEP 34 ,Raigering-Nord“ behandelt wurde.
Sonstiges
Die angedachten Baumstandorte tangieren keine Kanaltrassen.

Zusammenfassung:

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan besteht grundsatzlich Einverstandnis, wenn die o.g.
Punkte beachtet werden.
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Zwischen dem Wohngebiet und der landwirtschaftlichen Flache liegt eine ausreichend gro-

Be Griinflache zur Abtrennung der unterschiedlichen Nutzungen. Ein entsprechender Hin-

: o ) weis wurde im Bebauungsplan hinzugeftigt.
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Zweckverband Nahverkehr

Die Haltestelle wurde gemafi dem Wunsch des ZNAS verlegt.

Das Bauleitplangebiet wird mit der Regionalbuslinie 59 Amberg-Freudenberg mit ca. 11 Fahrtenpaaren . . - . .
taglich und mit der City-Buslinie 14 mit 5 bzw. 7 Fahrten taglich durchfahreng Zur Information ein Auszug aus der Aktennotiz Uber die Besprechung vom 18.02.2015 mit

Umso bedauerlicher, dass in der Begriindung zum B-Plan auf die OPNV Anbindung in keinster Weise dem ZNAS. Grundlage war der bereits detailliert ausgearbeitete Planstand des Aufstel-
eingegangen wird. Es ist ein ausgesprochenes Ziel des ZNAS, Versorgungseinrichtungen wie Iungsbeschlusses

Einkaufsmarkte mit dem OPNV anzubinden. Diese Chance sollte gerade bei Neubauten nicht leichtfertig

vergeben werden. Die in diesem Gesprach in der Aktennotiz dargelegten Vorgaben hinsichtlich Wartehdus-
Zur Planung fanden einige wenige Vorbesprechungen zwischen ZNAS und Stadtplanungsamt statt. chen wurden eingehalten. Die technische Ausb”dung der Haltestelle (Bordstein etc.) ist
Aus Sicht des ZNAS ware die richtige Lage einer beidseitigen Haltestelle auf Hohe der Querungshilfe. nicht GegenStand eines BaUIeltplanverfahrens'

Laut Stadtplanungsamt wird hier jedoch dem Radverkehr Vorrang eingeraumt. Dies ist umso
unverstandlicher als der Radweg dann an der Querungshilfe endet und offenbar nicht weitergefuhrt
werden soll. Die Haltestellen werden somit als ,Notldsung* am noch verbleibenden Platz eingeplant. Die
sist insoweit gefahrlich, als kaum ein Fahrgast den Umweg tber die Querungshilfe nehmen wird, sondern ; ; ST ; im Bereich n
die StraRe auf Hohe der Haltestellen queren wird. Besprochen wurden die Bedingungen fir dle.AnI'age einer Bushgltestelle im Bereich des a
der Immenstetter StraBe am Ortsrand von Raigering geplanten Discounters.

Eine Planung des Radweges zwischen Aufstellflache und Ausstieg ist zwingend zu vermeiden. Dies wird
zu Gefahrensituationen gerade fir ltere Personen fihren und wird von aller Fachliteratur als unbedingt ; ; ; : . % -
2u vermeiden bezeichnet. e Eine Haltestelle in genannten Bereich sowie die im Bebauungsplan skizzierten
Es ist auch bedauerlich, dass der Vorschlag des ZNAS nicht aufgenommen worden ist, fur beide Seiten VerkehrsentschleunigungsmaBnahmen am Ortsrand werden seitens des ZNAS
ausreichend Platz fir evtl. spater gewlinschte Wartehduschen vorzuhalten. Gerade in der Stadt Amberg Bt -

wurde dies in den letzten Jahren versaumt und die Errichtung von Wartehauschen scheitert oft am grundsatzlich befirwortet.

fehlenden Grund. e Die Schleppkurve der Aschacher StraB3e ist fir den Busverkehr geringfligig zu klein
Die Anlage der Haltestellen hat zeitnah zur Eroffnung des Einkaufsmarktes zu erfolgen. und daher zu tberpriifen und anzupassen.

Aufgrund der Vorgaben des Personenbeférderungsgesetztes —~PBefG- den OPNV ab 01.01.2022 » Die Haltestelle ist behindertengerecht auszubilden

volistandig barrierefrei zu gestalten, sind die Haltestellen entsprechend barrierefrei auszubauen. Eine e Die glnstigste Lage flir eine Haltestelle ware im unmittelbaren Bereich der
Bordsteinhée von 16 cm ist daftr nicht ausreichend, da der verbleibende Restspalt nach DIN (EDIN ; ; G a
18030) max 5 cm horizontal und vertikal betragen muss. Der Bordstein ist daher mindestens 18 cm hoch Quergngshllfe, u.a. da h.ler auch.der Ubrige Verkehr zum Warten gezwungen wére
auszufuhren. Dies ist auf die Lange auszufthren, die sich durch den Abstand der Vorder- und Hintertiren und die Anbindung am kirzesten ist.

eines 12 m KOMs ergibt, da der Einstieg vorne und der Ausstieg hinten erfolgt. Zudem darf die ; B n dieser Stelle aufarund der Querungen
Stralenseite des Bordsteines nicht sdgerauh ausgefiihrt werden, da dies zu Beschadigungen des * Wenn ein behindertengerechter Ausbau a 9 Q 9

Busreifens fithrt, sondern schrég geschliffen oder als Kasseler Sonderbord. Zudem sind im Sinne der und des Radwegeverlaufs schwierig oder nicht zu erreichen ist kann eine Haltestelle
Barrierefreiheit taktile Leitstreifen vorzusehen. auch weiter nach Stiden vor die geplante STP- Zufahrt gelegt werden. Dieser Bereich
Die ganze Problematik kénnte gelést werden, wenn die Haltestelle als einseitiges Haltestellen-Kap mit sollte dann aber in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit aufgenommen
Querungshilfe zwischen den beiden Haltestellen ausgebildet wirde. Gerade dadurch wiirde der Verkehr werden.

an dieser Stelle verlangsamt und es besttinde Platz fir ein gefahrioses Vorbeifithren des Radweges.  Die Flachen im Bebauungsplan sollten fiir die Errichtung eines Wartehauschens (ca.
Aus Sicht des ZNAS nimmt die vorgelegte Planung nicht ausreichend Rucksicht auf modeme 2,5 x 1,6 Meter) ausgelegt sein. Dafur ist eine (Gehsteig-) Breite von mind. .3,60
Verkehrsbelanae, der Barrierefreiheit und eines zeitaemaien OPNV. Metern erforderlich. Klaren ob méglicherweise ein Sponsoring seitens des Betreibers
mdglich ist (Haltestellennamel).
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Handwerkskammer Niederbayern— Oberpfalz

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager offentlicher
Belange am o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Die Stadt Amberg beabsichtigt mit dem o. g. Verfahren die Voraussetzungen
zur Ansiedelung eines (grof¥fldchigen) Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs sowie
weiterer Ladeneinheiten mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.500 gm
zu schaffen.

Grundsatzlich sprechen wir uns fiir eine Starkung der Zentralen Orte sowie eine
bedarfsgerechte Sicherstellung der Nahversorgung aus. Die Zulassung von
grofBflachigen EinzelhandelsgroBprojekten darf aber gleichzeitig den Erhalt
flachendeckender mittelstandischer Strukturen sowie lebendiger Innenstadte
nicht gefahrden. Bei der Entwicklung von sogenannten
Einzelhandelsgrofiprojekten ist grundsatzlich samtlichen Vorgaben des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) zu folgen.

Bei samtlichen Einzelhandelsgrofiprojekten solite der zentrale Prifmafstab
sein, dass bestehenden Versorgungsstrukturen kein zu groer Teil der
Kaufkraft entzogen wird. Demzufolge muss die Entwicklung integrierter Lagen
und speziell die Erhaltung gewachsener stadtebaulicher Strukturen eindeutig im
Fokus stehen, um der ,Ausbiutung” bzw. Verédung von Stadt- und Ortszentren
vorzubeugen und eine verbrauchernahe Versorgung unter sich verdndernden
Rahmenbedingungen, zum Beispiel unter demographischen Aspekten,
langfristig sicherzustellen.
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Parallel dazu moéchten wir darauf hinweisen, dass Einzelhandelsgrofiprojekte
eine wichtige Ergadnzung bestehender Zentrumslagen sein konnen. Klassisches
eigentimergefiihrtes Ladenhandwerk findet dort jedoch nur in seltenen Fallen
einen geeigneten Standort. Aus diesem Grund sind groRere
Einzelhandelsvorhaben auch unter dem Gesichtspunkt der Wirkung auf die
verbrauchernahe Versorgung, speziell vor dem Hintergrund der zukinftigen
demografischen Herausforderungen, sowie dem Erhalt der stadtischen
Wirtschaft in ihrer mittelstdndischen Struktur zu beurteilen. Dabei sollte auch
Beriicksichtigung finden, dass kleinere und bereits bestehende
Verkaufsflacheneinheiten, etwa im Fall alteingesessener, renommierter
Betriebe, diese ebenso die Versorgungsfunktion eines Zentralen Ortes
wesentlich mit pragen kénnen.

Dem o. g. Verfahren kdnnen wir zustimmen, insofern fir das geplante Vorhaben
samtliche landesplanerischen Vorgaben eingehalten werden und wohnortnahe
Nahversorgungsbetriebe durch die Neuansiedelung nicht gefahrdet werden. In
diesem Zuge sind Einschrénkungen der Sortimente sowie eine Begrenzung der
maximal zulédssigen Verkaufsflachen unterhalb der landesplanerisch zuldssigen
Obergrenze, die gemaR LEP-Vorgabe im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit mdglich ist, in Erwégung zu ziehen.

Darliber hinaus liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die
Ubrigen Planungen sprechen. Wir méchten Sie gleichzeitig bitten, uns am
weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber das
Ergebnis zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

Christian Stachel
Referent

Die Auswirkungen der Ansiedlung wurden durch das bereits erwdhnte Zusatzgutachten
zum Einzelhandelsentwicklungskonzept (Standort und Wirkungsanalyse eines Lebensmit-
teldiscounters im Oberzentrum vom Januar 2014) untersucht. Sortimentsbegrenzungen
und Flachenbegrenzungen wurden entsprechend den Empfehlungen der Untersuchung in
den Festsetzungstext eingearbeitet. Die Obergrenzen des LEP werden weit unterschritten.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 114 ,,An den Himmelsweihern“

Vorlage 005/0047/2015, Anlage 5, Seite 8

AuBerungen der Behérden
und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

3.28 Wasserrecht

Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren
Amberg 114 ,An den Himmelsweihern“ und
zum 111. Anderungsverfahren des Fldchennutzungsplan

Anlage: (Vorlage 005/0037/2015; Anlage 1 Seite 3-5
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Amberg 41 ,Raigering Nord")

In den Abwéagungsvorschlagen zur Stellungnahme von 3.28 (Vorlage 005/0037/2015) wurde
die Aussage formuliert, dass im rechtswirksamen Bebauungsplan Amberg 41 ,Raigering
Nord" keine Festsetzungen zur Begrunung getroffen wurden.

Im beigefugten rechtskraftigen Bebauungsplan Amberg 41 ,Raigering Nord" (Vorlage
005/0037/2015; Anlage 1) sind dennoch unter A. Festsetzungen Ziffer 9.3 und 14.8
Festsetzungen zur Fassaden- und Dachbegriinung enthalten.

Ziffer 14.09 verweist zudem auf die Beschrankung der Flachenversiegelung auf das
notwendige Maf und Ziffer 14.10 setzt die Regenwassernutzung fest.

Zur Reduzierung der Regenwasserableitung und fur den glnstigeren Regenwasserabfluss
bzw. starkeren Regenwasserriickhalt sind Festsetzungen zur Dachbegriinung und zur
Regenwassernutzung sinnvoll.

Die wasserrechtlichen Grundséatze nach § 55 Abs.2 WHG zur Minimierung der Flachen-
versiegelung und die Forderung des natirlichen Umgangs mit Niederschlagswasser sind
bestenfalls in die Festsetzungen zu integrieren.

VM %;{fﬁ
Fruth

Einer Festsetzung der Begriinung von Dachern wird nicht vorgenommen. Zum einen sind
im Baugebiet fir Garagen sowohl Sattel- als auch Flachdacher zuldssig, zum anderen wur-
de in den anderen Baugebieten so verfahren, dass die Festsetzung der Flachdachbegr(-
nung von Garagen als Teil der Vermeidungsstrategie im Hinblick auf den Eingriff in Natur
und Landschaft gesehen wurde und Einfluss auf den Kompensationsfaktor hatte.

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet allerdings die Flache eines bereits rechtskrafti-
gen Bebauungsplan, der neu aufgestellt wird, daher existiert aufgrund der bestehenden
Baurechte kein Eingriff.

Die Mdglichkeit des Kompensieren von Versiegelung 1:1 durch Dachflachen ist in den Fest-
setzungen (2.3) aufgefihrt.

Die wasserdurchlassige Befestigung von Zufahrten ist Teil der Festsetzungen (7.4), die
Méglichkeiten und Bedingungen flr eine Versickerung sind unter den Hinweisen zum Be-
bauungsplan aufgefihrt.

Die Méglichkeit der Regenwassernutzung wird in den Hinweisen unter Punkt 13. aufge-
nommen.
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Amt 5.1.2 Griinplanung

IXj.Ste"""_g"ahme . : . Die Anregung wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie betrifft allerdings
DiE Vebew TAUMSHUE BN M GEgey SOUEN (N Ausbaustandards die nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen.
OFFENER Raunmiss AUSGEBAUY WSRDEN. ES Sind

SCHMAL KRGl BAUMARTER 2o VERWEVDEN .

]ﬁ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen Der Raum fur einen ost— westlichen Pflegeweg ist vorhanden. Nach Ricksprache mit der

i - ; - Grinplanung ist eine Durchfahrtsmdglichkeit ausreichend. Der Weg soll am nérdlichen
%E* =t AU&F“%Q\M’\% S0 /'\\’NER‘H% Per GROW— Rand der Grinflache entstehen, die Restflache ist fiir eine adaquate Ortsrandeingriinung
FLACHR. BN ANG PARREWE 4 Sows (v OST-WEST— ausreichend.

BicuTong WORDUGH DER BEBAUWNG BN PRUS(E -
WEC ANORUS(T Weeben . B 3-REdMGE HrokE
5T MOGCH .
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AuBerungen der Behérden
und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Gemeinde Freudenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Beteiligung der Gemeinde Freudenberg gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde dem
Gemeinderat Freudenberg in seiner Sitzung am 04. August zur Beschlussfassung
vorgelegt.

Wie schon unter der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB dargestellt, méchten wir auf
die Einbeziehung der Grundstlicke FINrn.: 847/4, 847/6 und 847/5 der Gemarkung
Aschach in die Bauleitplanung der Stadt hinweisen und diesbeziglich die
Bereitschaft fir die Anderung der Gemeindegrenzen in diesem Bereich erklaren.

Die einzige Moglichkeit zur Schaffung von Baurecht fur diese Grundstiicke ergibt
sich, wenn die Flachen in die Planung der Stadt Amberg einbezogen werden
kénnten.

Diesbezliglich haben zwischenzeitlich Gesprache zwischen Baureferent Markus
Kuhne und der Gemeinde Freudenberg unter Teilnahme der beteiligten
Grundstlickseigentiimer stattgefunden.

Die grundsatzliche Bereitschaft Giber die Einbeziehung der Flachen in die
Bauleitplanungen der Stadt Amberg wurde fuir méglich erachtet, jedoch ist das
bestehende Verfahren so weit fortgeschritten, dass eine Einbeziehung nicht mehr
moglich ist.

Es wird von Seiten der Gemeinde darauf hingewiesen, dass die Eigentimer der
betroffenen Privatgrundstiicke fur einen Liickenschluss des bereits groRteils
vorhandenen Geh- und Radweges zwischen Raigering und Aschach ein
Entgegenkommen der beiden Kommunen (Stadt Amberg und Gemeinde
Freudenberg) erwarten.

Im Rahmen der gutnachbarschaftlichen Beziehungen der Gemeinde Freudenberg
mit der Stadt Amberg kénnte hier ein gutes gemeinsames Projekt mit einem
Lickenschiuss der Geh- und Radwegverbindung zwischen den Orten erreicht
werden.

Bezug nehmend auf die bereits gelaufenen Vorgesprache méchten wir uns schon
jetzt fur die konstruktive Zusammenarbeit bedanken.

Mit freundlichen Griiken

Da die Prifung der grundsatzlichen Realisierungsmaglichkeiten langwierige Vorarbeiten
(Anpassung der Grenzen des Gemeindegebiets, Immissionsschutz, Entwasserung, Gra-
benverlauf im Hangbereich, Umlegung etc.) erfordern soll das Verfahren im Interesse einer
zeitnahen Realisierung des Nahversorgungsstandorts mit dem jetzigen Geltungsbereich
weitergefihrt und abgeschlossen werden.

Eine Priifung der Bedingungen fiir die Bebaubarkeit und gegebenenfalls Uberplanung der
genannten Flachen kann als nachster Bauabschnitt zusammen mit der bereits angedach-
ten Erweiterung des Baugebiets nach Osten (siehe norddstlich gelegener StraBenstich im
Planteil) erfolgen.

Der Radweg ist bis zur Gemeindegrenze im Bebauungsplan enthalten, ein Lickenschluss
ware wiinschenswert.




