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B) Verbindliche Festsetzungen VOrlage 005/0002/201 7

1. Art der baulichen Nutzung Anla e 5 Seite 2
1.1 Sondergebiet "Seniorenzentrum" (§11 BauNVO), in diesem sind zul&ssig: g ’

a) ambulant betreute Wohngemeinschaften

b) Tagespflege

c) Betreutes Wohnen

d) behindertenfreundliche Eigentumswohnungen

e) kleine Gewerbeeinheiten (Dienstleister) mit max. 200 m? Geschossflache
wie z.B. Physiotherapie, Massage, Frisor etc.

2. Mal der baulichen Nutzung
GRzZ =0,60 2.1 Die maximale zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,60 festgesetzt.

GFZ =@ 2.2 Die maximal zulassige Geschossflachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt.

2.3 Zahl der zulassigen Vollgeschosse
E+ll zulassig max. 3 Vollgeschosse
U+E+Il  zulassig max. 4 Vollgeschosse

3. Baugrenzen, Abstandsflachen

3.1 Baugrenze

3.2 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

4. Stellplatze sowie Nebenanlagen

4.1 Stellplatze sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen und Carports
sind nicht zulassig.

4.2 Flachen fir Stellplatze (Besucher- bzw. Bewohnerparkplatze)

\\ \*\\ \\\ 4.3 Flachen fiir Anlieferung bzw. Ein- und Aussteigen

4.4 Nebengebdude sind mit Flachdacher in begruinter Form auszufiihren.

5. Baugestaltung, Werbeanlagen

5.1 Dachgestaltung: Fir die Hauptbaukdrper sind nur Flachdacher zulassig. Dachgauben
und Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

5.2 Fassaden: AuRere Gestaltung der Gebaude als Lochfassade, verputzt, gedeckte Farben.
Untergeordnete Ubergénge auch als voll verglaste Leichtmetall-Fassaden.
Die umlaufenden Briistungen der Penthousegeschosse sind massiv wie die Fassade mit
Putz auszubilden.

5.3 Héhenlage/Gebaudehohe: Das Erdgeschoss (E, Oberkante fertiger FuBboden) ist mit
einer Héhenlage von 399,00 m i. NN zu errichten, +/- 20 cm. Die Gebaude diirfen eine
Gesamthdhe (Dachoberkante) von 408,50m G.NN nicht uberschreiten.

5.4 Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Oberhalb der Traufe
sind Werbeanlagen unzulassig. An der Hauptfassade (Eingangsbereich) am Haager Weg
darf die Werbeflache max. 3 m? betragen. Im Zugangsbereich zur Gewerbeeinheit bzw.
Tagespflege sind max. 2 Schilder mit insgesamt max. 1,5 m? Flache zulassig. Die
Errichtung eines Fahnenmasten mit bis zu 8 m Héhe ist zuldssig. Es ist 1 Werbepylonen
mit max. 4 m Hoéhe zulassig, die Ansichtsflache darf nicht mehr als 4 m? betragen.
Elektrische Wechselwerbeanlagen sind unzulassig.
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6. Verkehrsflachen Vorlage 005/0002/2017
A A 6.1 Grundstlickszugang/-zufahrt Anlage 5, Seite 3

6.2 offentlicher Gehweg

~
1G]

6.3 StralRenbegrenzungslinie

7. Grinflachen Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.1 Private Grinflachen

7.2 zu pflanzende heimische und standortgerechte Laubbaume, Pflanzqualitat mind.
‘ Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm. Nicht standortgebunden, jedoch entsprechend der

Zuordnung zur Fassade des Baukdérpers mindestens zu pflanzen.
7.3 Abgesehen von Zuwegungen, Zufahrten und Parkplatzen sind die Vorgartenbereiche

gartnerisch zu gestalten

7.4 Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege sind unter Verwendung
wasserdurchlassiger Bodenaufbauten und Materialien (z.B. Okopflaster,
Rasenfugenpflaster, Rasengittter, Schotterrasen) herzustellen. Dabei darf ein
Abflussbeiwert von 0,7 nicht Uberschritten werden.

7.5 Entstehende Bdschungen durch Gelandemodellierung diirfen jeweils eine Hohe von
1,80 m nicht Gberschreiten. Der B6schungswinkel darf maximal eine Neigung von 1:1,5
aufweisen. Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Mauern, die zur
Abstlitzung des Gelandes an Fluchttreppen oder Rampen notwendig sind und nicht
unmittelbar an der Grundstlicksgrenze liegen, kdnnen jedoch auch héher ausgebildet
werden.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
8.1 Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen
Untersuchungen der Wolfgang Sorge, Ingenieurbiiro fiir Bauphysik GmbH & Co.KG,
Nurnberg, mit Bericht 13360.1 vom 11.07.2016 zugrunde:

Schallimmissionsschutz (Verkehrsgerausche)

Am Bauvorhaben, mit den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) an
den Fassaden, sind zum Schutz vor Verkehrsgerduschen passive LarmschutzmaRnahmen
(Larmschutzfenster in Verbindung mit schallgedammten Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Larmpegelbereich LPB Il

Larmpegelbereich LPB IV

Fir die in der Planzeichnung mit Larmpegelbereichen Il und IV gilt, dass zum Schutz gegen
Auflenlarm die gesamten AuRRenbauteile eines Aufenthaltsrauems in Abhangigkeit von seiner
Nutzung ein erforderliches, resultierendes Schalldamm-Mal} R'w,ges nach Tabelle 7 der DIN
4109-1:2016-07 einzuhalten haben. Die erforderlichen bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie
sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AufRenfliche eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2016-07-Gleichung (33), mit dem
Korrekturfaktor KAL zu korrigieren.

Das sich aus dem jeweiligen Larmpegelbereich ergebende Schalldamm-MaR gilt auch fir
Dachfenster, sofern diese Aufenthaltsraume nach auen abschlieRen.

Im Bereich der Larmpegelbereiche Ill und IV sind in zum Schlafen geeigneten Raumen
(Schlafraume) fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Hinweis:

Die in Bezug genommenen DIN-Vorschriften 4109-1:2016-07 und 4107-2:2016-07 liegen
wahrend der Dienststunden in der Immissionsschutzbehérde der Stadt Amberg,

HerrnstraRe 2, zur Einsicht aus.

Schallimmissionsschutz (Gewerbegeradusche)

An der Sudwestseite der Parkplatzanlage ist eine Larmschutzwand zu errichten. Die
Larmschutzwand muss in Anlehnung an ZTV-Lsw06 eine Schallddmmung von mindestens
DLR=24 DB aufzuweisen.

Die Larmschutzwand muss auf Ihrer Lange eine Mindesthéhe 397,10 U. NN erreichen.
(1,80 m Uber OK Parkplatz bei einer angenommen Parkplatzhéhe von 395,30 m. (.NN)

Larmschutzwand
L
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mummmmm 91 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Anlage 5, Selte 4

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

- * 9.2 Abgrenzung MaR der Nutzung

9.3 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

C) Hinweise durch Planzeichen / nachrichtliche Ubernahme
T bestehende Grundstiicksgrenzen

\u bestehende Gebaude mit Hausnummer

bestehende Flurstiicksnummer

. )‘v/ Hoéhenschichtlinien vorh. Gelande

84
, .
/94 , Abgrenzung der Bauabschnitte

/,F/ Feuerwehrzufahrt, genaue Lage in Abstimmung mit Feuerwehr im Zuge der
(A4 Baugenehmigung, Ausbau entsprechend Norm

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Stand: 2016
Vermessung: Biro Reiter, Freudenberg
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