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Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschlie3t auf der Grundlage des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Amberg
133 ,Am Holundersteig® in der Fassung (i.d.F.) vom 10.05.2017

1. die Aufstellung des Bebauungsplanes gemai § 2 Abs. 1 BauGB,

2. die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB.

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfiihrung

Planungsrechtlicher Stand

Das Gebiet beidseits des unteren Holundersteigs am FulRe des Mariahilfbergs ist im
rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA)
dargestellt (vgl. Anlage 1). Am 13.05.1985 wurde fur den ostlichen Bereich das
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg VIII C ,Ostlich des Holundersteigs* begonnen,
welches aber ab 1987 praktisch eingestellt wurde, weil durch ein Bauvorhaben am
Galgenbergweg die Umsetzung des ErschlieBungskonzepts mit einer verzweigten
Stichstralle vom Galgenbergweg aus nicht mehr moéglich war.

Im Plangebiet gilt bisher noch der rechtskraftige Baulinienplan Nr. 22 (Datum der
RegierungsentschlieBung (RE): 31.03.1930, Nummer der RE: 6051), welcher eine
Weiterfihrung der Josef-Schmid-Stralle in einer Breite von 9,50 m bis zum Holundersteig
vorsieht.

Planungsanlass

Fir zwei Grundstucke am unteren Holundersteig wurde 2016 ein Antrag auf Vorbescheid fur
die Errichtung von funf turmartigen Flachdachhdusern gestellt. Sowohl die Bauweise, als
auch die notdurftige ErschlieBung (u.a. mit Hochpumpen und gedrosselter Einleitung des
Regen- und Schmutzwassers in den Kanal der Rezerstralie) bereiten Probleme. Wegen der
zahlreichen bisher unbebauten Grundstiicke und der ErschlieBungsdefizite in der weiteren
Umgebung sowohl im Strafden-, als auch im Kanalbereich ist eine Bebauungsplanaufstellung
empfehlenswert. Eine Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist
voraussichtlich nicht erforderlich.




Planungskonzept

Die bisher unbebauten Grundsticke bzw. Grundstucksteile zwischen Josef-Schmid-Stralle
und Holundersteig umfassen eine Flache von ca. 1,6 ha. Die Lage in Innenstadtndhe an
einem Sldsudwesthang ist attraktiv fir Wohnbebauung, erfordert aber voraussichtlich
passive LarmschutzmalRnahmen gegen den Verkehrslarm der Bahn und eventuell auch der
Hauptstralien.

Am gunstigsten fur die ohnehin nicht geringen ErschlieRungskosten (grotenteils einseitiger
Anbau) ware die Stralen- und Kanalfiihrung in Verlangerung der Josef-Schmid-Stralle an
der Sudwestseite der meisten freien Grundstucke; allerdings kdnnte nun im Gegensatz zum
Baulinienplan die StralRenbreite auf 550 m Fahrbahn und ca. 12 Parkplatze fir einen
Verkehrsberuhigten Bereich beschrankt werden. Grundstiicksverhandlungen haben aber fiir
absehbare Zeit im Fortsetzungsbereich der Josef-Schmid-Stralle keine Moglichkeiten fur
einen Grundstiickserwerb oder eine Kanaldurchleitung ergeben, so dass zunachst nur der
nordwestliche Baullckenbereich erschlielbar ist.

Im Wohngebiet ,Am Holundersteig“ sollen vorerst 8-9 Einzel- und Doppelhduser mit zwei
GescholRen wie in der Umgebung entstehen, bevorzugt mit hangparallelen Satteldachern.
Zur Minimierung des Eingriffs und der Sichtbehinderung sollen Garagen mit begriinten
Flachdachern ausgefihrt werden. Zur Optimierung der Belichtung kénnten die Baufelder der
schmalen Parzellen versetzt angeordnet werden. Die denkmalgeschutzten Bierkeller der
alten Lammuwirtschaft missen bei der Bebauung berlicksichtigt werden; Liftungséffnungen
sind freizuhalten.

Beim Galgenbergweg soll auch der bisher provisorische Teil von ca. 120 m Lange bis zum
Holundersteig auf ca. 5,0 m Breite ausgebaut werden. Der hohlwegartige untere
Holundersteig ware nur mit sehr hohem Aufwand auf eine normale gegenverkehrstaugliche
StralRenbreite zu bringen, weswegen dort nur ein Ausbau auf 3,50 m befestigte Breite mit
Einbahnverkehr Richtung Rezerstralle vorgeschlagen wird. Die neue ErschlieBungsstralle
soll als Verkehrsberuhigter Bereich eine Breite von 550 m mit einem fir dreiachsige
Mullfahrzeuge ausreichenden Wendehammer erhalten; letzterer kdnnte bei spaterer
StralRenverlangerung bis zur Josef-Schmid-Stralle wieder zuriickgebaut werden.

Der Mischwasserkanal im Galgenbergweg reicht bisher nur bis zur dortigen
Eigentumswohnanlage. Alle weiter nordwestlich gelegenen Bauparzellen haben keinen
Kanalanschluss bzw. nur einen provisorischen Anschluss Uber einen maroden Bahn-Kanal.
Zur Sicherung einer ordentlichen Entwasserung muss der Mischwasserkanal Uber den
Galgenbergweg zum unteren Holundersteig und zur ErschlieBungsstichstrafle um ca. 350 m
verlangert werden.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfes umfasst die unbebauten Grundstiicke
beidseits des unteren Holundersteigs und die StralRenausbaubereiche des Galgenbergwegs
sowie des unteren Holundersteigs. Betroffen sind die Grundsticke FIStNrn. 1975/138
(Teilflache), 2430/4, 2453, 2453/13 (Teilfl.), 2453/14, 2453/15, 2453/16, 2453/17, 2455
(Teilfl.), 2463/35, 2463/36, 2465 (Teilfl.), alle Gemarkung Amberg.

Im Plangebiet gilt bisher noch der rechtskraftige Baulinienplan Nr. 22 (Datum der
RegierungsentschlieBung (RE): 31.03.1930, Nummer der RE: 6051). Mit erlangter
Wirksamkeit ersetzt der neu aufzustellende Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich den
alten Baulinienplan. Mit dem Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Amberg 133 ,Am
Holundersteig“ soll das Bebauungsplanverfahren Amberg VIIlI C ,Ostlich des Holundersteigs*
aufgehoben werden.



Die Planentwirfe werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg im Referat
fur Stadtentwicklung und Bauen zur Erorterung bereitgehalten. Stellungnahmen der
Offentlichkeit kbnnen wahrend der Monatsfrist vorgebracht werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

b) Begrindung der Notwendigkeit der MaRnahme

Fir eine Bebaubarkeit des fraglichen Bereiches ist wegen der Erschliefung und der
stadtebaulichen Ordnung ein Bebauungsplan erforderlich. Baugebiete im inneren
Stadtbereich sind aus mehreren Griunden, z.B. der Verkehrsvermeidung und der kurzen
Versorgungsleitungen, den Baugebieten am Stadtrand vorzuziehen.

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

Es ist ein Immissionsschutzgutachten erforderlich. Angebote daflir sind noch nicht eingeholt
worden; das soll erst nach der Konkretisierung der Bebauung erfolgen.

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

Mittel fGr das Immissionsschutzgutachten stehen auf einer Haushaltsstelle des
Stadtplanungsamtes zur Verfigung.

c)Folgekosten nach Fertigstellung MaRnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)




Alternativen:
Auf einen Bebauungsplan kénnte verzichtet werden, wenn der Stadtrat keinen Wert auf eine
gestalterische und erschlielungstechnische Einflussnahme am unteren Holundersteig legt.

Markus Kihne, Baureferent

Anlagen:

1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan,
zuletzt geandert mit Wirkung vom 17.03.2017
2. Vorentwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 10.05.2017
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