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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Amt fr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
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Erganzende Stellungnahme vom 05.05.2017 auf Riickfrage der Mdéglichkeit der Verringe-
rung des Waldabstandes vom 07.04.2017 nach dem Ortstermin vom 02.05.2017

Sachverhalt:

An das geplante Baugebiet "Am Eichenhain" grenzt, im Anschluss an einen schmalen Weg,
bergaufwarts im Norden und Nordwesten Wald an, der im sich im Eigentum der Stadt Am-
berg befindet. Gemal Wirtschaftsplan fiir die Stadt Amberg vom Juli 2013 handelt es sich
um einen rund 150 Jahre alten Eichen-Buchen-Mischbestand mit zahlreichen Waldfunktio-
nen (Erholungswald - Stufe 1, Klima-, Sicht-, Larm- und Immissionsschutz, Gesamttkolo-
gie), der zudem als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Dieser Wald muss daher in
seinem Bestand erhalten bleiben, so dass als forstwirtschaftliche MaRnahme lediglich vor-
gesehen ist, den Baumbestand zu durchforsten und dabei den Waldrand stufig zu erhalten.

Die Ortseinsicht hat ergeben, dass die an das geplante Baugebiet angrenzenden, sehr
wuchskraftigen Eichen und Buchen, bereits heute eine Hohe von bis zu 30 m erreicht ha-
ben, die Endhéhe des Waldbestands ist noch nicht erreicht. Die Baume des Waldrandes
neigen sich naturgemé&R hangabwarts dem Licht zu und haben hier starke Aste ausgebildet,
die mehrere Meter in das kunftige Baugebiet ragen. Auch einzelne Baume des Hauptbe-
standes zeigen eine Neigung sich in Richtung Licht hangabwarts zu entwickeln, ein Effekt,
der sich erfahrungsgemaf noch verstarken wird.

Der Wald bedeckt die Bergkuppe oberhalb des geplanten Baugebiets und ist in Hauptwind-
richtung und leicht bergauf vorgelagert. Durch die exponierte Kuppenlage (Wind- und
Sturmwurfgefahr) ist die Gefahrdung, die durch umstiirzende oder abbrechende Baume
besteht, Uberdurchschnittlich groR.

Wohnhéauser, die ndher als 30 m Abstand zum Wald haben, befinden sich noch im Fallbe-
reich der Waldbaume, so dass durch umstiirzende, abbrechende Bdume oder Kronenteile
Sachschaden an dem Gebaude entstehen kénnen und auch Personenschaden nicht auszu-
schlieflen sind. Somit entsteht durch die besonders Wald nahe Lage eine Gefahrensituation
fur kinftige Bewohner, die die Bauorteignung i. S. der Art. 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Ziff. 1 Bay-
BO fiir Wohnhauser in Frage stellt.

Bei der Errichtung von Nebengebauden, die nicht fir den dauerhaften Aufenthalt von Perso-
nen vorgesehen sind, z. B. Garagen, ist das Schadensrisiko h. E. vertretbar.

An der Zuwegung zu den anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flachen wird sich
nichts Wesentliches verandern.
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Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehiirde gemi Art. 8 Abs, 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs, 1 DSchG:

Wer Bodendenkmiiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

genstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehirde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
ete Belange

n Tel.Nr. an

Bauleitplanung stehen wir selbstverstiindlich geme zur Verfiigung. Fragen, die k
der Bod, alpflege betreffen, richten Sje ggf, direkt unter der ob

den/die Gebietsreferenten/in.
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Der Artikel 8 Denkmalschutzgesetzt (DSchG) wird in die textlichen Festsetzungen einflie-

Ben.
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Bund Naturschutz im Bayern (Ortsgruppe Amberg - Kimmersbruck)

Die Stadt Amberg plant den Lickenschluss des Eichenhains und die Bebauung der éstlichen Seite
des Buchenwegs nach der Varianre 1 zu planen.

Grundsatzlich bedavern wir, dalk die alternative Variante 2 micht H!".l'ii.hll wurde, da jeder Einpriff
in der Mihe von Gkologische wertvollen Bereichen zu Storungen derselben fithrt, Der Eingnff
besitzt nur einen geringen MNutzen fiir die Stadt, aber hat durch Versiepelung und Storung der
Umgebung grofe negative Avswirkung auf Fauna und Floea.

Aulerdem ist dieser Bereich als Kaltluftentstehungsgebiet mit hohem Ausgleichpotential fie die
Siedlungaflichen eingestuft. Diese Funktion vird durch die geplante Bebauung verschlechiert.

Zu der vorgelepten Planung wollen wir folgende Punkie anaprechen:

Luckenschiuss Eichenhain:

Das neve Straflenstiick zerstder die Biotopfliche 354 des Arten- und Biotopschutz Progmmms
Hierbei handelt es sich um Gehalzstrukteren/Baumgruppe in einer Gartenanlage von |okaler
Bedeutung, Dieser Eingnfl muss ausgeglichen werden.

Bebauung auf der Osrseite dcg_Bur_hcnwcgs:
W sg":||;|gl;r| vor, die Ausbuchiung im lklrnw::ﬁsp]m‘. aulflerhalb der Eir'.g:un'.'ng aus dem BPlan
herauszunchmen,

S

Diie Fliche implizeet ein weiteres Bavugrundstiick, das mir Sicherheit nicht beabsichegt ist Dia es
aulerhalb der Eingrinung liegen wiirde, macht es keinen Sinn, Die Grenze des BPlans sollte
entlang der Eingrinung verlsufen.

Weaterhin schlagen var vor, die Firstnchtung der Gebaude fretzugehen, damut jeder Bawrwerber
die optimale f_:|.'|rii._u.:||_'i|||:_<rll:+1r||115._{ fiir eine I‘:IIT'J.I!IHIL‘:I".TII_f!I.' }ifl!urr‘.n||mu'|g_-"I-'Z'.ﬁt:nl.-‘rrh:‘aur.l". wihlen
keann.

Dariiber hinaws sollte die Eingrinung deutlicher ausfallen, als es im vorgelegten Entwmarf der Fall
ist. Detaillierte Featsetzungen sollten dies im Fortgang des Verfohrens sicheratellen.

Schlieflich empfehlen wir die den Fullweg nach der Abzweigung Buchenweg (Vedingerung der
Rezerseralie) durch einen Plosten fiir koraftfahrzeuge zu sperren, damit der Weg nicht als
Schleichweg penutze werden kann.

Wir bitten umn BerGicksichtigung der Vorschlige sowie um die Zusendung der Besprechungs- ung
Abstimmungserpebnisse und bedanken uns fiir Thre Bemihuengen.

Die Eingriffe wurden im Umweltbericht abgearbeitet und abgewogen, die Nutzung bereits
teilerschlossener Bereiche der Stadt Amberg ist aus unserer Sicht schwerwiegender als der
Eingriff an anderer Stelle aulRerhalb des bereits urban gepragten Stadtbereichs, an der u.a.
die gesamte Erschlielung nicht vorhanden ist und die Herstellung dieser zu weiteren Fla-
chenversiegelungen fiihren wirde.

Der Eingriff durch den Liickenschluss soll durch Ersatzzahlungen ausgeglichen werden.
Die Gehodlzstruktur wird als zu Erhalten festgesetzt.

Dies ist leider nicht mdglich, da diese als landwirtschaftliche Flache festgesetzte Flache
den Bebauungsplan den Bebauungsplan AM 8A der in dieser Flache rechtskraftig ist tiber-
schreibt und erst dadurch die Flache auch nach §34 der Innenentwicklung nicht mehr als
Bauland genutzt werden kann. Daher fuhrt diese zeichnerische Festsetzung auch im Sinne
des Naturschutzes zur Ruckfuhrung der Flache von reinem Wohngebiet zur landwirtschaft-
lichen Flache.

Eine Freigabe der Firstrichtung kann von Seiten der Stadtentwicklung nicht befiurwortet
werden. Ein Gebdude, welchen den First gegen den Hang stellen wirde, wirde extrem aus
der umliegenden Bebauung herausstechen und die AuRenwirkung der Bebauung ins Tal
hinein extrem verstarken. Der 6kologische Gedanke ist gut, jedoch wird von Seiten der
Stadtplanung befiirchtet, dass der Giebel dann nach Siden ausgerichtet wird um die Gale-
rie im Dach optimal zu belichten.

Die private Grunflache hat derzeit eine Breite von 5 Metern eine Festsetzung zur Bepflan-
zung wird in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Setzung eines Pfostens ist obligatorisch.
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Deutsche Telekom

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekam ist die Verlagung
neuer Telekommunikationslinien im Flangebiet und auflerhalb des Plangebiets einer Priiung vorbehalten,

Bitte: teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen ader lhnen bekanniten Matinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden

Bei positivern Ergebnis der Prufung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschahchen Grinden eine
unterirdische Versorgung des Meubaugebietes durch die Telekom Deulschiand GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinigrten Erschlieung miqglich ist. Wir beantragen daher, sicheraustellen, dass

fiir den Aushau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeliliche

und kostenfreie Mutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

auf Privatwegen {Eigentimerwegen) in Lestungsrecht zu Gunsten der Telekam Deutschland GmbH als
2u belastende Flache festgesetat und entsprechand § 9 Abs. 1 Zifler 21 BawGE eingerdumt wird,

ging rechlzeiige und einvemebmiiche Abstimmaung der Lage und der Dimensionigrung der
| gilungszonen vargenammen wird und eing Koordiniereng der TiefbaumaRnahmen for Strafienbay und
Leitungsbau durch den Erschliefiungstriger erolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieban,

die gaplantan Verkehrswege nach der Erichiung der Telekommunikationsinfrastrukiur in Lage und
Verauf nicht mehr veranden werden.

dem Erschliefungstriger auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstelit
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderichen Urnfang Flachen fiir die
Aufstellung von aberirdischan Schaltgehausen auf privaten Grundsticken zur Vierfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrinkien perstinlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kestenlos zu sicharn.

Wir machen besanders darauf gufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommumnikatonsinfrastrukiur
auflerhalb des Plangebistes aus winschaftlichen Erwagungen heraus auch in cherirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Zur Mbstimrmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereilstellung der Telekommunikations-
dienstleisturgen sowie zur Koordinierung mit Strallenbau- baw. ErschlisBungsmaBinahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

PTI 12

Bajuwarensr. 4

‘93053 Regensburg

Tel. 0800-3309747

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH,

Vor Tiefbauarbeilzn tber oder in unmitielbarer Mahe unserer Anlagen ist es edordedich, dass sich die
BauausiGhrenden vorher vom zustindigen Ressort,

Fae: 0391-680213737,
Ernail; planauskunfl sued@telekom de,

indie genaue Lage dieser Anlagen ginweisen lassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die entsprechenden Stellen weiter-

gegeben.
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Feuerwehr Amberg Der Bebauungsplan steht der Errichtung eines Uberflurhydranten nicht entgegen.

ﬁ Stellungnahme

Bei der ErschlieBung des Buchenweges ist eine gesicherte &ffentliche
Léschwasserversorgung mit Hydranten nach DVGW, davon mind. ein

Uberflurhydrant am Ende der StraBe zu errichten., die bisher nicht
vorhanden waren.
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3.27 Abfallentsorgung Der Einwand wird berlcksichtigt, indem eine Aufstellflache fir die angesprochenen Mullton-
— - - nen im Einfahrtsbereich zum Wendehammer eingerichtet wird.
Die fir die Mallabfubr befahrbare Verbindung zwischen Buchenweg und Am Eichen-

hain wird begroit. Die Tonnen der Grundstiicke Hsnr. 15 und 14 miussen auf Hihe
von Henr. 16 zur Entlesrung bereitgestellt werden. In den Pkw-Kreisel wird nicht ein-

gefahren.
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3.28 Wasserrecht

Im Bebauwungsplanaufstellungsverfahren Amberg 128 _Am  Eichenhain® soliten in
Angleichung an den Bebauungsplan Amberg 8 A ,Am Galgenberg® (siehe Stellungnahme
bzgl. Wasserwirtschaft und Gewasserschutz wom 16.02.2015) mindestens folgende
Festsetzungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht ibernommen werden.

Garagensinfahrten  und Stellplatzflachen mit ihren  Zufahrien sind

wasserundurchlassig zu befestigen.

- Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mall zu beschranken und so weit als
méglich versickerungsfrei herzustelien,

- Metalleindeckungen sind in beschichteter Form auszufihren, da es sonst zu
Metallbelastungen im abflieBenden Niederschlagswasser kommen kann

- Festgesetzte Flachddcher mit 0° bis 8° Neigung sind zu begrinen, da durch
Dachbegrinungen je nach Aufbau und Neigung des Daches zwischen 80-90 % des
MNiederschlagswasserabflusses reduziert werden. Dach- und Fassadenbegrinungen
stellen zudem eine gute Kompensationsmoalichkeit fir versiegelte Flachen dar.

- Regenwasser sollte gesammelt und mindestens zur Gartenbewdsserung genutzt
werden; weiter empfohlen werden die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser
fiir WC-Spillung, Gartenteiche ete.

Die Kanalerschiiefung des Baugebietes Am Eichenhain® wird laut Beschlussvorlage Gber
dan Gehweg in den Kanal (Mischwasserkanal) der Stralle Am Eichenhain erfolgen.

Bei Mischwassersystemen sollte das Ziel eine modifizierte Entwésserung sein, bei der das
Niederschlagswasser von Flachen mit geringer Verschmutzung (in Wohngebieten zu
erwarten) moglichst am Anfallort zuriickgehalten und einer Regenwassemnutzung oder
Versickerung zugefihrt wird,

Bei zu gering durchldssigen Béden sollte im Entwésserungskonzept jedoch vor der Ableitung
gesammeilter Niederschlagswasser in die Mischwasserkanalisation eine Abflussverzéigerung
mit méglichst hohem Verdunstungsanteil forciert werden.

Ziel einer Gkologisch crientierten, nachhalligen Wasserwirtschaft ist nicht eine méglichst
hohe Versickerungsrate sondern der Niederschlagswasserriickhalt mit einer moglichst hohen
Verdunstungsrate, um auch das Kleinklima zu verbessern.

Vorzugsweise kann durch Grindacher der Miederschlagswasserriickhalt sowie der
Verdunstungsanteil erheblich wverstarkt und so zu einem angenehmen Stadtklima
beigefragen werden.

Die Festsetzungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die KanalerschlieRung wurde im laufe des Verfahrens angepasst. So ist der derzeitige Pla-
nungsstand, dass das Regenwasser im Bereich des Buchenwegs durch ein Grabensystem
mit Versickerungs-/Verdunstungsmulden (mit der Mdglichkeit der kompletten Versickerung
wird im Bereich auf Grund der vorliegenden Bodenstruktur nicht in ausreichendem Maf}
gerechnet) durch den bereits zum grofdten Teil bereits naturlich vorhandenen Nieder-
schlagswassergraben im angrenzenden Wald in die Vils geleitet. (Vgl. Umweltbericht )

Auf die Moglichkeiten der Dachbegrinung und deren Vorteile wird gerade fiir die als Flach-
dach festgesetzten Parzellen sudlich des Eichenhains hingewiesen. Ebenso werden die
Vorteile einer Fassadenbegriinung erwahnt.
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3.29 Naturschutz Seite 1v2

Biotopkartierung

In der Biotopkartierung Bayern wurde die Fldche unter Geholzstrukiuren am Galgenberg”
mit der amtlichen Nummer 30.001 aufgenommen. Nach der Beschreibung handelt es sich
um Gehdlzbesténde entlang von Grundsticksgrenzen, entlang schmaler Strallen oder auf
Privatgrundstiicken. Mach der Kartierung ist der Baumbestand ca. 40 jahrig, allerdings ist die
Biotopkartierung bereits fast 20 Jahre alt und daher misste die Beschreibung jetzt 80 jahrig
lauten.

Die Karfierung ist nicht ganz vollstandig, denn auf dem Grundstick mit der Flurnummer
2452/0 Gemarkung Amberg befinden sich auch wesentlich ditere Biuma, darunter zwei Ober
100 Jahre alte Eichen. Aufgrund dieses gréleren Baumbestandss wurden die Baume
gingemessen und gemeinsam mit dem Sachgebiet Grin in drei Kategorien eingeteilt. Als
wenig erhaltenswert wurden die sehr eng slehenden Fichten, Kiefem und Douglasien
gingestuft, da diese noch relativ jung sind und fast einen Stangenwald darstellen. In die
mittlere Kategorie wurden altere Buchen und Ahome eingestuft, die zT. erhallen werden
konnen, weil sie sich im Norden der zukinftigen Bebauung befinden und sich aulierhalb der
geplanten Baufenster befinden. Hier kommt es darauf an wie behutsam der Bauher vorgeht.

In die hichste Kategorie kommen vor allem zwei alte sehr prégende Eichen. Eine Eiche
steht im Norden nahe an Grenze zu 2451/5 Gem. Amberg und ist von keiner Bebauung
betroffen und sollte deshalb als zu erhalten festgesetzt werdean,

Eine Eiche steht in unmittelbarer Nahe zur Fortfihrung der Stralle JAm Eichenhain®. Nach
giner Ortsbesichtigung scheint es moglich zu sein, dass der Baum erhalten werden kann.
Schlimmstenfalls misste auf einer Seite der Strale auf einen Gehweg an dieser Stelle
verzichtet werden, was aber tolerierbar erscheint, weil die Anzahl der Fulganger
Oberschaubar erscheint. Bei einer Eiche handelt es sich um einen Tiefwurzler. In der
Schwaigerstralte wurde eine Tiefgarage gebaut und trotzdem konnte die Eiche erhalten
werden und steht immer noch schén da. Bei den Bauarbeiten sind Mafnahmen zur
Erhaltung notwendig und diese sind mit dem Sachgebiet Grin und der Unteren
Maturschutzbehdrde abzustimmen

Ein Teil Biotopkartierung erstreckt sich siOdiich des Buchenweges auf den privaten
Grundsticken. Der Ausbau des Buchenweges halt ausreichend Abstand von den Strauch-
und Baumpflanzungen. Diese Hecke dient alz Sichtgchuiz for die privaten Grundstlcke.
Eventuall kann ein Pflege- cder Rickschnitt notwendig sein. Hecken darfen nach Art. 16
Abs. 1 Punkt 1 BayNatSchG in der freien Landschaft nicht ehne Grund entfernt werden,
daher hateine Festsetzung zur Erhaltung dieser naturnahen Hecke zu erfolgen.

Im Bebauungsplan wird wie in den gemeinsamen Terminen und Ortsbegehungen bespro-
chen festgesetzt, dass zwei der 100 jahrigen Eichen zum Erhalt festgesetzt werden. Die
eine Eiche steht auf Privatgrund, die zweite Eiche steht in unmittelbarer Nahe zum Fahr-
bahnrand, hier wird eine Verschmalerung der Fahrbahn auf etwa 3,50 m statt finden um
dem Baum gentigend Raum zu geben. Der technische Schutz des Baumes wird durch das
Sachgebiet Griin der Stadt Amberg in Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehor-
de angeleitet. Teile der Auflagen wurden bereits an das Leistungsverzeichnis der Vergabe
der Ausflihrung des Liickenschlusses der Stral’e am Eichenhain aufgenommen. Ein Geh-
weg war in diesem Bereich nicht geplant um die Flachenversiegelung mdglichst gering zu
halten. Verkehrstechnisch wird keine zwingende Notwendigkeit gesehen.

Die dritte Eiche liegt selbst nach dem Bebauungsplan AM 8A ,Am Galgenberg“ bereits im
Tressenverlauf, dies ist durch die hergestellten Teilstlicke der StraRe Am Eichenhain, leider
auch nicht anderbar. Ein Ausgleich wird erforderlich sein. Vgl. Begriindung.

Fir die Baume, die unter die Baumschutzverordnung Fallen wurden im Bereich Flurstiicks-
nummer 2452 Gemarkung Amberg verhandelt, dass fur die im Rahmen der Bebauung er-
folgenden Baumfallungen monetérer Ausgleich erbracht wird welcher ins Okokonto der
Stadt Amberg einflief3t.

Der Ausgleich fur die auf StralRengrund liegenden Baume, die unter die Baumschutzverord-
nung fallen wird direkt mit der Baumafnahme VerknUpft. In der Ausschreibung wird festge-
halten, dass pro Baum eine Ersatzpflanzung im Bereich der Fuggerstralle erfolgen wird.
Vgl. Begrindung.

Die Heckenstruktur der Biotopkartierung (die zum Zeitpunkt der Planung noch vorhanden
ist) wird im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzt und zum Schutz entlang des Geh-
wegs als Strallenbegleitgriin festgesetzt. Im Einfahrtsbereich Parzelle 6 werden bei Umset-
zung Ersatzmafnahmen féllig sein, das Biotop ist als ersatzfahig eingestuft. Der Eingriff
rechtfertigt sich jedoch, da die Zuganglichkeit zum Grundstiick gewahrleistet werden muss.
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3.29 Naturschutz Seite 2v2

Artenschutz

Bei dem Aufstellungsbeschluss gab es grole Diskussionen im Stadirat. Es wurden auch
zwei Varianten diskutiert. Aufgrund der Diskussionen inwieweit ine Bebauung an der Stelle
sinnvell ist, missen auch Informationen Uber saP wilrdige Arten ermittell werden.
Insbesondere auf dem Grundstick 5452/0 befinden sich viele Bdume, allerdings darunter
hauptsachlich Madelb&aume, bei denen wenig Hohlen zu finden sein werden und die daher
naturschutzfachlich nicht so wertvoll wie die alten Laubbaume sind.

Aber insbesendere sind die zwei alten Eichen zu Gberprifen, inwieweit dert eventusll eine
Wochenstube einer Fledermaus zu finden ist. Ebenso sind die Baurne fur Héhlenbruter
interessant

Machderm der Stralenbau fruhestens 2017 bagonnen werden soll, besteht ausreichend Zeit
eine Untersuchung durchzufuhren. Aufgrund der Hauptaktivitat der Fledermause im Sommer
missten zumindest im Juni und Juli diese untersucht werden, Es reicht aber eine kleing
saP", d.h viele Tierarten wie Wildkatze, Luchs etc. brauchen sicherlich nicht untersucht
werden.

Eingriinung des Baugrundstiickes mit einer privaten Griinfliche im Norden

Eine Eingrinung der Baugrundsticke ist sinnvell, von der Forderung, dass dies eine
dffentliche Gronfliche werden soll wird aus folgenden Grinden Abstand genommen:

+ Um ein Pflege zu gewdhrleisten missie zusatzlich ein Erschlieffungsweg erstelit
werden. Auch wenn dies ein Wiesenweg sein kénnte, sollte denncch darauf
verzichtet werden, da der Aufwand in keinem Verhdltnis steht.

+« Es wird auch angenommen, dass Leute, die in einer so schinen Lage bauan wollen,
digs auch so sehen und selbst eine Eingrinung wollen, Dennoch wird vorgeschlagen,
dass samtliche ,Bauherrn” beziglich geeigneter Biume und Striucher beraten
werden und ihnen eing Liste mit geeigneten Gehdlzen zur Varfugung gestallt wird,

Baumschutzverordnung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens befinden sich sehr viele
Baume, die unter die Baumschutzverordnung fallen. Es wurden zwar viele Baume
gufgemessen und einer Bewertung unterzogen, denncch  muss  im Zuge  der
Baugenehmigung jeder Einzelfall geprift werden, inwieweit die Bdume erhalten werden
kannen cder besetigh werden dirfen,

Die saP (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens fir die relevanten Arten durchgefiihrt und wird mit dem Umweltbericht Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan. (Vgl. Umweltbericht und Anlage 11)

Die in der SAP festgestellten Arten (VOgel und Fledermause) kamen lediglich als Einzel-
brutpaare oder Einzelindividuen vor. Die Habitatverluste kénnen laut saP Uber klnstliche
Nisthilfen und kiinstliche Fledermausquartiere im Bereich des Landschaftsschutzgebietes
schnell und langfristig ausgeglichen werden. Dieser Ausgleich ist zwingend.

Die Baumfallung wird im Winter empfohlen, dem wird tber die Auflagen in der Baumfallge-
nehmigung nachgekommen.

Die Grunflachen verbleiben grofitenteils in privater Hand. Es wird gerade fiir die Ortsrand-
eingriinung im Nordosten wie Ublich auf die Pflanzlisten und die Beratungsmaglichkeiten
bei der Stadt Amberg hingewiesen. Lediglich die den Gehweg begleitende Heckenstruktur
wird als Stralenbegleitgriin festgesetzt um deren Schutz zu garantieren.

Wie auch fur den Bereich der Flurstiicksnummer 2452 Gemarkung Amberg und den Be-
reich des Strallenverlaufs werden auch in den weiteren Grundstiicken die Baume nach
Baumschutzverordnung behandelt. Der Hinweis auf die Baumschutzverordnung erfolgt in
den textlichen Festsetzungen.
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5.1.2 Sachgebiet Griin

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf sind die bestehenden Baume nur teilweise
dargestellt. Generell liegt hier eine Vermessung des gesamten Bestandes vor. Bedeutende
B&ume sollen alle dargestellt werden, unterscheiden nach ,zu erhaltende’ und ,zu féllende’
Béum:,

Die Bdume stehen insbesondere im Bereich der Einmiindung des Buchenwegs (Gehweg) in
die Stralle ,Am Eichenhain“ direkt in der zukiinftigen Strafte bzw. im direkten
Béschungsbereich oberhalb. Hier ist im weiteren Planungsprozess der Bestand auf einen
maglichen Erhalt zu priifen. Fiir Bdume, die unter die Schutzbestimmungen der
Baumschutzverordnung der Stadt Amberg fallen und die nicht erhalten werden kdnnen, soll
ein entsprechender Ersatz geschaffen werden.

Unabhangig davon sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutz-
gesetzes im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Mi: der Eingriinung nach Norden zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken hin besteht
Einverstandnis. Die Eingriinung soll als mind. dreireihige Laubgehdlzhecke festgesetzt
werden. Geman Art. 47 bis 50 AGBGB ist ein Grenzabstand von Gehdlzen, die mehr als 2m
erreichen und sich in einem Hausgarten befinden, von 2m einzuhalten.

Blank

Der im Zuge des Bauleitplanverfahrens entstandene Plan tber den Baumbestand wird In-
halt der Priifung der Umweltbelange. Um eine Ubersichtlichkeit im Bebauungsplan zu errei-
chen und um Fehlinterpretationen auszuschlieen wurden lediglich die zum Erhalt festge-
setzten Baume in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die im Bereich des Flurstiicks Nummer 2452 Gemarkung Amberg unter die Baumschutz-
verordnung fallenden Baume werden nach Ricksprache mit den Eigentiimern und Amt
5.1.2 monetar ausgeglichen, die Gelder werden ins Okokonto der Stadt Amberg einfliel3en.

Der Ausgleich fur die auf StralRengrund liegenden Baume, die unter die Baumschutzverord-
nung fallen wird direkt mit der BaumafRnahme VerknUpft. In der Ausschreibung wird festge-
halten

Im Zuge der Planungen wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ,Gehdlze
am Eichenhain durchgefiihrt. Die Ergebnisse flieRen in die Prifung der Umweltbelange
ein—ein Umweltbericht ist in diesem Bereich nicht notwendig, da bereits Planungsrecht
besteht und keine erheblich eingestuften Auswirkungen durch die Planung zu erwarten
sind.

Die Ortsrandeingriinung wurde als dreireihige Laubgehoélzhecke festgesetzt. Auf den
Grenzabstand gemaR Artikel 47 bis 50AGBGB wird unter Hinweisen aufmerksam gemacht.
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5.2 Bauverwaltung
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Der Bereich am Triftweg wurde durch ein Ingenieurbuiro Uberplant, daher wurde der Be-
reich mit in dem Bebauungsplan AM 129 aufgenommen. Eine Umsetzung durch das Tief-
bauamt wird nach Herstellung des Liickenschlusses der StralRe Am Eichenhain zeitnah
angestrebt.

Dem Belang wurde nachgekommen indem die empfohlene Erschliefungsform Anwendung
findet.
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5.4 Tiefbauamt

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
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1.) Es sollte im Entwurf deutlich werden, das diese Flache durch die Hanglage und die Ver-
kehrsbereiche nur eingeschrankt als Gartenflache nutzbar ist. Durch die Freihaltung der
Sichtdreiecke / Sichtbeziehungen werden im diesen Bereich keine Hecken und Straucher
zulassig sein und nur eine Einzaunung, die die Sicht nicht behindert. Die Flache wird als
Privates Griin festgesetzt.

2.) Da in Teilbereichen des Eichenhains keine Garagen festgesetzt werden, sondern diese
in die Baufensterflache zu integrieren sind wird die Béschungsflache generell dargestellt.
Sie wird als Béschung nach Stralienherstellung betitelt.

3.) Durch die Fortfihrung des Gehwegs wiirde die Eiche am Eichenhain gefallt werden
mussen, da die StraRe von Ubersichtlichem Verkehrsaufkommen gepragt sein wird ,wird
dem Belang des Umweltschutzes Vorrang gegeben.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 129 ,,Am Eichenhain“ Vorlage 005/0045/2017, Anlage 8, Seite 13

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra- . ..
ger éffentlicher Belange Abwagungsvorschlage des Referats flr Stadtentwicklung und Bauen

2.3 Liegenschaftsamt Die _Grunderw.erbspléne kénnen frihestens mit Planreife erstellt werden. Sobald dies der
Fall ist kann dies durch das Vermessungsamt geschehen.

M Stellungnahme

Die zur Umsetzung des Bebauungsplans ,Am Eichenhain*  erforderlichen
Erschliefungsflachen far den verkehrsberuhigten Bereich ,Buchenweg" und fur den Gehweg
zur Strale ,Am Eichenhain® sind nicht im Eigentum der Stadt Amberg. Dem
Liegenschaftsamt  liegt  kein  Grunderwerbsplan  vor. Um die notwendigen
Grunderwerbsverhandlungen fihren zu kdnnen, wird ein
Grunderwerbsplan/Grunderwerbspléne bendtigt.

D_er Begri_ﬁ“de_r Ausweisung von Bauland kann im Bebauungsplanverfahren AM 129 ,Am
Eichenhain“ nicht angebracht werden, da das Bauland bereits mit dem aktuell rechtskrafti-
gen Bebauungsplan AM 8A ,Am Galgenberg” ausgewiesen ist.

Fur die Ausweisung von Bauland liegt ein Grundsatzbeschluss des Stadtrates vom
07.10.2002 (Vorlage Nr. 002/0123/2002) vor:
Kunftig werden Baugebiete unter folgenden Voraussetzungen ausgewiesen:
1. Die Grundstiickseigentiimer stimmen dem Verkauf von mindestens 20% der
Bruttobaulandfliche an die Stadt Amberg zum Preis von 1/3 des Baulandpreises
(ohne ErschlieBungskosten) zu.
2. Gleichzeitig stimmen die Grundstiickseigentimer einer Umlegung zu (soweit
erforderlich).

3. Zahlung von 15% des Baulandpreises vom Nettobauland an die Stadt Amberg

4 Erwerb der StraRenflichen zum Rohbaulandpreis mit Verrechnung der
Erschliefungskosten durch die Stadt Amberg

5. Kostenlose Ubereignung im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages.

- Sollte dieser Stadtratsbeschluss beim Aufstellungsverfahren ,Am Eichenhain® tangiert sein, _
_ist dies beim weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die entsprechenden Stellen weiter-

Stadtwerke Amberg
gegeben. Die Informationen flieRen auch in die Begriindung ein.

J stellungnahme

Strom:
Im geplanten Ausbaubereich sind Versorgungsanlagen vorhanden. Fir die Versorgung mit|
elektrischer Energie der Parzellen im Bereich Buchenweg ist die Verbindung ,Am
Eichenhain® nétig.

Die Stromversorgung erfolgt tber Kabelverteiler. Es ist je 4 Bauplitze ein Kabelverteiler
nétig. Wir bitten Sie dieses bei den Planungen der éffentlichen Flachen zu beriicksichtigen.

Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante Straflenbreite nach den zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist.

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
Verscrgungsanlagen® zu beachten.

Gas:
Eine GaserschlieBung ist von der Rezerstralte aus méglich.

Wasser:

Im Zuge der Stralenbaumalnahme ist eine Verbindung der Wasserleitung zwischen
Rezerstralle und Eichenhain geplant. Die Flachen am Buchenweg kénnen ebenfalls iiber
den geplanten Gehweg mit Wasser erschlossen werden.

Fernwarme:
Keine Anmerkung.
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Ohne Einwande beteiligt haben sich folgende Trager 6ffentlicher Belange:

Amt fur l[andliche Entwicklung Oberpfalz
Bayerischer Bauernverband

Pledoc

Polizeiinspektion Amberg

Regierung der Oberpfalz

3.22 Stralenverkehrsrecht

3.26 Immissionsschutz

3.23 Katastrophenschutz

5.2 Bauordnung

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Amberg
Wasserwirtschaftsamt Weiden

Nicht beteiligt haben sich folgende Trager 6ffentlicher Belange:

o Stadtheimatpflegerin




