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Da vom Geoltsil der Stralenaniigger dieser kostenintensive und wenig naturnahe
Ausbay der Strale _Am Eichenhain® als DURCHGANGSSTRASSE mangels
Verhaltnismaiigkedt vnd Geeignetheil in Seser verafteten Form gewlnacht wird
wiirg @5 gegebenanfalls vorteihsfier, unler Berlicksichligung aller Belange. dan
Bebsuungsplan in Bezug auf Grike und Kosten nochmals zu oberarbaiten,

Uberdies liegt obiges Bebauungsplanaufstellungsverahren AM 128 Am Eichenhain®
laui Bictopkarberung (Stadt) (Blotopkarberung Bayern) mit Erhebungsdatem wom
28101887 unfer der BiotopMr. AM-0030 in einem achitzenswerlen Gebisl [sishs
hierzu aktuslie Anlage Geoporlal Bayern und Kopie BayernAflas des Bayerischen
Landesanmbes for Urmnsel) und hat somit sine funkbonale Stellung im Okosystem.

Es slelll sich weiterhin die Frage, ob es sich hear um ain gesatzlich geschitzten
Biotop nach £30 ENatSchiG (Lage in Karenwerk, Benennung der Bictope) handalt

Urn einen Teil des schifzenwerien Baumbestandes auch By kommende
Generationen zu erhalten, bitle ich um Uberprifung der Entwurfsalemativen:

‘orschlag 1:

Stalt einer Durchgangssirale waren zwai Stichstrallen mit zael Wendekehren zur

Erschiisllung aller geplanien Parzellen méglich (skehe 1),

Vortedl hierbesd ist die Emspanesg von ca. 400 gm Grunderwerh

AuBerdem antfEllt der van den Anliegarn unersiinschie Durchgangswarkehr

Dar untare Tail dar Strale konnte such &ls  verkehrsberghigier Bereich/

Anliegerstralle ausgefhr werden (=Zufah fr vier Grundsiicke)

Diamit ist eme Einsparung von 50% der Erschliefungskosten gegeben
s 3 S : 4 & 5

YA
‘.

Der Entschluss fir den Ausbau des Lickenschluss der Strale Am Eichenhain fiel
bereits im Vorlauf dieses Bebauungsplanverfahrens.

AngestolRen wurde die Planung im Bereich des Buchenwegs und der Stralle am
Eichenhain durch eine Petition bei der Regierung durch eine Blrgerin. Reagiert
wurde nach Aufforderung durch die Regierung der Oberpfalz mit der Aufstellung
des 2.Anderungsverfahren des Bebauungsplanes AM 8A Am Galgenberg.

Vgl.: Aufstellungsbeschluss im Stadtrat vom 22.12.2014 >>Die Widmung des Bu-
chenwegs als Eigentiimerweg flir den Abschnitt nérdlich des Grundstlicks Buchen-
weg Hausnummer 8 wurde durch das Verwaltungsgericht Regensburg mit Urteil
vom 01.12.2011 aufgehoben. Im weiteren Bereich des Buchenwegs, von Haus-
nummer 8 bis 10, bestehen zum lberwiegenden Teil privatrechtliche Grunddienst-
barkeiten im Grundbuch zu Lasten der jeweiligen Vorderliegergrundstticke.

Es besteht somit keine geordnete 6ffentliche Stral3enerschlieBung nach dem der-
zeitigen Standard fur die Grundsticke am Buchenweg.<<

Im Rahmen dieses Anderungsverfahrens zur Herstellung einer geordneten é6ffentli-
chen StralRenerschlieBung wurde der Lickenschluss der Stralle Am Eichenhain
eingehend mit den Fachabteilungen diskutiert und eine detaillierte Straflenplanung
durch ein Ingenieurburo beauftragt.

Auf Grundlage dieser Stralenplanung wurde der Grunderwerb durch das Liegen-
schaftsamt der Stadt Amberg angestoRRen. Die Bestatigung des zeitnahen Ausbaus
wurde durch den gesonderten Beschluss im Bauausschuss vom 11.11.2015 (Titel:
Geandertes Ausbauprogramm fiir den Lickenschluss der StralRe Am Eichenhain )
eingeholt.

Es handelt sich um die Biotopflache AM30 ,Gehdlzstrukturen am Galgenberg struk-
turreiche Gartenanlage, naturnahe Hecke mit lokaler Bedeutung®. Da dieser Bio-
toptyp recht haufig ist unterliegt er nicht dem gesetzlichen Schutz nach §30
BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG sondern darf demnach lediglich nicht grund-
los entfernt werden. Der Bebauungsplan liefert hierzu die Begriindung.

Der rechtlich zu betrachtende Baumbestand besteht aus 3 erhaltenswerten Laub-
bdumen sowie aus etlichen Badumen, die unter die Baumschutzverordnung fallen.
Der Umgang erfolgt gesetzeskonform. Die genaue Vorgehensweise kann dem Um-
weltberichtentnommen werden. Zudem halt sich die Flachenersparnis in Grenzen,
da die private ErschlieBung steigt. Der Erhalt weiterer Baume ware ebenfalls recht-
lich nur schwer dauerhaft zu sichern, da fiir die privaten Zuwegungen Baumfallge-
nehmigungen auszusprechen waren und in der Bauphase auf Grund der Hanglage
eine Sicherung weiterer Bestandsbaume nahezu unmaglich ist.
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Worschlag 2

Statt einer Durchgangssiralle waren wiederum alernativ auch swei Stichstralen mit
Zwei Wendekehren durchfohrbar,

Diesmal allerdings mif einem Varbindungsweag mit Yer- und Entzorgungaleiiungen
Ausbaubreite van ca, 3,50m, (Siehe 2

Digger kann dann auch als NOTUMFAHRUNG verwendet werden (Feuwsarwehr,
Baustallanbehindsrungen uwsw.)

Auch diege Varante ware wirtechaficher

Dz Wendekehren sind nur belspeelhal dargestelt
ST i R i T g
£ 7 " ,ﬁ\\ ) =

Vorschlag 1:

Ein Wendehammer benétigt etwa auf der Iange von 20m das doppelte an Flache
zum Stralenausbau. durch die zwei jeweils 20m langen Wendeanlagen konnten
auch 40m StraflRenflache (allein aus Sicht des Flachenverbrauchs) erstellt werden.
Es wirden somit lediglich etwa 300m? weniger Flache Versiegelt werden. Diese Fla-
chenersparnis wiegt die immensen Mehrkosten nicht auf. Ebenso ware durch die
bendtigten Stitzmauern die Bebaubarkeit der Parzellen 8 und 16 stark einge-
schrankt. Der Eingriff in die Landschaft wirde sich dadurch auch wesentlich verstar-
ken.

Der Begriff Durchgangsverkehr kann von Seiten der Stadtverwaltung nicht unter-
stltzt werden, da es sich lediglich um eine Nutzung der Anwohner und deren Besu-
cher handelt. Generell erhdht sich das Verkehrsaufkommen zunachst um 5 Baupar-
zellen und dann mit Ausbau des Buchenwegs erneut um 8 Bauparzellen. Diesen
Zuwachs kann die Rezerstralle gut aufnehmen. Der Lickenschluss ist nicht rein ne-
gativ zu betrachten, er ermdglicht das ausweichen bei Stral’en-/Kanal- und sonsti-
gen Bauarbeiten. Es besteht derzeit im ganzen Bereich am unteren Galgenberg kei-
ne Ost-West Verbindung.

Die Einsparung von 50% der Erschliellungskosten durch eine Verschmalerung der
Strallenbreite ist nicht haltbar. Die Kosten durch eine zweifache Wendehammeranla-
ge mit Stitzmauern Ubersteigen die derzeitigen geplanten Kosten laut Tiefbauamt
bei weitem.

Eine Durchfahrt fur das Millfahrzeug und Rettungswagen muss bei einer solchen
Lage gegeben sein. Die ErschlieRung des 6stlichen Teils des Eichenhains ist Uber
die LaRlebenstralle derzeit nicht ausreichend, die Straflenplanung wurde ebenfalls
Uberarbeitet und in den Umgriff des Bebauungsplans aufgenommen.

Vorschlag 2:

Die Umsetzung der Planung der zwei Wendeanlagen mit Verbindungsweg steigert
die Kosten weiter und ist im Verhaltnis zur derzeitigen Planung durch das Ingenieur-
biro wesentlich unwirtschaftlicher.
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Wirtschaftlichkeit/ VerhadltnisméBigkeit eines neuen Kanals im Bereich
des Buchenwegs (Anlage 1)

Zur abwassertechnischen Erschlielbung von lediglich 4 neu geplanten
Parzellen (20, 19, 186 und 17) oberhalb der bestehenden Buchenweg-
bebauung, misste ein neuer Kanal von ca. 200 m Lange und ca. 4,50m Tiefe
in Abhangigkeit der konstruktiven Anbindung der Bestandsgebéude errichtet
werden. Ein Anschluss der bestehenden Bebauung an diesen Kanal macht
aus technischer und wirtschaftlicher Sicht sowieso keinen Sinn, da diese
Grundstiicke bereits im Sidwesten (iber einen Privatkanal erschlossen sind
und samiliche gebdudeintarnan Entwasserungsgefille in diese Richtung
verlaufen, Die Maglichkeit zur Anbindung der bestehenden Bebauung an den
neuen Kanal ist real nicht existent, da alle technischen Méaglichkeiten zur
Anbindung mit unverhaltnismalkig hohen Kosten verbunden wéren:

- Aufschneiden der Bodenplatten guer durch die bestehenden Gebaude

- Hebeanlagen mit entsprechenden Flachenverlusten und laufenden Kosten
- Neuverlegung der Grundleitungen unter den Gebauden und Fundamenten
- Neuverlegung der Grundleitungen um die Gebaude herum, gegen die °
topografische Geféllerichtung und durch die bestehenden Gartenanlagen,
Terrassenanlagen und Gartenmauern,

In jedem Fall missten encrme Eingriffe in die bestehende Bausubstanz in
unverhalinismakigem Malstab durchgefihrt werden, so dass die Abwasser-
technische Anbindung der bestehenden Bebauung an einen neuen Kanal
faktisch nicht moglich ist!

Hangwasser und Topographie (Anlage 2)

Die, zum Teil sehr aufwendigen, bestehenden Stutzmauern mit Drainage-
einrichtungen zum ansteigenden Gelande missten rickgebaut werden und
durch héhere Mauern bzw. Béschungen ersetzi werden. Da das Oberflachen-
und Sickerwasser der oberhalb liegenden Felder gegen diese Mauern/
Béschungen drickt, ist diese Ausfihrung sehr aufwendigl teuer, Ob hier
Uberhaupt mit Boschungen gearbeitet werden kann bleibt auf Grund der
Gefahr von Ausschwemmungen zu priifen. Auch hier dbersteigen die zu
erwartenden Baukosten bei Weitem die Durchschnittswerte,

Nach Prifung der beiden Varianten kann festgehalten werden, dass der Erhalt einer
Eiche keine solche Erhéhung der Kosten fiir die Anlieger bedeuten sollte. Die Eiche
im Bereich der Hausnummer 5 wird nach dem derzeitigen Planungsstand durch ei-
nen Einbau in die Strae erhalten. Mit der Einplanung einer Wendeanlage ware ver-
mutlich diese Engstelle nicht vertretbar und daher im Erhalt gefahrdet. Denn generell
sind in diesem Bereich groRe Hohenunterschiede, die zu hohen Stitzmauern fiihren
(bis zu 2m).Die Zufahrt zu Parzelle (alt 12) neu 16 & 8 kdnnte dadurch nicht umge-
setzt werden. Ebenso waren die Parzellen 16 und 18 durch die Stitzmauern in der
Nutzung wesentlich starker eingeschrankter als durch die geplanten Béschungsbe-
reiche. Zusammenfassend kann zu den Vorschlagen gesagt werden, dass die Hang-
lage im Stra3enbereich keine Beriicksichtigung fand, da diese sich auch extrem auf
die entstehenden Kosten auswirkt.

Die abwassertechnische ErschlieRung erfolgt in lhrer Dimensionierung fur die ge-
samte Bebauung am Buchenweg. Sie soll neben der ErschlieBung der noch nicht
bebauten Parzellen auch den Bestandsgebduden die Mdglichkeit bieten, sich anzu-
schlieen, falls der Erhalt des Privatkanals nicht mehr gesichert sein sollte. Die Pla-
nungen der Stadt Amberg erfolgen langfristig. Der Kanal wird keine erneuten Ka-
nalanschlussgebuhren fir die Bestandsgebaude auszulésen. Es besteht auch kein
Anschlusszwang an den neuen Kanal.

Die Stutzmauer muss selbstverstandlich zurtickgebaut werden, da sie im Bereich der
geplanten Stralle liegt. Nach derzeitigem Planungsstand wird lediglich im Bereich
der geplanten offentlichen Stellplatze eine erneute Stiitzmauer erforderlich sein, der
Hang soll durch Béschungen auf Privatgrund gesichert werden.

Die Hang- und die Strallenentwasserung wird durch ein Grabensystem mit Versicke-
rungs- und Verdunstungsmulden durch den bereits groRtenteils nattirlich vorhande-
nen Entwasserungsgraben im angrenzenden Wald in die Vils geleitet (vgl. Anlage 12
Seite 14) Das Konzept wurde durch ein Ingenieurbiiro erarbeitet. Um die Entwasse-
rung zu regeln und nicht diffus und unkontrolliert wie derzeit zu ermdéglichen ist tech-
nisch laut beauftragtem Ingenieurbulro keine Alternative vorhanden Der bestehende
Kanal in der Rezerstralle kénnte die Wassermengen nicht aufnehmen. Zudem regelt
das Wasserrecht die Trennung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser.

Die Baukosten wurden zurzeit noch nicht ermittelt, die Entwasserung wird jedoch auf
jeden Fall bendtigt, da die StraBenentwasserung ohnehin stattfinden muss. Das
Wasser wird durch die 6¢stlichen Grundstiicke privat durchgeleitet und gezielt der
Stralenentwasserung zugefihrt.
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Enteignungsverfahren der Grundstiicke 2460/11, 2460/9, 2460/7, 2460/4,
2460/13 und 246012 (Anlage 3)

Die neu geplante Strafenfithrung erstreckt sich zum gréfieren Teil auf den
privaten Grundstiicken der bestehenden Bebauung. Die enormen Kosten
dieser Erschliefung (vgl. o. g. Positionen) missten auf Grund der Zucrdnung | e
von Grundstiicksflache zu Erschliefungskosten malgeblich von den
Eigentimern dieser Grundstlcke Ubernommen werden. Da der Ausbau des
Buchenwegs den derzeitigen Anlieger keinerlei Vorteile, sondern nach
einhelliger Meinung nur Nachteile und existenzgefahrdende Kosten mit sich
bringt, muss mit mindestens finf Zwangsenteignungsverfahren und
Kostenlbernahmen dieser Grundstiicke gerechnet werden. Bei mindestens
ginem Grundstick liegt der Erddltank der bestehenden Heizanlage im Bereich
der dffentlichen Erschlieltung. Auch hier sind Ersatzmalinahmen
einzukalkulizren. .

ANLAGE 2: HANGWASSER

ANLAGE 1: ABWASSERFUHRUNG

BEI EINER TIEFE VON ca. 4,50 M BIS
ZUM BESTANDSKANAL REZERSTRABE:
(GRUNDLEITUNGEN AUF PRIVATEN GRUND-

IS TUCKEN NICHT IT ENGERECHNET)

Der Buchenweg kommt nur zum Teil auf den Grundstlicken der Bestandsgebaude
zu liegen. Lediglich knapp die Halfte der Flache ist dem Bestand zu zuordnen
(Tarkis), der etwas grofiere Teil der Erschliefung kommt auf den neu zu erschlie-
Renden Grundstiicken (Blau) zum liegen. Die benétigten Flachen der westlichen
Grundstiicke sind grofdtenteils bereits als Verkehrsflache oder Hofflache genutzt und
somit befestigt. Auf eine gerechte Verteilung wurde geachtet.

Der Ausbau Buchenweg erfolgt nicht ausschlieRlich aus dem Planungsgedanken der
Stadt Amberg. Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht eine ahnliche ErschlieBung
des Buchenwegs vor. Auch dieser Vollzug kann durch die Stadt Amberg angestrebt
werden. Die Griinde zur Bebauungsplanaufstellung wurden bereits auf Seite eins
erlautert. Grundlage des neuen Verfahren soll vorrangig die Verbesserung der Er-
schlie3ung sein (Abstandnahme von der ausladenden StralRenflihrung durch das
Landschaftsschutzgebiet - Anbindung der 6stlichen Grundsticke)

Die Lage des Erddltanks (nach Aktenlage) wurde berlcksichtigt

Es wird angestrebt die Verkehrsflachen frei zu erwerben, Zwangsenteignungsverfah-
ren sind immer der letzte Schritt in einem solchen Verfahren.

53

QCA Rl &
X Z’MD/M

& 2 2460/8

o
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Resiimee:

Die, bei der Umsetzung der Variante 1 des Bebauungsplanentwurfs entstehenden
Kosten, stehen in keinerlei Verhéltnis zur geplanten MaRnahme.

Aulerdem mussten die Eigentimer der bestehenden Gebaude den GrofRiteil der
Kosten der ErschlieRung der neuen Baugrundstiicken ohne eigenen Nutzen
Ubernehmen, obwohl die Bestandsgebédude bereits auf eigene Kosten und auf
eigenem Grund erschlossen sind. Der bestehende Kanal ist in Takt und die
bestehende Strale ausreichend breit (Wohnweg: 3,00m). Die NeuerschlieRung des
Buchenwegs zum Nutzen von vier Eigentiimern kann nicht auf Kosten aller anderer
Anlieger erfolgen. Diese Kostenverteilung entspricht nicht den Grundsétzen der
Gleichberechtigung.

Hinweis:

Bei der Wahl der Variante 2 0. g. Bebauungsplanentwurfs kénnten nahezu alle
Bedenken der Anlieger ausgerdumt werden!

Ich bitte um Prifung der RechtmaRigkeit des Abstimmungsergebnisses der
Stadtratssitzung vom 23.12,2015 auf Grund der unvollstandigen Informationsbasis.

Die Kosten verhalten sich bei Variante 1 und 2 ahnlich, da in Variante 1 lediglich der Wen-
dehammer am Ende des Buchenwegs entfallt. Fir die bereits bestehende Bebauung sin-
ken die Kosten bei Variante 2 sogar deutlich, da der Anteil der Grundstlickseigentiimer der
relativ gering hdheren Gesamtkosten durch 14 statt durch sechs Grundstiickseigentimer
zu tragen ist.

Ein Wohnweg soll nach allgemeiner Praxis nicht Ianger als 80 Meter sein, dies ist im Falle
des Buchenwegs nicht mehr gegeben, die Deklarierung als Wohnweg ist in diesem Falle
leider rechtlich nicht moéglich.

Speziell fir einen Weg von 125m Lange hat zum Beispiel das Bay VGH mit Urteil vom
9.05.1983 in diesem Sinne entschieden, dass ein solcher Privatweg auch dann, wenn
rechtlich gesichert ist, dass er sachgerecht unterhalten werden kann, zur Erschlieung ei-
nes zur Bebauung vorgesehenen Grundsticks nicht als ausreichend angesehen werden
kann.

Hinweis:

Auch in Variante 2 wird der Buchenweg als 6ffentliche Strafle mit Ver.— und Entsorgungs-
leitungen gebaut, das Kanalnetz ist zum einen fur das Niederschlagswasser notwendig,
zum anderen muss eine ordentliche 6ffentliche Erschlieflung erfolgen (vgl. S.1 Anlage 4)
Die Kosten wiirden hierbei jedoch nur durch die bisherigen Anwohner zu leisten sein.
Durch den Schmutzwasserkanal entstehen ohnehin den bereits bebauten Grundstiicken
keine weiteren Kosten.

Der Stadtrat war flr den Bearbeitungsstand des Bebauungsplanentwurfes ausreichend
informiert um den Auftrag zur Planung erteilen zu kdnnen. Die Detailscharfe kommt erst im
Laufe des Verfahrens wodurch der Stadtrat auch detaillierter informiert wird. Es wurde bis-
her lediglich der Aufstellungsbeschluss gefasst. Gerade die Beitragserhebung wurde und
wird auch in Zukunft den Mitgliedern des Bauausschusses als Multiplikator in der Zwi-
schenzeit ausfihrlich durch die Bauverwaltung erlautert.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 129 ,,Am Eichenhain“

Vorlage 005/0045/2017, Anlage 9, Seite 6

Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Abwagungsvorschlage des Referats flr Stadtentwicklung und Bauen

Beteiligung 3 1v6

Baurecht

Unsere Mandantschaft ist Eigentimerin der Grundstiicke FlurMrn., 2457 und 2459 der
Gemarkung Amberg. Grundstiicke besteht ein rechtskraftiger
Bebauungsplan Amberg 8 A L Am Galgenberg” vorm 05.07.1970 mit Anderungen vom
02.06.1984, Wie angefihrt, hat der Stadtrat am 23.11.2015 auf der Grundlage des
Bebauplanentwurfs Amberg 129 .Am Eichenhain", Varlante 1, in der Fassung wvom
11.11.2015, die Bebauvungsaufstellung gemaB § 2 BauGB beschlossen. Die geplanten
.ﬂnderungen betreffen

Geltungsbereich, die Baufenster und die Verkehrsfldchen des Buchenweges und der Strale

Beziglich dieser

gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan den

+Am Elchenhain™.
Abweichend vom rechtskriftigen Bebauungsplan, der 9 Parzellen mit Baufenstern unserer

129 noch B

Im Widerspruch zu einer gerechten

Mandantschaft umfasst, weist der Bebauungsplanentwurf AM nur
Baugrundsticke wunserer Mandantschaft aus.
Abwdgung privater Interessen soll das Baufenster der Parzelle 19 des rechtsgiiltigen
Bebauungsplans aus der FluriNr. 2457 unserer Mandantschaft auf das Nachbargrundstiick
FlurNr, 2460 verlagert werden. Laut Beschlussverlage vom 29.10.2015 ist es allein das
Ziel des Bebauungsplanentwurfs AM 129, den Eingriff in die betreffenden Grundstiicke und
den bestehenden Wald zu minimieren. Dass im Zuge der Neuplanung ein altes Baurecht
genommen werden soll, ist ein erheblicher Eingriff, gegen den sich unsere Mandantschaft

entschieden wendet.

Ausbau Buchenweg Widmung - VBB

Gemdl der beabsichtigten Bebauungsplan@nderung soll der Buchenweg als &ffentliche
ErschlieBungsstraBe ausgebaut und gewidmet werden. Zudem soll der Buchenweg als
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden, Zundchst wird darauf hingewiesen, dass

ein Verweis auf § 42 Abs. 4a StV0 in den Festsetzungen durch Planzeichen fehl geht.

Der geplante Ausbau und die Umwidmung des Buchenwegs sind aus Sicht unserer
Mandantschaft gegenwértig nicht erforderlich. Das SuBerst geringe Verkehrsaufkommen

rechtfertigt keine ErschlieBungsmafnahmen in der StichstraBe. Fir Versorgungsfahrzeuge,

Die Anderung vom 02.06.1984 hat keine Rechtskraft.
Es gilt der Bebauungsplan vom 05.07.1970,
sowie die 1. Anderung 1986

Anmerkung:

Parzellenverteilung: Das angesprochene Baurecht lag bereits 1970 zu 2/3 im Be-
reich der Parzelle 2460 mit der geanderten StralRenfiihrung 1986 wurde die Bau-
parzelle in den Bereich Ihrer Flurnummer verschoben. Zum Erhalt der Biotopstruk-
tur und zur Einhaltung der minimalsten Steigung des Gehwegs ist die Verschie-
bung aus stadtebaulicher und naturschutzrechtlicher Sicht (§30 BNatSchG und Art.
23 BayNatSchG Biotope durfen ohne Begrindung nicht entfernt werden) sinnvoll.
Der Verlust wird durch die Verschiebung des Baufensters (B-Plan Parzelle 12) hin,
in Ihre Flursticksnummern kompensiert.

Die Bereiche der Uberbaubaren
Flache in Ihren Flursticksnummern
durfte in etwa gleich geblieben
sein. Die GR bleibt weiterhin bei
270gm festgesetzt, die Baufenster
haben sich sogar teilweise vergro-
Rert. Generell geht es jedoch recht-
lich um den Anteil an Bauland, der
lediglich durch den zur Erschlie-
Bung Ihrer Parzellen notwendigen
Wendehammer geschmalert wird.
Die ErschlieBung dieser im Be-
stand schon vorhandenen Parzel-
len ware auf Grundlage des alten
Bebauungsplanes nicht realisier-
bar.
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wie Rettungswagen, Feuerwehrwagen oder Miillwagen, die 3,5 m breite Zufahrtswege
erfordern, ist der Buchenweg passierbar. Auch der Lastkraftverkehr ist im Buchenweg
gewdhrieistet, wie die Errichtung der Neubauten Buchenweg MNr. 8 und 10 belegt. Ein
erschliefungsmabiger Ausbau des Buchenwegs ist folglich erst dann erforderlich, wenn fir
die benannten Grundstiicke unserer Mandantschaft Bauantrage gestellt werden.

Ebenso wendet sich unsere Mandantschaft gegen eine Ausweisung des Buchenwegs als
verkehrsberuhigten Bereich. Unsere Mandantschaft hdlt es fiir ausreichend, den
Buchenweg nur fir Anlieger auszuweisen. Sodann entfiele auch die Notwendigkeit von

Besucherparkplatzen auf den Grundstiicken der Anlieger des Buchenwegs.

Wenngleich aus Sicht unserer Mandantschaft der Ausbau und die Umwidmung des
Buchenwegs als verkehrsberuhigten Bereich gegenwartig nicht erforderlich sind, nimmt
die Erbengemeinschaft zu den geplanten Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Stellung. In den teils erheblichen Eingriffen in das Eigentum erkennt
unsere Mandantschaft keine ausreichende Abwagung der offentlichen und privaten

Belange gegeneinander und auch untereinander.

PKW Stellpldtze

Gemdfi Bebauungsplanentwurf sind am Buchenweg auf dem Grundstiick unserer
Mandantschaft abweichend vom glltigen Bebauungsplan 2 PKW-Stellplatze fiir Besucher
geplant.

Unsere Mandantschaft wendet sich gegen die Ausweisung wvon 2 PKW-Stellpldtzen auf
ihrem Grundstiick. Die Stellplédtze wiirden eine massive Stiitzmauer am Hang erfordern.
Flir die gegenwartig finf Anwohner des Buchenwegs ist die Parksituation bereits
komfortabel: Neben ihren Garagen steht jedem Anwohner zwischen Haus und Fahrbahn
Platz fir 2 PKW zur Verflgung. Auch fir die geplanten Hauser sind Stellplétze vor den
Garagen vorgesehen. In der Praxis wiirden die geplanten Besucherparkpldtze ohnehin
nicht Besuchern zur Verfigung stehen, erfahrungsgemad wirden dort Anwohnerfahrzeuge

wie z. B, dauerparkende Campingbusse abgestellt werden.

Waldabstand

Am ndrdlichen Ende des Buchenwegs soll gemédf Bebauungsplanentwurf auf dem
Grundstick unserer Mandantschaft ein 30 m Waldabstand eingehalten werden. Dadurch
wiirde eine etwa 1.500 m2 grofie Flache von der Bebauung ausgenommen, obwohl diese
Fléche im giltigen Bebauungsplan als Bauland ohne Waldabstand genehmigt ist. Durch

den Waldabstand wirde sich die Bebauung entlang des Buchenwegs stark verdichten, die

Ausbau Buchenweg Widmung VBB

Die Planzeichen (goldocker-weil} schraffierte Flache Sondernutzung VBB)
werden in diesem Verfahrensschritt (Aufstellungsbeschluss) noch nicht er-
lautert, dies wird jedoch selbstverstandlich fur den Zwischenbeschluss ge-
schehen.

Es geht bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht um ein konkretes
Vorhaben mit Zeitschiene. Der Bebauungsplan soll eine sinnvolle, rechtssi-
chere ErschlieBung in der Zukunft erméglichen und stellt eine Umsetzungs-
absicht dar. Ein Geh- und Fahrtrecht fir die Erschliefung lhrer Grundstiicke
wird privatrechtlich nicht realisierbar sein. Eine private Erschlielung auf
Grundlage des derzeitigen Bebauungsplanes auf dem Grund ihrer Mandant-
schaft ist kaum umsetzbar.

Ein Anliegerweg ist nach dem BauGB keine 6ffentliche Erschliefung und als
solcher nicht fahig gewidmet zu werden.

Nach Erfahrungswerten aus ahnlichen Stra3en wird vom Verkehrsplaner der
Stadt Amberg ein Bedarf von mindestens zwei Parkplatzen gesehen. Auf
Grund der StraRenbreite von 4.75 der Zulassigkeit von Einfriedungen zur
Stralde hin, die von Anwohnern gefordert wurden, ist ein Parken im Stralen-
raum nicht moglich, da die Reststrallenbreite nicht ausreichend ist. Fir An-
lieferverkehr, Handwerker etc. muss trotz dessen Parkraum zur Verfuigung
gestellt werden. Im Falle eines Missbrauchs durch die dauerhafte Nutzung
durch Wohnmobile, statt durch Besucher, Anlieferfirmen, Handwerker etc.
kann im Sonderfall eine Parkzeitbegrenzung z.B. durch Parkscheibe ange-
strebt werden.

Der Abstand von 30 Metern kann nach Berlcksichtigung der erganzende
Stellungnahme vom 05.05.2017 auf Rickfrage der Moglichkeit der Verringe-
rung des Waldabstandes vom 07.04.2017 nach dem Ortstermin vom
02.05.2017 (vgl. Anlage 4 Seite1) nicht reduziert werden.
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Bauparzellen 17, 18, 19, 20 wirden wegen verkleinerter Garten- und Freifldchen erheblich
an Wert einbiBen,

Ein 30 m Waldabstand der Parzelle 20 ist nicht erforderlich. Den Waldschutz garantiert
gine funkenflugfreie Feuerung (Vorschrift von Funkenschutzgitter im Kamin, VYorschrift
geeigneter Brennstaffe). Den Personenschutz gewahrleistet ein verstarkter Dachstuhl,

Bei Wegfall des Waldabstands kéinnen auf den Bauparzellen freistehende Garagen errichtet
werden, wie es im Baugebiet Galgenberg allgemein dblich ist. Zur Wohnqualitdt im

Baugebiet 23hit auch, dass Hausbesitzer ihr Haus umrunden kénnen.

Die @ffentlich zugdngliche Waldabstandsfliche, die landwirtschaftlich nicht mehr genutzt
werden kinnte, wirde erfahrungsgemss als Bolzplatz und Hundeauslauf dienen. Die damit
ginhergehenden Beeintrachtigungen der Wohngualitdt (Ldrm, Schmutz) sind in einem

reinen Wohngebiet (WR) nicht hinnehmbar.

Freistehende Garagen sind am Buchenweg zunachst auch nach rechtskraftigem

‘| Bebauungsplan nicht vorgesehen, wie auch das Kataster aufzeigt. Die Lage der

Garagen ist stadtebaulich somit durch den Bestand begriundet, bei einer Winkel-
bauartigen Nutzung (vgl. Bebauungsvorschlag) des Baufensters und/ oder der Nut-
zung des Garagenbaufensters hin zur Strale ist eine vom Haus freistehende Ga-
rage moglich. Die Garage als Grenzbebauung ist im Umkreis tblich. Um zu Ver-
meiden, dass der Strallenraum optisch zu sehr durch die mit Stitzmauern zu si-
chernden Einschnitte unterbrochen wird, werden die Garagen an eine Grenze ge-
legt. Das aneinanderbauen erspart doppelte Béschungssicherungen und Stuitz-
mauern und somit auch Kosten und nutzbare Gartenflache fir die Bauherren.

Die Flache wird als private Gartenflache aufgefiihrt und somit besteht die Méglich-
keit diese als Gartenflache zu nutzen.

"
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Miilltonnensammelplatz

Am Anschluss des Buchenwegs zum Waldweg soll geméB Bebauungsplanentwurf auf dem
Grundstick unserer Mandantschaft ein Milltonnensammelplatz geschaffen werden. Dieser
Sammelplatz soll voribergehend bis zur Herstellung eines befahrbaren Gehwegs zwischen
Buchenweg und Eichenhain existieren. Unsere Mandantschaft wendet sich gegen die
Ausweisung eines Milltonnensammelplatzes auf ihrem Grundstiick, voribergehend kann
auch die bisherige Praxis des Rilckwartsfahrens des Millwagens beibehalten werden. Ein
generelles Rickwartsfahrverbot von Millfahrzeugen ist nicht gegeben. Auch in der
benachbarten Stichstrafe ,LaBlebenstraBe" fahrt das Millfahrzeug seit Jahrzehnten

rickwdrts ein.

Bel gerechter Abwidgung von privatemn und  Offentlichem  Interesse  kann  der
Milltonnensammelplatz voriibergehend auch auf Stadtischem Grund errichtet werdan.
Unsere Mandantschaft soll an der Kreuzung bereits Flachen fir eine LKW-
Wendemdaglichkeit abtreten. Geeignet als Stellplatz fir Midlltonnen st der Ubergang vom
Buchenweg zum Waldweg, der Bebauungsplanentwurf zeigt hier eine Einkerbung der
Verkehrsflache., An dieser Stelle ist zudem keine Stitzmauer erfordedich, wie das auf
unserer Flur-Nr, 2459 aufgrund der Hanglage der Fall ware.

Gegen Fléchenaufgaben filir den geplanten Millitonnensammelplatz und eine LEKW-
Wendemaglichkeit erhebt unsere Mandantschaft zudem Einspruch, weil dort bei Wegfall

des Waldabstands die Zufahrt zur Parzelle 20 platziert werden kann.

Im Bestand ist ein Rickwartsfahren des Miullautos zulassig, in neuen Planungen
mussen jedoch die Auflagen der Berufsgenossenschaft berticksichtigt werden.

Es wird jedoch auf die Einrichtung des Sammelplatzes verzichtet, da die Realisie-
rung der Gehwegsverbindung zur Ver— und Entsorgung der unbebauten Parzellen
am Buchenweg bendtigt wird.

Wie bereits erwahnt kann durch die Stellungnahme des Amt fir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten einer Reduzierung des Wandabstandes nicht zugestimmt
werden, daher ist eine Verschiebung des Geragenbaufensters nicht sinnvoll.
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Strafenfithrung Buchenweg und PKW Wendehammer

Am sldlichen Ende des Buchenwegs sollen gemdB Bebauungsplanentwurf auf dem
Grundstiick unserer Mandantschaft PKWs wenden kinnen. Der geplante Wendehammer
soll einen Durchmesser von 12 m erhalten. Abweichend vom Bebauungsplanentwurf kann
die Stralienfihrung des Buchenwegs flachenschonender flir unsere Mandantschaft

gestaltet werden.

GeméB rechtskréftigem Bebauungsplan wird das Nachbargrundstiick FlurNr, 2460/12 zu
Flachenabgaben fiir den Ausbau des Buchenwegs und des Gehwegs herangezogen. Eine
gerechte Abwagung privater Interessen gebietet es, dass auch der Bebauungsplanentwurf
AM129 Fldchen vom Nachbargrundstiick 2460/12 in die Strafen- und Wegeplanung
einbezieht, Im Gegensatz dazu aber wird das Nachbargrundstick FlurNr, 2460/12 im
Bebauungsplanentwurf AM129 zu Lasten des Grundstiicks unserer Mandantschaft nahezu

vollsténdig verschont,

Eine Skizze im Anhang zeigt den Vorschlag unserer Mandantschaft fiir die Verkehrsflachen
Buchenweg und Gehweg im Sdden des ErschlieBungsbereichs. Ein StraBenabstand zum
Uberdimensionierten Baufenster der Garage des Nachbargrundstiicks FlurMr, 2460/12 ist
unndtlg; auch bei der Parzelle 12 unserer Mandantschaft ist kein Abstand des Baufensters
der Garage zum Wendehammer eingeplant. Die StraBenkurve zum Wendehammer kann
mit kleinerem Radius ausgeflihrt werden, der Wendehammer kann sich In seiner
Ausrichtung an der StraBe ,Am Eichenhain® orientieren. Die Grinfléche, die im
Bebauungsplanentwurf zwischen Gehweg und Wendehammer dargestellt ist, ist mit dem

Recht auf Einfriedung der Bauparzelle 12 unserer Mandantschaft zuzuschlagen.

Gehwegfiihrung - Biotop

GemaBl Bebauungsplanentwurf soll ein 3,5 m breiter Gehweg iber das Grundstick unserer
Mandantschaft fiihren, der den Buchenweg mit dem Eichenhain werbinden und der
ErschlieBung dienen soll. Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan liegt der Gehweg entlang der
Flurgrenze 2459-2460 ganz auf dem Nachbargrundstiick FlurNr. 2460/12, dagegen sieht
der Bebauungsplanentwurf vor, den Gehweg auf die FlurNr, 2459 unserer Mandantschaft
zu 6 verlagern. Unsere Mandantschaft wendet sich gegen diese einseitige Verlagerung und
weist darauf hin, dass durch diese Verlagerung keine gerechte Abwigung privater

Interessen gegeben ist.

Auch soll der Gehweg laut Planung einen Abstand von ca, 2 m zur Baéschung entlang der
Flurgrenze 2457-2460 einhalten, wodurch freie Flache ungenutzt bllebe. Unsere

Die Uberplanung des Buchenwegs wurde im Laufe des Verfahrens an ein Pla-
nungsburo vergeben, um auch diese Belange zu bertcksichtigen und die Ver-
kehrsflache sowie die Béschungsbereiche so gering wie mogliche zu gestalten.
Die Héhenschichtlinien lassen kaum eine gréfere Nutzung des Grundstlcks Flur-
nummer 2460/12 zu. Die zweckmaRige Lage der Erschlielfung im Gelande ermog-
licht eine optimale Anbindung der Grundsticke der Flursticksnummer 2457. Auf
eine gerechte Verteilung der benétigten Grundsticksflachen fir die ErschlieRung
wurde wo es die technischen Begebenheiten zulielRen geachtet. Die Stralle wurde
auch so gelegt um hohe Stitzmauern auf der dstlichen Seite zu vermeiden um den
Wert dieser Grundstlcke zu erhalten und optimale Einfahrtsmoglichkeiten zu
schaffen.

Zudem kann der Kurvenradius hin zum Wendehammer aus Sicht des Verkehrspla-
ners nicht in einem solchen Winkel erfolgen. Ebenfalls ist eine Stérung des Biotops
zu vermeiden.

Der Stralenverlauf wurde angepasst und zur Wahrung der Gleichverteilung verla-
gert.

Die Flache ist als privates Griin und nicht als Stralkenbegleitgriin oder &ffentliches
Grun festgesetzt. Nicht zulassig sind in diesem Bereich Sicht versperrende Objek-
te. (Gartenhaus, Nebengebaude, Heckenhintepflanzungen, einfassende Mauern,
etc.). Ebenso ist der Zaun so zu gestalten, dass das Sichtdreieck nicht beeintrach-
tigt wird.

Zwischenzeitlich ist in der Flache des Gehwegs im Bebauungsplan AM 8A das Bi-
otop entstanden gerade der Wildwuchs bietet hier die Habitatfunktion. Daher muss
sich die Lage des Gehwegs verschieben. Ich verweise auf die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehoérde, das Hecken nach Art. 16 Abs. 1 Punkt 1 Bay-
NatSchG nicht ohne Grund entfernt werden dirfen. Daher muss der im Bebau-
ungsplan AM 8A 1. Anderung im Grenzbereich (3m Streifen Grundstiick Flur-
sticksnummer 2460 / 2m Streifen Grundstlck Flursticksnummer 2457) befindliche
Weg auf das Flurstlick 2457 gelegt werden.

Die 2 Meter Abstand zum Biotop sind als Randstreifen notwendig, da wahrend der
Bauphase schon das Biotop sonst nicht gehalten werden kann. Das Biotop und der
Strallenrandbereich werden als StralRenbegleitgriin aufgenommen, da dieser als
Bdschungsbereich zum Weg notwendig wird und um den Schutz der Hecke trotz
Abkopplung vom restlichen Flurstlick zu garantieren.
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Mandantschaft spricht sich gegen einen Abstand des Gehwegs zur Bischung auf ihrem

Grundstick aus.

Insoweit GbermaBige Abstinde der Verkehrsflichen zu der Grundstilcksgrenze unserer
Mandantschaft mit einem socgenannten Biotop an den Flurstiicksgrenzen 2457-2460 und

2459-2460 begrindet werden, ist dagegen einzuwenden:

Entlang der Flurstiicksgrenze 2457-2460 wurzelt das Biotop bzw. die Hecke durchgehend
auf der Nachbarflur 2460, wo sle auf einer 1 m tieferen Ebene als das Grundstilck unserar
Mandantschaft liegt, Ein Abstand des Gehwegs zur Béschung mit Riicksicht auf die Hecke
ist insofern nicht erforderlich. Die Hecke ist in der Biotopkartierung Objektnr, AMBERG-
0030-01 ohne Schutzstatus eingetragen; es handelt sich nicht um eine Pflanzung, sondem

um Wildwuchs infolge mangelnder Grundstlickspflege.

Auch entlang der Flursticksgrenze 2459-2460 wurzelt das Biotop durchgehend auf der
Nachbarflur 2460. Hier rdumt die Stadt dem Planungsrecht Vorrang ein, Indem der
Bebauungsplanentwurf die Beseitigung des Biotops vorsieht, mit Ausnahme won Eichen.
Als Tiefwurzler werden Eichen durch den Wegebau nicht beschadigt, so dass kein
besonderer Abstand zu den Eichen einzuhalten ist.

Im Ubrigen schreibt der Bebauungsplanentwurf die Pflanzung von Laubbdumen und
Stréduchern auf den Baugrundsticken unserer Mandantschaft vor, was einen Verlust des
genannten Biotops mehr als ausgleichen wirde.

Verlagertes Baurecht

GemdB Bebauungsplanentwurf ist aufgrund des geplanten Gehwegs eine Verlagerung des
Baufensters 8 aus der FlurNr, 2457 unserer Mandantschaft auf das Nachbargrundstiick
FlurNr. 2460 vorgesehen. Unsere Mandantschaft 7 wendet sich entschieden gegen den
Verlust ihres bestehenden Baurechts. Diesbeziiglich ist festzuhalten, dass bei der Planung
die Interessen unserer Mandantschaft und die Interessen des Eigentiimers der FlurNr.
2460 nicht abgewogen wurden. Durch die Verlagerung des Baufensters entstiinde auf dem
Grundstick unserer Mandantschaft eine freie Flache won erheblicher Grofie, die mit dem
Recht auf Einfriedung der Parzelle 12 unserer Mandantschaft zugeschlagen werden
miisste. Denn auf einer dffentlichen Brachfliche wiirde ein Bolzplatz und Hundeauslauf
entstehen, die damit einhergehenden Beeintrachtigungen (L&rm, Schmutz) wéren in

einem reinen Wohngebiet (WR) nicht hinnehmbar.

Ein Ausgleich der Hecke ware nur bei zwingender Notwendigkeit der Rodung ge-
geben. Diese wird in diesem Fall nicht gesehen, da generell die ErschlieBungsfla-
chen in lhren Grundstlcken sich nicht wesentlich andern bzw. eine nicht erwirk
bare ErschlieRung uber das Flurstick 2451/1 notwendig geworden ware.

Da die ErschlieBung des Grundstiicks Gber den Buchenweg erfolgen muss ist hier
die Sachlage der Rodung der Hecke anders gelagert, der zwingende Grund wird
gesehen. Die Hecke muss in diesem Fall ausgeglichen werden.

Die Ortsrandeingrinung auf einem anderen Grundstick kann nicht zum Ausgleich
hinzugezogen werden. Generell soll hier der Eingriff ins Landschaftsbild kompen-
siert werden und die Interessenskonflikte mit der angrenzenden Landwirtschaft
minimiert werden. Das Heckenbiotop kann gut erhalten werden, der Abstand ist
gerade durch den Héhenunterschied notwendig um die Heckenstruktur auch in der
Bauphase erhalten zu kénnen. Durch den Einwand wird der Bereich als Stralen-
begleitgrin festgesetzt. So kénnen die Interessen des Flachenverkaufs und der
nicht iber den Gehweg hinweg nétigen Grundstlickspflege und der Erhalt der He-
ckenstruktur bei Einrichtung des bendtigten Boschungsbereich gewahrt werden.

Generell kann lediglich ein Anspruch fur die WR Flachen und nicht fir konkrete
Baufenster geltend gemacht werden. Es handelt sich Von Seiten der Stadtplanung
jedoch um eine gerechte Umverteilung, die es weitestgehend ermdglicht Baurech-
te ohne Flachenzukauf umsetzen zu kénnen. In Ihrem Fall verlieren sie hin zu Flur-
stiick 2460 einen Teil, gewinnen jedoch das Baurecht soweit, das eine Bebauung
ohne Flachenzukauf mdglich ist. Auch die Bebaubarkeit des 6stlichsten Grund-
stlicks (Parzelle 14 alt) verbessert sich immens, da die Zufahrt iber das eigene
Grundstlick ermdéglicht wird. Die Belange der Grundstlickseigentimer Flurstlick
2457/2459 werden als ausreichend berlcksichtigt angesehen.
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Erwelterung Geltungsbereich Bebauungsplan nach Osten

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Erweiterung des Geltungsbereichs nach Osten vor,
die bis in die FlurNr. 2458 reicht. Gegen diese Erwelterung erhebt unsere Mandantschaft
Einspruch, Zur ausdricklichen Vorschrift von landwirtschaftlicher Nutzung auBerhalb der
Grenzen der geplanten Baugrundstiicke bitten wir um Stellungnahme der Stadt.

Namens und im  Auftrag unserer Mandantschaft bitten wir, die Einwande und Anregungen
wohlwollend zu priifen und in die angedachte Planung einflieben zu lassen. Ebenso bitten
wir, die Einwande und Anregungen unserer Mandantschaft formell in das Planverfahren

einzubeziehen.

Bebauungsplanentwurf AM 129

Es handelt sich nicht um eine Erweiterung im Herkémmlichen Sinne vielmehr um
einen Uberschneidungsfehler den es zu bereinigen gilt. dieser entstand durch die
zum 01.08.1985 erfolgte Aufhebung des im Norden anschlieRenden und sogar Tei-
le des Bebauungsplanes AM 8A Uberschreibenden Bebauungsplan AM 8B ,Am
Galgenberg 2. Planungsabschnitt“. Dieser Uberschneidungsfehler trat durch die
gerichtliche Aufhebung des im Nordosten angrenzenden Bebauungsplanes auf.

X S 7
\ i

Generell sei darauf hingewiesen, dass sich aus Sicht der Stadtplanung die Er-
schlieBung der Grundstlcke auf den Flursticksnummern 2459 und 2457 verbes-

sert.
. vz : /\q‘ A /
& (7] /

e 1B

1@




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 129 ,,Am Eichenhain“

Vorlage 005/0045/2017, Anlage 9, Seite 13

Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Beteiligung 4

1. Geplante Fahrbahn Buchenweg | Strakenfilihrung

Die geplante Fahrbahn verlduft im Bebauungsplanentwurf zum Gberwiegenden Teil (> 50 v.H. der
geplanten Fahrbahnbreite) auf den Anliegergrundstiicken des Buchenwegs. Der Bau der
geplanten Fahrbahn ist aus Immissionsschutzgrinden komplett auf dem Grundstlck Flur Nr. 2459,
Gemarkung Amberg, zu realisieren. Bei der derzeitig vorliegenden Planung wéare die Strale zu
nahe an den erschlossenen Grundstilcken gelegen, was neben einer erhéhten Larmbeldstigung
durch Kraftfahrzeuge auch noch andere Beeintrachiigungen zur Folge hitte.

Antraq: Ich beanirage, den Bau der geplanten Fahrbahn komplett auf dem Grundstick Flur Nr.

2450, Gemarkung Amberg, 7u  reslisieren und  die  bereits  wvorhandene  untarirdizche
Versorgungstrasse (Strom, Telefon, etc) auf die nordéstliche Seite der dann existierenden
dffentlichen Stralle zu verlegen

2. Bebauung nordéstlich des Buchenwegs
Die geplante Bebauung norddstiich (oberhalb) des Buchenwegs befindet sich volistandig in einem
Gebiat, das in der Verordnung (ber das Landschaftsschutzgebiet Am Mariahilfberg” der Stadt

Amberg vom 16.04.2004, bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Amberg Nr. 9 vom 01.05.2004,
als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Weiterhin stellt eine Bebauung in diesern Gebist

ginen unverhattnisméBigen Eingriff in das dort befindliche Naherholungsgebiet dar.
Antrag: lch beantrage, die geplante Bebauung nordéstlich {oberhalb) des Buchenwegs ersatzlos
zu streichen (entsprechend Bebauungsplanentwurf AM 129 Am Eichenhain”, Variante 2).

3. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ist auf die Grundsticke 2480/5, 2460/6, 2460/8, 2460/10 und 2460/22 (alle
Gemarkung Amberg) auszuweiten, um unzulissige Anderungen am Gebdudebestand zu
unterbinden.

Antrag: lch beantrage, den Bebauungsplan auf die Grundstiicke 2460/5, 246016, 2460/8, 2460/10
und 2460/22 (alle Gemarkung Amberg) auszuweiten,

Die Strale Buchenweg wird nur zu etwa 44% auf den Grundsticken der be-
reits vorhandenen Anliegern des Buchenwegs verlaufen. vgl. Seite 4

Auf die Anfihrung von Immissionsschutzgrinden kann nicht eingegangen
werden, die genutzten Flachen werden derzeit schon als ErschlieRung ge-
nutzt, den gesetzlich verankerten Richtlinien des Immissionsschutzes wird
nachgekommen.

Das Verkehrsaufkommen wird sich erhéhen, jedoch nicht in der schadigen-
den Wirkung nach BImSchV.

Der Bereich der nérdlichen Bebauung befindet sich nicht im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes, da die Bebauung seit den 30er Jahren ange-
strebt ist. Von der Méglichkeit der Bebauung bis an das Landschaftsschutz-
gebiet (Wald) heran soll erst mit der parallelen Flachennutzungsplanande-
rung zu diesem Verfahren dauerhaft Abstand genommen werden.

Eine Zurticknahme vorhandener Baurechte kommt vorwiegend aus stadte-
baulichen und naturschutzrechtlichen Belangen in Frage, diese werden zu
diesem Zeitpunkt der Planung nicht im relevanten Umfang gesehen.

Die angesprochenen Grundstiicke sind keine Anlieger des Buchenwegs oder
des Eichenhains somit fehlt der Bezug und die Begriindung - es kann auch
nicht von einem Quartier ausgegangen werden, welches eine Aufweitung
rechtfertigen wirde. Die Ausweitung auf weitere Grundstlcke, die durch ei-
nen rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst werden und nicht durch die Neu-
planungen betroffen sind wird daher aus stadtplanerischen Griinden abge-
lehnt. Die Bebauungseinschrankungen durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan werden als ausreichend betrachtet. Die Regelungen im Bebau-
ungsplan AM 129 sind an diese angelehnt.
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&uf lelsen Sahlen soll hier wohl zur Gawinnung weniger Bauplatze fir eine Erben-
gemeinschaft elne breite Verhindungsstrassa im Elchenhain durch ein anarsannt schut-
zenswertes Stadtolotop mit riesigem Kostenauwand gebaut werden, der dann 2u einem
Grossteil auf die geringe Zahl der Eichenhain-Anwohner umgelagt werden wirde IMan
soricht hier alisin flr den gaplantzn Strassenbau von einer Summe zwischean 630.00 Unc
iiber 1 Milion€ll Dabei waren und sind die Arwahner des Eichenhains mit der jetzigan
Strasse, fir diz sie bereits die Erschliessungskester bezanhlt naben, vall zufrieden und
wiren schon von der Altersstruktur har nicht mahr in der Lage, diese excrbitanten Kosten
zutragen, die innen zudem kelneriel Nutzen bréchten.

Im iibrigen welss hier nlemand. was Ubarhaupt auf dan 4 bis 5 neuen Bauplatzen
entstenen sall. Auch scheint es bei der Stadt schan Fl&ne zu geben, von der Steingutstr.
hinaut zur Lasslebenstr und zum Eichenhain aine neue Auffahrt zu bauen. was im
Hintlick auf das jetzt geplantz viel zu aufwendige Veroindungsstlck im Eichenhaln zu
waiteren noch unabsehbar hohen Kosten ilhren cirfte

Ahschliessend méchte ich Sie herzlich bitten, den Bebauungsplan noch einmal eingehend
im Hinblick auf magliche und notwendige Kostenraduzlerung, Sozialveriraglichkeit und
Ricksloht suf Fiora und Fauna unserer Stadt  (berprifen zu lassen, nach anderen
kostenginstigaren und besseren Ldsungsmaglichkeiten zu suchen und bis,dahin am
Besten alles beim letzten Planungsstand des Jahres 1870 zu belassen.

Der Luckenschluss der StralRe Am Eichenhain dient zunachst einmal der Erschlie-
Rung und ist durch den Stadtrat am 11.11.2015 bereits auf Grundlage des seit den
70er Jahren rechtskraftigen Bebauungsplanes erfolgt. Der Ankauf der Grundstticke
durch die Stadt Amberg zum Bau des Luckenschlusses wurde jedoch Jahrzehnte
lang verhindert.

Die Gesamtbaukosten im Bereich Eichenhain mit der geplanten und auf Grund von
Mangeln dringend bendtigten Ertlichtigung der Anbindung an den Eichenhain wer-
den auf etwa 1.200.000€ geschatzt, der Lickenschluss des Eichenhain belauft
sich auf etwa 600.000€.

Die bereits gezahlten Beitrdge werden naturlich bei der Beitragsabrechnung be-
rucksichtigt.

Die bestehenden Baurechte werden lediglich der StralRenplanung angepasst, die
GrolRe der Baufenster teilweise erhdht und die Bebaubarkeit in der Hanglage zu
verbessern, die GRZ (also die Uberbaubare Grundstucksflache) wird jedoch in et-
wa beibehalten (bleibt sogar leicht dahinter zurtick.

Die Geschossigkeit der sudlich des Eichenhains liegenden Hausern, wird der Bo-
schungssituation angepasst, der Eingang zum OG sollte nahezu ebenerdig erfol-
gen.

Die Kosten, Sozialvertraglichkeit, Flora uns Fauna sind in die Uberlegungen einge-
flossen und wurden ausreichend in der Begriindung zum Bebauungsplan disku-
tiert.
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Beteiligung 6

Griik Gott,

thiermit wende ich mich energisch gegen die weitere Bebauung des Areals ,Am Eichenhain”
und die geplante Anderung der StraBenflihrung.

Bitte bestatigen Sie mir den fristgerechten Zugang des Widerspruchs.

Ein allgemein gehaltener Einwand kann leider im Laufe des Verfahrens nicht aus-
reichend abgewogen werden. Die Stral3enplanung am Eichenhain wurde im Rah-
men der Planungen 2014 durch die Fachabteilungen der Stadt Amberg sowie ein
Ingenieurburo geprift und angepasst. Sie orientiert sich sehr stark an den rechts-
kraftigen und seit 1970 umsetzbaren Planen. Die Realisierung des Liickenschlus-
ses der Strale am Eichenhain scheiterte bislang lediglich am Grunderwerb. Dieser
konnte erfolgen und somit die an die heutige Nutzungsgewohnheiten und techni-
schen Regeln angepasste Stralienplanung umgesetzt werden. Der Liickenschluss
wurde dem Bauausschuss am 11.11.2015 zur Umsetzung empfohlen, dem wurde
durch den Bauausschuss zugestimmt.
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Beteiligung 7

Als betroffener Anwohner mdchte ich die Gelegenheit wahrnehmen, einige zusdtz-
liche Punkte beziiglich oben dargelegten Themas einzubringen:

Der Bebauvungsplan ist aus den Jahren 1978 bzw. 1986, Damals wurde davon
ausgegangen, dass das Teilstick des Eichenhains von der RezerstraBe kommend und
das Teilstick des Eichenhains won der SteingutstraBe kommend einmal werbunden
werden sollen.

In der Realitdt haben sich die Anwohner mit dem seit 1967 bestehen Provisorium

gut arrangiert.

Was aber vor 45 Jahrenm gut und sinnvoll geplant erschien, muss notwendigerweise
heute nicht mehr gelten, Damals war die Zeit der hohen Schornsteine, auf
Usweltbelange wurde wenig Rilcksicht genmommen. Ich bin mir nicht sicher, ob der
aktuelle Baumbestand in der heutigen Planung bericksichtigt wurde,

Der aktuelle Plan geht davon aus, dass mehr als 16 groBe Baume gefdllt werden
missten, die Lebensraum fiir Flora und Fauna und gar ein Teil der grinen Lunge
von Amberg in einer vernetzten Struktur zum Galgenberg und Stadtgraben sind. MNach
der Fallung der Baume und der Anlage der Strabe muss in der Niahe eim Ersatz-
Biotop angelegt werden. Ich frage mich, ob es hierzu wielleicht auch alternative
Vorgehensweisen geben kann.

Ich verstehe, dass finf Grundstiicke erschlossen werden sollen. Jedoch frage ich
mich, ob man dies auch ohme Eichenhain-Durchbruch machen konnte. Beispielsweise
kannte man das Teilstick Eichenhain wvon der Steingutstrasse mit einem
Wendehammer enden lassen und der Baumbestand im den jetzt geplanten Teilungsstick
kinnte erhalten werden.

Damit wiirde eine Planung fir Natur uwnd Uswelt dim
Strukturen méglich. Ich wirde mich freuen, wenn
weiteren Ausarbeitumg mit beridcksichtigen.

Rahmen der gewachsenen
Sie diese Gedanken in Ihrer

Es werden bei stadtebaulichen Planungen alle Belange berilicksichtigt und gegen-
einander abgewogen, die Interessen der Stadt Amberg, der Offentlichkeit sowie
die Interessen der einzelnen Blrger und der Begebenheiten vor Ort.

Die Stral’enplanung am Eichenhain wurde im Rahmen der Planungen 2014 durch
die Fachabteilungen der Stadt Amberg sowie ein Ingenieurbiro geprift und ange-
passt. Sie orientiert sich sehr stark an den rechtskraftigen und seit 1970 umsetzba-
ren Planen. Die Realisierung des Lickenschlusses der Stralle am Eichenhain
scheiterte bislang lediglich am Grunderwerb. Dieser konnte erfolgen und somit die
an die heutige Nutzungsgewohnheiten und technischen Regeln angepasste Stra-
Renplanung umgesetzt werden. Der Lickenschluss wurde dem Bauausschuss am
11.11.2015 zur Umsetzung empfohlen, dem wurde durch den Bauausschuss zuge-
stimmt.

Es sei auf Die Stellungnahme des Fachbereichs Naturschutz Anlage 4 Seite 8 und
9 verwiesen.
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Die im Bereich Am Eichenhain/Buchenweg vargesehenen Verinderungen bilden einen
tiefen Einschnitt in das dortige Landschaftsbild mit seiner Fauna und Flora. Aus diesem
Grund lege ich fristzerecht Widerspruch ein.

Aus dem Planungseatwurf bleiben fiir mich als Laien viele Fragen offen:

1. Wie viele neue Héuser sollen gebaut werden?

2. Sind dies Einfamilienh8user oder Mehrparteienhiuser dber mehrere Stockwerke?
3. Warum muss eine brelte Strafe wegen -so wie ich es aus der Skizze verstehe- 5
‘Wohnh&usern durch ein bestehendes Biotop [ in der Skizze fehlend ) gefiihrt werden?
4, Wurden andere Maglichkeiten der Straenfiihrung (Verlauf/ Ausfiikrung) in Betracht
gezogen? Zum Beispiel jeweils ein Wendehammer am Ende des Eichenhains ohne
Durchbauung des Biotops und Planung einer kurzen Verbindungsstrasse?

5. Gibt es Uberlegurgen bzgl. der Auffahrrampe Am Eichenhain ?

6. Was ist der Anlass filr die jetzt einsetzende Aktivitit in Hinblick Stralenbau?

7. Wie ist das Kosten/Nutzenverhiltnis?

Ich kann mir vorstellen, dass eine Entscheidung ohne eine konkrete Ortskenntnis nicht
einfach ist. Besteht die Méglichkeit fir das Entscheidungsgremium einen Ortstermin zuo
vereinbaren und konkret die verschiedenen Lisungsmiiglichkeiten abzustecken?

1. Es werden mit dem Bebauungsplan AM 129 Am Eichenhain im Vergleich zum
bereits rechtskraftigen Bebauungsplan AM 8A Am Galgenberg keine neuen Bau-
rechte ausgeldst. Es handelt sich lediglich um eine Anpassung der Baufenster und
eine Reduzierung der ErschlieRungsflachen, gerade im Bereich des Landschafts-
schutzgebietes im Norden.

2. Es handelt sich um Einfamilienhduser in an den rechtskraftigen Bebauungsplan
angelehnten Geschossigkeit.

3. Der geplante Liickenschluss der Strale Am Eichenhain dient nicht rein der Er-
schlieBung bereits bestehender Baurechte. Dies wird aber unterstutzt, da es eine
Vorgabe in der Stadtentwicklung ist Baullcken zu schliefen und Wohnraum im
bereits urban gepragten Gebieten zu schaffen. Der Lickenschluss ermoglicht die
Ringerschlieffung der Ver-und Entsorgung und bildet die einzige Ost-West-
Verbindung im gesamten Quartier aus. Diese wird bei StralRen und Kanalarbeiten
in den bereits in die Jahre gekommenen Stral3enziigen der Rezerstralle und der
SteingutstralRe genutzt werden kénnen. So wird schon zum geplanten Ausbau der
Anbindung der StraORe Am Eichenhain und der SteingutstralRe die Hauser weiter-
hin per Auto, Feuerwehr und Krankenwagen anfahrbar sein.

4. Es sei auf die Stellungnahme zur Beteiligung 1 Seite 1 und 2 dieser Anlage ver-
wiesen.

5. Die ,Auffahrrampe” wurde in das Bebauungsplanverfahren aufgenommen. Eine
Umsetzung wird nach Fertigstellung des Liickenschlusses angestrebt.

6. Da es ein ubergeordnetes Ziel ist Wohnraum im bereits urban gepragten Raum
zu schaffen und Baullicken zu schlief3en ist das Interesse wieder in den Fokus ge-
ruckt.

7. Ein Kosten/Nutzenverhaltnis aufzustellen ist nicht Méglich die Nutzen sind je-
doch folgende:

o Ost-West Verbindung im Falle von Bauarbeiten

. RingerschlieRung Ver-Und Entsorgung

. Nutzung von Brachflachen im stadtischen Raum

. Erschlieung von rechtskraftigen Baurechten

Es sei angemerkt, das die Abrechnung der Erschlielungskosten fiir die bereits be-
stehenden Teile der Stral’e am Eichenhain auf Grund einer geénderten Rechtsla-
ge ohnehin erfolgen wirde.

Ortsbegehungen werden in der Regel bei Bedarf durch den Bauausschuss oder
den Stadtrat selbst angeregt.
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als Anwohnern verfolge ich die Bebouvungsplanungen im Bereich am Eichenhaoin und
Buchenweag. Ich finds, doss die vargesehanean Vertnderungen einen tiefen Einschnitt in das
Landschafisbid unserer Stralen bzw. Viertel machen. Wir wohnen hier schon seit 1975, Immer
wieder wurde von einem Ausbhaou der Strafe gesprochen. Wir Anwohner haben uns eigentiich
sehr gut an die Situation gewthnt. Ich denke, dass dieser Ausbau nicht notwendig ist. Wenn
man hart, dos nur fUr die StroBe alleine zehn groBe BGume gefalt werden missen und ein
bestehendes Biolop wegfallt stelt man sich schon die Froge Muss das sein®? Leider kann man
aus dem FPlan auvch nicht erkennen, ob die neuven Hduser im weiteren StraBenverauf
Enfamienh&user [Bungalow)oder moderme Reihen- bow. Mehrparteienhduser werden.
Heutzutage konn ein Einfamiienhous auch schon mit ousgeboutern  Dachgeschoss
gigantische Ausmafe annshmen. Wie hoch st £ + U +D. Das funf oder mehr neue
Grundsilicke erschlossen werden sollen stimme ich sicherich zu, nur muss dazu wirklich die
StraBe in der Grife und Breitle gebaut werden., Gikt es do nicht andere Ldsungen?
Beispielsweise kdnnte man dem Eichenhain won der Steingutstrasse mit  einem
Wendehammer (Héhe Hausnr.7 /8 ) enden lassen und die Bdume
kénnten erhalten werden. Bnen Gehweg wischen Eichenhain (Seite Rezerstrale) und dem
Buchenweg finde ich einen guten Lisungsvorschlag. Dieser knnte jo auch so breit gebaut
wearden, dass ein Entsorgungsfahrreug der Millabfubr diesen Weg einmal wdchentiich
benutzen kdnnte. (Spempfosten 0.4.)

lch denken, dass es bei lhnen im Boweferat fdhige Leute gibt, welche altermnctiive Piane und
ldeen entwickeln und uns bel einem Cristermin aufzeigen kdnnen, Gibt es fOr die marode
Aufiahrt zum EBichenhoin bzw. Loflebenstrale schon genoue Planungen. Hier werden jo
immer wieder Schlaglbcher zugemacht, aber der StraBenbelag insgesomt wird unehmend
schlechter,

Iu guter Letzt - dos Geld, Was kostet das Ganze sigentlich? Und mit wig viel mussen wir als
Anwohner rechnen hier an den Gesamtkosten beteiligh zu werden.

Wirde mich freuen, wenn das Ganze einfach nochmals durchdacht wird und elne fir die
Matur sinnvaollere Lsung gefunden wird. Auch wirklich nochmals die Bitte: Bevor hier
rgendwas gebaut wird wire es schon, wenn ein Ortstermin statifinden wirde.

Im Bebauungsplanverfahren sollen samtliche Belange gegeneinander Abgewogen
werden, so ist in diesem Fall naturlich die Bestandssituation mit Biotop und Land-
schaftsbild in die Planung eingeflossen. Die Bestandssituation ohne Wendeham-
mer ist keine Dauerhafte Lésung fir das Gebiet. Gerade in Notfallsituationen ist
die Erschlieflung nicht ausreichend.

Fir die Belange des Naturschutzes sei auf die Abwagung der Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehdrde Anlage 4 Seite 8 und 9 verwiesen.

Es werden im Bebauungsplan Einfamilienhauser festgesetzt, ahnlich dem Be-
stand. Das Dachgeschoss wird ohne Kniestock und vom Winkel her so festgesetzt,
dass eine Nutzung als Vollgeschoss nicht mdglich sein wird.

Der Strallenausbau erfolgt im minimalen Ausbau so wird auf einen doppelseitigen
Gehweg verzichtet und die Mindeststral’enbreite umgesetzt. Die Lésung per Wen-
dehammer wurde vorab intern diskutiert, auf Grund der schwierigen Héheneinord-
nung und der damit verbundenen Kosten (Stlitzmauern) bei geringem Mehrwert
(die Flachenersparnis halt sich in Grenzen, da die private ErschlieRung steigt). Der
Erhalt weiterer Baume ware ebenfalls rechtlich nur schwer dauerhaft zu sichern,
da fur die privaten Zuwegungen Baumfallgenehmigungen auszusprechen waren
und in der Bauphase auf Grund der Hanglage eine Sicherung weiterer Bestands-
baume nahezu unmdoglich ist. Es sei auf die detaillierte Abwagung Seite 1 und 2
dieser Anlage verwiesen.

Die Gehwegsverbindung wird naturlich in 3,50m Breite ausgebaut und mit einem
Sperrpfosten versehen.

Die Planung der Auffahrt SteingutstralRe in den Eichenhain wurde an ein Planungs-
blro vergeben und in das Bebauungsplanverfahren aufgenommen. Der Umbau
wird im Nachgang zum Luckenschluss der StraRe Am Eichenhain angestrebt.

Die Notwendigkeit eines Ortstermins wird von Seiten der Stadtplanung nicht gese-
hen. In der Regel werden Ortstermine bei Bedarf durch den Bauausschuss oder
den Stadtrat selbst angeregt. Bisher wurde der Bedarf auch von dieser Seite nicht
gesehen.
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Beteiligung 10 Ein Wiederspruch im rechtlichen Sinne ist im Bebauungsplanverfahren nicht vorge-
sehen. Es wird den Blirgern und Tragern offentlicher Belange die Méglichkeit ge-
Grifk Gott, . . . .
geben ihre Belange vorzutragen, die dann im Verfahren untereinander abgewogen
hiermit legen wir aus Umwelt-, Natur- und Baumschutzgrinden Widerspruch gegen | Werden. Ein Wiederspruch kann Uber ein Normenkontrollverfahren im Nachgang
die geplante Bebauung des Areals ,.Am Eichenhain® ein. des Verfahrens erfolgen_

Da der Belang Umwelt-, Natur— und Baumschutzgriinde sehr allgemein ist wird auf
die vorgetragenen Belange der unteren Naturschutzbehérde (Anlage 4 Seite 8 und
9) verwiesen.

Bitte bestdtigen Sie uns den fristgerechten Zugang des Widerspruchs.
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Bereits im Baulinienplan 33 aus den Jahr 1930 war die RezerstralRe nicht als Sack-
gasse geplant (Anlage 4 und 5)

Mir einer deutlichen Verkehrsbelebung wird von Seiten des Verkehrsplanes nicht
gerechnet. Der Verkehr der nun bebaubar werdenden Parzelle, die bereits nach
dem rechtskraftigen Bebauungsplan zulassig waren wird sich gerecht verteilen.

In Tempo 30 Zonen ist das Parken, auch trotz Markierungen generell zulassig. Ei-
ne Regelung ware nur per Beschilderung mdglich, jedoch auf Grund der vielen
Einfahrten schwierig umsetzbar. Ein Problem wird von Seiten des Verkehrsplaners
auch gerade durch die vielen Einfahrten nicht gesehen, da diese als Ausweichfla-
che fur den Gegenverkehr genutzt werden kénnen.

Die im Rahmen der VerkehrserschlieRung zu fallende 100jahrige Eiche ware auch
bei einer zur ErschlieBung der Grundstticke sinnvollen ErschlieBung mit einem
Wendehammer nicht haltbar, dies wurde durch das Stadtplanungsamt geprtuift.

Die L6sung mit einem beidseitigen Wendehammer an beiden derzeitigen Enden
der Stralke Am Eichenhain ist Flachen und KostenmaRig nicht umsetzbar. Es ent-
stinde eine UnverhaltnismaRigkeit von Kosten und Nutzen, gerade auch fir die
Beitragspflichtigen Anwohner.
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Hinsichtich des Buchenwegs sind wir gegen eine weilane Bebauung bargaufwsrts in
nordosticher Richtung, Man mége der Meinung s=in es handle sich ja nur um mn
paar Meler und Hohenmeter weilergehandar Babauwng = desnoch filkd diss unsearer
Angicht nach zu @iner wesantiichen Beeintrichtigung des wervollen
Landschaftsbids sowie Oka- und Erholungsraums rund sm den Mariahilfberg
Whedar ein Stick mahr wird der Natur genommen. Unzerer Rechtskanntnis nach
wilng &5 f0r die Stadt Amberg miglish, die Babauungsmoglichkeit mitherwisile
schadensersalzios zu streichen, was wir hiermit dringend zur nochraligen Prifung
anregen

Ahriliches gilt fur den geplamten Durchbaw der Stralle Am Eichenhain®, fur welchen
eing nach unserem Endruck wartvedier Baum-Fflianzentestand waichen musste,
walchar zinen sanflen Ubergang vom bestehenden Bebauungsgebist zum
Landschatsgebiat rund um den Masiahilfeerg pragen.

Sowohl der Durchbau am Eichenhain wie auch die weomaglich zusatziche Babauung
am Buchenweg flhren zu einer deutlichen Verehrebelsbung in der Rezerstrale
Diese st unsarer Ansicht nach fur diese rusatziiche Verkeh rabelasbung nicht
peegnet. Bereils haule ist die Stralle w.a. durch zahdreiche am Straflenrand
parkenas Atos an vielen Stallen nur ginseily befakdbar. Zumindest erachbean wir as
stadiebaulich als villig unwerstandlich mit dieser Maksahme dan Verkahr vam
Eichenhain potentiell zum Grodteil nun Dber die Rezersirale ab-zuzuleiten. Auch
wianm fuer der Eimasand schon zu héren isl die Strale ssi fur den Strakerverkehr da
und nicht fir AsiohnerKindar, so mochien wir dennoch anbringen, dass dis
Hazerstrale sich in den etztan Jahren sehr varGnagl und zu einer sehr kinderrsichan
S:raﬁe_antﬂickeh hat (und s weiter (ut). Maturgamai salten sich damit Kinder in
verschigdensber Wesse, und s=2i @3 nur zum Radfanren, avch auf der Stralia cder in
Strabannane aul, Ein deulliches mehr an Yerkahr auf disser bedeytend
abschimsigen Stralle sehen wir von daher sehr problematisch

Zusammenfassend sind wir der Auffassung, dass
- diewaiters Bebauung am Buchameseg auf der norddstlichen Strellensaiie
mittels Anderung des Bebauvungsplans unterbunden werssn sollls
kein Durchgangesverehr von dar dsdlichen Seite des Eichanhains (ber dis
Rezerstrale antsiehen darf, der | Ockenschluss somit nicht erfalgen dard

Ingovail bither wir die aktuslizn Planungen vnd Beschliisse zu lbardenken und
anzupassen

Zur nordostliche Bebauung des Buchenwegs:

Eine schadensfreie Riicknahme des Baurechts ware nicht mdglich, da die Sachla-
ge dies nicht erméglicht. es handelt sich derzeit in diesem Bereich lediglich um
landwirtschaftliche Flachen ohne 6kologischen Wert. Das angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet wird nicht beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes kann durch die Festsetzung der Geschossigkeit, der Firsthéhe, der
Ausrichtung etc. so gemindert werden, dass es ein vertraglicher Ubergang wird.
Aus Sicht der Stadtplanung wird sich der Ubergang sogar von Nordosten aus ge-
sehen verbessern, da der Ubergang durch die Ortsrandeingriinung flieRender ge-
staltet wird. Des weiteren ist der Wohnungsdruck in Amberg so hoch, dass es sinn-
voll ist der Vorgabe nachzukommen Baulticken zu schlielRen und im bereits urban
gepragten Raum Wohnraum zu schaffen. Hier ist die Erschliefung schon vorhan-
den und die Versiegelung besteht rein fir die Bebauung. Dieser Vorteil ist immens
gegenuber der Planung in der freien Landschaft.

Die Vorteile des Lickenschlusses Uberwiegen aus Sicht der Verwaltung die Nach-
teile bei Weitem. Es sei auf die detaillierte Stellungnahme Seite 1 und 2 dieser An-
lage verwiesen.

Mir einer deutlichen Verkehrsbelebung wird von Seiten des Verkehrsplanes nicht
gerechnet. Der Verkehr der nun bebaubar werdenden Parzelle, die bereits nach
dem rechtskraftigen Bebauungsplan zulassig waren wird sich gerecht verteilen.

In Tempo 30 Zonen ist das Parken, auch trotz Markierungen generell zulassig. Ei-
ne Regelung ware nur per Beschilderung mdglich, jedoch auf Grund der vielen
Einfahrten schwierig umsetzbar. Ein Problem wird von Seiten des Verkehrsplaners
auch gerade durch die vielen Einfahrten nicht gesehen, da diese als Ausweichfla-
che fir den Gegenverkehr genutzt werden kénnen.
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Wie bekannt wurde, stand auch eine Variante 2 zur Auswahl, die keine weitere Bebauung

oberhalb des Buchenwegs und des Eichenhains vorgesehen hatte.

Wir méchten wissen, ob diese Gberhaupt dem Stadtrat eingehend vorgestellt wurde,

1. Zusédtzliche Hiuserreihe

Wariante 1 sieht nicht nur den Lickenschluss einer Wohnbebauung am Eichenhain vor,
sondern auch das Erstellen einer weiteren Hiuserzeile oberhalb von Buchenweg und
Eichenhain.

Variante 2 hatte sinnvollerweise den Luckenschluss beplant und auf eine weitere Bebauung
verzichtet.

Der Presse war zu entnehmen, dass immer wieder auf ein bestehendes Baurscht auf dem
Acker hingewiesen wird, welches bestehen bleiben misse.

Da nunmehr der Bebauungsplan seit 1970 besteht und keine Bebauung stattgefunden hat,
ist zu prifen, ob nach 46 Jahren der Bebauungsplan gegenstandslos geworden ist.

Es ware nun im Rahmen der Anderung des Flachennutzungs- und Landschafisplans die
einmalige Gelegenheit gegeben, in Richtung des Mariahilfbergs keine weitere Bebauung
vorzunehmen, wie es insbesondere Richtung Philosophenweg immer wieder beobachtet

werdean kann

Schliellich wurde auch 1984 die nach den alten Pldnen komplette Beplanung der Acker mit
Wohnhauser durch die Neuplanungen zurlickgenommen. Von Entschadigungszahlungen
war damals nicht die Rede.

Das Schlieffen von Baullckan am Eichenhain ist sinnvoll. Am Buchenweg wurden Baullicken
ebenfalls bereits geschlossen,

Der Sinn der weiteren Hausermreihe wurde aber unserer Angicht nicht ausreichend diskutiert.

Gerade die Wordigung wvon Umweltbelangen und der Erhalt des  schinsten
Naherhclungsgebiets der Stadt solite in der Stadtverwaltung ein Umdenken méglich machan.

In diesem Zusammenhang méchten wir auf die Einwendungen unseres Nachbarn Herrn
Dipl.-Ina. Univ. Architekt Michael Graf verweisen. die diesem Schreiben bailieaen

Bebauungsplane werden auch nach 46 Jahren nicht gegenstandslos, wenn sich
der Planungswille der Planungsbehorde nicht geandert hat (in diesem Fall ware
eine Anderung angemessen) oder die 6rtlichen (veranderten) Begebenheiten einer
Bebauung widersprechen (zum Beispiel Ausbildung eines Biotops 0.a.). Dies wird
im Bereich des Buchenwegs nicht gesehen

Es wird auf eine weitere Bebauung am Berg verzichtet. Der Baulinienplan wird in

diesem Bereich aufgehoben, der Flachennutzungsplan geandert um eine weitere

Bebauung zu verhindern. Entschadigungen gab es in diesem Fall nicht, da die Fla-

chen in offentlichen Besitz waren und der Bebauungsplan gerichtlich fir Gegen-

standslos erklart wurde. Die Falle sind somit nicht vergleichbar.

Es wurde dem Bauausschuss und dem Stadtrat von Seiten der Stadtplanung vor-

geschlagen die Variante eins zu beschlielen. Die Stadtplanung sieht diese Varian-

te aus verschiedenen Grunden als die sinnvollere an.

. Es wird ein eingegrinter Ortsrand geschaffen

. Es wird eine wirtschaftliche/Erschlieungsflachen ausnutzende zweihdéfige
ErschlieBung geférdert

o dringend bendtigte Bauparzellen im bereits urban gepragten Raum

. Geregelte Entwasserung des Buchenwegs

. Geordnete ErschlieBung des Buchenwegs (Nachkommen der Petition einer
Anwohnerin—Erlauterung vgl. Sachstandsbericht)

Bezlglich der Diskussion der Umweltbelange wird auf die Begriindung zum Be-
bauungsplan und den verfassten Umweltbericht verwiesen.
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Der Bau eines neuen Kanals und der Ausbau des Buchenwegs sind ohne massive Eingriffe
in das Eigentumsrecht der Anvwohner am Buchenweg nicht maoglich.

Wir dirfen aus den Ausfihrungen von Herm | - F zitieren
(5. 1und 2):

«Wirtschaftlichkeit/ VerhaltnisméaRigkeit eines neuen Kanals im Bereich des

Buchenwegs {Anlage 1)
Zur abwasserfechnischen Erschiiefung von lediglich 4 neu geplanten Parzellen (20, 19,
18 und 17) oberhalb der bestehenden Buchenwegbebauung, misste ein never Kanal
von ca. 200 m Lange und ca. 4,50m Tiefe in Abhéngigheit der konstruktiven Anbindung
der Besfandsgebdude errichtet werden. Ein Anschiuss der bestehenden Bebauung an
diesen Kanal macht aus fechnischer und wirtschaftlicher Sichf sowieso keinen Sinn, da
diese Grundsiicke bereils im Sldwesfen Uber einen Privatkanal erschlossen sind und
samtliche gebdudeinternen Entwasserungsgefille in diese Richiung verlaufen. Die
Mdglichkeit zur Anbindung der bestehienden Bebauung an den neuen Kanal ist real nicht
existent, da alle technischen Mdglichkeriten zur Anbindung mit unverhalinismdalig hohen

Kosten verbunden wéren:

-Aufschneiden der Bodenplstten quer durch die bestehenden Gebaude

-Hebeanlagen mit entsprechenden Flachenveriusten und laufenden Kosfen
-Neuverlegung der Grundieitungen unter den Gebauden und Fundamenten
-Neuverlegung der Grundleifungen um die Gebdude herum, gegen die topografische
Gefallerichtung und durch die bestehenden Garfenanlagen, Terrassenaniagen und

Gartenmauern.

in jedem Fall missten enomme Eingriffe in die bestehende Bausubstanz in
unverhaltnismatigem Mafstab durchgefithrt werden, so dass die Abwasser-technische
Anbindung der bestehenden Bebauung an einen neuen Kanal faktisch nicht mdglich ist!

- Hangwasser und Topographie (Anlage 2)

Die, zum Teil sehr aufwendigen, bestehenden Stitzmauem mit Drainage-einrichfungen
zum ansteigenden Geldnde missten rickgebaut werden und durch héhere Mauern bzw.
Bdschungen ersetzt werden. Da das Oberflchen- und Sickerwasser der oberhalb

Es wird auf die Abwagung der Beteiligung 2 Seite 3-5 dieser Anlage verwiesen.
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liegenden Felder gegen diese Mauern/ Boschungen driicki, ist diese Ausfihrung sehr
aufwendig/ teuer. Ob hier dberhaupt mit Boschungen gearbeitet werden kann bleibt auf
Grund der Gefahr von Ausschwemmungen zu prilfen. Auch hier Ubersteigen die zu
envartenden Baukosten bei Weilem die Durchschniftswerte.

- Enteignungsverfahren der Grundstiicke 2460/11, 2460/9, 2460/7, 2460/4, 2460/13
und 2460/12 (Anlage 3)

Die neu geplante Stralenfihrung erstreckt sich zum grifieran Teill auf den privaten
Grundsticken der bestehenden Bebauung. Die enormen Kosten dieser Erschifelung
(vgl. ©. g. Positionen) missten auf Grund der Zuordnung von Grundstilcksflidche zu
ErschlieBungskosten  malgeblich  von  den Eigenfimern dieser Grundsticke
dbermommen werden. Da der Ausbau des Buchenwegs den derzeitigen Anlieger
keineriei  Vorteile, sondern nach einheliger Meinung nur  Nachtefle  und

axistenzgefdhrdende Kosten mit  sich  bringl, muss mit  mindesitens finf

Zwangsenteignungsverfahren und Kostenitbernahman dieser Grundsfiicke gerechnet
wearden. Bei mindestens einem Grundsiick legt der Erdiitank der bestehenden
Heizanlage im Bereich der éffentlichen ErschlieBung. Auch hier sind Ersatzmalnahmen

einzukalkulieran.”

Offentliches Handeln muss immer auch wirtschaftlich sein. Dies ist ein Handlungsgrundsatz

fur affentliche Verwaltungen, den das Grundgesetz vorgibt.

Derzeit besteht der Buchenweg aus 5 Hausern.
Wie Herr _ _ ausgeflihrt hat, ist bei einem Ausbau des Buchenwegs kein wirtschaftliches

Handeln maglich.

Zum einen sollen vorhandene massive doppeireihige Betonmauern bei Buchenweg 4 und 6,
die die Eigentomer selbst bezahlt haben, beseitigt werden,

Bei Buchenweg 2 soll die jahrzehntelang bestehende und verdichtete Béschung beseitigt
werden,

Diese Gewerke dienen dem Schutz gegen das Abrutschen des Ackers,

Eine Existenzgefahrdung die durch das Beitragsrecht ausgelést wird, wird gerade
auf Grund der hoch angesetzten Bodenrichtwerte hier nicht gesehen.

Der Ausbau des Buchenwegs wird wie in der Begriindung dargelegt nicht durch
die dstliche Bebauung ausgeldst. Die Hangsicherung und die Hangwassersituation
werden im Bebauungsplan AM 129 Am Eichenhain berlcksichtigt. Natlrlich mis-
sen die vorhandenen Hangsicherungen zuriickgebaut werden, da die bendtigte
StralRenausbaubreite nicht gegeben ist. Generell wird sich der Buchenweg
dadurch jedoch offener gestalten. Das nicht gefasste und ohne wasserrechtliche
Genehmigung abgeleitete Hangwasser wird derzeit in Richtung Eichenhain abge-
leitet. diese Situation ist dauerhaft mit dem Liickenschluss nicht haltbar, da der Ka-
nal bereits Uberlastet ist. und eine diffuse Verteilung zum Nachteil der Hang ab-
warts liegenden Grundstlicke ist. Dieser Zustand ist rechtlich auf Dauer nicht halt-
bar.
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Aulterdem sind sowohl die Bdschung als auch die Mauern ein Schutz gegen die massiven
Wassermassen, die nach Regenfallen ansonsten aus dem Acker auf den Buchenweqg laufen

wiirden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass durch den Ausbau der Stralte bei Haus
Buchenweg 10 die komplett vorhandene Hofanlage mit Drainagesystem, Pflasterung, Zaun,
Tor und Sthtzmauer entfernt werden misste. Letztere wurde mit immensen privat
getragenen Kosten in Absprache mit den Eigentimern des Ackers gebaut, Vor § Jahren
wurde hier erst die Baugenshmigung erteilt.

Die der Stadt vorgelegte ErschlieBung war ausreichend fir die Erteilung  einer
Baugenehmigung. Jetzt soll der Erschliefungszustand nicht mehr ordnungsgeman sein

Mun die Hofanlage zu beseitigen stellt einen massiven Eingriff in das Eigentumsrecht dar
und ist in keiner Weise verhaltnismalig. Es liegt eine Enteignung var.

Der Bau eines Kanals ist nicht erforderlich, da der Anschiuss an den tffentlichen Kanal fir
jedes Grundstick besteht. Die Anschlusskosten wurden von den Eigentimern bezahit

Auch fur die Feuerwehrzufahrt ist ein Ausbau des Buchenwegs nicht notwendig, da nach § 6
MBO ein Zufahrtsweg eine Breite wvon 3 m vorweisen muss. Die schmalste Stelle am
Buchenweg ist 3,39 m breit

2. StraBenfilhrung in der geplanten Variante

Die Strallenfihrung in der beschlossenen Variante ist zu prifen.

Umweltbelange wurden in der bisherigen Planung nicht ausreichend gewiirdigt.
Die bestehenden Biotope am Eichenhain (sehr alter Baumbestand) wurden Oberhaupt nicht
thematisiert.

Ein Durchbauen des Eichenhains und eine Beseitigung des alten Baumbestands zum
Buchenweq ist nicht notwendig.
Eine Ltsung am Eichenhain mit zwei Wendehammemn und das unverdnderte Bestehen des

Buchenwegs wiirden den Eingriff minimieren.

Die Notwendigkeit des Rickbaus ist bekannt, erfolgte jedoch zum Teil auf Flachen,
die bereits nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan als Stra3enverkehrsflache
vorgesehen waren. Im Jahr 2009 (also bereits vor 8 und nicht vor 5 Jahren) wurde
bei Erteilung der Baugenehmigung fur das EFH Buchenweg 10 (FSV 313/2009)
noch davon ausgegangen, dass der gesamte Buchenweg als Eigentimerweg 6f-
fentlich gewidmet sei.

Im Rahmen des Verwaltungsstreitverfahrens Kolb ./. Stadt Amberg wg. stral3en-
und wegerechtlicher Widmung (Urteil vom 01.12.2011) wurde dann jedoch vom
VG Rbg festgestellt, dass dies nicht der Fall ist.

Ware dies bereits 2009 bekannt gewesen, hatte man die Baugenehmigung folglich
nichterteilt.

Die Baugenehmigung von damals ist demnach zwar objektiv rechtswidrig erteilt,
aber eben bestandskraftigt und gultig.

Die Kanalherstellungskosten werden von den bereits vorhandenen Anliegern nicht
mitgetragen werden mussen.

Als Feuerwehr Zufahrt kann die Breite von 3m ausreichend jedoch plus jeweils
0,25m Sicherheitsabstand seitlich, eine sinnvoller Rettungseinsatz mit Feuerwehr
und Rettungswagen ist bei 3,39 ohne Wendehammer nicht méglich. Die Strale ist
nicht regelkonform ausgebaut.

Die Straltenflihrung wurde im Vorlauf und im Laufe des Verfahrens ausgiebig ge-
prift. Zur Wendehammerthematik wird auf Beteiligung 1 Seite 1 und 2 dieser Anla-
ge verwiesen.

Es handelte sich bisher um den Aufstellungsbeschluss, die Umweltbelange werden
in der Regel erst zum Zwischenbeschluss behandelt. Dies geschieht parallel zu
dieser Abwagung.
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Desweiteren ist die Hohe der Kosten dieser Losung nicht Oberschaubar.
Der Ausbau des Buchenwegs, eine villig unnitige neue KanalfUhrung, der aufwendige
Ausbau des Eichenhains bringen unvorstellbare Kosten hervor, die die Anwohner fragen

sollen

Bei einer Grofenordnung von 50,00 EUR + XXX pro m? ErschlisBungskosten liegen wir in
einem Beraich, der existenzgefahrdend fir viele Familien ist. Der Verkauf der Hausar wire
die Folge.

Wir méchten wissen, ob dies dem Stadtrat ver Augen gefithrt wurde, in welcher Héhe Kosten
auf die Amwohner zukemmen.

Wir durften hier im Bereich 100.000 EUR und dartber liegen (wegen der Grie der alten
Grundsticke).

Flhrt man sich vor Augen, dass normale” ErschiieBungskosten bei EUR 10.000 bis 15 000
EUR liegen, ist das Argument der Stadt .Jeder muss im Leben Erschliebungskosten zahlen"
geradezu eine Unverschamtheit.

MNoch dazu da insbesondere am Buchenweg die Anwohner ihre Kanalanschiisse selbst
bezahlt haben und ein‘ausreichende Stralle vorhanden ist.

SchlieBlich ist der Buchenweg ein Wohnweg.

Wir regen eine Orisbesichtigung des Stadirats an.

Aullerdem regen wir an, die abgelehnte Variante 2 ausfuhrlicher zu diskutieren.

Wir sind Uberzeugt davon, dass die starkere Berlicksichtigung von Urmweltbelangen und die

Einbeziehung der Verhaltnismaigkeitsgrundsatzes zu der Losung fihren, dass Buchenweg
und Eichenhain getrennt bleiben und eine weitere Hauserzeile unterbleibt.

Die ErschlieBungskosten werden durch die Bauverwaltung ermittelt. Die Genaue
Hohe der ErschlieRungsbeitrage liegt derzeit nicht vor.

Die ErschlieBung durch den Buchenweg ist nicht ausreichend (Wie vom Verwal-
tungsgericht Regensburg festgestellt), die Titulierung als Wohnweg ist in diesem
Falle ebenfalls nicht korrekt.

Ortsbesichtigungen werden durch den Bauausschuss oder den Stadtrat in der Re-
gel selbst angeregt.

Die Variante 2 wurde ausgiebig diskutiert und nicht im Stadtrat beschlossen.
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hiermit erhebe ich Einspruch gegen den obigen Beschluss des Stadtrates,
behelfsweise gegen den Beschlussauszug zur Beschlussvorlage
005/0059/2015.

Insbesondere die Zerstdrung des bestehenden Biotops im Bereich
Eichenhain/Buchenweg wiegt aus unserer Sicht weitaus schwerer als die in
der Beschlussvorlage Nr. 005/0059/2015 vorgetragene wenig
nachvollziehbare Begriindung, dass der ,Lilckenschluss [..] zur Verbesserung
des Verkehrsnetzes am Galgenberg angestrebt wird [..]* wird. Um dieses
Ziel zu erreichen gibt es sicherlich tkonomisch, ©kologisch und sozial
vertrédglichere Alternativen.

Unbeschadet der Unverh&ltnismédBigkeit der vom Stadtrat beschlossenen
Mittel zur ,Verbesserung des Verkehrsnetzes” macht allein die mangelnde
Transparenz das Vorhaben widerspruchswiirdig. So fehlen Informaticnen bzw.
nachvollziehbare Begriindungen iiber

— die Anzahl und Baufenster der neuen HHuser
- die zu erwartende Fliachenversiegelung je nach StraBenausfiihrung
- die geplante StraBenfiihrung im Kontext bewerteter Alternativen (z.B.

Auffahrrampe
ostwdrtiges Ende des ,Am Eichenhain®)

- die Kosten, die auf die Anwohner zukommen und mit welcher Begriindung
sind diese
zumutbar (Kosten/Nutezenverhdltnis)

- den plausiblen Anlass fiir die jetzt pldtzlich einsetzende
Planungsaktivit&t und dariiber,

- warum der ,Herr Stadtrat Meier [..] gerne hitte, dass die MaBnahme
beschleunigt bereits im Jahre 2016 durchgefithrt wird“
(Beschlussauszug ohne Datum aber mit Verweis auf Sitzung vom
11.11.2015, Kopie der Protckollnotiz liegt vor). Welche Begriindung
fiihrt Herr Meier an?

In der Hoffnung, dass Sie den schalen Beigeschmack dieses Beschlusses
bald korrigieren kénnen verbleibe ich

Gegen den Beschluss 005/0059/2015 kann kein Einspruche erhoben werden.

Es handelt sich um einen Beschluss in Form eines geandertes Ausbauprogramms.
Es wurde auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes AM 8A und dessen
rechtskréaftiger 1. Anderung eine angepasste, hinter den Planungen im Bebauungs-
plan zurtick bleibende Strafltenfliihrung beschlossen.

Dies ist gangige Praxis und sieht keine Blrgerbeteiligung vor.

Die Stellungnahme wird daher als Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren
AM 129 Am Eichenhain aufgenommen. In diesem Verfahren wurde bisher erst der
Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Begriindung erfolgt ebenso wie die Abwagung
der fruhzeitigen Blrgerbeteiligung zum Zwischenbeschluss.

. Da es sich lediglich um einen Beschluss iber die Anderung der Ausflihrung
einer nach rechtskraftigem Bebauungsplan zuldssigen Stral’e handelt ist die
Anzahl der Baufenster in diesem Beschluss irrelevant. Im Bebauungsplan-
verfahren AM 129 wurden diese dargestellt.

. Da die aktuelle Stra3enplanung in der Flachenversiegelung hinter der nach
Bebauungsplan zulassigen Versieglung zuruck bleibt, ist dies in einem Be-
schluss zur Anderung des Ausbauprogramms irrelevant. Die Themen wur-
den jedoch vorab intern diskutiert.

. Da der Beschluss lediglich den Lickenschluss der Stralle Am Eichenhain
betraf wurde die Auffahrrampe nicht behandelt. Sie wurde jedoch in den Be-
bauungsplan AM 129 Am Eichenhain aufgenommen.

o Es handelt sich um Erschlielungskosten die bereits seit Beschluss des Be-
bauungsplanes AM 8A Am Galgenberg absehbar waren, die Umsetzung des
Luckenschlusses scheiterte bisher am Grunderwerb.

o Der Grunderwerb wurde laut Liegenschaftsamt seit Beschluss des Bebau-
ungsplans AM 8A in regelmaRigen Abstanden vorangetrieben.
. Da es Ubergeordnetes Ziel ist Wohnraum im bereits urban gepragten Raum

zu schaffen und Bauliicken zu schlieRen ist das Interesse wieder in den Fo-
kus gertickt.

. Es liegt keine Begrundung vor.
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gegen den genannten Beschluss erheben wir EIN S P R U CH. Wir fordern die Priifung des Planvor-
habens im Hinblick auf Alternativen zur ErschlieBung der darin erwédhnten, neuen Baugrundstiicke.

Insbesondere fordern wir die Vorlage einer deutlich kostenreduzierten Alternative

e unter realistischer Einberechnung noch nicht erwédhnter Kosten zum Ausbau der dstlichen
Anfahrt von der Steingutstr. zum Eichenhain bzw. Lasslebenstr. (!}

e unter Erhalt des dortigen, alten Baumbestandes und

e unter Erhalt des Biotops am westlichen Ende des Eichenhains.

Die Umsetzung des aktuellen Bebauungsplans bringt fur jeden Anwohner eine Wertminderung seiner
Immobilie (an der neuen Durchgangsstrasse Eichenhain / Retzerstr. / Steingutstr. [/ Lasslabenstr. /
Buchenweg)), auch durch den Verlust einer naturbelassenen Umgebung, die die Anwohner auch
noch ohne jeglichen Vorteil selbst finanzieren sollen?

Es wurde im Verfahren die kostengtinstigste Alternative gewahlt, der Ausbau er-
folgt nach Mindestanforderungen. Der Bebauungsplan nimmt nun die Anbindung
mit auf. Die Kosten pro Blrger werden erst im Laufe des Verfahrens ermittelt die
Kosten flr den Ausbau wurden ermittelt und liegen durch den Hohen Bodenricht-
wert der Flachen im zumutbaren Bereich.

Zur Behandlung der Umweltbelage sei auf die Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehoérde Anlage 4 Seite 8 und 9 verwiesen.

Von einer Wertminderung kann durch die Schaffung einer ordentlichen Erschlie-
Rung nicht gesprochen werden. Dies hat keinen Einfluss auf den Bodenrichtwert.
Bei Prifung durch den Gutachterausschuss wirde dies sogar eher positiv gesehen
werden.
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der Stadtratsbeschluss vom 23.11.2015 (iber das Anderungsverfahren fir den Bebauungsplan
JAm Eichenhain® ist positiv zu sehen, da:

- eine praktikable Lasung fiir die Erschlieung des Grundstiicks FI. Nr. 2460/12 gefunden
werden kann

- Uber die Bebauung am Buchenweg neu verhandelt werden kann

- die bereits im Baulinienplan dargestellte Griinflache und inzwischen als Biotop kartierte Fi&che,
nun unter Schuiz gestellt werden kann

- die seit 1930 geplante Stralenfiihrung ,Am Eichenhain® auf heutige umweltrechtliche Belange
angepasst werden kann.

Die in der Fassung vom 23.11.2015 vorliegende Flanung erflllt jedoch die Belange
- der Umwelt und des Naturschutzes
- die Erdrterung und Abwagung von Planungsalternativen

- den sparsamen Umgang mit Grund und Boden
- die umfassende Information der Grundstickseigentimer und Stadtrate

MICHT.
Aus diesem Grund lege ich Einspruch gegen den Bebauungsplan ein.
Aulerdem stelle ich den Antrag bis zur Klarung des Naturschutzrechtes im Bebauungsplan

und bis zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens, keine Baumfallerlaubnis durch die
untere Naturschutzbehdrde zu erlassen und keinen Bauauftrag fir die Stralte zu erteilen.

Da es sich zunachst um den Aufstellungsbeschluss handelte, sind verschiedene
Themen, die im laufe des Verfahrens erst zu behandeln sind naturlich noch nicht
zur Ganze abgebildet. Die Begrindung des Bebauungsplanes erfolgt i.d.R. erst mit
dem Zwischenbeschluss.

Die Baumfallgenehmigungen werden naturlich frihestens bei Stand nach §33 er-
teilt also der informellen Planreife, die entsteht, wenn nach dem Zwischenbe-
schluss bei der Beteiligung der Blrger und der Trager 6ffentlicher Belange keine
abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingehen. Ebenso wird mit der Beauftra-
gung des StraRenausbaus verfahren.




