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Begriindung mit Umweltbericht zur 110. Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Amberq

Entwurf in der Fassung vom 17.08.2017

1. Lage des Planbereiches, Ziel und Zweck der Anderung

Das Gewerbegebiet liegt im Slidosten des Stadtgebietes, fast drei Kilometer entfernt vom
Zentrum. Es wird im Nordosten von der B 85 und im Norden von der LeopoldstraBBe (Mittlerer
Ring) begrenzt. Nach Siidwesten grenzt die Kleingartenanlage Bergsteig, nach Stidosten die
Bahnlinie NUrnberg — Irrenlohe an. Nach Westen schlie3t sich das Wohnbaugebiet Bergsteig
und die Sportanlagen des Vereins Inter Bergsteig an. Planungsberiech hat eine GréBe von
ca. 23 ha.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans “Gewerbegebiet Ost“ ist ein neuer Bebauungsplan
aufzustellen, um eine nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung insbesondere hinsichtlich
der Lenkung der Einzelhandelsnutzung zu gewahrleisten. Darlber hinaus wird einigen Au-
Benbereichsgrundstlicken eine planungsrechtliche Zulassigkeit als Gewerbegebiet gegeben.
Als Folge ist der bestehende Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LP) parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans Amberg 113 ,Gewerbegebiet Ost II“ zu andern.

2. Planungskonzept

Im Nordosten des Planbereiches ist das vorhandene Einkaufszentrum mit SB-Warenhaus,
Elektrofachmarkt, Fachmarktzentrum und Gemeinschaftsparkplatz als SO fiir groBflachigen
Einzelhandel dargestellt. Der zentrale Parkplatz ist im wirksamen FNP/LP als Parkplatz ein-
getragen, obwohl es sich um die privaten Stellplatze der Einzelhandelsbetriebe handelt. Die-
se Flache ist nun entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Gemeinschaftsstellplatzanlage
im SO Ubernommen. Zwei weitere Sondergebiete entlang der LeopoldstraBe sind beim be-
stehenden Lebensmittel-Discounter und Drogeriemarkt und auf der daran westlich angren-
zenden Flache (Renovierungs-Discounter) neu vorgesehen. Alle anderen Baugrundstiicke
sind GE-Flachen. Entsprechend der Larmkontingentierung des Bebauungsplans sind Ge-
werbeflachen mit zulassigen Emissionsverhalten eines Mischgebietes als GE/E eingetragen.

Im FNP/LP sind die privaten Grinflachen, welche im Bebauungsplan als zu erhalten festge-
setzt sind, Gbernommen worden. Dies gilt auch fir den Larmschutzwall im Westen des Plan-
bereiches.

Die Regenrlckhaltebecken im Sidosten der Bahnlinie sind gemaf ihrer aufgenommenen
Nutzung nicht mehr als 6ffentliche Grinflachen, sondern als Flachen fiir Regenrlickhaltebe-
cken dargestellt. Zudem ist im FLP/LP der mittlerweile gebaute Containerstandort am Clau-
diweg auf seine tatsachliche Ausdehnung aktualisiert worden.

2. ErschlieBung

Die ErschieBung des Baugebietes ist bereits hergestellt. Die StraBen sind vom rechtswirk-
samen FNP/LP bis auf den nachtréaglich erforderlichen Ausbau der Wendeschliefe an der
StichstraBe An den Franzosenackern tbernommen worden. Die StichstraBe endet im Be-
stand als T-Form ohne richtliniengeméaBe Wendemdglichkeit Der Grund dafir liegt an der
Tatsache, dass die Erstellung der StraBenanlage entsprechend der Festsetzungen des auf-
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gehobenen Ursprungsbebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost* erfolgte. Angedacht war eine
Fortflhrung der StichstraBe nach Nordosten mit Untertunnelung der B 85 und nach Sidwes-
ten mit Anschluss an die RosenthalstraBe. Die StraBenverbindungen werden nicht verwirk-
licht und die StichstraBe An den Franzosen&ckern soll deshalb mit Wendeschleife komplet-
tiert werden, welche fir Sattel- und Lastzlige ausgelegt und erforderlich fir die ordnungsge-
maBe ErschlieBung der gewerblich genutzten Flachen ist.

4. Umweltbericht

4.1 Lage, Inhalt und Ziele der Planung

Lage, Inhalt und Ziele der Planung sind in der Begrindung dargelegt (Kapitel 1 - 3). Es wird
darauf verwiesen.

4.2 Ziele des Umweltschutzes

Die fiir die Anderung des FNP/LP relevanten Ziele des Landesentwicklungsprogramms und
des Regionalplans beinhalten eine nachhaltigen Siedlungsentwicklung mit flachensparen-
den Siedlungs- und ErschlieBungsformen, dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Auf3en-
entwicklung, dem Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt und des Biotopverbundsystems
und eine Siedlungstéatigkeit mdglichst auf Siedlungseinheiten an Entwicklungsachsen oder
an leistungsféhigen Verkehrswegen. Diese Ziele der Raumordnung wurden bertcksichtigt

Die Umweltaussagen des FNP/LP beinhalten den Erhalt der straBenbegleitenden Grinfla-
chen einschlieBlich der Gehdélzbestande und Baumreihen. Diese sind berlcksichtigt und er-
ganzt durch weitere private Grinflachen.

4.3 Bestandsaufnahme, Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung

Boden, Wasser, Klima

Im Planbereich ist ein trockener bis maBig feuchter Boden vorhanden mit einer vorrangigen
Arten- und Biotopschutzfunktion. Auf Grund der bereits bestehenden Bebauung ist ein mittle-
rer Versiegelungsgrad vorhanden.

Es sind keine flieBenden oder stehenden Gewasser vorhanden. Es herrscht ein hohes Kon-
taminationsrisikos des Grundwassers mit einer potentiell vorhandenen Gefahrdung durch die
Gewerbliche Nutzung bei Versickerung von verunreinigtem Oberflachenwasser. Eine direkte
Beeinflussung des Grundwasserkdrpers wird auf Grund des Flurabstands durch die Bau-
maBnahmen nicht erfolgen.

Das Plangebiet ist zum einen bereits groBflachig bebaut und stark versiegelt, was stadtkli-
matische Belastungsbereiche mit sehr starker Warmeentwicklung erzeugt. Daneben sind die
noch nicht bebauten Baugrundstliicke und die Flache mit den Regenrlckhaltebecken lokal
bedeutsame Grin- und Freiflachen fir den klimatischen Ausgleich.

Die Inanspruchnahme des Boden durch Versiegelung und Uberbauung wird sich weiter fort-
setzten durch die Nutzungsaufnahme auf den Bauliicken. Auch wird sich dadurch auf diesen
Flachen das potentielle Kontaminationsrisiko ausdehnen. Die weitere Inanspruchnahme des
offenen Bodens hat eine reduzierte Grundwasserneubildung zur Folge. Aus lokalklimatischer
Sicht wird der Rickgang der Grin- und Freiflachen im GE Ost zu einer erhéhten Belastung
mit vermehrter Warmeentwicklung flhren.
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Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild

Das GE Ost weist eine gute Ein- und Durchgriinung mit Baum- und Strauchbestéanden auf,
welche sich entlang der B 85 und Bahnlinie in die freie Landschaft und in das Stadtgebiet
fortsetzen und damit Bestandteile im Biotopverbund bilden. Bei diesen linear ausgepragten
Lebensraumen handelt es sich im einzeln um die Gehdlzbestande an den Bdschungen und
Einschnitten der B 85 und des Gehdlzaufwuchses auf dem RRB. Gliedernde Funktion im
Baugebiet haben die eingrinenden Gehdlze um das groBflachige SO im Nordosten des
Planbereiches und der bewachsene Larmschutzwall im Westen des Planungsgebietes. Die-
se werden durch Baumreihen entlang der StraB3en erganzt.

Auf den Baullicken haben sich mittlerweile Altgrasfluren oder extensives Grasland (jahrliche
Mahd) mit vereinzelten Gehdlzaufwuchs entwickelt. Diese werden durch die bauliche Nut-
zung beseitigt werden.

Mensch
Als Erholungsraum hat das GE Ost geringe Bedeutung. Die noch vorhandenen Freirdume
sind strukturarm und insbesondere entlang der StraBen und der Bahnlinie larmbelastet.

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm an der B 85, der Bahnstrecke und intern durch die
gewerblichen Nutzungen gerduschbelastet. Da das Baugebiet noch nicht vollstandig baulich
genutzt ist, erfolgt zum heutigen Zustand noch im gewissen Rahmen eine Zunahme der
Larmquellen. Zur Einhaltung der einschlédgigen Grenz-, Richt- und Orientierungswerte wurde
im Zuge der Bebauungsplanaufstellung eine schalltechnische Untersuchung angefertigt mit
Festsetzungen zu immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln, zum
Larmschutzwall im Westen und zum Ausschluss von Wohnnutzung im Planbereich.

Kultur- und Sachqguter

Im Plangebiet sind keine flur die Umweltprifung relevanten Kulturgiter vorhanden. In der
Umgebung gibt es an drei Stellen Baudenkmaler (Glasfabrik, Holzbaracken im Bergsteig und
Leopoldkaserne). Das GE Ost hat auf die Baudenkméler auf Grund der Entfernung, der To-
pographie und der dazwischen liegenden baulichen Anlagen und Gehdlzkulissen keine bzw.
nur im geringflgigen Ausmaf negative Auswirkungen.

4.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung muss davon ausgegangen werden, dass nach Auf-
hebung des urspriinglichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost* durch die drei entstanden
planungsrechtlichen Kategorien Innenbereichflachen, mit einem qualifizierten Bebauungs-
plan Uberplante Flachen und AuBenbereichsflachen gleiche negativen Auswirkungen auf die
Umwelt erfolgen werden. Dies gilt auch fir die Ausbereichsgrundstiicke im Sltdosten des
Planbereiches, da davon auszugehen ist, dass nach § 35 Abs. 2 BauGB eine Bebauung in
Anlehnung an den bestehenden Siedlungsrand erfolgen wird. Die ErschlieBung ist gesichert
und es werden keine Offentlichen Belange beeintrachtigt. Bezlglich der wertvollen Gehdlz-
strukturen entlang der privaten Grundstlicke wirden ohne die Anderung des FNP/LP mit
paralleler Bebauungsplanaufstellung diese nicht im Bestand geschiitzt sein und kénnten er-
satzlos beseitigt werden.

4.5 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen erfolgen im FNP/LP Darstellungen zum Erhalt der
das Landschaftsbild pragenden linearen Gehdlzbiotope mit Bedeutung fiir den Biotopschutz,
auch im Hinblick auf ein Biotopverbundsystem. Diese sind in der verbindlichen Bauleitpla-
nung als Bestand festgesetzt.
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Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen sind nur auf den AuBenbereichsflachen im
Sldosten des Plangebiets erforderlich. Die zugeordneten AusgleichsmaBBnahmen mit einer
GrofBBe von ca. 1,1 ha erfolgen auf zwei verschiedenen Teilflachen, welche von der Stadt
Amberg bereitgestellt wurden (Okokontoflachen) mit dem Entwicklungsziel Magerwiese. Die-
se Flachen sind Im FNP/LP als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

4.6 Prifung alternativer Planungsmaéglichkeiten, Monitoring

Auf Grund der bereits existierenden StraBen und baulichen Anlagen sind Alternativplanun-
gen nicht mehr realisierbar. Die Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden erfolgten bereits.

Von der Planung gehen auf Grund der Tatsache, dass im GE Ost die ErschlieBung vorhan-
den und der Uberwiegende Teil der Baugrundstiicke bereits genutzt ist und die land-
schaftsdkologischen wertvollen linearen Gehdlzbestande erhalten werden, keine erheblichen
Umweltauswirkungen aus. Ein Monitoring beschrankt sich deshalb auf den Erhalt und Zu-
stand dieser Lebensrdume und wird regelméaBig im Sachgebiet Grinplanung und Landes-
pflege in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt. Fiir die Okokon-
toflachen mit dem Entwicklungsziel Magerwiese wird abhangig von der sich einstellenden
Artenvielfalt eine Anpassung der konkreten PflegemaBnahem im Rahmen des Monitorings in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde erfolgen.
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