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1.1

1.2

Festsetzungen

Art und MaRB der baulichen Nutzung, Hohenlage

Allgemeine Wohngebiete gemal} § 4 BauNVO

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Auf der Bauparzelle 47 sind zudem Wohngebaude gemal® § 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen und nur auf der Flache sildlich bis studwestlich der
Nutzungsabgrenzung ist eine Freischankflache zulassig. Die Nutzung der Parzelle
47 mit zugehorigen Stellplatzen ist nur zur Tagzeit (6:00 - 22:00 Uhr) zuldssig.

Gewerbegebiet mit Larmeinschrankung gemaf § 8 BauNVO.

Tankstellen nach Abs. 2 Nr. 3, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach Abs. 3 Nr. 1 und
Vergnugungsstatten nach Abs. 3 Nr. 3 sowie Bordelle oder bordellartige
Nutzungen sind unzulassig.

Einzelhandelsnutzungen:

Es sind Einzelhandelsbetriebe nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
zulassig, jedoch auf maximal 10 % der Verkaufsflache dirfen branchentypische
innenstadtrelevante Randsortimente sein.

Fur Handwerksbetriebe ist der Verkauf von branchentypischen
innenstadtrelevanten Sortimenten auf eine Verkaufsflache von max. 150 m?
zulassig. Die Verkaufsflache muss kleiner als die Geschossflache der sonstigen
Betriebsgebaude sein.

Fir die Festsetzung der Einzelhandelsnutzungen ist die nachfolgende
Sortimentsliste anzuwenden:

1) ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE

a) Innenstadtrelevante Sortimente

e Biromaschinen, Biroeinrichtung (ohne Biuromébel), Organisationsmittel, Computer

e Unterhaltungselektronik (braune Ware)

e Spielwaren

e Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe

e Haus- und Heimtextilien (ohne Teppiche / Bodenbeldge), Stoffe, Kurzwaren, Handarbeits-
bedarf

® Schuhe

e | eder- und Kiirschnerwaren, Galanteriewaren

e Sportartikel

e Nahmaschinen

e Foto, Fotozubehor

e Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, einschlie8lich Elektrogerate
fur den Hausgebrauch (weilRe Ware), Silberwaren, Devotionalien

e Antiquitaten, Kunstgegenstande

e Brillen und -zubehdr, optische Erzeugnisse, feinmech. Erzeugnisse

e Uhren, Schmuck

e Briefmarken

e Biicher

e Papier- und Schreibwaren, Biro- und Schulbedarf, Bastelartikel

e Musikinstrumente, Musikalien

e Waffen, Jagd- und Angelbedarf

b) Nahversorgungsrelevante Sortimente

e Nahrungs- und Genussmittel, inkl. Lebensmittelhandwerk, Reformwaren, Naturkost
e Drogerie- und Parfimeriewaren, Kosmetika, Wasch- und Putzmittel

e Arzneimittel, orthopadische und medizinische Produkt

e Blumen

e Zeitschriften, Zeitungen
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Senioren-,
Zentrum

1.3

1.4

2) NICHT-ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE

e Zooartikel, Tiere, Tiernahrung, -pflegemittel

e ElektrogroRgerate fir den Hausbedarf (weilke Ware)

e | euchten

e SportgroRgerate (z. B. Fahrrader), Campingartikel

e Baby- und Kinderartikel (gro3formatig)

e Mobel, Kiichenmobel

e Teppiche, Bodenbelage

e Bau- und Heimwerkerbedarf (Baustoffe, Bauelemente, Bad- und Sanitareinrichtungen,
Installationsbedarf, Eisenwaren, Tapeten, Farben, Lacke)

e Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

e Kfz, Kfz-Zubehor, Fahrzeugteile, Reifen

e Boote und Zubehor

e Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse, Holz- u. Holzmaterialien, Kohle

Innerhalb des GE/E (Bauparzelle 44) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerausche folgende Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch
nachts (22.00 h - 6.00 h) Uberschreiten:

TF 1: LEK‘tagS:SQ dB(A); Lek nacnis 44 dB(A);

TF 2: LK 54693 dB(A); Lek nachis 38 dB(A);

Die TF 1 erstreckt sich im GE/E auf die Flache innerhalb der Baugrenze, die TF 2
auf die Flache aulRerhalb der Baugrenze.

- Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

- Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Ldarmemissionen aus dem(n)
Betriebsgrundstiick(en) ist das Grundstiick innerhalb der festgesetzten
Kontingentflache heranzuziehen.

- Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12
ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

- Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iiber mehrere Teilflédchen, so
ist dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel
nicht groBer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten
ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaB
Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht
ausgeschlossen.

- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im
Genehmigungsverfahren ist im GE/E (Bauparzelle 44) mit der
Bauaufsichtsbehorde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der
Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen. Auch im Freistellungsverfahren ist die
schalltechnische Untersuchung des Vorhabens im Hinblick auf die Einhaltung
der o0.g. Emissionskontingente erforderlich. GemaB Art. 13 Abs. 2 BayBO
missen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109:2016-07 ist mit dem Bauantrag
durch geeignete Nachweise zu belegen.

- Zur Bereithaltung und Einsichtnahme der gennannten DIN-Normen siehe
Festsetzung Nr. 10.7

Sondergebiet Seniorenzentrum gemal § 11 BauNVvVO

Zulassig sind:

- ambulant betreutes Wohnen

- Tagespflege

- Praxis- und Therapieraume

- Gewerbeeinheiten fur Dienstleister wie Physiotherapie, Massage, Frisor etc.
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Flachen fur den Gemeinbedarf
Sportlichen Zwecken dienendes Gebaude (Sportheim mit Gaststattennutzung)

Maximal zuladssige Grundflachenzahl (GRZ):
0,4 im WA; 0,7 auf der Gemeinbedarfsflache; 0,8 im GE/E; 0,7 im SO

Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ):
0,8 im WA auf den Bauparzellen 2 - 23, 26 - 43 und 45-46; 1,4im SO

Zwingend 1 Vollgeschoss

Zwingend 2 Vollgeschosse
Zwingend 3 Vollgeschosse
Zwingend 4 Vollgeschosse

Gebéaudehohen:

- Die Wandhohe darf bei 2 Vollgeschossen maximal 6,3 m von der OK FFB im
Erdgeschoss zum Schnittpunkt Dachaufenhaut betragen.

- Die Wandhohe auf den Bauparzellen 45 und 46 darf maximal 9,3 m vom
vorhandenem Gelande zum Schnittpunkt DachaufRenhaut betragen. Die
Wandhoéhe wird gemessen an der Mitte der Gebaudeseite mit dem
Haupteingang.

- Die Wandhohe der Gebaude im GE/E (Bauparzelle 44) darf maximal 6,5 m
Uber vorhandenen Gelande betragen. Bezugspunkt ist das niedrigste
vorhandene Gelande an der Mitte einer Gebaudeseite.

- Die Wandhohe im SO (Bauparzelle 54) darf bei drei Vollgeschossen maximal
10,0 m und bei vier Vollgeschossen maximal 12,9 m von der OK FFB im
Erdgeschoss zum Schnittpunkt DachaufRenhaut betragen.

Maximal zuléssige Firsthohe fur die Bauparzellen 2 - 23 und 26 - 43
- Bei Einzelhdusern: 9,0 m Giber OK FFB
- Bei Doppelhausern: 9,9 m tber OK FFB

Die Oberkante Fertigfullboden (OK FFB) im Erdgeschoss darf fur die
Bauparzellen 2 - 37 nicht mehr als 0,25 m Uber Stralenoberkante (OK
Randstein) liegen, fur die Bauparzellen 38 - 43 und 48 - 53 nicht mehr als 0,10 m.
Es ist die Strallenoberkante heranzuziehen, von der aus das Baugrundstick
fahrtechnisch erschlossen wird. Gemessen wird straenseitig in der Mitte des
Gebaudes im rechten Winkel zur Stral3e (siehe Grafik).

Die OK FFB im Erdgeschoss der Bauparzelle 54 darf 388,00 m 0. NN nicht Uber-
schreiten.

StralRe

+1/2

Bauweise, Baugrenzen
Offene Bauweise auf den Bauparzellen 1 - 43 und 45 - 47

abweichende Bauweise auf den Bauparzellen 48 - 53 (Kettenhausbebauung)

Die Garagen sind an die Wohngebaude anzubauen, sodass eine durchgehende
Bebauung entsteht. Auf die Ausbildung von erforderlichen Brandschutzwanden
bei Grenzbebauung wird hingewiesen.
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2.3 Nur Einzelhauser zulassig

2.4 Nur Doppelhauser zulassig

> P p

2.5 Nur Hausgruppen zulassig

2.6 Je Einzelhausgebdude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, je Doppel-
hausgebaude ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Auf den Bauparzellen 45
und 46 sind je Wohngebaude maximal sechs Wohneinheiten zulassig.

==e==s= 2.7 Baugrenze
Ausnahmsweise darf auf der Bauparzelle 1 die Baugrenze nach Sudden im Be-
reich der vorhandenen Freischankflache durch Errichtung eines Wintergartens
und an der nordlichen Gebaudeseite durch Errichtung einer Freischankflache auf
einer Lange von 12 m uberschritten werden.

=== 2.8 Baulinie

3. Abstandsflachen

3.1 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).
Fir die norddstliche AuRenwand des dreigeschossigen Gebaudes des Senioren-
zentrums im SO gilt die Baugrenze. Die Abstandsflachenregel nach BayBO ist an
dieser Gebaudeseite nicht anzuwenden.

4. Baugestaltung, Werbeanlagen

4.1 Dachausbildung:

- Bauparzelle 1: Satteldach, Dachneigung 20°;

- Bauparzellen 2 - 43: Fir die Hauptgebdude sind bei Einzelhausern
Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 32°, bei Doppelhdusern
Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° - 32° und bei Reihenhdusern
Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° zuldssig. Die Dacheindeckungen
sind mit roten, grauen oder anthrazitfarbigen Dachziegeln oder Dachsteinen
auszufuhren. Dachuberstand max. 70 cm an der Traufe und max. 50 cm am
Ortgang.

- Bauparzelle 44: Flachdach, Dachneigung bis 4°.Bauparzellen 45 - 47 und 54:
Flachdach, Dachneigung bis 4°;

- Bauparzellen 48 - 53: Satteldach mit einer Dachneigung von 25°;

- Garagen und Carports sind mit Flachdach, Dachneigung bis 4°, auszufihren.

4.2 Kniestock, Dacheinschnitte und -aufbauten, Solaranlagen
Kniestock, Dachaufbauten, Gauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.
Solaranlagen sind in die Dachflache zu integrieren oder mit gleicher Neigung wie
das Gebdude auszufuhren. Aufstdnderungen mit anderer Neigung oder
Ausrichtung entgegen der Dachneigung sind unzulassig.

<—= 4.3 Firstrichtung von Wohngebauden
Untergeordnete Anbauten mit anderer Firstrichtung sind zulassig. Die Firste der
Anbauten missen mindestens 0,5 m niedriger als die Firste der Hauptbaukorper
sein.

<— 4.4 Richtung der Aulienwénde von Hauptgebduden
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4.5 Werbeanlagen:

- Im WA sind Werbeanlagen nur in Form von Firmenschildern bis zu einer
GroRke von 0,6 m? unterhalb der Traufe zulassig.
Im GE/E sind Werbeanlagen der Wirtschaftswerbung des jeweiligen Betriebes
zulassig. Werbeflachen an der Nordostfassade der Gebdude von maximal 20
m? und an der Sudostfassade von maximal 10 m? unterhalb der Attika sind
zulassig. An der Sudwest- und Nordwestfassade der Gebaude sind keine
Werbeanlagen zulassig. Entlang der Rosenthalstralle sind insgesamt zwei
Gruppen mit Fahnenmasten zulé@ssig. Sie sind nur als Dreiergruppe mit einem
maximalen Mastabstand von 4 m zuldssig. Der Abstand einer Dreiergruppe
zur nachsten Dreiergruppe muss mindestens 15 m betragen. Die maximale
Fahnenmasthohe betragt 6 m. Die Errichtung eines Pylons mit maximal 3 m?
Werbeansichtsflachen und einer Hohe von maximal 5,5 m Uber Strallen-
oberkante (OK Randstein) im betreffenden Bereich ist zulassig. Fahnenmasten
und Pylon mussen zum offentlichen Verkehrsraum einen Abstand von 0,5 m
einhalten.

- Entlang der der RosenthalstraRe im Nordosten bis zum Ubergang des Geh-
und Radweges sind zwei Werbeanlagen nicht am Ort der Leistung
(Fremdwerbeanlagen) zulassig mit einer Grofle von maximal 12 m? je Werbe-
anlage.

- Bei Bauparzelle 47 sind je Gewerbebetrieb am Gebaude unterhalb der Attika
Werbeanlagen mit einer Gesamtflache von 1,5 m? zulassig. Am Claudiweg ist
eine Sammelwerbeanlage in Form einer Stehle bis 2,5 m Gesamthohe und
einer Werbeansichtsflache von insgesamt 1,5 m? zulassig.

- Im SO sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zulassig. Oberhalb der
Traufe sind Werbeanlagen unzulassig. An den Gebadudefassaden zur
Breslauer Strafle und zur Rosenthalstrale sind Werbeflachen mit jeweils 3 m?
Gesamtflache zulassig. Fur Gewerbeeinheiten und fur Tagespflege sind max.
2 Sammelwerbeanlagen mit insgesamt max. 1,5 m* Flache zulassig. Es ist ein
Werbepylon mit max. 4,5 m Hohe zulassig, die Ansichtsflache darf nicht mehr
als 4 m? betragen.

- Elektronische Wechselwerbeanlagen sind unzulassig.

4.6 Einfriedungen und Stutzmauern:

- Einfriedungen sind zum offentlichen StralBenraum hin als senkrecht struk-
turierte Holz- oder Metallzaune oder als mit Hecken hinterpflanzte Maschen-
drahtzdune zulassig. Die maximale Hohe von der Gelandeoberkante aus
betragt 1,3 Meter.

- Um die Durchlassigkeit fur kleinere Tiere zu gewabhrleisten, sind bei allen
Einfriedungen Sockel im ebenen Gelande nur in einer Hohe von bis zu 5 cm
zuldssig (wasserabweisende Kante) und der Abstand zwischen
Gelandeoberkante bzw. Sockelleiste zum Zaun hat mindestens 10 cm zu
betragen. Zur Abstitzung von Gelandespringen sind Sockelausbildungen bei
Einfriedungen zulassig.

- Stitzmauern bis 1,0 m Ho6he sind zulassig. Fur die Bauparzellen 45, 46 und 54
(SO) gilt keine Hohenbegrenzung.

- An der Grundsticksgrenze der Bauparzellen 38 - 43 zum Gehweg ist eine
einheitlich gestaltete Stutzmauer bis maximal 1,2 m uUber OK Gehweg zu
errichten.

5.  Offentliche Verkehrsflichen
5.1 Stralenverkehrsflachen
5.2 Fahrbahn

5.3 Gehweg
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GSt

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Geh- und Radweg

Parkplatz

Bushaltestelle

Sammelstelle Mullbehalter
StraRenbegleitgrun
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
Parkflache
StraRenbegrenzungslinie
Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

An der Rosenthalstrale sind neben den beiden festgesetzten Zufahrten zur
Bauparzelle 44 (GE/E) keine weiteren Ein- und Ausfahrten zulassig.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Carports, Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellplatzen

Garagen

Carports
Gemeinschaftsgaragen
Gemeinschaftsstellplatze

Auf den Bauparzellen 2 - 37, 38 - 43 und 48 - 53 sind je Wohneinheit zwei
Stellplatze nachzuweisen. Hintereinander liegende Stellplatze kdonnen ange-
rechnet werden, wenn sie derselben Wohneinheit dienen.

Auf den Bauparzellen 2 - 23 und 26 - 43 mussen die Garagen und Uberdachten
Stellplatze (Carports) von der Gehwegkante, bzw. von der Strallenkante bei
Ausbau ohne Gehweg, eine Abstand von 5,5 m einhalten.

Die Gemeinschaftsstellplatze auf der Bauparzelle 54 (SO) haben an der Bres-
lauer Stralle einen Sicherheitsabstand zur Gehwegkante von 1,75 m einzu-
halten. An der verkehrsberuhigten Stralle sudostlich des SO haben die
Gemeinschaftsstellplatze und Parkplatze einen Sicherheitsabstand zur StralRen-
kante von 1,0 m einzuhalten.

Auf Bauparzelle 47 sind Garagen, Carports und Stellplatze nicht zulassig.

Auf Bauparzelle 2 - 23, 26 - 43 und 48 - 53 sind Stellplatze auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Zulassig sind sie auch auf den Flachen fur
Garagen und Carports.
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6.11

6.12

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Nebenanlagen in Form von Nebengebduden sind je Baugrundstick auf
insgesamt 15 m? beschrankt. Auf den Bauparzellen 51 - 53 miuissen die
Nebenanlagen einen Abstand zur Gehwegkante Rosenthalstralle von 5 m
einhalten.

Flache fir die Feuerwehr

Flachen fir die Filhrung von Leitungen

Ferngasleitung mit Schutzbereich von 4 m beidseits, unterirdisch

Zum Schutz des Ortsbildes ist es nicht zulassig, Versorgungsleitungen oberir-
disch zu fihren.

Griinordnung, Natur und Landschaft

Offentliche Griinflachen, Obstwiese mit Baumreihe
Innerhalb der Obstwiese sind wassergebundene Verbindungswege und
Ruhebereiche zulassig.

Private Grunflachen fur Eingrinung und Baumschutz. Die Grunflache nordwest-
lich der Garagenzeile auf Bauparzelle 45 darf zum Schutz des bestehenden,
nordostlichen Baumes nicht abgegraben werden.

zu pflanzende Baume:

- Obstwiese: Obstbdume H, m. B., StU 8-10

- An der Breslauer StraRe und im Kreuzungsbereich Breslauer StraRe/Claudiweg, an
der 6ffentlichen Parkflache: Baumhasel Al, m. B., StU 18-20

- An den verkehrsberuhigten StraRen: Baummagnolie Al, m. B., StU 18-20

- An der Rosenthalstralle: Sduleneiche: Al, m. B., StU 18-20

zu pflanzende Straucher mit mindestens 70 % standortgerechten, heimischen
Arten

zu erhaltende Baume

Bei samtlichen Baumalnahmen im Schutzbereich von Bdumen (1,50 m Uber den
Kronenbereich der Bdume hinausgehend) ist die RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen” zwingend einzuhalten.

Die RAS-LP 4 wird wahrend der Ublichen Offnungszeiten im Referat fir Stadtent-
wicklung und Bauen - Stadtplanungsamt - Sachgebiet Grinplanung und
Landschaftspflege, Steinhofgasse 2, 92224 Amberg, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Bodenschutz, Wasserhaushalt:

Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen dirfen kupfer-, zink- und
bleigedeckte Dacher nur in beschichteter Ausfuhrung verwendet werden.
Gewerblich, intensiv genutzte Flachen mit einen erheblichen Fahrbetrieb
und/oder Umschlag mit wassergefahrdenden Stoffen sind dicht zu gestalten. Das
anfallende Oberflachenwasser ist dem Schmutzwasserkanal zuzuleiten.
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9. Denkmalschutz
[@j 9.1 denkmalgeschutzte Einzelanlage

9.2 Die Errichtung des Einzelhauses auf Bauparzelle 46 ist solange unzulassig, bis
fur das denkmalgeschutzte Gebdude (HS.-Nr. 9, 11, 13 Breslauer Stral’e) eine
Erlaubnis zur Beseitigung nach dem Denkmalschutzgesetz erlassen worden ist.
Bei alleiniger Verwirklichung des Gebdudes auf Bauparzelle 45 ist die
ErschlieBung zum Claudiweg auf der vorhandenen Zufahrt nérdlich des Bau-
denkmals und Uber die festgesetzte StralRenbegleitgrinflache zulassig.

10. Immissionsschutz, Altlasten

Larmschutz-  10.1 Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 2 m Uber OK siidostliche
wand Stellplatze

10.2 In den Festsetzungen 10.3, 10.4 und 10.5 wird bzgl. der erforderlichen Schall-
schutzmallinahmen nicht in Geschosse unterschieden, sondern nur in durch
Immissionen beeintrachtigte Fassadenseiten. Die geschossweise Unter-
scheidung findet sich jedoch in den vier Plandarstellungen "Schallschutz EG",
"Schallschutz 1. OG", "Schallschutz 2. OG" und "Schallschutz 3. OG". Zur
Beurteilung der Einhaltung der Festsetzungen ist die geschossweise Unter-
scheidung entscheidend. Dabei mussen bei den durch Immissionen beeintrach-
tigten Geschossen die in 10.3, 10.4 und 10.5 genannten Schutzmafnahmen
nachgewiesen werden.

10.3 Gewerbelarm:
Um die bestehenden bzw. rechtlich méglichen Gewerbebetriebe nicht in Ihrer
Nutzung einzuschranken, dirfen an folgenden Gebduden keine offenbaren Fenster
von im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 schiitzenswerten Rdume errichtet werden:
- Parzelle 5, Slidwest- und Nordwestseite, das gilt lediglich flir schitzenswerte

Raume, die nur zur Tagzeit genutzt werden
- Parzelle 6-7, Nordwest- und Nordostseite, das gilt lediglich flir schitzenswerte
Rdume, die nur zur Tagzeit genutzt werden

- Parzelle 32, Stdwestseite, das gilt lediglich fiir schiitzenswerte Raume, die nur
zur Nachtzeit genutzt werden

- Parzelle 33, Sudwest- und Sidostseite, das gilt lediglich fiir schitzenswerte
Raume, die nur zur Nachtzeit genutzt werden

- Parzelle 51-52, Siidost- und Nordostseite, das gilt lediglich flir schitzenswerte
Raume, die nur zur Nachtzeit genutzt werden

- Parzelle 53, Sddost-, Sudwest- und Nordostseite, das gilt lediglich fir
schitzenswerte Raume, die nur zur Nachtzeit genutzt werden

- Parzelle 54 (Bauteil mit Bauweise 1V), Slidostseite, das gilt lediglich fir
schitzenswerte Raume, die nur zur Nachtzeit genutzt werden
- Parzelle 37, Nordostseite, dies gilt flr alle schiitzenswerte Raume

Auf die Nutzung er Parzelle 47 mit zugehdrigen Stellplétzen nur zur Tagzeit wird
hingewiesen (Nr. 1.1)
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10.4 Sportanlagenlarm:
Um die bestehende Sportanlage nicht weitergehend in Ihrer Nutzung
einzuschranken, dirfen an folgenden Gebduden keine offenbaren Fenster von im
Sinne der DIN 4109-1:2016-07 schiitzenswerten Raume errichtet werden:
- Parzelle 2, Nordwestseite, das gilt lediglich fiir schiitzenswerte Raume, die nur

zur Tagzeit genutzt werden
10.5 Verkehrslarm:

— Bauliche SchallschutzmaBnahmen:

An den Fassaden der Wohngebdude mit Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von
59 dB(A) tags und/oder 49 dB(A) nachts ist durch eine entsprechende
Grundrissorientierung sicherzustellen, dass vor den, fiir Liftungszwecke
vorgesehenen Fenstern von schutzbedirftigen Rédumen im Sinne des Punktes
3.16 der DIN 4109-1:2016-07, (Wohn-, Schlaf- und Ruherdumen sowie
Kinderzimmern, Wohnkiichen), die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt
1 von 55dB(A) tags und 45dB(A) nachts eingehalten sind. Die
entsprechenden, flir Liftungszwecke geeigneten Fassadenseiten, sind in der
schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH,
Altomiinster vom 13.04.2017 mit der Projektnummer 5580.0/2016-AS in der
Anlage C1.1-C1.4 dargestellt.

— Passive SchallschutzmaBnahmen:
Verfligen entsprechende, schutzbedlrftige Rdume Uber keine nach den

vorgenannten Vorgaben zu orientierenden und fiir Liftungszwecke geeigneten
Fensterflaichen, so sind an den entsprechenden Fassadenseiten
Schallschutzfenster einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei
geschlossenen Fenstern an diesen schutzbediirftigen Raumen die erforderlichen
Luftwechselraten eingehalten sind. Alternativ ist auch der Einbau anderer
passiver SchallschutzmaBnahmen (z.B. Wintergarten oder vollsténdig verglaste
Balkone, Schiebeldden bzw. Prallscheiben etc.) zuldssig. Die vorgeschlagenen
passiven SchallschutzmaBnahmen stehen im Einklang mit Artikel 45 der
Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach
Aufenthaltsraume ausreichend belliftet werden missen.

Wenn Schallschutzvorbauten in Form von Wintergdrten oder verglasten Balkone
vorgesehen werden, ist sicherzustellen, dass diese nicht als Aufenthalts- bzw.
Schlafrdume genutzt werden konnen. Eine Nutzung dieser Vorbauten als
Aufenthaltsrdume im Sinne von Artikel 45 BayBO ist jedoch an solchen Fassaden
moglich, an welchen nur der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum
dberschritten ist.
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10.6 Larmpegelbereich gemaf DIN 4109-1/2016-07:

- An den Fassaden der schutzbediirftigen Rdume Wohngebaude mit
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung
(16. BImSchV) von 59 dB(A) tags und/oder 49 dB(A) nachts, an denen passive
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden, ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein
Schallschutznachweis nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®™ zu erstellen.
Dieser muss rechnerisch nachweisen, dass mit Berlicksichtigung der weiteren
Larmquellen (hier: Gewerbe), die Anforderungen an die Luftschallddmmung
aller AuBenbauteile zum Schutz vor AuBenldarm, abhangig vom maBgeblichen
AuBenlarmpegel (Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2016-07 bzw. Abschnitt 4.4.5
der DIN 4109-2/2016-07) bei den geplanten Wohnungen eingehalten sind.

- Das Gebdude Parzelle 45 ist dem Larmpegelbereich II der DIN 4109-1:2016-07
zuzuordnen, die Gebaude Parzelle 5-23, 26-32, 34-37, 41-43, 46, 48-49 und 54
(Teil mit Bauweise III) dem Larmpegelbereich III und die Gebdude Parzelle 2-4,
33, 38-40, 47, 50-53 und 54 (Teil mit Bauweise IV) dem Larmpegelbereich IV.

Fiir den Larmpegelbereich II ist ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,ges
= 30 dB, im Larmpegelbereich III von R'w,ges = 35 dB und im
Larmpegelbereich IV von R'w,res = 40 dB erforderlich. Die Korrekturfaktoren
gem. Abschnitt 7.2 der DIN 4109-1:2016-07 sind jeweils zu beriicksichtigen.

10.7 Hinweise durch Text:

- Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen werden
zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der (iblichen Offnungszeiten im
Referat flir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Amberg, Steinhofgasse 2,
92224 Amberg, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden
DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmdBig hinterlegt beim Deutschen
Patentamt.

- Die Hohe der Larmiiberschreitungen in dB(A) sind in der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan des IB Kottermair vom 13.04.2017 (Nr.
5580.0/2016-AS) graphisch dargestellt (Gewerbeldarm: Anlage 6.5, Seite 101
und Anlage 10.3, Seite 148, 149; Sportanlagenlarm: Anlage B2.1, Seite 156,
Verkehrslarm: Anlage C1.1 - C1.4, Seite 166 - 169).

10.8 Bei der Anlage von Griunanlagen ist unbelastetes Bodenmaterial oder
Mutterboden aufzubringen. Schichtdicke bei Grunanlagen minimal 0,1 m, bei
Kinderspielflachen minimal 0,35 m. Eine Abstimmung mit der fir Bodenschutz
zustandigen Fachbehorde hat zu erfolgen. Die Bau- und Erdarbeiten sollten nur
unter fachlicher Begleitung durchgefuhrt werden.

10.9 Der Stadtteil Bergsteig weist nach den Luftbildern April 1945 erhebliche Schaden
durch Bombeneinwirkung auf. Von der Fachbehoérde fir Bodenschutz wird
gefordert, bei Eingriffen in den Untergrund vorsorglich eine Freimessung auf
Bombenblindganger vorzunehmen. Eine Abstimmung mit der Fachbehdrde hat
vor Baubeginn zu erfolgen.
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11. Grenzen
mmmm 11.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

<o 112 Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal der Nutzung innerhalb des Bau-
gebietes (Nutzungsabgrenzung)

————— B Hinweise und Empfehlungen

—_ 1. Grundstiicksgrenze
————— 2. vorgeschlagene Grundsticksgrenze
2024130 3. Flursticksnummer

@ 4.  Bauparzellennummer

5. geplante Gebaude, Satteldach

6. geplante Gebaude, Flachdach

7.  geplante Garagen, Carpots

8. geplante Stellplatze

1
@ 9. Kinderspielplatz
@ 10. vorhandene Strallenbaume aulRerhalb des Geltungsbereiches

11.  zu beseitigende Baume

® = 12. Bushaltestelle OPNV mit Flachenplanung fir einen behindertengerechten
Ausbau und Vorschlag fur Buswartehauschen

Zone 30 13. bestehende Zone 30
~5&85— 14. Hohenlinien (Bezugsjahr 2000)

15. Vorhandene Larmbelastung:
Es wird auf bestehende Larmeinwirkungen an der Breslauer Stral’e im Nordosten
durch den Sportplatz und die Sportgaststatte und an der Rosenthalstral’e im
Sudwesten und Suden durch die angrenzende Gewerbenutzung hingewiesen.
Den Bauwerbern wird eine Ortsbesichtigung zur Tag- und Nachtzeit empfohlen,
um sich einen personlichen Eindruck von den bestehenden Larmeinwirkungen zu
verschaffen.

16. Entleerung der Mullbehalter:
Die Millbehalter der Bauparzellen 27 und 28 mussen an die Breslauer Stralle
zur Sammelstelle fir Mullbehalter transportiert werden. Die Mullbehalter der
Bauparzellen 45 und 46 durfen zur Abholung auf der StralRenbegleitgrinflache
abgestellt werden.

17. Auf die entsprechned der Bauvorlagenverordnung ggf. erforderliche Vorlage von
Freiflachengstaltungsplanen einschliellich Angaben zu Feuerwehrflachen wird
hingewiesen.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

Auf die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Amberg
(Baumschutzverordnung) und die Vorschriften des Art. 48 BayBO zum barriere-
freien Bauen wird hingewiesen.

Stutzmauern mussen auf dem eigenen Grundstlck standsicher errichtet werden.

Verzdgerung des Regenwasserabflusses, Versickerung:

- Zur Verzogerung des Regenwasserabflusses werden Mallnahmen wie z.B.
Rasenfugensteine, raue Belage oder Mulden im Geldnde und Dachbe-
grinungen empfohlen. Nicht verunreinigtes Regenwasser kann zur Ruck-
haltung und zur Grundwasserneubildung breitflachig Uber bewachsenen
Oberboden versickert werden.

- MaRnahmen zur Reduzierung des Oberflachenabflusses durch Teilversiege-
lung der Bodenbelage und Dachbegrinungen fuhren zur einer reduzierten
Abwassergeblhr nach der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwas-
serungssatzung der Stadt Amberg (Ansprechpartner Tiefbauamt).

Fassadenbegrinung:
Fassadenberinungen mit Kletterpflanzen werden im Sinne einer Durchgriunung
und okologischen Aufwertung des Baugebietes begrufit.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Einleitung betrieblicher Abwasser in die
offentliche Abwasseranlage zunachst die Entwé&sserungssatzung der Stadt
Amberg zu beachten ist und daneben fur das GE/E eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach § 58 WHG erforderlich ist.

Fir das Plangebiet wurde eine Altlastenabklarung durchgefihrt. Es ergaben sich
keine Hinweise auf Ristungsaltlasten. Ein verbleibendes Restrisiko ist jedoch
nicht auszuschlielen. Sudlich der Rosenthalstrale und damit ausserhalb des
Planungsgebietes grenzt eine zwischenzeitlich umfassend untersuchte
Altlastenflache an. Auswirkungen daraus auf die Planungsflache kénnen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Sollte bei Baumalnahmen belastetes Erdreich
augetroffen werden, ist die Stadt Amberg (Bodenschutzbehdrde) zu informieren
und das Material entsprechend abfallrechtlicher Vorgaben zu beseitigen.
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Schallschutz EG

Wohngebaudefassaden mit
Larmschutzfestsetzungen

—— Gewerbelarm, tag
------ Gewerbeldrm, nacht

—— Verkehrslarm, tag
------ Verkehrslarm, nacht

Plandarstellung zur Festsetzung 10.2 - 10.5

Schallschutz 1. OG

Wohngebaudefassaden mit
Larmschutzfestsetzungen

—— Gewerbelarm, tag
------ Gewerbeldrm, nacht

Sportanlagenlarm, tag

—— Verkehrslarm, tag

------ Verkehrslarm, nacht
Plandarstellung zur Festsetzung 10.2 - 10.5
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Schallschutz 2. OG

Wohngebaudefassaden mit
Larmschutzfestsetzungen

—— Gewerbelarm, tag
------ Gewerbeldrm, nacht

Sportanlagenlarm, tag

—— Verkehrslarm, tag
------ Verkehrslarm, nacht

Plandarstellung zur Festsetzung 10.2 - 10.5

Schallschutz 3. OG

Wohngebaudefassaden mit
Larmschutzfestsetzungen

------ Gewerbeldrm, nacht

------ Verkehrslarm, nacht

Plandarstellung zur Festsetzung 10.2 - 10.5




