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1.  Einleitung

Scopingtermin

Auf einen Scopingtermin wurde im Rahmen dieses Verfahrens verzichtet, da das Gebiet vollstandig im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Amberg 81 Bergsteig Mitte liegt. Es erfolgte
eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Die Fachstellen und Fachbehérden, die nicht
bereits wahrend der Planungsphase hinzugezogen wurden, werden durch die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange integriert.

1.1. Kurzdarstellung des Planinhalts

Beschreibung des Gebietes

Raumliche Lage:

Das Uberplante Gebiet des gesamten Bebauungsplanareals liegt im Stadtteil Bergsteig im Stdosten
des Stadtgebiets nahe der Grenze zur Gemeinde Kimmersbruck. Das Gebiet wird begrenzt durch die
RosenthalstraBe im Siden und Osten sowie die Breslauer Stra3e im Norden. Ausnahme bilden hier
das Baufeld des Sportheims des Inter Bergsteig Amberg im Nordosten einschl. eines neu geplanten
Parkplatzes sowie die Flachen der geplanten Wohnbebauung westlich des Spielplatzes an der
Karlsbader StraB3e.

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich beinhaltet sowohl éffentliche Straen als auch private Flachen und umfasst ein
Areal mit ca. 6,21 ha.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen geman § 9 (7) folgende Flurnummern der
Gemarkung Amberg:

502/4, 502/3, 502/1, 502, 501/4, 501/1, 500/7, 500/4, 500/3, 490/19, 2024/83, 2024/80, 2024/79,
2024/78, 2024/63, 2024/225, 2024/216, 2024/215, 2024/214, 2024/198, 2024/197, 2024/196,
2024/195, 2024/194, 2024/193, 2024/184, 2024/148, 2024/122, 2024/121, 2024/120, 2024/213,
2024/212, 2024/211
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Abbildung 1 Bergsteig 2001
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Topografie:
Die Oberflachen im Geltungsbereich sind nach Westen hin leicht geneigt, der Héhenunterschied
betragt insgesamt ca. 7 m. Die Hangneigung ist dabei relativ konstant.
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Abbildung 3 Schragaufnahme Méarz 2017
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Bebauungsplanentwurf
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Abbildung 4 rechtskréftiger Bebauungsplan Amberg 81 ,Bergsteig Mitte*
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Abbildung 5 Bebauungsplanentwurf Stand: 28.06.2017
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Art und Umfang:

Im Areal ist bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Amberg 81 "Bergsteig Mitte" Baurecht
geschaffen. Die Uberplanung des Bebauungsplans erfolgte durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplans Amberg 117 "Bergsteig Mitte 1" mit einem reduzierten Geltungsbereich. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan soll die bislang auf Reihenhausbebauung ausgerichtete Konzeption neu
auf eine Bebauung mit Einzelhdusern auf einem reduzierten Geltungsbereich berplant werden. Diese
wird auf den 8stlichen Bereich ausgedehnt, so dass die Gewerbeflachen auf den Bestand reduziert
werden. Der Bereich um den Rundbau, der bereits abgebrochen wurde, wurde neu geplant und soll im
Nordteil als Sondergebiet altersgerechtem Wohnen dienen.

Entwicklungsziele:

Ziel ist die Entwicklung und Schaffung von neuem Wohnraum, die Mdglichkeit zur Verbindung der
Funktionen Wohnen und Arbeiten sowie die Veranderung des Bewusstseins zum Staditteil innerhalb
und auBerhalb des Quartiers. Die Unterstiitzung der Reaktivierung des Stadtteils soll durch eine
sozialvertragliche Nachverdichtung erfolgen.

Bebauungskonzept:

Zur Aufwertung des mittleren Teils des Stadtteils Bergsteig werden die GeschoBwohnungsbauten mit
nicht mehr zeitgemafien niedrigen Wohnstandards durch eine Einzelhausbebauung mit dazwischen
liegenden Garten ersetzt werden. Eine Reihe von Wohnbldcken wurde in den letzten Jahren bereits
entfernt. Der westliche Teil wird als Sondergebiet Seniorenzentrum ausgewiesen.

Dabei soll sich zur RosenthalstraBe hin orientiert eine larmabschirmende Bebauung entwickeln. Damit
wird auch im Hinblick auf die LA&rmimmissionen auf die vorhandene und nicht beeinflussbare
Gemengelage der gewerblichen Nutzung sowie zur Bahnlinie hin reagiert.

Dahinter soll sich Wohnnutzung entwickeln. Festgesetzt ist hier ein Allgemeines Wohngebiet mit
kleinteiligerer Struktur in Form von Einzel— und Doppelhdusern. Lediglich im Nordwesten ist im
Ubergang an die dort vorhandene Bebauung ein kleinerer Teil mit dreigeschossigem
Geschosswohnungsbau festgesetzt.

ErschlieBungskonzept:

Das Gebiet ist nach dem Ausbau und der Verlangerung der RosenthalstraBe gut Gberdrtlich und mit
dem Ubrigen Stadtgebiet verbunden. Der Geltungsbereich selbst wird von den drei au3enliegenden
OrtsstraBBen vollstandig und ausreichend erschlossen. Im Wohngebietsbereich werden samtliche
StraBen als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Es gibt hier zwei RingerschlieBungen sowie eine
bereits errichtete StichstraBe. Zur Verkehrsberuhigung werden hier éffentliche Baumpflanzungen, die
in die Privatflachen hineinragen sowie Langsstellplatze angeordnet. Die Ausbaubreiten der
Fahrbahnen betragen durchgehend 6 m.

Relevante Festsetzungen:

* In 1. Werden Art und Maf3 der baulichen Nutzung festgelegt. Es werden die Nutzungen
JAllgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO'*, Gewerbegebiet mit Einschrankungen §8
BauNVQO', sowie ein ,Sondergebiet Seniorenzentrum nach §11 BauNVO' festgesetzt. Das
Sportheim wird als ,Sportlichen Zwecken dienendes Gebaude' festgesetzt.

» Die GRZ wird auf 0,4 im WA, 0,7 auf der Gemeinbedarfsflache, 0,8 im GE/E sowie 0,7 im SO
festgesetzt.

» Die Anzahl der Vollgeschosse schwankt von einem (Sportheim), bis 4 im Bereich des SO.

» Fir die Einzelhausbebauung ist eine Ausrichtung der Gebaude siidost- bzw.
stidwestorientiert.

» Einfriedungen und Stitzmauern sind bis 1,30 m bzw. 1,00 m Héhe zulassig, die
Durchlassigkeit fir Kleintiere wird aufgrund einer max. zulassigen Sockelhéhe von 10 cm
gewahrleistet.

» Die zu pflanzenden Baumarten sind festgesetzt, dazu auch die zu schaffenden Obstgehdlze.
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» Mindestens 70% der zu pflanzenden Straucharten sind standortgerecht und heimisch zu
wahlen.

= Die RAS-LP4 ist zwingend einzuhalten.

» Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken, kupfer-, zink- und bleigedeckte
Dacher sind beschichtet auszufiihren.

= Denkmalgeschitzte Gebaude sind dargestellt. Der Abbruch des Gebaudes Breslauer StralBe
9,11,13 ist nur nach vorheriger denkmalrechtlicher Erlaubnis zulassig.

» Entlang des Parkplatzes des Sportheimes ist eine La&rmschutzwand mit 2 m Héhe geplant.

» Entsprechend den Ergebnissen des Schallschutzgutachtes des IB Kottermair GbmH,
Altomnster, vom 13.04.2017 mit der Projektnummer 5580.0/2016-AS sind unter Pkt. 10 der
Textlichen Festsetzungen differenziert nach Fassadenseiten bauliche und passive
SchallschutzmaBnahmen aufgrund des Gewerbelarms (Pkt. 10.3), Sportanlagenlarms (Pkt.
10.4) sowie des Verkehrslarms (Pkt. 10.5) festgesetzt.

» Bei der Neuanlage von Griinanlagen ist unbelastetes Bodenmaterial gemaf 10.8 der
Textlichen Festsetzungen aufzubringen.

»  Aufgrund der Vorbelastungen aus der Auswertung der Luftbilder aus dem Jahr 1945 ist bei
BaumafBnahmen eine Freimessung auf Bombenblindganger gefordert.

» Zu Verzdgerung des Regenwasserabflusses werden MaBBnahmen zur Verzégerung und
Versickerung wie durchlassige Belage, raue Belage oder Mulden wird empfohlen.

Standort:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes AM 117 ,, Bergsteig Mitte II“ befindet sich nach dem
Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP Stadt Amberg vom August 2010 im Bereich des Stadtischen
Raum Ambergs, Untergruppe Wohngebiet / Mischgebiet.

Eingriffsflachen (Bauflachen mit Darstellung der GRZ)
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Abbildung 6 Eingriffsflachen rechtskréaftiger Bebauungsplan AM 81 Bergsteig Mitte
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Abbildung 7 Bebauungsplanentwurf festgesetzte GRZ
Grin- und Freiraumkonzept

Fir das Gebiet liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan Amberg 81 ,Bergsteig Mitte” vor. Gemal dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® ergibt sich, dass samtliche FIachen sowonhl
des urspriinglichen, rechtskraftigen, als auch des derzeit in Planung befindlichen Bebauungsplan in
der Kategorie ,Gebiete mit hohem Versiegelungs- oder Nutzungsgrad“ zuzuordnen sind. Der oben
links dargestellte rechtskraftige Bebauungsplan ermdglicht eine lberbaubare Flache von 21.323 m?
(festgesetzte GRZ ohne Grunflachen, bestehende ErschlieBung). Demgegenlber ergeben sich nach
dem hier vorliegenden Bebauungskonzept 20.839 m2 (iberbaubare Flachen nach der gleichen
Methode bilanziert. Der Eingriff verringert sich im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan um
ca. 500 m2. Demnach 16st die Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 117 ,Bergsteig Mitte 1I* keine
Verpflichtung zum naturschutzfachlichen Ausgleich geman §1a BauGB aus.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Bergsteig Mitte Il ist gepragt von Geschosswohnungsbau mit
dazwischenliegenden im Wesentlichen éffentlichen Freirdumen. Im Auslobungstext des Ideen- und
Realisierungswettbewerbs vom 10.10.2001 wurden die Flachen auf Seite 30 wie folgt beschrieben
,Die zwischen den Gebauden angelegten Kleinkinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche in den Héfen
sind véllig ungepflegt und bieten kaum mehr Anreiz zum Aufenthalt und zur Pflege [...]. Auf Grund
mangelnder Aufenthaltsqualitat werden die AuBenbereiche hauptséchlich als Wascheplatz und
Mullsammelstelle genutzt.”
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Abbildung 8 Griinflache Blockinnenbereich des mittlerweile abgebrochenen Rundbaus - 2015

Dennoch werden die AuBenflachen im Gebiet durch den Bestand an groBen Laubbaumen
verschiedener Baumarten insbesondere im westlichen und nordwestlichen Bereich gepragt. Im
Ostlichen Bereich gibt es nach dem Abbruch des ehemals vorhandenen Geschosswohnungsbaus ein
Defizit an Griinstrukturen.

Aufgrund der neuen Baustruktur kdnnen die Baume nur zum Teil erhalten werden. Als Ersatz sollen
sowohl die bestehenden StraBen als auch die neu entstehenden ErschlieBungen mit attraktiven
Laubgehdlzpflanzungen gestaltet werden. Fir die 82 Gehdlze, die im Zuge der ErschlieBung gefallt
werden missen, werden auf 6ffentlichen Flachen 68 neue Baume mit einem Stammumfang von mind.
18-20 cm gepflanzt und damit eine hochwertige Durchgriinung geschaffen werden. Fiir Baume, die
nicht ersetzt werden kdnnen, sollen an anderer Stelle im Stadtgebiet neuen Baumpflanzungen
entstehen und die Kosten durch die Stadtbau Amberg getragen werden.

Darlber hinaus gibt es aber im Stidwesten ein Baumreihe auf flacher Béschung mit alteren
Scheinakazien, das als Biotop AM-0090-007 biotopkartiert ist. Der deutlich eutrophe Gehdlzbestand
(Brennnessel!) mit Unterwuchs aus Schlehe und Holunder ist von Millablagerungen durchzogen.

= : ¥
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Abbildung 10 Grinstrukturen geman Bebauungsplanentwurf

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht einen Teilerhalt des Biotops vor. Aufgrund der Bauaktivitat
und bereits durch das Roden eines Teils der Struktur sind so starke Eingriffe in den Restbestand zu
erwarten, dass ein langfristiger Erhalt auch unter dem Gesichtspunkt der Verkehrssicherheit nicht
sinnvoll ist. Auch die H6henentwicklung der zuklnftigen Bebauung lasst sich sinnvoller nach der
Umgestaltung realisieren. Als Reaktion auf die geplante Einzelhausbebauung soll hier ein allgemein
nutzbarer, attraktiver Obstanger zwischen den Garten auf éffentlicher Griinanlage entstehen.

1.2. Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) und §2a BauGB ist fiir die Aufstellung und Anderung von
Bebauungsplanen die Erstellung eines Umweltberichts obligatorisch. In der Anlage 1 zum §2a BauGB
sind die erforderlichen Inhalte definiert.

Der Umweltbericht dient demnach der Ermittlung und Darstellung des Zustands der Umwelt im
Planungsbereich sowie der Bewertung der negativen und positiven Umweltauswirkungen des
Bauleitplanverfahrens. Der Umweltbericht wird mit Konkretisierung der Planung fortgeschrieben und
seine Erarbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit den mafgeblich betroffenen Fachbehdrden.

1.3. Ubergeordnete Ziele und Planungen

1.3.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013

Es wird bei den Festlegungen zwischen Zielen (Z) und Grundsatzen (G) unterschieden. Ziele sind
verbindliche Vorgaben fir die Gemeinden, die Bauleitplane sind diesen Zielen anzupassen. Die im
LEP aufgefiihrten Grundsatze sind dagegen nicht verbindlich, sie sind aber in der Abwagung mit
einzubeziehen. Folgende Umweltrelevante Themen werden im LEP behandelt:
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Nachhaltige Raumentwicklung

Ziele:

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
zu gestalten.

Beriicksichtigung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes AM 117 ,Bergsteig Mitte 11“ soll eine nachhaltige
zukunftsorientierte Nutzung der bereits planungsrechtlich gesicherten Bauflachen erreicht werden.

Klimaschutz
Ziel:

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch die
Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung,
die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie den Erhalt und die Schaffung
natlrlicher Speichermdglichkeiten fir Kohlendioxid und andere Treibhausgase. [...]

Berticksichtigung:

Es wird mit dem Bebauungsplan eine Innenentwicklung mit bereits bestehender Infrastruktur
vorangetrieben.

Die Nutzung der Dachflachen mit Solaranlagen ist durch die Ausrichtung und die Dachneigung
moglich.

Fldchensparen
Ziele:

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

Beriicksichtigung:

Mit der geplanten Bebauung mit Einzelhdusern wird dem aktuell vorhandenen Bedarf an derartigem
Bauland nachgekommen. Die Parzellengré3en wurden dabei mit ca. 530 bis 640 m?2 auf ein Minimum
reduziert.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Berticksichtigung:

Es werden weitgehend bestehende Infrastrukturen im Planungsgebiet genutzt, lediglich je eine innere
ErschlieBungsstrale ist notwendig.
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Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Ziel:

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulé@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

Berticksichtigung:

Es handelt sich um einen Bebauungsplan im Innenbereich, der die Nutzung optimiert und die Konflikte
minimiert, somit wird dem Entwicklungsziel nachgekommen. Das Gebiet liegt vollstandig in dem
bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Amberg 81 ,Bergsteig Mitte".

Vermeidung von Zersiedelung
Ziel:

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. [...]

Berticksichtigung:

Durch die Lage im Innenbereich findet keine weitere Zersiedelung der Landschaft statt.

Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
Ziel:

[...] (G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

Berticksichtigung:

Die exponierte Sudlage des Hauptbaukdrpers ist fir die Optimierung der energetischen
Eigenschaften. Um eine passive und aktive Nutzung der Sonnenenergie (Solarthermie) zu férdern
sollen Verschattungen durch Gebaudestellungen, Gebaudehdhen und —abstéande vermieden werden,
dem wurde nach Mdglichkeit nachgekommen. Durch den durch den Bebauungsplan erzwungenen
Neubau der Gebaude wird ein energieeffizienterer Ausbau gefdrdert.

Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

Ziel:
(2) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.
Berticksichtigung:

Die vorrangige Stidausrichtung der Wohngebaude macht die passive und aktive Nutzung der
Sonnenenergie (Solarthermie) méglich. Die Nutzung von Wind- und Wasserkraft ist im
Geltungsbereich nicht im groBen Stil verwirklichbar.
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Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

Ziel:

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Berticksichtigung:

Da es sich um einen bereits im Bestand bebauten Bereich des Siedlungsgebietes Amberg handelt,
kann diesem Ziel nicht nachgekommen werden.

(G) Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Grinflachen erhalten und zu
zusammenhangenden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden.

Beriicksichtigung:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kann das Biotop AM-0090-007 nicht erhalten werden.
Aufgrund seiner Lage ist das bestehende Biotop bereits stark anthropogen Uberpragt und erheblich
beeintrachtigt. Die Biotopfunktionen werden durch den neu entstehenden Obstanger langfristig ersetzt
und der neuen Baustruktur gerecht. Eine dhnliche Situation ergibt sich fiir den Baumbestand im
Gebiet. Die zusammenhéngende bisherige Grinflache wird in kleinteilige jedoch privat genutzte und
somit abwechslungsreichere Gartenbereiche aufgeteilt. Diese bleiben verbunden.

(2) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.
Beriicksichtigung:

s. oben

Schutz des Wassers
Ziel:

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf Dauer
erfillen kann.

Berticksichtigung:

Die Versiegelung der Flache wird nicht erhéht (s. 1.1). Generell sind die vorherrschenden Béden im
Gebiet nicht versickerungsfahig. Als Empfehlung ist die Verwendung von versickerungsfahigen
Belagen enthalten.

Schutz des kulturellen Erbes
Ziel:
[...] (G) Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und regionalen Vielfalt

geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer
denkmalwirdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten werden.
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Abbildung 12 Fotos der denkmalgeschitzten Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwei Gebaude direkt vorhanden.

Es handelt sich zum einen um das Gebaude des ehemaligen Kindergartens. Das Gebaude wurde um
ca. 1940 errichtet und diente in der Vergangenheit als Behelfswohnhaus mit Kindergarten. Der
Bebauungsplan sieht vor, dieses Gebaude geman Stadtratsbeschluss vom 30.09.2013 abzubrechen
und hier eine neue Wohnbebauung zu etablieren. Die Beseitigung des Gebaudes ist solange
unzulassig, bis eine denkmalrechtliche Erlaubnis zum Abbruch des Gebaudes vorliegt.

Norddstlich daran grenzt eine weitere Holzbaracke, das Gebaude der ehemaligen evang.-luth.
Notkirche am Bergsteig. Dieses wird derzeit durch die russ. Orthodoxen Kirche genutzt und soll in
dieser Form erhalten bleiben. Das traufseitig an der Breslauer StraBe stehende Gebaude ist im
Bestand bzw. dem rechtskraftigen Bebauungsplan Amberg 81 ,Bergsteig Mitte* eine untergeordnete
Bedeutung ohne jegliche Fernwirkung. Durch die neue, niedrigere Bebauung wird die Situation eher
verbessert. Vorhandene Sichtachsen entlang der Breslauer Stral3e bzw. deren Sldseite werden nicht
verandert. Das Gebé&ude selbst ist auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, jedoch wirkt
die neue Bebauung bis an das Gebaude.

Gleiches gilt fr das frei stehende Gebaude des ehem. Thomas Glaswerk, heute Kristallglasfabrik
Amberg GmbH Co.KG., eine basilikaartige Anlage, das 1970 durch Walter Gropius errichtet wurde
und sich stdlich der RosenthalstraBe anschlieBt. Das Gebaude wird durch die geplante
Einfamilienhausbebauung aufgrund der trennenden Wirkung der StraB3e nicht in ihrer rdumlichen
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Wirkung verandert. Aufgrund der geringeren Bauh&hen im Vergleich zum ehemaligen stellt die
nunmehr geplante Einzelhausbebauung einen geringeren Eingriff in bestehende Sichtachsen vor.

1.3.2. Regionalplan

Folgende Uberfachliche und fachliche Ziele aus dem Regionalplan sind fir die MaBnahme aus
umweltfachlicher Sicht von Belang:

Teil A Uberfachliche Ziele

Okologische Erfordernisse

.Bei der Entwicklung der Gebiete mit stadtisch-industrieller Nutzung, [...] soll auf eine weitere
Verbesserung der Umweltsituation hingewirkt werden. Innerértliche Grin- und Freiflachen sollen
maoglichst mit der freien Landschaft verbunden werden. Unvermeidlichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes soll durch geeignete AusgleichsmaBnahmen
entgegengewirkt werden.”

Berticksichtigung:

Eine Verbindung der Griinflachen mit der freien Landschaft ist durch die Lage des Geltungsbereiches
entlang der Bahntrasse / Gewerbegebiet im Stden (starke Barrierewirkung!) und Osten sowie der
vorhandenen Wohnbebauung im Norden und Westen nicht umsetzbar. Eine Vermeidung ist durch den
Bestand ausgeschlossen, AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig (vgl. Punkt 4.)

Teil B Fachliche Ziele
Landschaftliches Leitbild

,Die wasserfiihrenden Talrdume, insbesondere [...] der Vils [...]einschlieBlich der Seitentaler, sollen
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere gesichert werden. Sie sollen vor GbermafBiger Belastung
bewahrt werden; vorhandene Belastungen sollen abgebaut werden.*

Regionale Grlinzige und Trenngrin

+Als regionale Grinzige sollen erhalten werden:[...] Der Talraum der Vils sidlich und nérdlich von
Amberg mit Verbindung nach Sulzbach-Rosenberg [...]*

» Als Trenngriin sollen Freifldchen zwischen den folgenden Siedlungsbereichen erhalten werden: [...]
Amberg-Raigering und Aschach [...] Amberg und Kimmersbruck [...]*

Siedlungsstruktur

.Im Umland des Oberzentrums Amberg [...] soll auf die Ordnung der Siedlungsentwicklung hingewirkt
werden. Die Siedlungstatigkeit soll mdglichst auf Siedlungseinheiten an Entwicklungsachsen oder an
leistungsfahigen Verkehrswegen gelenkt werden.*

1.7 (Z) Wohnsiedlungswesen: In Rdumen mit gréBerem Siedlungsdruck, wie im Kooperationsraum
Stadt-Umland-Amberg/Sulzbach-Rosenberg, soll die Wohnfunktion geeigneter Siedlungseinheiten
erhalten und verbessert werden. Auf eine Verbesserung des Wohnwertes und des Wohnumfeldes soll
hingewirkt werden.

1.8 Gewerbliches Siedlungswesen

1.8.1 (Z) Zur Ordnung der gewerblich/industriellen Siedlungsentwicklung und zur optimalen
Ausschépfung der Standortpotenziale im Kooperationsraum Stadt-Umland- — Amberg/Sulzbach-
Rosenberg sollen die in B Il 1.8.2 aufgefiihrten Standortbereiche fiir Gewerbe und Industrie vorrangig
gestérkt werden.
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1.8.2 (Z) In den nachstehenden Standortbereichen |[...Jan der B 299 in der Stadt Amberg und der
Gemeinde Ursensollen in interkommunaler Zusammenarbeit [...] an der B 299 in der Stadt Amberg

[...]
2 Stadt- und Dorferneuerung

2.1 Bei SanierungsmafBnahmen und der Planung neuer Siedlungsgebiete soll auf gewachsene
Ortsbilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Ricksicht genommen und an die
baulichen Qualitdten der in der Region vertretenen traditionellen Hauslandschaften angekndpft
werden.

2.2 Auf die Sanierung kulturhistorisch bedeutsamer Bausubstanz soll hingewirkt werden. MaBBnahmen
zur Stadt- und Dorferneuerung sollen insbesondere in Amberg [...] durchgefihrt werden.

Berticksichtigung:

Das Landschaftliche Leitbild ist durch die Planungen nicht betroffen. Den Zielen des Siedlungswesens
wird weitestgehend nachgekommen, so wird der Wohnwert und das Wohnumfeld verbessert und die
Nutzung der Standortpotenziale des Gewerbes durch die Konfliktminimierung dauerhaft geférdert.

Mit der geplanten Bebauung wird der marode bzw. weitgehend abgebrochene Gebaudebestand neu
gegliedert und aufgewertet. Mit der Einzelhausbebauung wird auf die aktuellen Entwicklung des
Bedarfs an Wohnbauflachen reagiert.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan i.d.F. vom 17.03.2017 sieht im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes
ein Allgemeines Wohngebiet vor, welches jedoch in einem Larmkonflikt mit dem angrenzenden
Gewerbegebiet steht. Geman dem Ergebnis des Wettbewerbs im Rahmen ,Soziale Stadt Bergsteig”
schlieBt im Osten des Gebietes ein Gewerbegebiet mit Einschrédnkungen, dass im Norden in eine
Flache fir den Gemeinbedarf Gbergeht (Sportheim des Inter Bergsteig Amberg sowie derzeit
provisorischer, ungeordneter Parkplatz).

Der mit dem 113. Anderungsverfahren an gestrebte Flachennutzungs- und Landschaftsplan sieht von
Westen beginnend fiir den Bereich des geplanten altersgerechten Wohnens Sondergebiet vor, die
Bereiche der zukiinftigen Wohnbebauung ein Allgemeines Wohngebiet, welches sich bis zur
RosenthalstraBBe hinzieht. Das Sondergebiet ist um den zukunftigen Parkplatz verringert, der 6ffentlich
werden soll.

Die Gewerbeflachen beschranken sich auf einen wesentlich verkleinerten Abschnitt im Stidosten.

Durchzogen werden die Anderungsbereiche von einer ffentlichen Griinanlage, die im dstlichen
Bereich als Obstanger extensiv gepflegt wird und die der Naherholung dient.

Flr das gesamte Gebiet werden Nutzungsbeschréankungen bzw. Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (i. d. R. Larmschutz)
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Abbildung 13 rechtswirksamer Flachennutzungsplani.d.F. 17.03.2017 Abbildung 14 113. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Es sind im Geltungsbereich keine der Schutzgebiete und Schutzobjekte und Biotope nach Art.23
BayNatSchG in Verbindung mit §30 BNatSchG, der FFH- Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie
eingetragen. Das Biotop Nummer 113 gemaB ABSP (Baumreihen am Bergsteig® liegt innerhalb des
Gebietes und wird durch den Bebauungsplan ersetzt durch einen Obstanger (s. hierzu auch 2.1.1).

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung der Stadt Amberg. Demnach
sind Laubbaume ab einem Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe, ab 80 cm geschitzt, Nadelbaume
ab 100 cm. Fir die Entfernung ist ein Antrag gemaf § 4 Baumschutzverordnung notwendig.

1.5. ABSP
Beitrag zum abiotischen Ressourcenschutz
Klima

Der Bereich wird im westlichen Teil als Siedlungsflache mit sehr starker Warmebelastung eingestuft.
Der 6stliche Abschnitt wird als Griin- und Freiflache mit lokaler Bedeutung fiir den klimatischen
Ausgleich eingeordnet.

Grundwasser

Das Grundwasserkontaminationsrisiko wird meist als hoch eingestuft, eine GrundwasserflieBrichtung
wurde nicht eingetragen.

Okologische Bodenfunktion

Der Bereich wurde der Kategorie ,hoher Versiegelungsgrad“ mit Versiegelungsraten von 70-100%
zugeordnet.

Zugleich wurde das Gebiet als Ristungsaltlastenverdachtsflache mit Nahe zu Altablagerungen
erfasst.

Berticksichtigung:

Die Forderung der Grundwasserneubildung findet durch die Empfehlung von versickerungsféahigen
Beldgen im Bereich von Parkplatzen, Stellplatzen, Gemeinschaftsstellpldtzen sowie lhrer Zufahrten.
Generell sind befestigte Flachen auf ein Mindestmaf zu beschrénken. Der Schutz des Grundwassers
wird dadurch gewahrleistet, dass Dies gilt jedoch nicht fir Flachen die gewerblich, intensiv durch
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erheblichen Fahrbetrieb oder den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen genutzt werden. In
diesem Fall ist das Regenwasser ordnungsgema zu entsorgen.

Arten und Lebensrdume

Das in 1.1 beschriebene Biotop wurde unter Nr. 113 ,Baumreihen am Bergsteig” mit als lokal
bedeutsam als ABSP-Struktur erfasst. Weitergehende Artvorkommen sind nicht eingetragen.

Beitrag zur Erholungsplanung

Im Geltungsbereich wird im ABSP ein Mangel an 6ffentlich zuganglichen Grinflachen im Wohngebiet
gesehen.

Berticksichtigung:

Das Biotop kann aufgrund der zukiinftigen baulichen Struktur nicht erhalten werden. Mit der Schaffung
eines Obstangers wird eine 6ffentliche Biotopstruktur geschaffen, die auch der Forderung nach mehr
offentlich zuganglichen Grinflachen im Wohngebiet nachkommt und das Naherholungspotential
steigert.

Ausgewdhlte Konflikte mit bestehenden und geplanten Nutzungen

Als Konflikt ist die Larmimmissionssituation zu sehen. Einwirkend sind hier Verkehrslarm,
Gewerbeldarm sowie L&rm durch die angrenzenden Sportanlagen zu sehen.

Beriicksichtigung:

Dieser Konflikt wird Gber die Schaffung von abschirmender Gewerbe- und Wohnnutzung
(Doppelhausreihe) auf das Allgemeine Wohngebiet abgeschwécht. Zusatzlich werden entsprechende
Festsetzung zur La&rmminimierung festgesetzt.

Okologische Raumeinheiten - Ziele und MaBnahmen

Als Ziele und MaBnahmen wurden folgende Punkte definiert:

»  Erhalt der Baumsubstanz

»  Foérderung heimischer Baum und Straucharten

»  Férderung von DurchgriinungsmaBnahmen — Dach und Fassadenbegriinung
* Reduzierung von Pestizid und Diingereinsatz

» Duldung von innerstadtischen Ruderalvegetationen und Brachflachen

*  Verwendung strukturreicher Mauern

»  Entwicklung magerer Weg — und StraBenrander

Berticksichtigung:

Die Baumsubstanz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann nur zum Teil zum Erhalt
festgesetzt werden. Es erfolgt die Festsetzung von Baumpflanzungen entlang der neuen Infrastruktur.
Weitere Ersatzpflanzungen missen auBBerhalb des Geltungsbereichs erfolgen. Die restlichen Ziele
und MaBnahmen sind im Geltungsbereich nicht ausreichend relevant um sie festsetzen zu kdnnen.

1.6. Abbauplanungen

Im Geltungsbereich sind keine Abbauplanungen im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan
eigetragen.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchflihrung

2.1. Beschreibung der Schutzguter

Allgemein

Die nachfolgend beschriebenen Schutzgiiter bzw. die Auswirkungen der Umsetzung des
Bebauungsplans sind zum einen bezogen auf den Bestand, wie er sich derzeit im Gebiet darstellt,
zum anderen auf die bauplanungsrechtlich rechtskraftige Situation, nAdmlich den Bebauungsplan
Amber 81 ,Bergsteig Mitte".

2.1.1. Arten und Lebensraume

Erhebung

Flora/Biotop/Nutzungstypen

Aufgrund dessen, dass ein GrofBteil des Gebietes bereits bebaut war bzw. immer noch ist, wurde auf
eine Erfassung der Nutzungstypen vor Ort verzichtet. Relevant sind der bereits in 1.1 beschriebene
Laubbaumbestand aus vorwiegend Bergahorn, Linden, Birken, Rotbuchen und RoBkastanien sowie
das anthropogen Uberpragte kartierte Biotop Nr. AM-0090-007, einer Baumreihe auf einem von der
Heeresmunitionsanstalt angelegten Grabens mit Munitionsbunker. Das Biotop aus alteren
Scheinakazien zeigt deutliche Eutrophierung (Brennnessel!) und weist einen Unterwuchs aus Schlehe
und Holunder auf. Die Flache ist von Millablagerungen deutlich beeintrachtigt. Die Biotopstruktur wie
auch die bestehenden Baume sind in Abb. 9 bereits dargestellt.

Fauna

Mit besonders und streng geschiitzten Arten ist in diesem Bereich auf Grund der vorherrschenden
Struktur und Nutzung nicht zu rechnen.

Bewertung der Planauswirkungen

Wie bereits in 1.1 beschrieben, werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Amberg 117
.Bergsteig Mitte II“ kdnnen 82 erhaltenswerte, z. T. groBen Laubbdume nicht mehr erhalten bleiben.
Dahingegen werden auf 6éffentlichen Flachen 68 Laubbdume entsprechend der neuen Baustruktur
gepflanzt. Es werden 60 Baume insgesamt erhalten. Die Baumféallungen kénnen im Baugebiet nicht
adaquat ausgeglichen werden und sind durch Ersatzzahlung im Stadtgebiet Amberg auszugleichen.
Ebenso soll das Biotop AM-0090-007 nicht erhalten bleiben. Dies unterscheidet den
Bebauungsplanentwurf vom rechtskraftigen Bebauungsplan. Hier wére ein Streifen fragmentarisch
erhalten geblieben. Der nérdlich festgesetzte Gehweg an der Béschungskante wiirde bei
Verwirklichung den auf 8 m Breite reduzierten Gehdlzbestand durch tiefbautechnische MaBnahmen
(Beschadigung durch Baumaschinen, Verdichtungen und Uberschiittungen des Wurzelbereiches)
zudem massiv schadigen. Als Ersatz fir die Beseitigung des Biotopstruktur wird ein Obstanger mit
einer Breite von ca. 18 m bis 22 m neu angelegt. Die Flache wird von der Stadt Amberg unter
landschaftsékologischen Gesichtspunkten neu angelegt (mageres Bodensubstrat, Hochstamme mit
entsprechender Sortenauswahl, Ansaat mit gebietsheimischen Saatgut) und extensiv durch die Stadt
Amberg gepflegt (Streuobstwiesenmahd). Damit entsteht langfristig eine neue artenreiche Obstwiese,
die auch der Naherholung der zukiinftigen Bewohner ermdglich, entstehen.
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Resultat

Die Anderung verandert den Baumbestand von wenigen alten groBen erhaltenswerten Baumen
eingebettet in eine strukturarme Rasenflache bzw. den Brachflachen auf dem Standort des
ehemaligen Geschosswohnungsbaus hin zu Gartenflachen beziehungsweise géartnerisch
anzulegenden Flachen mit einem jungen Baumbestand und den Pflanzungen entlang den zu
errichtenden StraBBe. Der Verlust der Bestandsbdume ist bei dem enormen Eingriff in den Bereich
nicht zu verhindern, die Baume waren in der Bauphase nicht ausreichend schiitzbar, die Wurzelballen
waren nicht zur Ganze zu erhalten und die Baume waren auf Dauer geschadigt. Die Neupflanzungen,
die Uber die Grundstiicksflache festgesetzt wurden sind in der Summe angepasst und werden das
Gebiet mit den Jahren ausreichend pragen.

Durch die Anlage des Obstangers entsteht langfristig eine neue artenreiche Obstwiese, die auch der
Naherholung der zukiinftigen Bewohner ermdglicht.

Aufgrund der Eingriffe in das kartierte Biotop und der Beseitigung der Laubbdume erfolgt die
Einstufung in Wertstufe 3.

ARTEN und LEBENSRAUME wird mit der Wertstufe 3 — erhebliche Wertigkeit eingestuft
Erhebliche Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.1.2. Boden

Erhebung

Geologie

" Strukturlinien (Geol. Karte
1:500.000)

Linien (Geol. Karte 1:500.000)
Maim (Weiller Jura)] - Mergel-, Kalk-

\ und Dolomitstein
B " rschoowiasara Stirung
seAid Verwerfung, Uberschiebung)

35 ! ., vermutete Stérung (Verwerfung, Dogger (Brauner Jura) - Tonstein,
: Sandstein mit Eisenerziidzen
| Wmrschisbung) Margel- und Kalkstein
= I:l Landkreise
; 3 2 - Lias (Sehwarzar Jura), In der
e s N Haupteinheiten (Geol. Karte nérdiichen Frankischen Alb mit
LandkreistAmberg=Sulzbaché& 1:500.000) Oberen Keuper (Rat] - Sand-, Ton-,
AMBER{stadt/Ambergly & P :frgel zd Kalkstein, z.T.
Ablagerungen im Auenbereich, maist e
Junghalozin, und poly genotischo
Talfillung, z.T. wiirmazsitiich - Ij Feuerletten (Knollenmergel) -
Mergel, Lehm, Sand, Kies, 2.T. Tonstein, mit dolomifischen und
Torf sandigen Einlagerungen
S CI Oberkreide (Praobercenoman bis Sandsteinkouper {ohno
X Campan) - Ton- und Sandstein, Feuarletton) - Sandstoin-Tonstein-
Elsanarz (vorwiegond Wechsalfolge mit
Brauneisenerz), Kalksandstein, Dolomitsteiniage: nach SO

Abbildung 15 Geologie Amberg Geologische Karte 1:500.000

Die Geologische Karte von Bayern, Blatt Nr. 6537 Amberg, im MaBstab 1:25.000 weist nach dem
Gutachten der Firma Protect vom 12.05.2005in der Umgebung des Untersuchungsgelandes
verschiedene Gesteinsserien der Oberkreide (Grenzbereich Cenoman / Turon aus. Hierbei handelt es
sich Oberwiegend um locker gelagerte tonige Sande, Sandsteine, Kalksandsteine und Mergel aus
vorwiegend flachmariner Herkunft. Bereichsweise werden diese Gesteinsserien von jungquartaren
Hangschottern kolluvialer Genese abgewechselt. [...]

Hydrogeologie

Der Flurabstand wird im Bodengutachten auf etwa 5 bis 10 Meter geschétzt, bei den
Rammkernsondierungen im Geltungsbereich trat kein Grundwasser oder Stauwasser auf.

Der Durchlassigkeitsbeiwert lag bei Kf Werten von 10 bis 10°® der Boden ist damit als durchlassig
anzusehen.
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Bodenfunktionen nach BBodSchG §2 Abs. 2 (Stand: Zuletzt gedndert durch Art.5 Abs.30 Gv.24.02.2012 1212)

* Lebensgrundlage und Lebensraum fir Mensch, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Standort
f. Vegetation (Biotopentwicklungspotential); Lebensraum f. Bodenflora und —fauna; Natirliche
Ertragsfunktion - Biomasseproduzent)

Diese Bodenfunktion ist im Geltungsbereich durch die Stérung des natlrlich gewachsenen
Bodenprofils durch die Aufschittungen, die in der Nachkriegszeit erfolgten, nicht ganzlich
unbelastet und sind nachhaltig gestort.

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser und Nahrstoffkreislaufen
(Wasserspeicherkapazitat; Wasserdurchlassigkeit; Nahrstoffvorrat; Nahrstoffhaushalt)

Die Wasserdurchlassigkeit liegt bei einem Kf- Wert von 10 bis 10, der Nahrstoffkreislauf durfte
jedoch durch die Aufschittungen gestort sein.

* Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen (Mechanische Filterfunktion;
Pufferfunktion Organik, Anorganik, Saure)

Diese Bodenfunktion ist zurzeit aktiv, sie hemmt die Auswaschung der eingetragenen Stoffe.
»  Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Im Geltungsbereich ist nicht mit Bodendenkmalern zu rechnen.

U TEN

= il ST 490/15 2024/178\1 &
xohigsberger St 2024/84) 202‘:,\, )

o

Abbildung 16 Bodenuntersuchung Sondierungsansatzpunkte 2005



Vorlage 005/0066/2017 Anlage 6, Seite 20

5 PAK
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Abbildung 17 Auszug aus der Bodenanalytik Abbildung 18 Luftbild 1945
Altlasten:

Aufgrund der Nahe zum Gewerbegebiet und der durch die Bombardierung des Areals im 2. Weltkrieg
moglichen Ristungsaltlasten wurde bereits im Jahr 2005 eine Altlastenerkundung der Firma Protect
GmbH beauftragt. Die Inhalte und Empfehlungen flr die Bauleitplanung wurden im Bericht vom
12.05.2005 festgehalten.

Es finden sich im Untersuchungsbereich keine ausschlieBlich gewachsenen Bdden, in allen
Bohrungen traten Aufflllungen aus der Nachkriegszeit von einer Machtigkeit von 90 bis 280 cm auf.
Die Auffallungen beinhalteten zum Teil Ziegelreste, Bauschutt, Schlacke (in einer Probe
geruchsausbildend), Kohlereste in verschiedenen Anteilen.

Fir die zukiinftige Nutzung und die Bauleitplanung relevant ist vorrangig das Schutzgut menschliche
Gesundheit. In der Untersuchung wird jedoch als Ergebnis festgehalten, dass von einer Gefahrdung
im Areal des Geltungsbereichs nicht auszugehen ist. Es wird jedoch empfohlen unbelasteten Boden
oder Mutterboden aufzubringen (Griinanlagen 10 cm, Kinderspielflachen >35 cm). Eine
entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplanentwurf unter Nr. 10.8 enthalten.

Far den Fall von Eingriffen in den Untergrund ist allerdings von einem Restrisiko durch
Munitionsriickstande und Blindgéanger hinzuweisen. Aushub— und TiefbaumaBnahmen sollten daher
fachlich Gberwacht werden.

Ebenso sind die Bdden aus abfallrechtlicher Sicht nicht unbelastet und miissen beprobt und je nach
Belastung behandelt werden (Vermutlich Z 1.1 belastet).

Bewertung der Planauswirkungen

Der Bebauungsplan wird sich auf die Bodenfunktionen nicht wesentlich auswirken, der
Versiegelungsgrad bleibt annahernd gleich (verbessert sich sogar leicht), der gewachsene
Unterboden wird kaum verandert, die wesentlichen Eingriffe erfolgen im Bereich der Aufschittungen
aus der Nachkriegszeit. Zum Schutz der Bodenfunktion werden in Teilen wasserdurchlassige
Befestigungen empfohlen.

Resultat

Die durch den Bebauungsplan eingeleiteten Veranderungen auf das Schutzgut Boden sind nicht
negativer Art. Der derzeitige Zustand des Schutzgutes ist relativ schlecht, dass sogar von einer
Verbesserung ausgegangen werden kann. Belastete Bdden werden ausgetauscht, eventuelle
Ristungsaltlasten beseitigt, der gewachsene Boden bleibt dabei nahezu unberihrt.

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich keine wesentlichen Anderungen, die
versiegelten Flachen verringern sich.

BODEN wird mit der Wertstufe 1 — geringe Wertigkeit eingestuft
Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt
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2.1.3. Wasser / Grundwasser

Erhebung

Es sind im Geltungsbereich keine Oberflachengewésser vorhanden, das Grundwasser hat eine
FleiBrichtung Sad- bis Sidwest zum Vorfluter Krumbach bzw. Vils orientiert und wird bei 5 bis 10
Meter geschatzt, bei den Rammkernsondierungen im Geltungsbereich trat kein Grundwasser oder
Stauwasser auf (Protect Gutachten). Die Grundwasserneubildung ist durch die vorhandene
Versiegelung gestoért, das Regenwasser wird dem Kanal zugeflihrt. Es besteht kein
Grundwasserschutz.

Bewertung der Planauswirkungen

Durch den Bebauungsplan wird die Bodenversiegelung leicht reduziert, es wird empfohlen, Flachen
wasserdurchlassig zu gestalten.

Auf eine zwingende Festsetzung zur Wasserrlckhaltung vor Ort (Begriinung von Dachflachen,
teilversiegelnden Bodenbelagen und Versickerung) wird verzichtet. Durch die Umsetzung des
Woasserrechtsverfahrens zur Einleitung von Oberflachenwésser in den Krumbach mit ausreichend
dimensionierten Regenrlckhaltebecken ist eine Versickerung vor Ort nicht mehr notwendig. Die aus
6kologischer Sicht sinnvollen MaBnahmen zur Verzégerung des Regenwasserabflusses und zur
Versickerung sind als Empfehlung im Bebauungsplanentwurf enthalten.

Das Grundwasser wird durch das Verbot von nicht beschichteten Kupfer-, Zink-, und
Bleidacheindeckungen sowie dem Austausch von belastetem Bodenmaterial geschiitzt.

Resultat

Durch die Festsetzungen und Empfehlungen im Bereich der Wasserwirtschaft wird der Eingriff
vermindert, der Zustand des Schutzgutes im besten Fall verbessert.

WASSER / GRUNDWASSER wird mit der Wertstufe 1 — geringe Wertigkeit eingestuft
Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.1.4. Klima und Lufthygiene

Erhebung

Im Umgriff des Bebauungsplanes AM 117 ,Bergsteig Mitte |I“ befinden sich keine nachgewiesenen
bedeutsamen Frischluftquellgebiete oder Kaltluftentstehungsgebiete, eine Inversionsgefahrdung
besteht jedoch ebenfalls nicht. Das Klima vor Ort wird im ABSP als Siedlungsflache mit sehr starker
Warmebelastung eingestuft. Dies wird im Bereich der StraBenziige auch stimmen, im Bereich des
Obstangers ist langfristig jedoch durch die zahlreichen und gro3 gewachsenen Baumen mit einem
ausgeglichenen Bioklima zu rechnen.

Bewertung der Planauswirkungen

Es werden durch die Planungen im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan keine neuen
Flachen versiegelt, es werden die Bdume im Innenbereich geféllt, die zu pflanzenden Baume werden
die GroBe des derzeitigen Bestands erst in Jahrzehnten erreichen.

Resultat

Durch die Fallung und die Neupflanzung der Baume werden klimaverbessernde Strukturen zunachst
zerstort. Auf langere Sicht gesehen, wird sich der Klimahaushalt auf ein ahnliches Niveau einpendeln.
Waéhrend der Abbruchphase kénnen Staubentwicklungen auftreten.
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KLIMA und LUFTHYGIENE wird mit der Wertstufe 1 — geringe Wertigkeit eingestuft
Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.1.5. Landschaft

Erhebung
Es ist durch die vorhandene Bebauung und die erfolgten Aufschittungen in der Nachkriegszeit keine
Landschaft als Schutzgut im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes vorhanden.

Bewertung der Planauswirkungen

Der Bebauungsplanentwurf wird keinen Einfluss haben.

Resultat
[ LANDSCHAFT wird nicht eingestuft
2.1.6. Mensch

Erhebung

Einrichtungen fir Freizeit und Erholung sowie deren Erreichbarkeit

Flachen mit Naherholungspotential sind nach Grundlagen des ABSP im n&heren Umfeld nicht
vorhanden. Grundsétzlich sind jedoch im halbéffentlichen Raum Grunflachen vorhanden. Die Nahe
zum ortlichen FuBballplatz ist fiir den Bereich pragend. Ebenso ist die Nahe zur Kleingartensiedlung
positiv zu betrachten, da sie den Blirgern ohne eigenen Garten die Méglichkeit bietet sich géartnerisch
auszuleben. Auch der Kinderspielplatz hinter den historischen Baracken nérdlich des
Bebauungsplanes ist gut zu Ful3 Gber die Breslauer StraBe und die Karlsbader Stral3e zu erreichen.

Gesundheit

Larmimmissionen:

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berilcksichtigen.

Bei der Entwicklung des Bebauungsplans ,Am Bergsteig II“ stellt sich als primare Herausforderung far
die Nutzungskonzepte die Immissionsbelastung durch Larm. Dabei ist in drei La&rmquellen zu
unterscheiden, einmal die durch das gegeniber der Rosenthalstra3e gelegene Gewerbegebiet
verursachten Emissionen, die nahegelegene Bahnlinie im Stden und die RosenthalstraBe selbst,
deren Larmemissionen als HaupterschlieBung des Gebiets und sich dabei vor allem fiir das
Gewerbegebiet Bergsteig auf die zu Uberplanenden Grundstlicke einwirken. Die dritte Larmquelle geht
von dem Sportbetrieb im Nordosten aus. Die Schwierigkeit besteht in der geringen Entfernung der
Immissionsorte von den Schallquellen.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde deshalb die schalltechnische Untersuchung mit der
Auftragsnummer 5580.0/2016-AS der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, AltomUnster vom 13.04.2017
angefertigt, um die LA&rmimmissionen an den maBgeblichen Immissionsorten quantifizieren und
beurteilen zu kénnen, ob die Anforderungen des § 50 BImSchG flr die benachbarte schiitzenswerte
Bebauung hinsichtlich des Schallschutzes erfiillt sind. Zur Beurteilung kénnen die Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1, (Verkehr und Gewerbe), die
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV, sowie die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Die Definition der schitzenswerten
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Bebauung richtet sich nach der Konkretisierung im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau®.

Die Berechnungen ergaben fiir den StraBenverkehrslarm an einigen Fassaden der Wohngebaude
Uberschreitungen der zutreffenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 bzw. der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Diese Uberschreitungen sind durch bauliche und / oder
passive SchallschutzmaBnahmen in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraumliftung zu
kompensieren.

Um die Gewerbebetriebe nicht erstmals oder weitergehend einzuschranken, dirfen an den in der
Satzung beschriebenen Gebauden bzw. Gebaudeseiten keine 6ffenbaren Fenster oder Fenstertiiren
von in der Tag- und/oder Nachtzeit schitzenswerten Raumen (im Sinne der TA Larm) errichtet
werden.

Um die Sportanlage nicht weitergehend einzuschranken, dirfen an der Nordwestseite des
Wohngebaudes Parzelle 2 keine 6ffenbaren Fenster oder Fenstertiren von in der Tagzeit im Sinne
der 18. BImSchV zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raumen errichtet werden.

Hinweis:

Das geplante Vorhaben ist entsprechend den, der schalltechnischen Untersuchung 5580.0/2016-AS
der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 13.04.2017 zugrunde liegenden Planunterlagen (/17/-/19/),
Angaben zum Sportbetrieb (s./27/), Genehmigungsbescheiden (s./28/-/29/, /34/) und
Betriebsbeschreibung /39/ auszufiihren. Wird davon abgewichen (z.B. Lage und FOK-Hbhen
Parzellen/Gebaude; Anderung bzw. Erlass neuer Genehmigungsbescheide im Untersuchungsgebiet
bzw. angrenzenden GE-Gebieten 0.4.), ist erforderlichenfalls ein Nachweis Uber die Gleichwertigkeit
anderer Planungen zu erbringen.

Fassaden mit einer Uberschreitung ,Anlagenldrm Tag und /oder Nacht“ sowie Uberschreitung
»Sportlarm* sind im Bebauungsplan AM 117 kenntlich gemacht.

Die Aufteilung und genaue Bezeichnung der Flachen sowie deren Emissionskontingente Lgk
(Kontingentierung) sind entsprechend der Anlage 6 (Verweis) dieser schalltechnischen Untersuchung
Bestandteil des Bebauungsplans AM 117.

Schadstoffe:

Im Bereich ist mit keinen freien Schadstoffen zu rechnen, die Bodenbelastungen werden laut
Gutachten der Firma Protect Umwelt GmbH fiir den Menschen als unbedenklich angesehen.

Bewegungsfreiheit:

Die Bewegungsfreiheit ist im Geltungsbereich durch die gute Durchwegung hoch, auch die fuBlaufigen
weiteren Verbindungen sind als gut zu betrachten. Insbesondere wurde im Zuge der Entwurfsplanung
zum Bebauungsplan auf eine gute fuBBlaufige Anbindung an den die nahe gelegenen Einkaufs-
maoglichkeiten im Osten des Baugebietes sowie an den Obstanger groBen Wert gelegt.

Mit Beeintrachtigungen durch Gertiche, Licht und Strahlung oder Erschitterungen und Vibrationen ist
im Bereich des Bebauungsplanes AM 117 auch durch die umgebenden Strukturen nicht zu rechnen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Zurzeit ist die im Baugebiet noch vorhandenen Blockbebauung préagend, die kleineren Wohneinheiten,
die wie auch die Mehrfamilienhduser im Nordosten in einem schlechten baulichen und energetischen
Zustand sind. Ein groBer Sanierungsstau ist vorherrschend. Die wohnklimatischen Verhéltnisse sind
nicht zeitgemaB. Die siedlungsnahen Freiflachen sind in keinem einladenden Zustand.
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Bewertung der Planauswirkungen

Es wird durch die Planung eine qualitativ hochwertige Durchgriinung des Baugebietes durch die
Bepflanzung mit zukinftig straBenraumprégenden Laubbdumen sowie die Schaffung einer lokalen
Erholungsflache erreicht. Die Larmproblematik wird aufgegriffen und durch Festsetzungen gelést. Es
werden keine neuen Schadstoffeintrage oder Beeintrachtigungen durch Gerliche, Licht und Strahlung
oder Erschitterungen und Vibrationen erwartet. Dass Wohnumfeld und die Wohnumfeldfunktion soll
durch die Neugestaltung und die neue Struktur und durch die Gestaltung der StraBenrdume deutlich
aufgewertet. Die Neubauten werden dem Gebiet ein neues Gesicht geben und das negative Image,
das historisch dem Gebiet anlastet, massiv verbessern.

Resultat

Durch die Planungen werden die positiven Bestandteile nicht verandert, die bestehende
Larmproblematik wird im Entwurf des Bebauungsplanes aufgefasst und geldst. Schadstoffe werden
durch den Austausch von Bodenmaterial verringert.

AuBerdem ist wahrend der Abbruchphase und der Neubauphase mit Beeintrachtigungen des
Schutzguts Mensch im Bereich Gesundheit tber z. B. La&rm zu rechnen.

MENSCH wird mit der Wertstufe 2 — mittelschwere Wertigkeit eingestuft
Mittelschwere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.1.7. Kultur- und sonstige Sachguter

Erhebung

Zu den betroffenen Kulturgiitern wurden bereits in Abschnitt 1.3.1 Aussagen getroffen. Im
Geltungsbereich ist lediglich die westliche Baracke (Breslauer StraBe Hs.-Nr. 9 — 13) liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Geman Beschluss des Stadtrats vom 30.09.2013 soll das
Gebaude abgebrochen werden und die Flache der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung
zugeordnet werden. Die ist jedoch nur nach Vorliegen einer Erlaubnis zur Beseitigung nach dem
Denkmalschutzgesetz mdglich. Derzeit liegt diese nicht vor, so dass das Geb&ude derzeit erhalten
bleibt.

Die direkt angrenzende 6stliche Baracke (Breslauer StraBe 15) ist gemal § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich Gbernommen und befindet sich aber auBerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungsplans. Die Sichtachsen, traditionelle Blick und Wegebeziehungen sind in Bezug auf die
unter Denkmalschutz stehenden Holzbaracken (Breslauer Strae 9/11/13 und 15) nérdlich des
Bebauungsplanbereichs zu beachten. Durch die geringere Geschossigkeit der gegeniiberliegenden
neuen Bebauung im Gegensatz zum Bestand wirken die denkmalgeschitzten Gebaude mehr.

Abbildung 19 Schragluftbild 11 2015 Baracken

Bewertung der Planauswirkungen

Die Sichtachsen sowie traditionellen Blick- und Wegebeziehungen gerade zu den unter
Denkmalschutz stehenden Baracken nérdlich des Geltungsbereichs werden nicht gestort.
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Die Auswirkungen der Planung sind nicht erheblich, die leichte Veranderung in der Struktur der
Bebauung durfte die Kultur- und sonstigen Sachguter nicht negativ beeinflussen.

Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

[ KULTUR und sonst. SACHGUTER wird mit der Wertstufe 1 — geringe Wertigkeit eingestuft

2.2. Wechselwirkungen

Schutzgut Wirkungsgeflecht

1 Arten und Lebensraume 2,3,4,6

2 Boden 1,6

3 Wasser / Grundwasser 1,2

4 Klima und Lufthygiene 1,6

5 Landschaftsbild 6,7

6 Mensch 1,2,3,4,5,6

7 Kulturguter 5,6

Es sind zurzeit im Planungsgebiet keine negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

erkennbar.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Als Bestand ist hier zum Einen der derzeit aktuelle Bestand zu beriicksichtigen. Allerdings liegt fir das
Gebiet ein rechtswirksamer Bebauungsplan Amberg 81 ,Bergsteig Mitte vor“. Planungsrechtlich ist

von dessen Inhalten als Bestand auszugehen.

Bei einer Nichtdurchfihrung des aktuell vorliegenden Bebauungsplans waren die Auswirkungen auf

die Schutzguter wie folgt:

Arten und Lebensrdume

Die alten Baume wirden entsprechend des Bebauungsplans Amberg 81 zu erhalten bzw. zu
entfernen. Es kénnten insbesondere im Westen eine Reihe von Baumen erhalten werden. Das
kartierte Biotop wirde teilweise erhalten bleiben. Die Mdglichkeit der Weiterentwicklung (neuer

Obstanger) bestiinde nicht.

Boden

Die Bdden wirden aufgrund der festgesetzten GRZ wie in 1.1 beschrieben starker versiegelt als nach

dem vorliegenden Planungskonzept.

Wasser / Grundwasser

Far das Grundwasser ergibt sich nur eine unwesentlich geringere Belastung aufgrund der héheren

Flachenversiegelung.
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Klima und Lufthygiene

Der Bereich bleibt weiterhin stark warmebelastet, das Bioklima und die Lufthygiene bleiben vom
Baumbestand abhéangig.

Landschaft
Ohne Belang

Mensch

Ohne Belang

Kultur- und sonstige Sachgtiter

Ohne Belang

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen (gemaB §1 Abs. 5
und § 1a BauGB)

4.1. Vermeidung und Verringerung

Arten und Lebensrdume

Zur Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs ist im Gegensatz zum rechtskraftigen Bebauungsplan die
weitergehende Fallung von Laubbdumen sowie die komplette Beseitigung des kartierten Biotops
notwendig. Zur Verringerung des Eingriffs sind in erheblichem MafBe Ersatzpflanzungen sowie die
Anlage eines extensiv gepflegten Obstangers festgesetzt.

Boden
Es findet keine Uber die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Bodenversiegelung statt. Die
vermdllten Flachen im Bereich des vorhandenen Biotops werden saniert.

Wasser / Grundwasser

Zum Erhalt der Grundwasserneubildung, wird die Flachenversiegelung verringert.

Die zu pflanzenden Baume wirken sich durch die Verschattung, die Transpiration, die
Sauerstoffbildung und die Bindung von Luftschadstoffen iber die Jahre auch positiv aus.

Landschaft
Ohne Belang

Mensch

Far den Belang Mensch werden weit reichende Festsetzungen zur Verringerung der Auswirkungen
getroffen. Die Gebaudestellung der Bebauung entlang der Rosenthalstra3e wird I1armmindernd auf die
weitere Bebauung im Gebiet.

Kultur- und sonstige Sachgtiter

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Amberg 81 ,Bergsteig Mitte“ keine Anderung.
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4.2. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Naturschutzfachliche Vorgaben

Naturschutzfachliche Vorgaben zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb der Bauleitplanung
werden in BauGB geregelt.

§ 1 Abs. 5 BauGB / § 1a BauGB — Schutz der Lebensstatten / Klimaschutz / Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes / Vorrang Innenentwicklung vor AuBenentwicklung / Schonender Umgang mit
Boden

4.3. Ermittlung des Ausgleichbedarfs / Bestandsbewertung /
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Vorschriften zum Umweltschutz gemaB § 1 a
BauBG anzuwenden. Hierbei soll der Innenentwicklung der AuBenentwicklung Vorrang eingerdumt
werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 117 ,Bergsteig Mitte |I“ werden nur
Flachen in Anspruch genommen, fiir die bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt. Fir die
Aufstellung des damaligen Bebauungsplanes wurden 4.000 m2 Auslgeichsflache auf Flur-Nr. 237,
Gemarkung Gailoh, bereitsgestellt. Gemaf § 1a BauBG ,ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren“. Fiir Bayern werden
Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung mit Hilfe des Leitfadens ,Baum im Einklang mit der Natur*
bilanziert. Demnach richtet sich die Eingriffsintensitat — neben dem Ausgangszustand der Flachen
sowie dem Landschaftsbild - vorrangig nach der festgesetzten GRZ. Deshalb wurde bereits in 1.1
wurde die entsprechend der jeweilig festgesetzten GRZ versiegelte Flache ermittelt und der
rechtskraftige Bebauungsplan mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf vergliechen. Demnach ist
die zukiinftig festgesetzte versiegelte Flache geringer als die des rechtskraftigen Bebauungsplans.
Aus diesem Grund ist ein weiterer Ausgleich nicht erforderlich.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeit

Aufgrund des aktuellen Bedarfs an Wohnraum mit Einzelhausbebauung ist eine andere Baustruktur
nicht sinnvoll. Diese ware durch die Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans mdglich
gewesen, jedoch fanden sich fur die Grundstiicke einer Reihen- oder Doppelhausbebauung zu wenig
Interessenten. Eine noch starker verdichtete Bebauung z. B. durch Mehrfamilienhausbebauung oder
kleinere Bauparzellen wurden im Rahmen der Entwurfsplanung gepriift, jedoch ist dies aufgrund der
Grundstickstiefen und sinnvollen Abstandsflachen nicht sinnvoll.

Des Weiteren ware nur eine Sanierung der Bestandsgebaude im Westen des Bebauungsplangebiets
sinnvoll, deren Wirtschaftlichkeit nicht gesehen wird.

6. Zusatzliche Angaben des Umweltberichts

6.1. Methodik

Technische Verfahren

Larmschutz:

Bewertung nach 16. BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung), Bewertung nach TA-Larm
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Bodengutachten:

Bewertung nach LAGA, Bewertung nach Bundesbodenschutzgesetz, Bewertung nach Merkblatt 3.8/1
Bayerisches Landesamt fir Wasserwirtschaft.

ABSP

Untersuchungen / Inhalte nach Vorgaben des LfU (Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz)

6.2. Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Technische Liicken

Es erfolgte keine technische Messung von eventuellen Gerlichen, Licht und Strahlung oder
Erschitterungen und Vibrationen, die Einschatzung erfolgte sensorisch.

Fehlende Kenntnisse

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt, es erfolgte eine Einschatzung auf Grundlage von
Ruickschlissen aus den Begebenheiten vor Ort.

6.3. Monitoring

Nach §4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die in der Abwagung als erheblich eingestuften
Auswirkungen nach der Durchfihrung zu Uberwachen. Diese Uberwachung dient der Mdglichkeit
friihzeitig UNVORHERGESEHENE NACHTEILIGE Auswirkungen auf die ,Umwelt“ zu ermitteln und
gegebenenfalls Abhilfe zu schaffen.

Ein Monitoring der Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensrdume erfolgt regelmaBig in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

7. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Amberg 117 ,Bergsteig Mitte II“ wird der vorhandene, rechtskréftige
Bebauungsplan 81 ,Bergsteig Mitte“, der bislang nur in Teilen umgesetzt wurde, Uberplant. Wahrend
der rechtskraftige Bebauungsplan den Erhalt der damals vorhandenen Blockbebauung vorsah
(Rundbau, Polizeibau), werden diese Gebaude nicht mehr erhalten und durch eine neue Baustruktur
(Blockbebauung, Einzelhausbebauung) ersetzt. Dadurch kénnen insbesondere im westlichen Teil eine
Reihe dominanter Einzelgehdlze nicht erhalten bleiben. Im dstlichen Bereich wird ein kartiertes Biotop,
das bisher teilerhalten bleiben sollten, komplett entfernt und durch einen extensiv gepflegten und mit
Hochstdmmen bepflanzten Obstanger ersetzt.

Weitere Schutzgiter sind im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan nur gering betroffen. So
werden weniger Flachen versiegelt (Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser /
Grundwasser), und es wird ein mit ca. 18 m Breite groRzlgiger Obstanger angelegt, die Wohnstral3en
werden durchgéangige durch Baumpflanzungen durchgriint. Es ist ein Baudenkmal direkt betroffen,
dass entsprechend des Beschlusses des Stadtrats der Stadt Amberg entfernt werden soll. Dies kann
jedoch nur nach Vorliegen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis erfolgen.

Aufgrund der Larmbelastung durch Verkehr (StraBenlarm, Bahnbetrieb), Gewerbelarm und den
Sportbetrieb im Nordosten wurden weit reichende Festsetzungen zum Schutz der Bewohner in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Schutzgut Betroffenheit Vermeidung/Verringerung
Arten und Lebensraume 3 Baumpflanzungen, Obstanger
Boden 1 Eintrag von Mutterboden
Woasser / Grundwasser 1 Y/Ve?ﬁizrgﬁéccgssi%iEﬁgeiChe’
Klima und Lufthygiene 1 Baumpflanzungen, Obstanger
Landschaftsbild - -

Mensch 5 Festsetzungen zum Larmschutz,

Verbesserung des Wohnumfelds

Kulturglter
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