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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege / Abteilung B — Koordination

1 Bauleitung

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Es ist geplant in der Altstadt ein Kemnpgebiet zu errichten. Durch die Ausweisung der Fliche im
FNF als Kerngebiet wird aufgezeigt, dass die geplante Bebauung sich nicht in die Umgebung
und auch nicht ins Ensemble einfiigen soll. Die Eigenart der Umgebenden Bebauung soll nicht

beriicksichtigt werden. Die Anderung des FNP wird deshalb vom BL{D abgelehnt.

Zur Neubebauung des ehem. Spitalareals hat es vor einigen Jahren einen Wetthewerb gegeben.

Zur Erstellung der bisherigen B-Plan-Entwilrfe hat das BLD bereits Stellung genommen. Die

In der fortgeschriebenen Planung ist der Typus des Kerngebietes im
Bebauungsplan entfallen. Es erfolgt jedoch im Parallelverfahren, die 124.
Anderung des Flachennutzungsplans in der ein Kerngebiet statt einem
Mischgebiet festgesetzt wird.

Auf dem Areal ist jedoch nur das Vorhaben nach dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan zulassig.
Der Gebietstypus hat keine negativen Auswirkungen auf das Einfligen des

Vorhabens in das Ensemble bzw. die Umgebung.




damaligen Stellungnahmen besitzen weiterhin ihre Giiltigkeit, wir bitten um Beachtung. Auch

bitten wir um Beachtung der Stellungnahme zur frithzeitipen Beteiligung,

Die jetzt geplante Kubatur ist méchtiger als die bisher geplante Kubatur und filgt sich somit noch
weniger in das Ensemble ein. Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege ist die

Gestaltungssatzung grundsitzlich anzuwenden.

Die geplante Abfahrt greift in das Ensemble ein. Der historische StraBenzug wird durch die
Abfahrt beeintriichtigt. Der vorhandene Belag soll gegen Asphalt oder gleichwertigem
ausgetauscht werden. Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege solite kein weiterer Verkehr
in die Altstadt gebracht werden. Sofern eine Tiefgarage notwendig sein sollte, so sollte diese an
die vorhandene Tiefgarape am Kaiser-Ludwig-Ring angeschlossen werden. Dies wiirde die
Altstadt mit ihren engen Gassen vom Verkehr und dessen Lirm deutlich entlasten. In Amberg,
inshesondere in der Kasermnenstralie, gibt es Gebdude deren Nutzung auf Grund der derzeitigen
Verkehrssituation bereits schwierig ist. Zur Stirkung des Ensembles sollte deshalb die

Tiefgarage in der derzeitigen Form entfallen, bzw. umgeplant werden.

Zum Umweltbericht ist anzumerken, dass dieser im Bereich Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
falsch ist. Eine Freigabe durch das Landesamt filr Denkmalpflege wurde nicht in Aussicht
gestellt. Allenfalls hat die Abteilung Bodendenkmalpflege fiir ihren Teilbereich eine
Zustimmung in Aussicht gestellt. Wir bitten dieses zu beachten und die Auswirkungen auf das

Ensemble fiir jeden Biirper offen darzulegen.

Der Entwurf zur Anderung des B-Plans wird deshalb vom BLfD abgelehnt.

Zur Kubatur ist eingangs anzumerken, dass die urspriingliche Festsetzung als
Kerngebiet im Bebauungsplan im Gegensatz zum vorherigen Mischgebiet,
entgegen der Annahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege, nicht zeigt, dass
ein Einfligen hinsichtlich der iberbaubaren Grundstickflache nicht gegeben
sei. Bezogen auf das Grundstiick des Vorhabentragers scheiterte die
Festsetzung als Mischgebiet nicht. Der Vorhabentrager stimmt hier lediglich
der offentlichen Widmung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu.
Nachdem sich das Vorhaben weiter konkretisiert hat, werden die zuldssigen
Nutzungen nunmehr fiir jedes Geschoss nach Flache konkret festgesetzt. Die
Ausweisung eines Gebietstyps im Sinne der BauNVO erfolgt nur noch fiir den
Bereich des Anwesens BahnhofstraRe 5. Im Ubrigen sind die fiir das Vorhaben
festgesetzten Nutzungen entsprechend ihrer Umgebung mischgebiets- und
damit auch ensemblevertraglich. Die jetzt festgesetzte (iberbaubare
Grundstucksflache unterscheidet sich zum Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ im Wesentlichen darin, dass es sich auf der Ebene des
Erdgeschosses um einen durchgehenden Block handelt. Zwischen den zwei
festgesetzten Gebdauden im Ursprungsbebauungsplan war ein Abstand von 12
Metern festgesetzt, wobei sich an die Gebaude jeweils 3 Meter private
Nutzungszone mit Festsetzung Mischgebiet anschlossen. Die verbleibende
Flache war als Fullgangerzone vorgesehen. Oberhalb des Erdgeschosses nahert
sich die Bebauungsdichte dem Ursprungsbebauungsplan wieder stark an, da
ein Lichthof entsteht. Eine Beeintrachtigung des Ensembles in seinem Wesen,
seinem Uberlieferten Erscheinungsbild oder seiner kiinstlerischen Wirkung
durch den beschriebenen Zusammenschluss der “Bécke A und B“ ist nicht
gegeben. Das Grundstiick des Vorhabentragers schliefft an die BahnhofstraRe,
die Hauptdurchgangsstralle der Altstadt, an. Entlang dieser Stralle mit
Georgenstralle haben sich historisch groBmaRstabliche Gebdude entwickelt.
Schwarz-WeiR-Pldne zeigen deutlich die Kérnung des Gebietes. Das Grundstiick
ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebdauden mit entsprechender
Hohe, wie das Anwesen Bahnhofstralle 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das
Baudenkmal Schule, die das geplante Gebdude noch Uberragen. Eine neue
Dominante im StralRenbild entwickelt sich hier durch die Kubatur und den
Hohenverlauf nicht




Die dichte innerstaddtische Bebauung und die hohen umgebenden Gebaude
sorgen vielmehr auch dafiir, dass das Gebaude vom Strafenraum in der
BahnhofstralRe oder der Ziegelgasse aus kaum wahrnehmbar ist. Von der
BahnhofstraRe, der Hauptdurchgangsstrale, ist der Blick auf das Gebaude von
nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige
Gebaudekanten beschrankt. Der Baukdrper wurde an dieser Seite auch
gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung durch die Staffelung in drei
Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in der
Umgebung an. Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung
bereits im Bestand an, hier 6ffnet sich die an den Block
KasernstralRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus auf
der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders
hervorzuheben ist hier nochmals der Block “Spitalgraben 2a, 2, 4 und
Kasernstrale 2, 2 1/2“. Fiir die Beurteilung des “Einfligens” kann es nicht
entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
umliegenden dicht bebauten Blécken im Gegensatz zum Vorhaben um
mehrere Anwesen handelt. Entscheidend ist das dufSere geschlossene
Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch unterschiedliche Héhen und
Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmaRstabliche Bebauung fir
den betreffenden Bereich typisch, kleinmaRstdbliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal
Altstadt Amberg herausgestellt.

Der historische StralRenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfiigig
beeintrachtigt. Die Bahnhofstrale ist bereits auch historisch dem Verkehr
geoffnet. Der Verkehr wird nun mit einer Breite von etwa 5 Metern 30 Meter
weiter in die Bahnhofstralle gezogen und verldauft dann unterirdisch. Im
Ubrigen bleibt die FuBgéngerzone in dem Bereich erhalten. Das
Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung
aufweisen. Vor den Anwesen Bahnhofstralle 11, 13 und 15 verbleiben in der
Breite mindestens 4,50 Meter Fullgdangerzone, insgesamt verbleiben in der
Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuRgangerzone.




Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmilern, erfolgt daneben eine
Abdeckung, diese hat in ihrer Hohe hinter der Bristung zuriickzubleiben, um
die Sichtachsen in der BahnhofstraBe aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des
Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig. Die Ausfilihrung erfolgt altstadtgerecht. In
der FuRgangerzone wird Pflaster als StralRenbelag beibehalten.

Neben dem fachlichen Denkmalschutz ist durch das Abfahrtsbauwerk auch der
stadtebauliche Denkmalschutz betroffen, indem ein Teil der erhaltenswerten
FuRgangerzone ,eingezogen” wird. Es handelt sich hier jedoch nur um einen
Einschnitt von maximal 30 Meter Lange und maximal 4,30 Meter Breite. Im
Ubrigen bleibt die FuRgingerzone im Bereich um das Abfahrtsbauwerk
erhalten. Vor den angrenzenden Anwesen rechtsseitig der BahnhofstralRe (vom
Bahnhof aus gesehen) verbleibt die FuRgdngerzone in einer Breite von 4,50
Meter. Wie urspriinglich wird der Bereich gepflastert und Gehwegplatten
werden verlegt. Die hierdurch vorgezeichnete FuBwegebeziehung Bahnhof —
Marktplatz wird durch den Einschnitt nicht ggnommen. Es bleibt weiterhin
moglich, ausgehend vom Bahnhof rechtsseitig entlang der angrenzenden
Gebdude (ber die BahnhofstralRe zum Marktplatz zu gelangen. Daneben sind
nicht nur die Zuganglichkeit der Anwesen und der Anliegergebrauch
gewabhrleistet, es bleibt auch der Lagevorteil der Grundstiicke
aufrechterhalten. Fir die Anwesen linksseitig der Bahnhofstralle gelten die
soeben gemachten Ausfiihrungen erst recht, da die FuBgangerzone im Vorfeld
der Anwesen in einer Breite von mindestens 7,00 Meter erhalten bleibt.




Bodendenkmalpflegerische Belange:

In der vorliegenden Fassung des Bebauungsplanes sind einige Formulierungen zu finden, die die
bodendenkmalpflegerischen belange nicht ganz korrekt wiedergeben:

L. untern ,,D0: Hinweise am Bebauungsplan® ist folgende Formulierung zu finden:

I, Denkamalschuiz

Aufgrund der Lage in der historischen Alrstads von Amberg und der Nihe zur historischen
Stadtmauer, ist bei Hoch- und Tigfbaumafinahmen mit Bodendenkmdlern und archdologischen

Befunden zu rechnen. Bodendenkmeler sind gem. Art.! BayDSchG bei einem Fund in ihrem
Zustand vor Ort zu belassen und unverziiglich die untere Denkmalschuizbeharde zu

benachrichtigen!

Bodendenkmiiler sind zwar nach Art. 1 BayDSchG zu schiitzen, aber wenn der Bebauungsplan
realisiert werden soll, kiinnen sie nicht im Boden belassen werden.

Im Vorgriff auf die geplanten Bauarbeiten hat die Stadt Amberg eine denkmalrechtliche
Erlaubnis nach Art. 7 BayDschG fir archiologische Notgrabungen erlassen, so wie sie in
unserem Schreiben vom 2.2. 2017 gefordert wurde. Diese Grabungen sind am Laufen und eng
mit der Stadt Amberg abgestimmt. Die untere Denkmalschutzbehdrde ist daher nicht mehr zu

benachrichtigen.

Wir kisnnen Thnen folgende Formulierung vorschlagen, die denkmalrechtlich korrekt wiire:
Aufgrund der Lage in der historischen Altstadt von Amberg und der Néhe zur historischen
Stadimaver, ist hei Frdarheiten mit Bodendenkmiélern und archinlogisehen Befimden zu
rechren. Daher miissen gemdf§ der bereits erteilien denlonalpflegerischen Erlaubnis nach Are. 7
DSchiGes. alle Erdarbeiten archdologisch begleitet werden und betraffenen Befunde fachgerecht

ausgegraben und dokumentieri werden.

Der Bebauungsplan wurde entsprechend angepasst.




II. Im Umweltbericht heibt s uv.a. beim Thema Denkmalschutz:

. Die Freigabe durch das Landesami fiir Denkmalpflege wurde in Aussichs gesrellt”. Eine
Freigabe der Bauflichen ist nach Erfiillung der Auflagen im Bescheid der denkmalrechtlichen
Erlaubnis sichergestellt. Die Erfilllung der Auflagen zu Uberprilfen ist Aufgabe der Unteren
Denkmalschutzbehirde der Stadt Amberg,

Der Satz kann daher entfallen!

.. und weiter unten:

Bezogen auf das Schutzgut sind besonderen Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen
erforderlich:

- Fachliche Begleitung der Arbeiten im Erdreich”.

Bitte Letzteres ersetzen durch
Alle Erdarbeiren werden archaclogisch begleirer und betroffenen Befunde fachgerechi

ausgegraben und dokumentiert,
Die Untere Denkmalschutzbehtirde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um

Kenntnisnahme. Filr allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung,

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal pflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd bayern.de).

Mit freundlichen Grillien
r L.)Ir

D7 | ldof A

D, Juchen Habersiroh

Der Bebauungsplan wurde entsprechend angepasst.
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Abwagungsvorschlage

2| Stadtheimatpflegerin

Stellungnahme der Stadtheimatpflegerin

Wie ich den Abwigungsvorschidgen entnehme, sollen also die nun geplanten baulichen
Anlagen nach Form, MaBstab und Gliederung die stadtebauliche Bedeutung der lhre
Umgebung prigenden Bebauung beeintrichtigen, da die Gestaltungssatzung der Stadt
Amberg |a explizit nicht gelten soll.

Dies kann und will ich als Stadtheimatpflegerin (und Blirgerin von Amberg) nicht hinnehmen.

Abwagungsvorschlage der Stadt Amberg auf meine Einwendungen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung wurden zwar gemacht, aber nicht begriindet:

Warum hier an dieser, l[ange Zeit als Filetstiick der 5tadt bezeichneten, Stelle eine
komplette Absage an die Gestaltungssatzung der Stadt Amberg geduldet werden soll,
wird nicht erkldrt.

Die viel zu groBe Baumasse soll mir gar schmackhaft gemacht werden, indem drei
nebeneinandergebaute Hauser aus unterschiedlichen Erbauungszeiten, mit
unterschiedlichen Gestaltungen {Ringtheater, Turnhalle und Alte Kaserne) nun zu
einem - vergleichbaren - Block zusammengefasst werden. Solche Argumente kann ich
nicht akzeptieren.

Die Aufenthaltsqualitat soll nun also der Freiflichen- und Gestaltungsplan richten,
der aber keine gréBeren Fldchen oder zusdtzliche Quadratmeter generieren kann. Die
neben den riesigen Baublicken Ubrigbleibenden Zwickelflachen und Durchginge
kénnen niemals Aufenthaltsqualitit bekommen, da das Verh&ltnis Baumasse zu
Freifldche einfach nicht stimmt.

Daher bleiben meine Einwinde hinsichtlich Gliederung, Baumasse und MaBstablichkeit

gegen die Planung weiter bestehen.

Eine Betroffenheit der erhaltenswerten Belange der Gestaltung des Ortsbildes
ist nicht gegeben, obwohl die Anwendbarkeit der Baugestaltungssatzung
grundsatzlich ausgeschlossen ist. Sie wird durch 6rtliche Bauvorschriften im
Bebauungsplan ersetzt. Die Grundsatze der Baugestaltungssatzung werden
aufgegriffen und ein GroRteil der einschlagigen Regelungen ibernommen. Die
Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in
ihren Regelungen auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut.

Durch den Abbruch des ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch
eine Baullicke, wie sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der
Baugestaltungssatzung einmalig ist und damit ein grundlegend abweichender
Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung kbnnen dem in ihrer
Gesamtheit nicht gerecht werden. Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2
der Baugestaltungssatzung werden jedoch zu Grunde gelegt, das heilit, die
baulichen Anlagen diirfen nach Form, Mal3stab, Gliederung, Material und Farbe
den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche
Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StraRen- oder
Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Zur Kubatur des Gebdudes und zum Abfahrtsbauwerk darf diesbeziiglich im
Wesentlichen auf obige Ausfiihrung verwiesen werden.

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung
aufgegriffen und mit Blick auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungs-
moglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild wird im Sinne der Bauge-
staltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.

Der Baukorper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die
Wirkung durch die Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und
passt sich der Blockbebauung in der Umgebung an. Im Spitalgraben grenzt auf
beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet sich die an
den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des
Neubaus auf der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten.
Besonders hervorzuheben ist hier nochmals der Block “Spitalgraben 23, 2, 4
und KasernstraBe 2, 2 1/2“. Fir die Beurteilung des “Einfiigens” kann es nicht




Schutzgut Kultur- und Sachgiver

Im Bebauungsplanbereich gibt es wesentlich mehr Kulturgiter, die Schutz verdienen, als im
Umweltbericht aufgefiihrt sind.

+ MNeben den zu begleitenden Erdarbeiten ist auch fir die Unversehrtheit der
Spitalkirche bei den erwartungsgeman sehr umfangreichen und tief ins Erdreich
gehenden Bauarbeiten Sorge zu tragen.

& Die Spitalkirche (sie stellt ein Schutzgut dar) wird in ihrer Wirkung herabgewirdigt.
Sie muss sich gegen einen viergeschossigen riesigen Baublock behaupten. Damit wird
die Fehlentwicklung, die im westlichen Anbau (sog. Eckertbau) bereits einmal
stattgefunden hat, weiter fortgeschrieben.

& Auch das Ensemble Altstadt ist ein zu schiitzendes Kulturgut. Dies wird durch Masse
und Hihe der geplanten Bebauung, sowie durch die Tiefgarageneinfahrt gestirt.

Zur Tiefgarageneinfahrt

Auch im Bereich der Bahnhofsstrafie sind arch3ologische Funde zu erwarten, Bis ins 14.
Jahrhundert lag das Geldnde direkt vor den Toren der Stadt und verspricht daher
interessante Einblicke in die Zeit vor der grofien Stadterweiterung. Hier solite gentgend Zeit
eingeplant werden, um diesen archaologisch sensiblen Bereich, ordnungsgemal bearbeiten
zu kdnnen.

Die Blickachse der HauptstraRe (=Bahnhofstrale) zur Martinskirche muss ungestart bleiben.
Eine Tiefgarageneinfahrt stellt eine Stirung in diesem sensiblen Bereich des Stadtbildes dar.

entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
umliegenden dicht bebauten Blécken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrere
Anwesen handelt. Entscheidend ist das dullere geschlossene Erscheinungsbild.
Auch das Vorhaben ist durch unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen
gegliedert.

Im Ergebnis ist die groBmalstabliche Bebauung fiir den betreffenden Bereich
typisch, kleinmalstabliche Bebauung pragt die Randbereiche der Altstadt.
Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg herausgestellt

Es konnte mit dem Abbruch des Biirgerspitals ein stadtebaulicher Missstand
beseitigt werden. Durch den verwinkelten Baukdrper bot sich in den
Freiflichen fiir die Offentlichkeit — insbesondere im Bereich der Spitalkirche —
nur eine gering Aufenthaltsqualitat.

Ein um die Spitalkirche gestalteter Platz war und ist bislang nicht existent. Es
wird durch die Planung hier ein geordneter, gestalteter Platz geschaffen,
wodurch die Spitalkirche nicht mehr nur von der Bahnhofstralle aus
wahrgenommen, sondern insgesamt erlebbar wird. Es wird fir den Platz an der|
Spitalkirche ein Wettbewerb zum Thema Luftkunst und Wasser durchgefiihrt
werden, um die Aufenthaltsqualitat zu steigern. Dass an dieser Stelle der
Altstadt kein zweiter Marktplatz entstehen kann und soll ergibt sich aus der
auch historisch gepragten Situation.

Schutzgut -Kultur und Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Laufe des Verfahrens weiter entwickelt. Die
Ermittlung der Belange war im letzten Verfahrensschritt noch nicht vollstéandig
erfolgt.

Die Sicherung alter Bausubstanz ist obligatorisch, auch wenn die Spitalkirche
selbst auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt.

Die Katholische Spitalkirche zum HI. Geist ist im Jahr 2016 profaniert worden.
Derzeit erfolgt vereinzelt eine Nutzung als Ausstellungsort. Das weitere
Nutzungskonzept wird noch durch die Stadt Amberg erarbeitet. Die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet fiir das Anwesen
BahnhofstraRe 5 und die mischgebietsvertraglichen, festgesetzten Nutzungen
des Vorhabens sind als denkmalvertraglich anzusehen, zumal eine Nutzung als
Vergniligungsstatte nach Bebauungsplan unzulassig ist.

Der bauliche Zustand der Spitalkirche macht eine Sanierung dringend




Zur Tiefgaragenausfahrt im Spitalgraben

Die Ausfahrt der Tiefgarage in eine schmale Wohnstralle zu verlegen, stellt meiner Meinung
nach keine durchfilhrbare Moglichkeit dar. Die Anwohner des Spitalgrabens haben relativ
hochpreisige Wohnungen an einer vermeintlich ruhigen Gasse erworben und werden sich
mit dieser Planung nicht abfinden. Die weitere Ableitung des Ausfahrtsverkehrs durch die fiir
Gegenverkehr sowleso zu klein dimensionierte Kasernstralte kann von dieser sicherlich nicht
mehr bewaltgt werden. Fir die Anwohner, die heute schon kaum aus (hren Hausern
heraustreten kdnnen, eine nicht mehr zumutbare Situation.

Fazit und Ausblick

Die Planung verschandelt dauerhaft und nachhaltig ein Quartier auf das groRe Erwartungen
von Seiten der Stadt und der Blrger gestellt wurde. Planen sie dort Wohnungen fiir
Menschen, die wirklich dort dauerhaft wohnen und keine Apartments fiir Zweitwohnsitzler.
Bieten sie barrierefreie Wohnungen flr dltere Menschen an, die dann die Stadt beleben.
Schaffen sie Stadtraum fiir die Birger der Stadt Amberg. Stirken sie den Luftkunstort
Amberg mit sichtbaren Exponaten. "u"erbindf:/qs.,ie Moderne und Geschichte in diesem
Cuartier, ( (

%{Jk ik

Amberg, 08.08.2017 Beate Wolters, Stadtheimatpflegerin

notwendig und erfolgt als Ausfluss des durchgefiihrten Wettbewerbs zum Area
Burgerspital verpflichtend durch die Stadt. Ohne Sanierung wiirde der Standort
geschwacht, da die Kirche das Gebaude von der Bahnhofstrale als
Hauptlauflage groRtenteils abschirmt und damit den Auftakt bildet. Der Blick
auf die Vorderseite der Kirche bleibt durch das Vorhaben also frei und
ungestort, die Sichtbeziehungen werden nicht eingeschrankt.

Die Firsthohe des Baudenkmals (iberragt mit 17,20 Meter die Firsthdhe des
geplanten Gebaudes an seiner héchsten Stelle um ca. 2,20 Meter. Das
Anwesen BahnhofstraRe 5, das an die Kirche angebaut ist, hat eine Firsthéhe
von 21,60 Meter.

Zwischen dem rickwartigen Bereich der Kirche verbleibt an der engsten Stelle
ein Abstand von etwa 12 Meter. Im Schwarz-WeiR-Plan wird daneben die
Bebauungsdichte des Umfelds deutlich. Die Kirche ist von dicht bebauten
Blocken umgeben und liber das Gebdude BahnhofstralRe 5 auch unmittelbar in
die umgebende Bebauung eingebunden. Die Flaiche um das geplante Gebadude
wird als offentliche Flache gewidmet und entsprechend gestaltet. Die
Standards werden durch die Stadt Amberg formuliert und im
Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben. Ebenso wird fiir den Platz an der
Spitalkirche ein Wettbewerb zum Thema Luftkunst und Wasser durchgefiihrt
werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Amberg 91 “Sanierungsgebiet K“, der sich im)
Aufhebungsverfahren befindet, sah an der engsten Stelle zur Spitalkirche einen
etwas groReren Abstand von etwa 30 Meter vor, jedoch war anschliefend an
die Baugrenze bzw. zur Spitalkirche hin an die Baulinie noch eine private
Nutzungszone vorgesehen, so dass die 6ffentliche Flache nahezu
gleichbleibend ist. Als das Blirgerspital noch in Betrieb war, wurde der
rickwartige Bereich der Kirche als Anlieferzone fiir das Altenheim genutzt, ein
Aufenthaltsbereich an dieser Stelle existierte nicht. Das ehemalige Biirgerspital
rickte ndher an die Spitalkirche heran. Insoweit erfahrt das Baudenkmal mit
der Uberplanung eine Verbesserung in dem es in die Mitte einer
Platzgestaltung zwischen dem Baudenkmal ,Miinze” und dem Neubau gertickt
wird.

Durch die offentliche Widmung, die wertige Gestaltung als FuRgangerzone und
die sich anschlieBende Nutzung, werden die Besucher der Altstadt von der
BahnhofstraRe nach innen gelenkt.




Es wird hier ein geordneter, gestalteter Platz geschaffen, wodurch die
Spitalkirche nicht mehr nur von der Bahnhofstralle aus wahrgenommen,
sondern insgesamt erlebbar wird. Die festgesetzte 6ffentliche Flache gibt der
Spitalkirche ausreichend Raum. Diese ist von vornherein nicht als Solitarbau
mit groRzligigen Freiflachen sondern als ,,Anbau” konzipiert. Von der
BahnhofstraRe aus ist die Sichtbarkeit des Baudenkmals daneben ohne
Einschrankung gegeben und wird nicht durch das geplante Gebdude dominiert,
da die Héhenabwicklung angepasst ist.

Schutzgut -Kultur und Sachgiiter

Eine Beeintrachtigung des Ensembles in seinem Wesen, seinem Uberlieferten
Erscheinungsbild oder seiner kiinstlerischen Wirkung durch den beschriebenen
Zusammenschluss der “Bocke A und B“ ist nicht gegeben.

Das Grundstiick des Vorhabentragers schlielt an die BahnhofstralRe, die
HauptdurchgangsstraBe der Altstadt, an. Entlang dieser StraRe mit
Georgenstralle haben sich historisch groBmaRstabliche Gebdude entwickelt.
Schwarz-WeiR-Pldne zeigen deutlich die Kérnung des Gebietes.

Das Grundstlick ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebduden mit
entsprechender Hohe, wie das Anwesen BahnhofstralRe 5, das Baudenkmal
Spitalkirche und das Baudenkmal Schule, die das geplante Geb&dude noch
Uberragen. Eine neue Dominante im StraBenbild entwickelt sich hier durch die
Kubatur und den Héhenverlauf nicht. Die dichte innerstadtische Bebauung und
die hohen umgebenden Gebdude sorgen vielmehr auch dafiir, dass das
Gebdude vom StraBenraum in der Bahnhofstralle oder der Ziegelgasse aus
kaum wahrnehmbar ist. Von der Bahnhofstralle, der Hauptdurchgangsstralle,
ist der Blick auf das Gebdude von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei
sich die Sicht auf wenige Gebaudekanten beschrankt. Der Baukdrper wurde an
dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung durch die Staffelung
in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in
der Umgebung an.

Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand
an, hier 6ffnet sich die an den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte,
geschlossene Fassade des Neubaus auf der zweiten Etage zum Dachgarten mit
Baumstandorten.

Besonders hervorzuheben ist hier nochmals der Block “Spitalgraben 23, 2, 4
und KasernstraBe 2, 2 1/2“. Fir die Beurteilung des “Einfiigens” kann es nicht
entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
umliegenden dicht bebauten Blocken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrers




Anwesen handelt. Entscheidend ist das dullere geschlossene Erscheinungsbild.
Auch das Vorhaben ist durch unterschiedliche Hohen und Gebaudetiefen
gegliedert. Im Ergebnis ist die grolfmalistabliche Bebauung fiir den
betreffenden Bereich typisch, kleinmal3stdbliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal
Altstadt Amberg herausgestellt.
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Abwagungsvorschlage

[OY)

Freiwillige Feuerwehr Amberg

¥ Stellungnahme

Aufgrund des Ausbaus zu Wohnungen im ehemaligen Eckert Gebédude
ist der Bereich wvor der Spitalkirche als Aufstellfidche flr ein
Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr wvorzusehen, um den zweiten
Flucht- und Rettungsweg (ber Leitern der Feuerwehr sicher zu stellen.
Aus diesen Grinden muB der Platz als Feuerwehraufstellfiiche frel
gehalten werden. Dies ist bei einer evtl. Neugestaltung des Bereiches
mit zu berticksichtigen.

Waiter wverweisen wir auf unseren  Stellungnahmen  zum
Sanierungsgebiet K vom 03.02.2014 und 09.02.2017

Der Hinweis wird in der kiinftigen Freiflachenplanung bericksichtigt

(Anlage 5, Blatt 13).
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Abwagungsvorschlage

4] Industrie- und Handelskammer

=

Die IHK Regensburg filr Oberpfalz / Kelheim stimmt den geplanten Anderungen im
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 ,Blrgerspitalareal” und der damit
verbundenen 128. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zu. Das
Ziel der Stadt Amberg, mit der Umsetzung dieser Planungen eine Aufwertung der
norddstlichen Altstadt und eine Belebung in diesem Bereich auf den Weg zu brin-
gen, kann damit erreicht werden.

Stellungnahme

Die Planflache spielt fir die Verbesserung der Attraktivitat der Amberger Innenstadt
eine sehr wichtige Rolle. Ziel muss es aus unserer Sicht deshalb sein, auf diesemn
innarstadtischen Filetstiick einen attraktiven Mix aus Einzelhandel, Dienstleistungs-
flachen fiir Blros, Kanzleien und Praxen sowie modernem Wohnen zu schaffen. Da
flir die geplanten Wohnungen aber auch fir die Handels- und Dienstleistungsflachen
Steliplatze geschaffen werden missen, ist aus Sicht der IHK im Rahmen der Bau-
maBnahmen auf dem Birgerspitalareal die Schaffung einer Tiefgarage notwendig.
Damit die neuen Handels- und Dienstleistungsflachen flr potenzielle Mieter und
Kaufer attraktiv sind und damit die geplante Belebung der Innenstadt mit diesen
neuen Betrieben wirksam werden kann, muss in dieser Tiefgarage neben den gefor-
derten Quartiersparkplatzen auch eine ausreichende Zahl dffentlicher Parkplatze
geschaffen werden.

Wichtige Voraussetzung fiir die geplante Belebung durch die neuen Angebote auf
diesem Areal sowie im neuen Forum ist fdr uns auBerdem, dass die Zufahrt in diese
Tiefgarage fir die Kunden so einfach wie madglich sein muss. Erreicht wird dieses
Ziel aus Sicht des IHK Gremiums dann, wenn die gemeinsame Zufahrt zu den Tief-
garagen fiir das Biirgerspital und das Forum zentral Gber die BahnhofssiraBe erfolgt
und unten in beide Tellbereiche abzweigt. Die vorgelegien Planungen sehe diese
| Zufahrt in einer altstadtvertriglichen Form vor. Diese einfache Zufahrt in die not-

wendige neue Tiefgarage Ober die Bahnhofsstrafe wird aus unserer Sicht gleichzei-
tig dazu beitragen, dass der Parkplatzsuchverkehr in der Innenstadt verringert wird.

Die vorgelegten Planungen werden von der IHK mit Machdruck unterstizi!

Die Durchweg positive Stellungnahme aus Sicht der IHK wird zur Kenntnis

genommen.
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U1

Polizeiinspektion Amberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Zufahrt der geplanten Tiefgarage in der Bahnhofstralle ist fur die Verkehrsteilnehmer verkehrs-
technisch glinstig angelegt, da sie schnell und einfach zu erreichen ist und bequem in den Unter-
grund flihrt,

Aufgrund der Neigung muss die Rampe sehr grofiziigig ausgelegt werden. Neu ist auch, dass auf-
grund der Planungen mit dem Teilabriss des Forums eine Wegeverbindung zwischen den Tiefgara-
gen unter dem ehemaligen Spital und dem Forum-Grundstiick hergestellt werden soll.

Hier stellt sich nun die Frage, ob das Manko der langen Tiefgarageneinfahrt mit einer Verlegung in
die Obere Nabburger Strafie geldst werden kdnnte, da nun die Durchfahrt zu beiden Grundstlicken
verwirklicht werden kann und soll.

Eine mogliche Verlegung der Einfahrt wiirde die Durchfahribreite der Bahnhofstrafte erhalten und so
die erforderlichen Transporte mit Groft¢fahrzeugen nicht beeintréchtigen.

Ob die Einfahrt der Tiefgarage dann lber die Bahnhofstrafle noch moglich ist oder {ber die Obere
Nabburger Strafte nach Umkehrung der Fahrtrichtung vom Nabburger Tor her erfolgen kénnte,
musste gepriift werden.

Polizeihauptkommissar

Der Bebauungsplan ermoglicht lediglich den Zusammenschluss der Tiefgaragen.
Die Systeme sollen jedoch auch getrennt voneinander (Wie in der derzeitigen
Baugenehmigung BahnhofstraBe 10-12
Verlegung der Tiefgaragenabfahrt in die Obere Nabburger StraBe ist nicht
moglich. Die durch das Vorhaben geplante Abfahrt, bietet derzeit die einzige
Moglichkeit der Zufahrt. Bis zur gesicherten kiinftigen Nutzung des Forums
(Bahnhofstralle 10-12) sind somit die Vorhaben getrennt zu betrachten.

vorgesehen funktionieren. Eine

Eine Verlagerung des Gesamtverkehrs in die Obere Nabburger Stralle erscheint
aus Verkehrsplanerischer Sicht als nicht zielfihrend. Durch die Teilung in eine
Einfahrt und zwei separate Ausfahrten werden die Verkehrsstrome und die
Immissionsbelastungen verteilt und entzerrt.
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6] Tiefbauamt 5.4

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 ,Biirgerspitalareal” mit 124,
Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans
Stellungnahme des Tiefbauamtes

Grundsétzlicher Hinwels zu den Unterlagen

Wiahrend das Amberger ,Birgerspital® aufgrund der Historie ein fester Begnfl ist, der
hoffentlich auch in vielen Jahrzehnten den Ambergern efwas sagt, verschwinden die Namen
von nicht mehr existenten Kaufh&usem in Uberschaubarer Zeil. Wir empfehlen die Begriffe
«Storg®, Forum” oder .Eckert-Bau" zu vermeiden. Es sollte besser Bahnhofsirafte 10-12 oder
Bahnhofsirale 5 heifden, damit die Unterlagen spater im Archiv l@ngerfristig einigermalien
zuzuordnen sind.

Tiefgaragenabfahrt (Anlage 6 Ziffer 6.1.2);

Wir mochten anmerken, dass der Plan auf Seite 9 der Anlage 6 nur als Anhalt zu sehen ist,
der die Dimensionen grob wiedergibt. Die genauen Ausmale ergeben sich im Zuge der
Ausflhrungsplanung und anhand der statischen Vorgaben.

Auch die Fotomontagen auf Seite 9 bis 10 sind nur idealisierte Gestaltungsbeispisle, die
gedanklich um die notwendigen Beschilderungen, die Hohenbeschrinkung und

Belegungsanzeigen zu ergénzen sind.

Soweit es der Verstandlichkeit dienlich ist, wurden die Begriffe gedndert.




Entwasserung (Anlage 6 Ziff 6.2.2):

In der Bahnhofstrale sind zur Herstellung des Abfahrisbauwerks in jeden Fall Kandle neu zu
bauen. Die Regen- und Schmutzwasserkandle im Spitalgraben sind erneuerungsbedinftig
und durch einen Mischwasserkanal zu ersetzen.

Ausfahrissituation Spi n:

Aus dem Verkehrsgutachtens des Bilro Obermeyer ist ersichilich, dass sich das
Verkehrsaufkommen im Bereich des nérdlichen Spitalgrabens um Faklor 7 erhhen  wird
(von 145 auf 1025 Fahrzeuge). Deshalb wire eine Aussage des Schallschutzgutachters
wiinschenswert, ob und in welchem Umfang sich dort aus der Verkehrsmehrung Anspriiche
auf Larmschutzmafinahmen ergeben werden. Der kinftige Verkahrsfluss im Spitalgrabens
{Begegnungsverkehr + Fullgdngerverkehr + seitliche Hauszugénge bei knapp 4,50m Breite
mit Mauern beidseitig) sollle aus unsersr Sicht im Rahmen eines verkehrstechnischen
Gutachtens betrachtet werdan,

Darstellung der Verkehrsfldchen (Anlage 4);

Wir empfehlen, die Fullgdngersymbole auf den gelb-weill-straffierten &ffentlichen

Verkehrsflachen wegzulassen. Denn die gesamte Fullgéngerzone ist nach dem Bayerischen

Stralten- und Wegegesetz als .Orisstralie” gewidmet, damit dort wihrend der Anlieferzeiten
ein Fahrverkehr stattfinden darf,

Leitungskorridor fir die Fernwirmeversorgung der Stadtwerke

Aus unserer Sicht erlbrigt sich die Darstellung dieses Leitungskorridors, da es
konzessionsvertragliche Regelungen gibt.

Mit freundlichen Griiltan

Sg—

Figer
Dipl.-Ing. { FH) Bauingenieuwrwasan

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfahrtsituation wurde gedndert und das Gutachten angepasst.

Da es sich planungsrechtlich um eine Flache mit einer besonderen
Zweckbestimmung handelt, sollte dies auch in der Darstellung nach PlanzV klar

ersichtlich sein.

Der Bebauungsplanentwurf wurde entsprechend geédndert.
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Abwagungsvorschlage

Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
5.3 Hochbauamt

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung

128 Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung
Bebauungsplanaufstellungsverfahren 134 ,Biirgerspitalareal”

Stellungnahme Amt 5.3

Siehe Stellungnahme Amt 5.3 zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM34
Blrgerspitalareal Vorlage 005/0046/2017, Anlage 10, Seite 15-17 insbesondere
hinsichtlich der in der Abwagung nicht entsprochenen Einwande.

Lur "-.-’ﬂdage vam 14.07.2017, 128 Flachannutzungs- und Landschaftsplandnderung:
Die ndrdliche Zuwegung am Schulgebiude zwischan Ziegelgasse und
Blrgerspitalareal ist Schulgrundstick, kein verkehrsberuhigter Bereich. Dies ist im
Sinne des Sachaufwandstragers Schulen auch so zu belassen.

- Die Flache Gber dem Tiefgaragenteil Wirtschaftsschule ist Schulgrundstlck, auch
teilweise kein verkehrsberuhigter Bereich,

Der Eingangsbereich sowie der Parkplatz an der Sporthalle sind Schulgrundstick,
belegt mit dem Stellplatznachweis fir die Schule, kein verkehrsberuhigter Baraich.
Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

- Fir Ver- und Entsorgungsleitungen ist das Leitungsrecht bis an die Bahnhofstralle zu
legen.

- Die Aufhebung der Gestaltungssatzung, sowie das Mal der baulichen Nutzung, sind
in hohem Mal nicht im Einklang mit dem fir die Altstadt geforderten
Ensembleschutz. Die Malgaben im vorhabenbezogenan Bebauungsplan gleichen
diesen Mangel nicht aus.

Die in der Begriindung von Punkt 5.2 genannten Zielvorgaben werden mit dem
stédtebaulichen Entwurf unter Punkt 5.3 nicht erreicht,

Die definierte Baugrenze zum Schulgebaude incl. dem MaR der baulichen Mutzung
erzeugen eine nicht vertretbare Beeintrachtigung der Belichtung des neuen
Schulgebiudes.

- Die Abstandsflachen sind hinsichtlich der herrschenden Baugenshmigung des
Schulgebdudes zu Gberprifen.

- Eine Warenanlieferung Ober die Bahnhofstrade, vorbei am Haupteingang der Schule,
kann nur aulterhalb der Oblichen Schulzeiten (8:00 — 16:00 Uhr) erfolgen,

Der Hinweis im Text, die Tiefgarage der Wirtschaftaachule Jkann... angeschlossen
werden® entspricht nicht den Tatsachen, d.h. die Tiefgarage Wirtschaftsschule muss
an die Tiefgarage Blrgerspitalareal angeschlossen werden, da sie keine eigene 2u-
und Abfahrt hat.

e Die Abwagungsvorschlage aus der friihzeitigen Beteiligung wurden durch den

Stadtrat beschlossen und haben weiterhin Bestand.

e Die entsprechenden Leitungsrechte werden im Grundstiickskaufvertrag mit

der Stadt Amberg beriicksichtigt.

e Die Grundsatze der Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein

GrolRteil der einschlagigen Regelungen (ibernommen. Die Abweichungen von
der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in ihren Regelungen
auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut. Durch den Abbruch des
ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Baullicke, wie sie
in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist
und damit sich ein grundlegend abweichender Sachverhalt ergibt. Die
Regelungen der Baugestaltungssatzung konnen dem in ihrer Gesamtheit nicht
gerecht werden. Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der
Baugestaltungssatzung werden jedoch zu Grunde gelegt, das heil3t, die
baulichen Anlagen diirfen nach Form, Malstab, Gliederung, Material und
Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des
StralRen- oder Platzbildes und des Altstadtgefiiges nicht beeintrachtigen. Im
Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung
aufgegriffen und mit Blick auf die einmalige stadtebauliche
Entwicklungsmoglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild wird im Sinne der
Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.

e Der Hinweis wurde aufgenommen und die Begriindung entsprechend der
fortgeschriebenen Planung angepasst.

e Der Abstand zwischen Schulgebdude und Vorhaben betragt im Siidosten ca.
13,5 Meter und wéachst dann nach Westen hin auf ca. 16,5 Meter. Auf eine
Lange von 5,2 Meter wird dann am Nordwesteck der Abstand auf 9,2 bis 10,0
Meter verkiirzt. Dadurch wird im Erdgeschoss der Raum links des
Eingangsbereichs von Sliden her weniger Licht erhalten, aber von Westen her
bleibt die Belichtung nahezu unverandert.




In den Texten z.B. in den Gutachten wird der Eindruck erweckt, der Tiefgaragenteil
Wirtschaftsschule wére zur Nutzung durch die Wittschaftsschule vorgesehen. Dies ist
bislang nicht der Fall. Gemal geltendam Stadiratsbeschluss ist diese Tiefgarage Teil
einer Quartiersgarage.

Durch das Heranflhren der Tiefgarage bis an die Fundamente der Spitalkirche wird
hier eine erhebliche Beschadigung der Spitalkirche provoziert, Es werden weiterhin
die geforderten 2 m Abstand auch im Untergrund verlangt.

Amt 8.3 ,
,‘F. K/

Wi_e/gel

Entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung kann die Anlieferung aus
immissionsschutztechnischen Griinden nur auBerhalb den Ruhezeiten (22:00
Uhr bis 06:00 Uhr) erfolgen. Entsprechend der Verkehrsanordnung fiir die
FulRgdangerzone darf die Anlieferung nur zwischen 18:00 Uhr und 10:30 Uhr
erfolgen. Somit ergibt sich fiir die mogliche Anlieferung nur ein sehr schmaler
zeitlicher Korridor, der so auch fiir die Etablierung des Lebensmittelmarktes
erforderlich ist. Zwischen dem Schulgebaude und der 6ffentlichen
Verkehrsflache FuRgangerzone befinden sich ca. 3,8 Meter Privatgrund,
welcher fir eventuell erforderlich erachtete sicherheitstechnische
Vorkehrungen ausreichend ist.

Die Tiefgarage unter der Wirtschaftsschule wurde in der fortgeschriebenen
Planung angeschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Tiefgarage wird als
Quartiersgarage gesehen.

Um dem Gebaude Bahnhofstralle 5 die Moglichkeit einer eigenen Tiefgarage
zu geben, wird der dargestellte Abstand bendétigt. Technisch entspricht das
Herangehen an das bestehende Bauwerk dem Stand der Technik.
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Stadt Amberg
Referat 3

Uber Referat 3 in Referat 5:

. Zu oben erwahnten Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

a) Immissionsschutz / Bodenschutz (Amt 3.26)
o.E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

b) Abfallentsorgung (Amt 3.27)

e._E. / siehe Anmerkung / siche Anlage

c) Wasserrecht (Amt 3.28)
0.E./ siehe Anmerkung / siehe Anlage

d) Naturschutz (Amt 3.29)
0.E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage:

Amberg, den 22.08.2017
Amt fur Ordnung und Umwelt

Elisabeth Keck

b) 0.E. (ohne Einwande)




Amt 3.2-U (Immissionsschutz / Bodenschutz)

Zunachst darf auf folgende formelle Fehler oder Ungereimtheiten in den umfangreichen
Unterlagen (Beschlussvorlage ...), auf die in der Beteiigung Bezug genommen wurde,
hingewiesen werden:

So erschlieit sich der Sinn des 1. Satzes in Anlage 3 Seite 4 Punkt Alernative
Planungsméglichkeiten®, nicht.

In Anlage 4 ist in der Uberschrift ein ,Blrgerspitalalreal” und in Anlage 6 und 7 jeweils eine
Bebauungsplannummer 143 aufgefihr. In der Anlage 7 Nr. 1.8 ist auf eine schalltechnische
Untersuchung C. Hentschel Consult vom April 2017 Bezug genommen, was richtigerweise
Juni 2017 heilen misste.

Im Vorabzug der Verkehrsuntersuchung des Blros Obermeyer vom 14,06 2017 irritiert
auerdem, dass der Schleppkurvennachweis Ober das MNachbargrundstick der
Wirtschaftsschule gefihrt wird. Der rangierende Lkw kommt dabei dem Schulgebaude so
nahe, dass sich zwangslaufig die Frage nach der Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums
nach TA-Larm ergibt.

Die Absicht des Vorhabens, die Erichtung eines 3 teilweise 4-geschossigen
Geschaftshauses mit Handel und Dienstleistung im EG und in den restlichen Geschossen
einem Mutzungsmix aus Handel, Blro, Praxen, Wohnen und Dienstleistung ist in der
Beschlussvorlage beschrigben.

Fiir die Kfz-Stellpldtze ist eine nicht dffentliche, jedoch dffentlich zugangliche Tiefgarage mit
Zufahrt (ber die Bahnhofstralle und Ausfahrt im Spitalgraben und Ausfahrt der Neuen
Minze" in die Obere Nabburger Stralle vorgesehen. Die Tiefgarage der Wirtschaftsschule
soll ebenfalls angeschlossen werden.

Bei einer nicht offentlichen Parkierung besteht hinsichtlich der Frequentierung durch die
variierenden Moglichkeiten der angebotenen Nutzung ein erheblicher Unterschied.

Dazu ergeben sich zwangsldufig folgende Fragen: Besteht bei der geplanten Tiefgarage die
Méglichkeit der kostenlosen halbstindigen Mutzung, einer stindlichen, oder muss generell
bei Fremdnutzung bezahlt werden bzw. ist eine Fremdnutzung der Geschaftsstellplitze
generell untersagt?

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und entsprechende Anpassungen
vorgenommen. Sowohl die schalltechnische Untersuchung als auch das
Verkehrsgutachten wurden an die fortgeschriebene Planung mit den veranderten
Verkehrsstromen angepasst.




Dies ware auch bei einer schalltechnischen Befrachtung zu den enistehenden
Larmimmissionen relevant.

In der 3-seiligen schalltechnischen Stellungnahme des Bires C. Hentschel Consult Ing.
GmbH vom 14, Juni 2017 werden jedoch nur Empfehlungen zu Lirmemissionen in Form
von Festsetzungsvorschidgen allgemeiner Art wie z.B. — Hinsichtlich des Lérmschutzes sind
die Bestimmungen der TA-L&m wvom 28.08.1998 zu beachten® wund die
Spitzenpegeliorderung der TA-Ldrm, sowie Ausfihrungen zur Anlieferzone und zur
Tiefgaragenrampe, Anforderungen an technische Einrichtungen {Liiftungsanlagen elc.) und
die flichenbezogene Beschrénkung der Aulengastronomie gegeben.

Die fir die verschiedenen betroffenen Immissionsorte genannten reduzierten
Immissionsrichtwerte werfen zwangsldufig die Frage auf wie diese entstanden sind und
welche Vorbelastungen vom Gutachter berlcksichtigt wurden,

Um die Immissionssiluation durch den Schalleintrag des geplanten Vorhabens transparent
zu machen und auch fir ein juristisches Verfahren belastbare Ergebnisse nachwelsen zu
kénnen, ist ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen in dem die Immissionen aus der
Vor-und der entstehenden Zusatzbelastung an allen umliegenden relevanten
Immissionsorten ersichtlich sind.

Dabei ist sowohi auf die befrieblich bedingten Anlagengerfiusche wie auch auf die
Berlicksichtigung der Verkehrsgerdusche gemdlR Nr. 7.4 der TA-Larm in der Fassung vom
01.07.2017 einzugehen.

Erst dann kann eine Bewerlung der Zuldssigkeit des Vorhabens aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht erfolgen.
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Amt 3.28 (Wasserrecht)

Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren
Amberg 134 ,,Biirgerspitalareal

hier: Wasserwirtschaft und Gewdsserschutz

Im Hinblick auf eine nachhallige Wasserwirtschaft sind bei der Neugestaltung der dargesteliten
Flachen im Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 _Birgerspitalareal” die
Grundsaize der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB), die Vorschriften zum Umweltschutz
{§ 1a Abs. 2 BauGB) und die Grundsétze der Abwasserbeseitigung geman §55 Abs. 2 WHG
vom 31.07.2008 zu beachten.

Da laut Umweltbericht vom 28.06.2017 Vorlagennummer 005/0046/2017 Anlage 7 Ziffer 1.2
keine Grinfldchen festgesetzt und eine Entsiegelung der Fldchen zur Versickerung von
Oberfldchenwasser nicht stattfinden kann (Abwéigung Wasserwirtschaft und Gewdsserschutz),
sowie die Aufnahme von Wasser in den Wasserkreislauf durch den Bau einer Tiefgarage kaum
moglich ist, ist zur Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses in das historisch bedingt zu
kleine Abwasser-Trennsystem (Begriindung vom 28.06.2017 Varagennummer 005/0046/2017
Anlage & Ziffer 6.2.2. Entwisserung) eine Dachbegriinung zu forcieren.

Durch ein begriintes Dach kénnen bis zu 50 % des Niederschlagsabfiusses im Jahresmittel
zuriickgehalten, sowie Spitzenabfiiisse bis zu 99 % wvermindert werden. Das durch die
Dachbegriinung verdunstete Wasser erzeugt zudem ein angenehmes Stadikiima, das der
Ausbildung von Warmeinseleffekten mit trockener und windstillerer Luft aufgrund des sehr
hohen Versiegelungsgrades im Altstadtbersich  entgegenwirkl Durch  sommerliche
Verdunstungsklhlung, sowie durch die Bindung und Filterung von Staub und Luftschadstoffen
durch ein Griindach, wird das Aufenthaltsklima im Planungsbereich erhdht. Ein begriintes Dach
isoliert des Weiteren gegen Schall und wirkt im Winter als Warmedammschicht,

Auch eine Fassadenbegriinung (bodengebundene oder auch fassaden- bzw. wandgebundene
Begrinung) beeinflusst das unmittelbare Mikroklima durch Beschattung, Wasserriickhalt, und
Verdunstung als auch die Biodiversitat posiliv,

Dach- und Fassadenbegriinungen sind alse sehr gut gesignet, versiegelte Fldchen wieder fiir
natliriche Vorgénge zu erschliefien und einen positiven Effekt auf die Wasserbilanz und das
Mikroklima im Planungsbereich zu erzielen.

; ;;‘zx i
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Der Hinweis wurde beziiglich der Fassadenbegriinung aufgenommen und in die

fortgeschriebene Planung aufgenommen.
Die Dacher sollen geneigt und altstadtsatzungskonform mit mattem Blech

eingedeckt werden.




Amt 3.29 (Naturschutz)
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 ,Biirgerspital” und 128. Anderung

des Fldchennutzungsplanes
Hier naturschutzfachliche Stellungnahme

Mach dem ABSP handelt es sich um eine Fliche mit hohem Versiegelungsgrad und
dementsprechend mit sehr starker Warmebelastung.

Machdem der Ausbau des Daches des VEP fast eben erfolgen soll, ist zu prifen, ob dieses
nicht als Grindach ausgebildet werden kann. Somit kénnte einer weiteren Aufheizung

entgegengewirkt werden,
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Um der Warmebelastung entgegenzuwirken wurden in der fortgeschriebener
Planung 4 Bdaume, Fassadenbegriinung sowie ein Wasserspiel mit mind. 5 m

Wasserflache festgesetzt.

In der fortgeschriebenen Planung wurden die Verkehrsstrome gedndert und
sowohl die schalltechnische Untersuchung als auch das Verkehrsgutachten an dig
veranderten Verkehrsstrome angepasst. Die Ausfahrt erfolgt nun nicht mehr tbe

den Spitalgraben, sondern liber die Ziegelgasse.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage

Amt 2.4
Herrn Busch, Behindertenbeauftragter

I
/] Stellungnahme

-

NG M bs il s ./ / L /
J) N Meds  mt S0 ¢ md o

3 R 1, y ‘ 1 Y S P "
DLl 7/ i ma bin Mt u')f-"/‘ﬂ il |
7, ',I 4. i )
' /\f"& L A _‘,U‘./ HAURAL 5//‘(-‘) b W /
| J
: 7
// ?
ol e 103 47 N4 e
| Ort, Datum _l"'l:l'f-‘ﬁ/"-“f'Lﬁil A z{ i 1]_: ﬂ { Unterse Dicnstbezeichnung

bk, & nfirasle

Der Hinweis wird fir die Erstellung der Genehmigungsplanung an den
Vorhabentrdger weitergeleitet.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage
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Die Planung wurde angepasst.




