Seite 1

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

1

Sehr geehrte Damen und Herren,

in oben bezeichneter Angelegenheit nehmen wir Bezug auf unsere bereits

vorliegende Mandatsanzeige fiir die Eheleute

Diese Mandatierung besteht nach wie vor.

Namens und im Auftrag unserer Mandanten nehmen wir im Verfahren gem. §
3 Abs.2 BauGB zu den ausgelegten Bebauungsplanunterlagen wie folgt Stel-

lung.

Vorab:
Grundsatzlich wenden sich unsere Mandanten nicht gegen bauliche Veran-
derungen in der Amberger Innenstadt und sehen das vorliegende Projekt

durchaus als attraktive Chance einer Belebung der Stadt an.

Stellungnahme zu vorab:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwendungsfiihrer sich nicht gegen die
Planung wenden, aber noch wesentliche Fragen als klarungsbedirftig ansehen.
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Allerdings sind noch mehrere fur unsere Mandanten wichtige Fragen ungeklart. Fest durfte
jedoch bereits jetzt stehen, dass unsere Mandanten die Hauptgeschadigten des Vorhabens
(und des parallel erfolgenden Neubaus der ,Neuen Minze") sind. Dies deshalb, weil sie in

ihrer beruflichen und persénlichen Existenz geschéadigt werden.

Bereits hier stellen wir klar, dass sich unsere Mandanten sinnvollen Lésungen, gerne auch
durch Nachbarschaftsvereinbarungen nicht versperren werden. Es sollte auch im Interesse
der Stadt und des Investors liegen und zudem eine Selbstverstandlichkeit sein, dass fur die
Umsetzung des Bauvorhabens kein Dritter in seiner Existenz gefdhrdet wird. Sofern die im
Raum stehenden Projekte die Einwendungsfuhrer jedoch in die Existenzgefahrdung dréngen,
werden diese mit allen Mitteln um |hre Existenz kdmpfen.

Im Einzelnen erheben wir folgende Einwendungen:

1.

Zentrale Bedeutung fiir die Aufstellung von Bebauungspldnen kommt dem sog. Abwagungs-
gebot gem. § 1 BauGB zu. VerstoRe gegen dieses Gebot fuhren im Rahmen von gerichtlichen
Normenkontrollverfahren gem. § 47 VwGO regelmaBig zur Unwirksamkeitserklarung eines
Bebauungsplans. Nach der durch die Rechtsprechung entwickelten Abwagungsfehlerlehre ist

das Abwéagungsgebot verletzt,

- wenn eine sachgerechte Abwagung Uberhaupt nicht stattfindet (Abwagungs-

ausfall),

- in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge
in sie eingestellt werden muss (Abwéagungsdefizit),

- die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt wird (Abwéagungsfehleinschat-

zung),

Stellungnahme zu 1.:
Die Einwendungsfiihrer sehen einen Abwagungsausfall zu ihren Lasten. Dazu wird auf
die nachstehenden Ausfiihrungen verwiesen.




Seite 3

- der Ausgleich zwischen den an der Planung beriihrten Belangen in einer Weise
vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aufter
Verhéltnis steht (Abwagungsdisproportionalitét).

Bebauungsplédne bestimmen gemafl Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG Inhalt und Schranken des Ei-
gentums (vgl. etwa Bundesverfassungsgericht, Beschluss vom 30.11.1988, Az.: 1 BVR
1301/84, BayVBI 1989, 461 ff). Das in § 1 Abs. 1 BauGB festgelegte Abwéagungsgebot verlangt
bei einer Planungsentscheidung einen besonders flexiblen und im Einzelfall gerecht werden-
den Interessensausgleich unter mafRgeblicher Beriicksichtigung des Grundsatzes der Verhalt-
nismaRigkeit. Diesen Anforderungen wird vorliegend nicht entsprochen. Vielmehr liegt zu Las-
ten unserer Mandantschaft ein klarer Fall des Abwagungsdefizites vor. In der Begriindung des
Bebauungsplanes wird deren Rechtsposition kaum erwahnt, geschweige denn abgewogen.

3

Unsere Mandanten sind Eigentimer der FI.Nr. 628, Gem. Amberg und betreiben an der Ad-
resse BahnhofstraRe 11 das Eiscafé Cadore mit einer Freischankflache vor dem Eiscafe.

In diese Freischankflache wird durch den Bebauungsplan unmittelbar eingegriffen, dort soll
eine Tiefgarageneinfahrt entstehen. Ausweislich der ausgelegten Planunterlagen soll diese
nunmehr um mehrere Meter langer ausfallen, als in einem Orientierungsgesprach mit der Stadt
Amberg und dem Investor zunéchst in den Raum gestellt. Bei diesem wurden sogar Hoffnun-
gen dahingehend geweckt, dass kein unmittelbarer Eingriff in die Freischankflache erfolgt.
Diese haben sich nunmehr zerschlagen. Zudem befindet sich die Einfahrt lediglich ca. 3,80m
vom Wohn- und Geschéftsgebadude der Einwendungsfuhrer entfernt.

Unserer Mandantschaft sieht sich mit der Situation konfrontiert, dass wéhrend der Bauzeit an
der Tiefgarage die Freischankflache komplett entfélit. Anstattdessen wird sich dort eine Bau-

grube befinden.

Der Geschéftsbetrieb unserer Mandanten wird durch die geplanten Abbruch- und Bauarbeiten

massiv beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung geht so weit, dass hier eine

Stellungnahme zu 2.:

Die Einwendungsfiihrer sind als Eigentliimer des Wohn- und Geschaftshauses von
den Auswirkungen der Realisierung der Planung betroffen. Der vorliegende
Bebauungsplan regelt indes nur die bauliche Nutzung des Grundstiicks, nicht
hingegen die sog. baubedingten Auswirkungen des Vorhabens.

Soweit die Planung eine Inanspruchnahme der Flachen fiir die Freischanknutzung
vorsieht, ist dies im Rahmen der Abwéagung der offentlichen und privaten Belange
nur bedingt zu Dbericksichtigen. Die Einwendungsfiihrer haben keinen
Rechtsanspruch auf eine dauerhafte Aufrechterhaltung der Sondernutzung, da die
Sondernutzung jahrlich neu genehmigt wird.




Seite 4

Existenzvernichtung
anzunehmen ist.

Schliellich missen unsere Mandanten Uber Jahre hinweg auf die Freischankflache verzich-
ten. Klarheit ob und in welcher Form es nach den Bauarbeiten eine Freischankflache geben
wird besteht nicht. Die L4rm- und Staubimmissionen der Baustelle werden weitere Kundschaft
abschrecken. Insbesondere kann sich ein Eiscafe dem Larm und Staub nicht dadurch entzie-
hen, Fenster und Tiiren vornehmlich geschlossen zu halten. Die Ttir zum Café wird regeméfig
durch Kunden geéffnet. Das Verkaufsfenster zum Stralenverkauf ist ebenfalls auf eine stén-
dige Offnung ausgelegt. Dies ist bei den zu erwartenden Larm- und Staubimmissionen nicht
moglich. Das ein weitgehendes Verbarriakdieren des Eiscafés keine Alternative sein kann,

versteht sich von selbst.

Unabhéngig vom Betrieb des Eiscafés haben unsere Mandanten Raumlichkeiten in dem An-
wesen FI.Nr. 628, Gem. Amberg vermietet. Es ist davon auszugehen, dass die Mieter bei den
zu erwartenden Immissionen Mietminderung verlangen bzw. die Raumlichkeiten kiindigen.

3.

Die Einwendungsfihrer sind zunéchst aufgrund ihrer Eigentumsposition an dem genannten
Grundstiick einwendungsbefugt. lhre Rechtsposition ergibt sich unmittelbar aus Art. 14 GG.

In Rechtsprechung und Literatur ist es zudem anerkannt, dass der so genannte ,eingerichtete
und ausgeiibte Gewerbebetrieb" dem verfassungsrechtlichen Eigentumsschutz nach Art. 14
Abs. 1 GG unterliegt; die hieraus folgenden Belange sind zu ermitteln und ihnrem Gewicht ent-
sprechend in die planerische Abwédgung einzubeziehen (vgl. hierzu BVerwG, Urteil vom
09.06.2004, Az: 9 A 16.03, juris).

Der Umfang der bauzeitlichen Beeintrachtigungen der Einwendungsfiihrer hdangt
mafgebend von dem Zeitpunkt und der Dauer der Baumalnahme und der damit im
Vorgriff benétigten archaologischen Untersuchung im Bereich des Anwesens der
Einwendungsfiihrer, der eingesetzten Bautechnik und der eingesetzten Baugerate
ab.

Die Regelung dieser Fragen ist nicht auf der Ebene der Bauleitplanung vorzunehmen.
So ist bspw. auch die Einhaltung der AVV Bauldarm, die Festlegung von
SchutzmaBnahme aber auch eventuelle Entschadigungsanspriiche im
Baugenehmigungsverfahren zu klaren.
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Insoweit ist der Einwendungsflhrer wie ein dinglich betroffener Eigentiimer einwendungs- und
klagebefugt (vgl. hierzu auch BVerwG, Urteil vom 18.03.1983, Az.: 4 C 80.79, BVerwGE 67,
74; BVerwG, Urteil vom 09.06.2004, a.a.0.).

4.

Konkret sind folgende Punkte zu klaren:

4.1.
Die Freischankflache befindet sich auf dem Grundeigentum der Stadt Amberg. Sie stellt eine
strallenrechtliche Sondernutzung i.S.d. Art. 18 BayStrWG dar.

414,
Der Betrieb des Cafés und der Freischankflache liegt nicht nur im Interesse der Einwendungs-

fuhrer, sondern auch der Stadt Amberg, welche iiber eine belebte, aktive FuRgéngerzone ver-

fugen moéchte. Das Eiscafé stellt fur diese eine klare Bereicherung dar.

4.1.2.

Den Einwendungsfiihrern sind die straRenrechtlichen Bestimmungen des Art. 18 Abs.2 Ba-
yStrWG bekannt. Allerdings ist mit diesem Gesetzeswortlaut kein Automatismus dahingehend
verbunden, dass eine grdsl. widerrufliche Sondernutzungserlaubnis stets und willkirlich ent-
zogen werden kann. Auch Art. 18 Abs.2 BayStrWG ist unter dem Korrektiv des Verhaltnismé-
Rigkeitsgrundsatzes anzuwenden, zumal die Kommentierung von Kopp/Ramsauer zu § 74

VWVIG, Rn. 126, genau zu dieser Streitfrage wie folgt ausfuhrt:

~Etwas anderes gilt jedoch, soweit trotz Widerruflichkeit ein berechtigtes Vertrauen in

den Fortbestand anzuerkennen ist.”

Genau so liegt der Fall hier, da die Erlaubnis seit Jahren erteilt und die Freischankfldche seit
Jahren genutzt wird. Die Stadt Amberg ist daher nicht véllig frei in der Entscheidung, ob die
bestehende Sondernutzung widerrufen bzw. fir die Folgejahre wieder erteilt wird. Damit ergibt
sich eine abwagungs- bzw. entschadigungsrelevante Position von erheblichem Gewicht.

Zusammenfassung von 4.:
Die Einwendungsfiihrer fordern die Kldrung folgender Punkte:

—  Sie verweisen auf das 6ffentliche Interesse an dem Fortbestand der
Freischankfldchennutzung sowie auf ihr besonderes geschlitztes Vertrauen,
welches einem Wiederum der Sondernutzungserlaubnis entgegenstehe. (4.1.1.
+4.1.2)

—  Sie beantragen eine Umplanung der Zufahrt durch Einkiirzung oder Verlegung.
(4.1.3.)

—  Sollte dies nicht méglich sein, fordern sie eine Entschédigung fiir den
Umsatzverlust wihren der Bauzeit. (4.1.4.)

—  Esseiauferdem sicherzustellen, dass nach der Baumafinahme wieder eine
Freischankfldche zur Verfiigung stehe. Hierzu machen die Einwendungsfiihrer
bauliche Vorschldge (4.1.5)

Stellungnahme zu 4.1.2:

Es besteht ein offentliches Interesse an der Durchfiihrung der im Bebauungsplan
vorgesehenen MalRnahmen. Wesentlicher Bestandteil der Planung fiir den hier in
Rede stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in
Tiefgaragen.

Die von der Planung betroffene Freischankflache liegt auf einer derzeit 6ffentlich
gewidmeten Verkehrsflache.

Die hierfiir erteilte Sondernutzungserlaubnis ist entsprechend Art 18 Abs. 2
BayStrWG befristet erteilt. Allein die Tatsache, dass die Sondernutzungserlaubnis
bereits Uber viele Jahre genutzt wird, steht der Ablehnung einer erneut beantragten
Sondernutzungserlaubnis nicht entgegen. Die Lage der Tiefgaragenzufahrt ist durch
die Notwendigkeiten der ErschlieBungsplanung eingeschrankt.
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4.1.3.
Den Einwendungsfilhrern wére am meisten geholfen, wenn es zu keinem Eingriff in die Frei-

schankflache kommt.

Daher geht die primare Forderung dahin, die Freischankflaiche auch wahrend der Baumal-

nahmen beizubehalten.

Hierfur ware eine Einktrzung bzw. eine Verlegung der Tiefgarageneinfahrt notwendig, welche

wir vorliegend
beantragen.

4.1.4.
Sollte dies nicht maéglich sein, muss fur den Umsatzverlust wahrend der Bauzeit eine Entscha-

digungslésung gefunden werden. Ersetzt werden muss vorliegend die Umsatzdifferenz des
Eiscafés im Vergleich zu dem Fall, dass keine unmittelbare oder mittelbare Beeintrachtigung

des Geschéftsbetriebs durch die BaumaRnahme erfolgt.

4.1.5.

Jedenfalls aber ist verbindlich sicherzustellen, dass nach Abschluss der BaumalRnahmen die
Freischankflache wieder zur Verfiigung steht. Hierzu bietet es sich an, die Tiefgaragenzufahrt
gréRtmaglich zu tberdachen, um auch (jedoch nicht nur) dort das StraRencafé zu betreiben.

Dies wird hiermit
beantragt
Nachdem diese Platze nur Uber eine Stufe erreichbar sein werden und damit fur altere oder

behinderte Menschen, sowie Eltern mit Kinderwégen nicht erreichbar sind, muss auch eine

ausreichend grofie Freischankflaiche ebenerdig zur Verfugung stehen.

Stellungnahme zu 4.1.3. +4.1.4.:
Es ist abzusehen, dass wahrend der Bauphase die Freischanknutzung eingeschrankt
bzw. unterbrochen werden muss.

In welchem Umfang dies erfolgt und welche KompensationsmaBnahmen moglich
sind, ist erst nach Kenntnis des voraussichtlichen Bauablaufs im Verfahren auf
Erteilung der Sondernutzungserlaubnis bzw. Im Baugenehmigungsverfahren zu
regeln.

Stellungnahme zu 4.1.5.:

Die Stadt Amberg bemiiht sich, wie bereits dargelegt, bereits parallel zum
Bebauungsplanaufstellungsverfahren um eine Abstimmung mit den
Einwendungsfiihrern, um diesen auch Zukunft eine Freischankflachezu ermdglichen.
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Hier bietet es sich an, die Freischankflidche auf den Bereich vor der Hausnummer 9 zu erwei-

tern. Dieses Anwesen steht im Eigentum der Stadt Amberg.

5.

Hinsichtlich der La&rmbelastung ist zwischen dem voriibergehenden Bau- und dem dauerhaften
Betriebsldrm des Plangebietes zu unterscheiden. In beiden Fallen muss gewahrleistet sein,
dass die einschlégigen Grenzwerte eingehalten werden. Bei Bedarf ist dies durch Schall-
schutzmaRnahmen sicherzustellen. Dies gilt sowohl fir das Stralencafé, als auch fur die ver-

mieteten Raumlichkeiten im Anwesen Bahnhofstralle 11.

5t

Bauléarm ist eine Schallemission, deren Bewertung in 6ffentlich-rechtlicher Hinsicht dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) unterfallt. Aufgrund der besonderen Auswirkungen
des Baulédrms hat die Bundesregierung spezielle Regelungen zum Bauldrm in der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Baulérm (AVV Baularm) getroffen. Zwar wurde mit der 32. Verord-
nung zum BImSchG, der sog. Geréte- und Maschinenldrmschutzverordnung eine weitere spe-
zielle Rechtsquelle zur Regelung der Immissionen bestimmter Maschinen in bestimmten Ge-
bieten geschaffen. Die maRgebliche Konkretisierung der Erheblichkeitsschwelle fur Baularm
ist jedoch ausschlieflich der AVV Bauldrm zu entnehmen (VG Frankfurt, Beschluss vom
21.04.2011, 8 L 858/11.F; Dietrich, NVwZ 20089, 145).

5.2.
Die AVV regelt den zuldssigen Baularm vereinfacht gesprochen wie folgt:

52.1.

Ziff. 3 der AVV Bauldarm bestimmt die zuldssigen Immissionsrichtwerte, welche im Zusammen-
hang mit Bauarbeiten durch Baumaschinen verursacht werden durfen. Diese Werte unter-
scheiden zwischen einem Tag- und Nachtzeitraum und gebietsmaRig (im wesentlichen) zwi-
schen Gebieten mit gewerblichen Anlagen und Wohnungen sowie Gebieten ohne diese Nut-

zungen.

Zusammenfassung von 5.:

Es miisse sichergestellt werden, dass sowohl die baubedingten Ldrmimmissionen als
auch die betriebsbedingten Ldrmimmissionen die gesetzlichen Schutzanspriiche
sowohl fiir das Strafsencafé als auch fiir das Eigentum der Einwendungsfiihrer
einhalten. Hinsichtlich der baubedingten Ldrmimmissionen verweisen sie auf die AVV
Bauldrm.

Stellungnahme zu 5.:

Wahrend der Bauphase wird es zu erhéhten Larmimmissionen kommen.
Insbesondere gegeniiber dem derzeitig rechtverbindlichen Bebauungsplan werden
sich die Larmbelastungen zu Ungunsten der Anwohner der BahnhofsstralRe
verschieben.

Zum Schutz der Anwohner wird der zuldssige Bauldrm in der AVV Bauldarm geregelt.
Der Vorhabenstrager wird ausdriicklich auf die Einhaltung der zuldssigen
Immissionsrichtwerte gemall AVV Bauldarm hingewiesen.




Seite 8

522,

Der Immissionsrichtwert ist dann iberschritten, wenn der nach Ziff. 6 AVV-Baularm ermittelte
Beurteilungspegel den Richtwert Uberschreitet. Wird der Immissionsrichtwert um mehr als 5
dB (A) Uberschritten (sog. Eingreifwert) sollen die Behérden Mafnahmen zur Minderung der
Geréusche anordnen. Dies kann bis zur Stilllegung der Baumaschinen fuhren, Ziff. 5.1. AVV
Bauldrm. Die Verwendung des Wortes ,sollen” beschreibt fur die Behérde ein intendiertes Er-
messen; sie muss mithin im Regelfall entsprechend tatig werden, auRer sie kann ausnahms-
weise und mit Nachweisen belegen (VG Frankfurt, BauR 2011, 1699), warum in einem be-
stimmten Sonderfall von diesem Regelfall abgewichen werden muss.

523

Die AVV Baularm hat jahrelang ein juristisches ,Schattendasein” gefuihrt, ist jedoch seit ca. 5
Jahren verstérkt in den Fokus gerichtlicher Entscheidungen gerickt. Bereits aus den wenigen
vorliegenden Entscheidungen (BVerwG, Urteil vom 10.07.2012, 7 A 11.11 ,Unter den Lin-
den“; VG Frankfurt a.M. Beschluss vom 11.07.2011 — 8 L 1728/11.F; VG Frankfurt a.M., Be-
schiuss vom 21.04.2011, 8 L 858/11.F; VGH Kassel 31.05.2011, 9 B 1111/11; VG Hannover,
Beschluss vom 09.07.2012 — 4 B 4123/12) lasst sich eine klare Tendenz dazu erkennen, dass
die Rechtsprechung dazu ibergeht, dem betroffenen Nachbarn einen durchsetzungsfahigen

Anspruch auf Anordnung geeigneter Larmschutzmaflnahmen zuzusprechen, wenn die Ein-
greifwerte der Ziff. 4.1. AVV Baularm am Messort Uberschritten werden. Die friher herr-
schende Rechtsaufassung, dass Baustellen ,nun einmal laut sind* und auch Uberschreitun-
gen der Eingreifwerte zugelassen werden, wenn diese unvermeidbar sind, befindet sich im
Wandel, auch wenn Stimmen in der Fachliteratur gerade den aus Larmschutzgriinden ver-
angten Baustopp unter VerhéltnismaRigkeitsgesichtspunkten kritisch sehen (vgl. Lang/Geb-
hardt, BauR 2015, 1426).

Wir zitieren hier den wichtigen 1. Leitsatz des Beschlusses des VGH Mannheim vom
05.02.2015 - 10 S 2471/14:

.Es besteht ein sicherungsféhiger Anspruch des Nachbarn auf Anordnung geeigneter
MaBnahmen zur Begrenzung des von einer Baustelle verursachten Ldrms auf die Im-
missionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm
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vom 19.08.1970 - AVV Baulédrm -, wenn die Eingreifrichtwerte nach Nr 4.1 AVV Bau-
larm an seiner Wohnung (berschritten werden.”

524.
Der genannte Anspruch richtet sich nicht gegen den Larmverursacher (Betreiber der Bau-

stelle), sondern gegen die zustandige Immissionsschutzbehérde (hier Kreisfreie Stadt Am-
berg). Das Gericht kann diese verpflichten, Anordnungen zur Larmreduzierung zu erlassen
(sog. Reduzierung des EntschlieRungsermessens auf null - VG Frankfurt, BauR 2011, 1699;
so im Ergebnis auch VGH Kassel 31.05.2011, 9 B 1111/11). Welche Anordnungen im Einzel-
fall getroffen werden, muss die zusténdige Immissionsschutzbehérde entscheiden (VG Frank-
furt, BauR 2011, 1699), mit welchen Baumaschinen diese Anordnungen erfillt werden obliegt
dem Bauherrn (VGH Kassel, Beschluss vom 11.10.2013, 9 B 1989/13). Die Anordnungen
missen in jedem Fall geeignet sein, die Uberschreitung der Werte zu verhindern, im Extremfall
durch Stilllegung der Baustelle bzw. einzelner Baumaschinen. Bei einem energiedquivalenten
Dauerschallpegel von tagsiiber etwa 70 dB (A) ist aufgrund der mit dieser Larmbelastung ein-
hergehenden Gesundheitsgefahr die sofortige Stilllegung der Baustelle nach der Rechtspre-
chung die einzig geeignete und angemessene Entscheidung (BVerwG, 16.03.2006, 4 A
1073/04; VGH Kassel, 21.08.2009, 11 C 227/08 T; VGH Kassel 31.05.2011, 9 B 1111/11).

5:2.5.
Bei Uberschreitung der Eingreifwerte stehen damit derartige 6ffentlich-rechtliche Anspriiche
im Raume, welche zu einer Stillegung der Baustellen bzw. einzelner Baumaschinen fihren

kénnen.

Diese werden flankiert durch zivilrechtliche Anspriiche, z.B. § 906 Abs. 2 BGB und § 823 Abs.2
BGB i.V.m. § 22 BImSchG.

Schlussendlich geben die bisher ausgelegten Unterlagen keine konkreten Anhaltspunkte da-
fur, welcher Larmbelastung die Einwendungsflhrer wahrend der Bauzeit ausgesetzt sein wer-
den. Ebenso fehlt es Ausflihrungen fir geeignete Vorsorge- und Schutzmanahmen.

Soweit erforderlich, werden entsprechende Regelungen im
Baugenehmigungsverfahren getroffen. Sie sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens.
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6.

Unabh&ngig davon sind die Angaben in den ausgelegten Unterlagen zum Bauablauf defizitar.
Die Einwendungsfilhrer befurchten beispielsweise aufgrund des voraussichtlichen Umfangs
der Baustelleneinrichtungsflache, dass das Eiscafé kaum mehr sinnvoll erreicht werden kann.
Durch die zu erwartenden Absperrungen werden die Kundenstrome vom Eiscafé weggelenkt

und zusétzlich zur Larmbelastung abgeschreckt.

6.1.

Véllig offen bleibt in den ausliegenden Bebauungsplanunterlagen die Frage der Andienung
und Erreichbarkeit des Eiscafés und des Anwesens unserer Mandanten. Es durfte Einigkeit
bestehen, dass eine ordnungsgemaRe Zuwegungsmoglichkeit, sowie Ver- und Entsorgung
stets gewahrleistet sein muss.

Gerade fur das Eiscafé stellt sich jedoch die Frage, wie konkret dieses wahrend dieser Zeit

erreicht werden kann.

Mit diesem abwagungsrelevanten Thema setzen sich die Unterlagen nicht auseinander.

Hier ist dringender Klarungsbedarf vorhanden. Der Zugang zum Eiscafé muss so angenehm
und stérungsfrei wie méglich gestaltet werden, um die Geschéftseinbulen so gering wie még-

lich zu halten.

6.2.
Hier ist eine einvernehmliche Abstimmung zwischen Stadt, Investor und Einwendungsflhrern
erforderlich.

Von besonderer Bedeutung ist auch die zeitliche Eintaktung der Mafnahmen und die Art und
Weise der verbleibenden Zuwegung. Das Eisgeschift 1auft saisonal, so dass besonders inten-
sive und stérende MaRnahmen idealerweise auferhalb der Eissaison erfolgen missen, mithin

in den Monaten November — April.

Zusammenfassung von 6.:

Die ausgelegten Unterlagen seien zum Bauablauf defizitdr. So fehlten Angaben zum
voraussichtlichen Umfang der Baustelleneinrichtungsfldche und zur Gewdhrleistung
der Erreichbarkeit der Gaststdtte wihren der Baumafinahme. Wichtig sei die zeitliche
Eintaktung der Baumaf3nahme unter Beriicksichtigung der Eissaison. Die
Mafinahmen miissten idealerweise in der Zeit von November bis April durchgefiihrt
werden. Hierzu sei eine Nachbarschaftsvereinbarung abzuschlief3en.

Stellungnahme zu 6.:

Die Umsetzung der BaumalRnahme ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanes. Dies gilt auch flr die Planung der Baustelleneinrichtungen. Soweit
hierbei 6ffentliche Verkehrsflachen in Anspruch genommen werden mussen, liegt
wiederum eine befristete Sondernutzung vor. Bei der Erteilung der entsprechenden
Erlaubnis, die den Gemeingebrauch und den Anliegergebrauch einschrankt, ist
wiederum die Funktion als ErschlieBungsflache auch fiir die Anlieger zu
bericksichtigen.
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Dies wird hiermit

beantragt.

Der Zeitplan wére durch entsprechende Nachbarschaftsvereinbarungen fur alle Beteiligten
verbindlich zu regeln, wobei insbesondere Sanktionsméglichkeiten, insbesodnere Entschédi-
gungszahlungen, fur den Fall vorgesehen sein miissen, dass die besonders iarmintensiven
MaRnahmen in der Eissaison stattfinden.

T
Samtliche der in diesem Schreiben genannten Punkte werden dadurch verschérft, dass wo-
méglich zeitgleich gegeniiber dem Eiscafé der Einwendungsfihrer ebenfalls Bauarbeiten

durchgefiihrt werden, namlich fur die sog. ,Neue Miinze".

Die Stadt Amberg hat die Baugenehmigung fur dieses Vorhaben am 19.07.2017 erlassen.
Diese wurde, auch durch die Einwendungsfilhrer, vor dem VG Regensburg beklagt. Dies des-
halb, weil das Bauvorhaben mit erheblichen Larm- und Staubimmissionen verbunden ist und
aufgrund der geplanten Aufstockung sowohl die Immobilie, als auch die Freischankfléache er-

heblich verschattet wird.

Nachdem die Baugenehmigung fur die ,Neue Munze" derzeit in der Welt ist und noch kein
Antrag gem. §§ 80a, 80 V VWGO gestellt wurde, sind die mit diesem Bauvorhaben zusam-
menhéngenden Auswirkungen im weiteren Bauleitplanverfahren, insbesondere in der Abwa-
gung zu berticksichtigen. Unterbleibt dies, liegt ein erhebliches Abwagungsdefizit vor.

Die Begriindung zum Bebauungsplan beriicksichtigt diesen wesentlichen Punkt indes bisher

nicht.

Zusammenfassung von 7.:
Die Einwendungsfiihrer verweisen auf die Doppelbelastung, die sich daraus ergebe,
dass zeitgleich Bauarbeiten fiir die Neue Miinze durchgefiihrt werden.

Stellungnahme zu 7.:

Es ist derzeit nicht absehbar, wann die BaumaRRnahmen entsprechend dem
vorliegenden Bebauungsplan und die BaumaRnahmen fiir das Anwesen
Bahnhofstralle 10-12 (sog. ,Neue Miinze“) umgesetzt werden. Bei zeitgleicher
Umsetzung missen die BaumaBnahmen, jedenfalls soweit sie sich auf die
Bahnhofstralle auswirken, aufeinander abgestimmt werden. Dies gilt im
Baugenehmigungsverfahren und bei der Erteilung von Sondernutzungserlaubnissen
fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften. Darliber hinaus kann sich
eine Parallelitdt der BaumaRnahmen auch auf zivilrechtliche Anspriiche gegeniiber
dem Bauherrn auswirken. Regelungen hierzu sind einem auf dem 6ffentlichen Recht
basierenden Bebauungsplan nicht erforderlich und auch nicht méglich.
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8.
Schlussendlich gehen wir angesichts der obigen Ausfiihrungen, insbesondere der im Raum
stehenden Existenzgefahrdung nicht davon aus, dass ohne die Lésung der offenen Fragen

eine Abwéagung gelingt, die einer gerichtlichen Priifung standhalt.
Dies unabhéngig von den zahlreichen sonstigen Fehlerquellen eines Bebauungsplans.

Wie in der Vergangenheit bereits kommuniziert stehen die Einwendungsfiihrer gerne fir ein

Gesprach zur Findung einer einvernehmlichen Lésung zur Verfiigung.

Ziel aller Beteiligten muss sein, dass die Beeintrachtigungen unserer Mandanten so gering
und geschéftsvertréaglich wie maéglich ausfallen und zwar sowoh! wahrend, als auch nach der
Bauzeit. FUr nicht vermeidbare Eingriffe sind Entschadigungen in einer Hohe zu leisten, die
eine weitere Existenz des Betriebs sicherstellen bzw. — im Hinblick auf die Mieter — die zu

erwartenden Mietausfalle kompensieren.

Der Volistandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass sich der Unterzeichnende vom
15.09.2017 — 06.10.2017 in Urlaub befindet.
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

2 | vertreten durch Schlachter und Kollegen

Sehr geehrte Frau Kiuth,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der oben genannten Angelegenheit nehmen wir Bezug auf Ihr Schreiben vom
08.08.17 und Ubermitteln zur ausliegenden Bauleitplanung namens und im Auf-

trag unseres Mandanten folgende

Stellungnahme:

I

Wie Sie wissen

nseres Mandanten am Paradeplatz
ohneinheiten
vermietet. Der Paradeplatz ist von der geplanten Tiefgaragenausfahrt immerhin
indirekt betroffen. Unser Mandant fahrt in aller Regel (ber die KasernstraBe aus
der Stadt hinaus. Die KasernstraBe wird jetzt durch die Ausfahrt vom Spitalgra-
ben zusatzlich erheblich belastet, so dass die Ausfahrt unseres Mandanten aus

der Altstadt deutlich erschwert wird; dies hat auch Konsequenzen fiir den arztli-
chen Notdienst.

Zusammenfassung zu I.:

Der Paradeplatz sei durch die Tiefgaragenausfahrt indirekt betroffen. Die Kasernstrafse
werde durch die geplante Ausfahrt vom Spitalgraben stark belastet. Die Ausfahrt von den
Grundstiicken der Einwendungsfiihrer aus der Altstadt werde durch die Planung erheblich
erschwert. Dies habe auch Auswirkungen auf den drztlichen Notdienst.

Stellungnahme zu I:
Im Gegensatz zum bisherigen Entwurf wird die Tiefgaragenausfahrt nun durch eine

angepasste Planung ausschliefRlich slidostlich der Wirtschaftsschule nach links in die
Ziegelgasse in Richtung Norden erfolgen.
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II.

Zur Meidung abschreibender Wiederholungen dtirfen wir im Weiteren Bezug
nehmen auf die bereits von unserem Mandanten erhobenen Einwendungen, so-
weit diesen nicht - wie nicht - abgeholfen wurde.

Zu rigen ist nach wie vor die Erforderlichkeit der Bauleitplanung, da eine weitere
Tiefgarage in der Altstadt nicht notwendig erscheint.

Dies giit auch und gerade vor dem Hintergrund von § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB.
Hiernach ist eine auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichtete
stddtebauliche Entwicklung in besonderer Weise zu berlicksichtigen. Gefragt
ware in der Tat eine neue Mobilitdtskultur, eine Mobilitatswende hin zur Vermei-
dung von Verkehr, Verlagerung von Verkehr, eine effiziente Gestaltung von Ver-
kehrssystemen, eine Teildeprivatisierung des Individualverkehrs (,teilen und
mitfahren"), eine Vernetzung aller Verkehrsmittel (OPNV, Carsharing etc.), auto-
nomes Fahren und Mitfahren. Das Ziel muss hiernach gerade sein, weiteren Ver-
kehr in der Altstadt zu vermeiden, um einen Verkehrsinfarkt dort zu vermeiden.
Dem widerspricht aber die ausliegende Bauleitplanung.

Zusammenfassung zu Il.:
Die Planung einer weiteren Tiefgarage in der Altstadt sei nicht erforderlich. Ziel der Planung
milisse es sein, weitere Verkehre in der Altstadt zu vermeiden.

Stellungnahme zu ll:

Es besteht ein &ffentliches Interesse an der Durchfiihrung der im Bebauungsplan
vorgesehenen MalRnahmen. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg fiir den
hier in Rede stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in
Tiefgaragen, da die unterirdische Verortung der Stellplatze fiir die Wohnqualitat des
Quartiers und das Ensemble Altstadt vertraglicher ist.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt bei der angepassten Planung nun ausschlieBlich stidéstlich
der Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die
Tiefgarageneinfahrt erfolgt iber die Bahnhofsstrae. Demnach wird der Verkehr direkt von
der BahnhofstralRe aus kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die BahnhofstraRRe ist
ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitige FuBgdngerbereiche, die Abfahrt und die
Fahrgasse kombiniert werden kénnen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben.
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III.

Insbesondere sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB auBerdem die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berticksichtigen. Die Archdologen fanden bekanntlich Sensationelles auf dem
Bilrgerspitalgeldande, vom Konigshof bis zum Hlgelgrab der Kelten.

Diese sensationellen Funde sollten wirklich nicht ,auf den MUIl* geworfen werden
(Reste des Kdnigshofes) und auch nicht wieder an anderer Stelle ,beerdigt" wer-
den (Hugelgréber), sondern der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden. Die
Siedlungsgeschichte Ambergs kénnte so iiber 3000 Jahre dokumentiert werden.
Das wiére ein sensationeller Publikumsmagnet. Dafiir sollte man auf die véllig
Uberdimensionierte offentliche Tiefgarage verzichten zugunsten einer deutlich
kleineren Quartiersgarage.

Ergénzend nehmen wir hierzu Bezug auf die Stellungnahme der Stadtheimatpfle-
gerin. Von einem Tiefgarageneinfahrtsbauwerk in der BahnhofstraBe ist, wie sie
nachvollziehbar dargelegt hat, Abstand zu nehmen.

Stellungnahme zu lll.:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, Straflen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zu beriicksichtigen.

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art.
15 Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehérde stattgegeben. Die
Erlaubnis die im Rahmen des Bauvorhabens ndtigen archdologischen Grabungen
durchzufihren liegt somit vor. Die Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD
durch einen renommierten Archdologen statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur
Erlebbarmachung der Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes
Projekt ein Kurzfilm Gber die Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den
Grabungen erstellt. Der Verbleib der ,,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe
diskutiert werden. Eine Prdsentation in situ (also am originaren Platz) ist jedoch auf Grund
der verstreuten Lage bei Umsetzung einer Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage)
nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer darstellbar. Letztendlich ware ein Erhalt nur unter
Aufgabe der aus dem Wettbewerb vorgesehenen Nutzung moglich. Die Skelette kénnen
auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne die schiitzende
Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fiir weitere
Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Birgerspitalareal erlebbar machen.
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IvV.

Die Ausfahrt der 6ffentlichen Tiefgarage liber den Spitalgraben zu fiihren, ist ein
weiterer Aspekt der Fehlplanung. Es gibt bereits 100 Parkplatze im Spitalgraben,

die Anwohner des Spitalgrabens werden es nicht hinnehmen, zumal der Spital-
graben eine Sackgasse ist: Ein Nadelohr, Birgersteige fehien.

Die weitere Ausfahrt aus dem Spitalgraben in die KasernstraBe ist, wie eingangs
bereits angedeutet, ein weiteres Nadelohr, die KasernstraBe weist keinen Bir-
gersteig auf, ein Verkehrschaos und maximaler Arger sind vorprogrammiert.

V.

Inhaltlich rigen wir auBerdem, dass Vorhaben- und ErschlieBungsplan und vor-
habenbezogener Bebauungsplan ihrem Geltungsbereich nach auseinanderfallen
sollen. GemaB § 12 Abs. 3 wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. § 12 Abs. 4 BauGB zufolge kénnen
zwar einzelne Fldchen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden, Erforder-
lich hierfir sind freilich stadtebauliche Griinde (vgl. Busse in BeckOK BauGB, 37.
Edition, Stand 01.10.15, § 12 BauGB Rn. 12); solche kénnen wir der Begriindung
bzw. deren Entwurf nicht entnehmen.

Zusammenfassung von IV.:
Die Ausfahrt der Tiefgarage liber den Spitalgraben fiihre zu einer nicht hinnehmbaren
zusdtzlichen Belastung der dortigen Anwohner.

Stellungnahme IV:

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben. So wird der Bereich verkehrstechnisch
stark beruhigt und die Nutzung des Eingangs sowie die Erreichbarkeit nicht beeintrachtigt.
Die Stadt Amberg verpflichtet sich ferner zur Aufwertung und verbesserten fuBldufigen
Erreichbarkeit des Kinos im Rahmen der StralRenertiichtigung Spitalgraben den Bereich vor
dem Eingang als verkehrsberuhigt und gestaltungsgleich zum Belag auf den Areal
auszubauen. Dadurch wird im Zuge der BaumalRnahme der Eingangsbereich dauerhaft
beruhigt und aufgewertet. Abschliefend ist anzumerken, dass auch das Landesamt fiir
Denkmalpflege keine Beeintrachtigung des Baudenkmals Lichtspielhaus vortrédgt. Der
Ausbau der Kreuzung Spitalgraben/KasernstraRRe wird trotz der gednderten Planung weiter
verfolgt.

V. Die Einwendungsfiihrer riigen ein auseinanderfallen der Geltungsbereiche des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes.

Stellungnahme V:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst nachrangig auch
Bereiche, welche nicht im Zugriff des Vorhabentragers liegen. Der ErschlieBungskomplex mit
der Tiefgarageneinfahrt in der BahnhofstralRe fir die kiinftige Einfahrt von
,Blrgerspitalareal”, Tiefgarage der Wirtschaftsschule und die mogliche Anbindung der
Tiefgarage der Bahnhofstralle 10-12 ,,Neuen Miinze” wird durch die Stadt Amberg geplant
und errichtet und entsprechende Regelungen im Kaufvertrag und Durchfiihrungsvertrag
getroffen. Da es sich um die erforderliche ErschlieBung der Tiefgarage des Vorhabens
handelt, wurde die Flache in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
aufgenommen. Mit der derzeitig rechtsverbindlichen Bebauungsplanung ist dieser
stadtebauliche Wunsch der TiefgaragenerschlieBung tGiber die BahnhofstraRRe nicht
umsetzbar. Die Flache wurde jedoch nicht in den Vorhaben- und Erschliefungsplan
integriert, da keine planerischen und baulichen Leistungen durch den Vorhabentrager
erfolgen. Deshalb wird diese Flache auRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans miteinbezogen.
(ErschlieBungsmalRnahme BahnhofstraBe und Planungsrecht auf Flurnummer 636 und 623)
und damit nicht im Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalten sind. Deshalb enthélt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan einen separaten Geltungsbereich fur den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Die Tiefgaragenausfahrt befindet sich auf Privatgrund und ebenfalls nicht
im Einflussbereich des Vorhabentragers, sie wird jedoch als Flache in den VEP aufgenommen,
da der Vorhabentrédger das Ausfahrtsbauwerk plant und realisiert. Die erforderlichen Geh
und Fahrtrechte werden hier festgehalten, die Bauverpflichtung wird in den DV
aufgenommen.




Seite 17

Das Gebdude BahnhofstraRe 5 sollte urspriinglich — nach einer Giberholten Planung -
abgebrochen und durch einen 3-geschossigen Bau ersetzt werden. Nach Uberarbeiteter
Planung wurde das Gebaude jedoch nicht abgebrochen, bleibt in seiner 4-Geschossigkeit
erhalten und erhalt einen erforderlichen ErschlieBungsanbau, welcher in dem bestehenden
Gebdude nicht realisiert werden konnte. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ermdglicht

VI. mit seinen Festsetzungen nicht den gewiinschten Anschluss hin zu einer geschlossenen
Bebauung in diesem Bereich und das damit erforderliche Heranriicken an die
Unwirksam ist aus unserer Sicht auch die Abstandsflachenregelung. Dies bereits Grundstlicksgrenze zum Neubau des Vorhabentragers. Deshalb wird die Flache des
aufgrund ihrer Unbestimmtheit (vgl. Ziff. 3.1 der textlichen Festsetzungen). Gebdudes Bahnhofstralle 5 in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

aulerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit aufgenommen.
VII.

Zu rlgen ist auch der (fehlende) Larmschutz. Insbesondere wurden die Erkennt-
nisse des Biiros Hentschel laut Stellungnahme vom 14.06.17 schon nicht einmal Stellungnahme/ Hinweis zu VI:

vollsténdig in den Bebauungsplan Ubernommen. Nutzungskonfiikte sind damit Die Anregung wurde aufgenommen und die textlichen Festsetzungen erganzt.
ebenfalls vorprogrammiert.

VIII.
Stellungnahme zu VII.:
Uber das Ergebnis des weiteren Verfahrens wollen Sie uns unaufgefordert unter- Die Erkenntnisse aus der aktuellen schalltechnischen Untersuchung vom Dezember 2017
richten. wurden in den Bebauungsplan Gbernommen.

Stellungnahme zu VIII.:

Uber eine erneute Offenlage werden die Einwendungsfiihrer entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen durch Bekanntmachung unterrichtet. Gleiches gilt fir die
Bekanntmachung des Bebauungsplanes.

Uber die Abwagung ihrer in allen Verfahrensstufen geltend gemachten Anregungen
erhalten die Einwendungsfiihrer nach Abschluss des Verfahrens eine gesonderte
Mitteilung.
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal” Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

3

Abwagungsvorschlage
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Bebauungsplan Amberg Nr. 134 ,éﬂrgerspitalareal“

Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir erheben folgende Einwendungen gegen den 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan 134:

l. Belastung mit Verkehr durch die geplante Tiefgarage

Nach dem Plan' ist die ,Errichtung einer Tiefgarage mit Zu - und Abfahrt mit etwa 170 Stellplatze(n)* vor-
gesehen. Die Zufahrt soll (iber eine Rampe in der BahnhofstraBBe erfolgen, die Ausfahrt iber den Spital-
graben. Zusatzlich soll so die bestehende Tiefgarage der Wirtschaftsschule mit 30 Stellplétzen erschios-
sen werden. Es geht also um Zu- und Abfahrt fiir ,etwa" 200 Parkplétze.

A. Kein Bedarf

Der Plan enthélt keine nachvoliziehbare Begriindung dafiir, dass eine Tiefgarage dieses AusmaBes {iber-
haupt zweckmaéBig ist, noch weniger ist eine Notwendigkeit dieser BaumaBnahme dargetan.

1. Bestehende Parkmdglichkeiten

In unmittelbarer Néhe des Baugeldndes befinden sich bereits zwei Tiefgaragen, die nach unseren Erfah-
rungen und Beobachtungen nicht im Entferntesten ausgelastet sind:

- Parkgarage am Bahnhof (Entfernung weniger als 150 m)
- Parkgarage am Ziegeltor® (Entfernung weniger als 400 m).

Diese Strecken sind als FuBweg zumutbar und werden auch gern zu FuB zurlickgelegt, wie es an der FuB-
gangerzone mit etwa 750 m Erstreckung erkennbar ist. Weit weniger zumutbar dirfte fir die FuBganger
auf der BahnhofstraBe der durch die geplante Tiefgarage verursachte Autoverkehr sein.

Zudem existieren im Umkreis der Altstadt zahlreiche Parkmdglichkeiten, die gleichfalls kaum ausgelastet
sind. Das ist der Stadt bekannt. Die Stadt® selbst wirbt mit der unproblematischen Parksituation rund um
das ,Ei“.

' Beschiussvorlage als Tischvorlage vom 26.06.2017, Vorlage-Nr: 005/0046/2017 Seite 3.

2 Zur besseren Auslastung bewirbt die Stadt (http://www.amberq.de/leben/parkplaetze/) diese Parkgarage im ,altstadtnahen
Bereich" so: ,FLEXI-Ticket - ideal fur Pendler, Shopper und ... Parkgebiihr 2,50 Euro flir maximal 12 Stunden. FLEXI-Ticket
vorher beliebig aufladen, Abbuchung bei jeder Ausfahrt. Weitere Informationen und das FLEXI-Ticket erhalten Sie an der Kasse
im Kurflirstenbad...”.

3 Uber 2.300 Parkplatze rund um das ,Amberger Ei' bieten gentigend Parkraum zu giinstigen Preisen. Auch mit dem Citybus
des OPNV oder dem Fahrrad ist die Innenstadt schnell erreichbar.” (htips://tourismus.amberg.de/index.php/shopping-in-der-

Stellungnahme zu Teil I:

Es werden 140-150 Stellplatze unter dem Biirgerspitalareal errichtet. Diese Stellpldtze sind
keine Offentlichen Stellpldtze im herkdmmlichen Sinne, sie decken den Bedarf nach dem
Stellplatzschliissel der Stadt Amberg flr die Nutzungen des Gebdudes und sollen als
Quartiersstellplatze dienen. Es handelt sich nicht um eine weitere Parkgarage wie die am
Bahnhof oder Ziegeltor.

Stellungnahme zu Teil |, A, 1. + 2:

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, Kasernstrale, Spitalgraben und BahnhofstralRe.
Diese Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten
gefordert werden. Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels, ist es durch die
vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als Blirgerspital oberirdisch angeordneten Stellpldtze in
eine Tiefgarage, die Flachen der Nutzung als FuRgangerzone zu 6ffnen. Um die nérdliche
Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die
Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhofe von Stellplatzen hinzu Garten
und Hofnutzungen ermoglicht werden. Damit kann auch die Wohnqualitdt der angrenzenden
Bauten in diesem Bereich attraktiver gestaltet werden.

In der aktualisierten Planung werden in der Tiefgarage vorrangig und tberwiegend die
bauordnungsrechtlich fiir das Wohn- und Geschaftshaus erforderlichen Stellplatze
untergebracht. Mit der Errichtung von 140 bis 150 Stellpldtzen werden zusatzlich zu den
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzen lediglich ca. 30 Stellpldtze hergestellt, welche
den Bewohnern der Altstadt als Quartierstiefgarage dienen sollen. Dies soll den
Parksuchverkehr der Besucher in der 6stlichen Altstadt vermindern und so das Pendant zur gut
angenommenen Malteser-Tiefgarage im Westen darstellen. Es wird hier eine Forderung der
Stadt Amberg aus dem wettbewerblichen Dialog umgesetzt.

Als Ergebnis der aktualisierten Planungen erfolgt die Zufahrt fir je eine Tiefgarage unter dem
Biirgerspitalareal und dem Gebaude Bahnhofstrale 10-12 und der Tiefgarage
Wirtschaftsschule Gber eine gemeinsame Zufahrt in der Bahnhofstrale. Die Ausfahrt der
Tiefgarage unter dem Geb&dude Bahnhofstralle 10-1 erfolgt Giber die Obere Nabburger Stralle
und die Ausfahrt der Tiefgarage auf dem Blirgerspitalareal erfolgt tUiber die Ziegelgasse.
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Es ist kein stadteplanerischer Grund ersichtlich, der diese BaumaBnahme und die daraus resultierenden
massiven Beeintrachtigungen in der Altstadt rechtfertigen kénnte. Denn dass die Belastung durch zus#tz-
liche 880 KFZ-Bewegungen in der engen Altstadt erhebliche Nachtteile filr Umwelt und Lebensqualitét mit
sich bringt, muss der Stadt Amberg bekannt sein.

2. Zusétzlicher Bedarf durch Bauvorhaben

Soweit der Bauherr verpflichtet sein sollte, eine hinreichende Zahl von Stellpléatzen zu schaffen, miisste je-
denfalls bei dieser rdumlichen Konstellation eine Ablésung nach Art. 47 Abs. 3 BayBO erwogen werden.
Dies ist ausweislich der Unterlagen nicht geschehen.

Zur Dimension der Tiefgarage mit 172 Stellplatzen® ergeben sich durchaus offene Fragen: Fir die ange-
setzten Verkaufsfldchen wéaren nach der Anlage zur Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahi der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung ~ GaStellV) vom 30.
November 1993 weniger als 50 Stellplitze® erforderlich. Es ist nicht vorstellbar, dass die restlichen 120
Stellplitze fir die Wohnungen® benétigt werden, die auf 2.696 m? errichtet werden sollen.

Damit liegt die geplante Tiefgarage in den Dimensionen deutlich iber dem MaB, das fiir das Bauvorhaben
erforderlich ist. Es mag sein, dass fiir den Investor Verkauf oder Vermietung von Stellplatzen attraktiv sind.
Stédteplanerisch ist dieses Vorhaben nicht begriindet und wegen der absehbaren Folgen auch nicht ver-
tretbar.

B. Verkehrsaufkommen

Zur Belastung des Umfelds durch von der Tiefgarage generierten Verkehr wurde eine Untersuchung’
durchgefiuhrt. Der Auftraggeber der Untersuchung wird nicht genannt; es dirfte sich um den ,Investor*
Ten Brinke handeln.

Diese Untersuchung kommt allein fiir das Vorhaben ,Biirgerspitalareal*® zu folgenden Ergebnissen:

1. In der BahnhofstraBe (oberer Teil) ist mit einem zusatzlichen Aufkommen von fast 900 KFZ pro 24
Stunden zu rechnen.

2. Der Zuwachs im unteren Teil der BahnhofstraBe wird mit fast 1.000 KFZ pro 24 Stunden angesetzt.
Fur den Spitalgraben nennt die Prognose zusatzliche 880 KFZ.

4. In der KasernstraBe werden gleichfalls 880 zusétzlich Fahrten erwartet, von denen 90 in Richtung
HerrnstraBe und 790 in Richtung Ziegelgasse und Ziegeltor gehen.

Wenn in der Beschlussvorlage behauptet wird, die tiberarbeitete Planung flihre zu einer ,Entschérfung der
Situation [in der Ziegelgasse ~ d.Unterz.] durch die Ausfahrt Uber den kaum vorbelasteten Spitalgraben®,
dann ist das pure Augenwischerei. 790 KFZ zusétzlich werden fiir die Strecke Spitalgraben — KasernstraBe
- Ziegelgasse - Ziegeltor prognostiziert, wenn die Tiefgarage realisiert wird. Es ist absehbar, dass dadurch
ein erheblicher Riickstau entsteht, der auch zu massiven Belastungen im Ubrigen Teilstlick der Ziegelgas-
se fithren wird.

Dabei ist in Rechnung zu stellen dass die Untersuchung filr das Prognosejahr (2030) in der Ziegelgasse
4.565 KFZ pro Tag ansetzt. Die Einmiindung der Kasernstrae miissten also 5.355 KFZ pro Tag passieren,
wenn man nur die Zahl der Ausfahrten aus der Tiefgarage beriicksichtigt. Das flhrt absehbar zu einem er-
heblichen Rickstau in der Ziegelgasse und in der KasernstraBe. Es gibt schon heute Probleme an dieser
Einmtiindung; deshalb ist diese eher unibersichtliche Ecke nicht geeignet, zusatzlichen Verkehr in dieser
GréBenordnung zu verkraften.

Deshalb stellt sich auch die Frage, weshalb vom ausfahrenden Verkehr nur 90 Fahrzeuge in Richtung
HerrnstraBe prognostiziert werden. Es liegt nahe, dass deutlich mehr Fahrzeuge diesen Weg wahlen wer-

Stellungnahme Teil |, B:

Gegenliber dem Planstand vom 28.06.2017 erfolgt nun die Tiefgaragenausfahrt ausschlieBlich
stidostlich der Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Somit wird
auf die andere, in Betracht gezogene und gepriifte Variante (Ausfahrt Giber den Spitalgraben)
nicht weiter eingegangen.

Die Verteilung der Neuverkehre (samt Relation HerrnstraRBe <> Ziegeltor) auf das umliegende
StraRennetz wird auf Grundlage:

e der Relationen des Bestandsverkehrs und

e in Anlehnung an die Verteilung der Neuverkehre aus der Verkehrsuntersuchung Stadt
Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des Blrgerspitalgelandes,
Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19. Marz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak

vorgenommen.

Dies spiegelt die richtungsbezogen Verkehrsverteilung und die Streckenbevorzugung wieder.

Die bauliche Mafsnahme
Der Abriss der Mauer an der Einmiindung Spitalgraben/KasernstraRe war nicht Aussage von

Obermeyer planen + beraten GmbH.

4 Nach OBERMEYER Planen + Beraten GmbH, VERKEHRSUNTERSUCHUNG Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 134
+Blrgerspitalareal” - Ten Brinke Bayern - (Vorabversion vom 14.06.2017); die Beschlussvorlage fur den Stadtrat nennt ,etwa
170 Stellplatze*.

5 OBERMEYER geht von einem Lebensmittelmarkt {1.202 m2 VKF), einem Bécker (BGF: 79 m? und einer Drogerie (528 m?2
VKF) aus. Bro, Praxen und Dienstleistung werden — anders als in der Beschlussvoriage fiir den Stadtrat - nicht erwéhnt.

8 Vorgeschrieben ist 1 Steliplatz je Wohnung

" OBERMEYER a.a.0..

8a.2.0. Seite 12
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den, wenn es zu den absehbaren Stauungen im Richtung Ziegeltor kommt. Fiir die HerrnstraBe werden
ohnehin 2.850 Fahrten pro Tag, also fast 4° pro Minute angenommen. Schon dieser Wert diirfte fiir An-
wohner und Passanten wegen der Belastung durch Abgase und - bedingt durch das historische Kopf-
steinpflaster — Larm nicht mehr hinnehmbar sein.

An baulichen MaBnahmen ist vorgesehen, ein Stiick Mauer an der Einmiindung Spitalgraben / Kasern-
straBBe abzureiBen. Dazu flhrt die Beschlussvorlage aus: ,Die Kreuzungspunkte wurden begangen und
nach dem Umbau der Ecke Spitalgraben/KasernstraBe von Seiten des Verkehrsplaners als ausreichend
Ubersichtlich eingestuft.“ Es mag sein, dass so die Ubersicht wenigstens auf die schlechte Note ,ausrei-
chend“'® kommt. Verniinftigerweise miisste man auch betrachten, ob diese Engstelle die Kapazitat fir die
(laut Untersuchung) 4.250 KFZ in der KasernstraBe und 1.025 aus dem Spitalgraben pro Tag aufweist.

Als Anwohner stellen wir fest, dass schon heute die Zu- und Abfahrtssituation eher prekér ist: Weder Spi-
talgraben noch KasernstraBe sind fiir Gegenverkehr breit genug. Das filhrt bereits jetzt zu Problemen, die
aber durchaus hingenommen werden k&nnen.

Zu beriicksichtigen ist weiter, dass auf dieser Strecke haufig FuBganger unterwegs sind. Die prognosti-
zierten Zahlen zum KFZ-Verkehr rechtfertigen die Befiirchtung, dass diese Passage fiir FuBgénger unat-
traktiv — eventuell sogar zu geféhriich — wird. Das ware fur die Entwicklung der Altstadt schédlich.

Wie der Stadtrat zu der Uberzeugung kommen konnte, diese Straen kénnten ein zusatzliches Aufkom-
men von jeweils 880 KFZ verkraften, ist nicht nachvollziehbar.

C. Unklare Basis der Prognose

In der Untersuchung werden als ,Prognose Nullfall 2030“ Werte zur Verkehrsbelastung angegeben, die
etwas erstaunlich, aber jedenfalls nicht erklért sind. So sollen etwa im Jahr 2030 taglich 7.455 Autos durch
die BahnhofstraBe fahren. Das wéren néherungsweise'' zehn Fahrzeuge pro Minute wihrend der Tages-
zeit. Als Anwohner, die regelméBig auch zu FuB in der BahnhofstraBBe unterwegs sind, haben wir Zweifel,
ob dieser Wert realistisch ist. Mit den heutigen Verhaltnissen hat er wenig gemein.
In der Untersuchung wird zur Prognose ausgefhrt:
»Die Hochrechnung der Analysewerte auf die Prognosebelastung 2030 erfolgt in enger Abstimmung
mit der Stadt Amberg und Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak. Die Verkehrszunahme beschrénkt sich

bei gleichbleibendem StraBenausbau auf maximal 3% im Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-
Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings.“ (Kapitel 3.3 Prognosehorizont 2030)
Damit bleibt schon offen, ob der Sachversténdige von einem Zuwachs von 3 % in 14 Jahren oder mit 3 %
jéhrlich gerechnet hat. Insoweit sind die Ergebnisse der Untersuchung zumindest erki&rungsbedurftig. Sie
fohren aber méglicherweise dazu, dass die durch das Bauvorhaben verursachten zusétzlichen Belastun-
gen relativiert werden.
Unklar bleibt auch, weshalb die Prognose auf das Jahr 2030 angesetzt ist. Sollte das Bauvorhaben reali-
siert werden, dirfte die Fertigstellung deutlich vor 2030 liegen.
Es verbleiben somit erhebliche Unklarheiten, mit denen sich die Stadt sichtlich nicht auseinandergesetzt
hat.
Sollte die Prognose allerdings realistisch sein, so wére nach unserem Dafiirhalten die Stadt Amberg in der
Pilicht, friihzeitig geeignete Vorkehrungen zur Verkehrsberuhigung zu treffen, um die Gesundheit der Be-
wohner und die Lebensqualitat in der Stadt zu sichern. Planerische Entscheidungen, die zusatzlich zu den
(fur welchen Zeitraum auch immer) angesetzten 3 % weitere 20 % KFZ-Verkehr in der Altstadt generie-
ren, sind mit verantwortungsbewusster Kommunalpolitik nicht zu vereinbaren.

D. Nicht nachvollziehbare Werte

Die Untersuchung von Obermeyer kommt zu Ergebnissen, die teilweise nicht plausibel sind. Eine Erkla-
rung dafiir fehlt.

Ein Beispiel aus der Prognose ,Neue Miinze" und , Birgerspitatareal” (Seite 10) dazu mag genligen:

® Zur Grundlage dieser Schatzung s.u. LE

0 Das ist eine ,4“. Die gibt es, ,wenn die Leistung zwar Méangel aufwaeist, aber im Ganzen den Anforderungen noch entspricht*
{KMK-Beschluss vom 3. Oktober 1968).

"' Dazu unten |.E.

Kasernstraf3e und Herrnstrafle

In der favorisierten Ausfahrtsvariante findet ein sehr geringer Verkehrsmengenzuwachs von
190 Fahrten/24h in der KasernstraBe und 170 Fahrten/24h in der HerrnstraRe von der
Analyse (Stand: 2012) im Vergleich zum Prognose Planfall 2030 statt. 90 Fahrten/24h
werden durch die Vorhaben ,Blirgerspitalareal” und Tiefgarage der Wirtschaftsschule”
generiert. Bei dieser geringen Zunahme werden keine splirbaren Auswirkungen erwartet.

Die Verkehrsmengen sind vergleichbar mit einer WohnstraRe (> 400 Kfz/h).

Ziegelgasse

Die prognostizierte Verkehrsbelastung der Ziegelgasse von etwa 4.500 Kfz/24h sind
vergleichbar mit einer Quartiersstralle, welche gemaR der RAST 06 als HauptverkehrsstraRe
mit maBgebender ErschlieBungsfunktion eine Verkehrs-belastung von 400-1.000 Kfz/h
abwickeln kann. Dies entspricht einer taglichen Belastung von ca. 4.000 bis 10.000 Kfz/24h.

Stellungnahme Teil |, C:

Grundsatzlich werden in Verkehrsgutachten fiir Bebauungsplanverfahren und sonstige
InfrastrukturmaRBnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont 2030 angesetzt. Dies ist
unabhangig vom Fertigstellungszeitpunkt des jeweiligen Bauvorhabens.

Die Verkehrszunahme wurde in Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak und der
Stadt Amberg bei gleichbleibendem Strallenausbau mit 3% bis zum Prognosejahr 2030 im
Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings
festgelegt. Damit wird die allgemeine Verkehrszunahme beim Kfz-Verkehr bis zum
Prognosejahr 2030 abgebildet.

Stellungnahme Teil I, D

Es wurde eine genaue Plausibilitatsprifung in diesem Bereich durchgefiihrt mit dem
Ergebnis, dass die im verkehrsgutachten dargestellten Querschnittsbelastungen durch die
einzelnen Verkehrsbeziehungen bzw. Verkehrsstrombelastungen an den Knotenpunkten
moglich sind.

Nachfolgend sind die Verkehrsbelastungen detailliert von jedem Teilabschnitt der
StraBenziige im angesprochenen Bereich flir den Prognose Nullfall 2030, der Neuverkehr fiir
die betrachteten Bauvorhaben sowie die Verkehrsbelastungen des Prognose Planfalls 2030
zum besseren Verstandnis dargestellt:
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- In die Ziegelgasse (Einbahnverkehr) sollen 4.565 KFZ einfahren.

- Uber das Ziegeltor (auch Einbahnverkehr) sollen lediglich 2.585 KFZ ausfahren und 970 kurz davor in
die Fronfestgasse (Einbahnverkehr) abbiegen.

- Rechnerisch verbleiben als Linksabbieger fir das Teilstiick der KasernstraBe bis zum Spitalgraben
1.101 KFZ. Dazu kommen maximal 1.025 KFZ vom Spitalgraben und vom Paradeplatz 970. Der in der
Untersuchung genannte Wert von 4.250 KFZ in der KasernstraBe ist also nicht nachvoliziehbar. Die
rechnerische Abweichung liegt jenseits der GréBenordnung von 1.000 KFZ pro Tag.

Das vorliegende Gutachten ist insoweit ungenau und bedarf der Uberpriifung. In der Form des ,Vorab-
zugs" ist es nicht tauglich, eine planerische Entscheidung zu begriinden.

E. Betrachtung der Tageswerte

Die Untersuchung von Obermeyer nennt fiir die Belastung durch KFZ-Verkehr als RichtgréBe aliein die
Anzahl der Fahrzeuge in 24 Stunden. Lediglich an einer Stelle (Kapitel 5 - Knotenpunkt Kaiser-Ludwig-
Ring / BahnhofstraBe) wird auch die Spitzenbelastungen (StoBzeit) beriicksichtigt.

Ein realistischeres Bild ergibt sich, wenn man berticksichtigt, dass sich der StraBenverkehr {iberwiegend
wihrend der Tageszeit abspielt. Auch dann sind zwar Spitzenbelastungen und ruhigere Zeiten nicht be-
ricksichtigt, aber die Proportionen stimmen etwas besser. Umgelegt auf 12 Stunden ergeben sich dann
naherungsweise folgende Verkehrsbelastungen:

StraBe KFZ / 24 Std. KFZ / Min (tagsiiber)
BahnhofstraBe (Einbahnverkehr) 8.930 12,4
Kasernstrae (Gegenverkehr, keine FuBwege) 4.250 59
Spitalgraben (Gegenverkehr, keine FuBwege) 1.025 1,4

Es liegt auf der Hand, dass (z.B.) in der KasernstraBe ein solches Verkehrsaufkommen zu massiven Beein-
trachtigungen der Lebensqualitét filhrt: Wenn — ndherungsweise ~ im Tagesdurchschnitt alle zehn Sekun-
den dort ein KFZ entlang fahrt, ist kein flieBender Verkehr mehr gew&hrsleistet. Die Wohnqualitit und die
Begehbarkeit fiir FuBgénger werden massiv gestort.

Erwogen hat die Stadt diesen Aspekt offenkundig nicht. Betrachtet wurde lediglich die Ubersichtlichkeit
an der Einmiindung Spitalgraben — KasernstraBe, nicht aber die Kapazitat des sehr schmalen und teilwei-
se nur einspurig befahrbaren StraBenzugs insgesamt.

Damit ist die Planung insoweit unzulénglich.

Amberg
Prognose 2030

Prognose_KFZ/24H

Neuverkehr_Neue_Minze_und_Birgerspitalareal_Ausfahrt_Ziegelgasse Bestand_KFZ/24h

Prognose_Neue_Miinze_und_Birgerspitalareal_Ausfahrt_Ziegelgasse_Bestand_KFZ/24H

©2016 GcoEyc - &
© 2016Mlcro<oﬂcorpor © 4

© GcoContcm T(pYIntergriph

Abblldung 1: Verkehrsbelastungen Prognose NuIIfaII 2030, Neuverkehr fiir die betrachteten
Bauvorhaben sowie Verkehrsbelastungen Prognose Planfall 2030 [Kfz/24h - gerundet auf 5]

Stellungnahme Teil I, E

Grundsatzlich werden In der Verkehrsplanung bei Betrachtung des makroskopischen MIV-
Verkehrsmodells 24h-Werte als Gesamtquerschnittsbelastung als 24-Stundenwerte
angegeben. Fur die Durchfiihrung von Leistungsfahigkeitsberechnungen werden die
Verkehrsbelastungen der maRgebenden Spitzenstunden in Kfz/h zugrunde gelegt.

Fir die Erstellung des Schallgutachtens werden zusatzlich die Tag- und Nacht-belastungen 6:00
—22:00 Uhr von 22:00 — 6:00 Uhr fiir Nachts ausgewertet.
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F. Fehlenden Kapazitidtsberechnungen

Die Untersuchung stellt lediglich die am Abzweig zur BahnhofstraBe zu erwartende Situation dar. Schon
dieses Ergebnis ist eher bestiirzend:

+Die Leistungsféhigkeitsberechnung weist in der maBgebenden Abendspitze mittlere Wartezeiten von
bis zu knapp 60 Sekunden {(maBgebend ist der Linksabbieger in die BahnhofstraBe) auf. Damit wird
eine noch ausreichende Verkehrsqualititsstufe D gemaB der HBS 2015 erreicht.“'2

Das ist wieder ein ,noch“ ausreichend mit der Tendenz zu ,mangelhaft“.'* Schon an dieser Stelle fragt
sich, weshalb die Stadt Amberg eine derart massive Verschlechterung die Verkehrslage hinnehmen will.
Uber den derzeitigen Status der Leistungsfahigkeit schweigt das Gutachten diskret. Es ist aber kiar, dass
die kiinftig wohl zu behebenden Mangel primér durch das Bauvorhaben hervorgerufen werden.

Die Berechnung der Kapazitat ist unzureichend erklart. Vermutlich soll gesagt werden, dass im StoBver-
kehr zusétzlich zu den 494 Fahrzeugen weitere 59 wegen des Bauvorhabens ,Blirgerspitalareal” und 68
wegen der ,Neuen Miinze" links in die BahnhofstraBe abbiegen werden. Das wéren ein bis zwei Fahrzeu-

12 2

Seite 17
'3 Also eine schlechte ,4 und damit gerade noch besser als eine ,5° (,wenn die Leistung den Anforderungen nicht entspricht,
jedoch erkennen ldsst, dass die notwendigen Grundkenntnisse vorhanden sind und die Mangel in absehbarer Zeit behoben
werden kénnen" (KMK a.a.0.}.

ge zusatzlich in der hochgerechnete Wartezeit von 80 Sekunden. Ob die Spur fiir Linksabbieger dafiir aus-
reicht, hat der Gutachter sichtlich nicht betrachtet.

Véllig fehlt — und das ist ein entscheidendes Defizit! - eine Kapazitatsbetrachtung fiir die weiteren vom
Bauvorhaben verursachten neuralgische Punkte, ndmlich

Einmundung Ziegeltorplatz - Pfalzgrafenring

Ziegeltor,

Einmindung KasemnstraBe — Ziegelgasse,

Einmindung Spitalgraben — KasernstraBe,

Engstellen in der KasernstraBe und im Spitalgraben, an denen nur einspuriger Verkehr méglich ist.

In diesem Punkt ist die Untersuchung untauglich als Entscheidungsgrundlage. Die Verkehrsprognosen
sind unzulénglich.

Zur Verdeutlichung nur zwei Beispiele:

1.

Die Untersuchung prognostiziert fiir das Ziegeltor und die Einmiindung am Ziegeltorplatz zusétzliche
790 KFZ pro Tag, das heiBt, dass an dieser Stelle pro Minute im Durchschnitt' etwa ein KFZ zusétz-
lich ankommt, insgesamt nach der Prognose mehr als drei KFZ pro Minute. Der Stauraum vor der
Ampelanlage bietet auf zwei Spuren Platz fiir insgesamt sechs PKW, wobei die Spur fir Linksabbieger
die deutlich stérker belastete ist.

Die Einmiindung der KasernstraBe in die Ziegelgasse musste 5.355 KFZ pro Tag verkraften, d.h. mehr
als 7 pro Minute oder mehr als eines in 10 Sekunden.

Nach der alitdglichen Erfahrung ist damit zu rechnen, dass es an den vorstehend genannten Stellen mas-
sive Verkehrsbehinderungen geben wiirde, sollte das Bauvorhaben mit der Tiefgarage realisierst werden.
Die Untersuchung von Obermeyer hat sichtlich nur die Zufahrt zu den geplanten Tiefgargagen néher be-
trachtet, nicht aber die Ausfahrt von dort durch die Altstadt, obwoh! dort die Belastungen durch Larm (et-
wa infolge des Kopfsteinpflasters in der HerrnstraBe) und Abgase (enge StraBenziige) bei einem Stau
deutlich problematischer sind.

Die Stadt Amberg hat bei lhrer Entscheidung diese Unzulénglichkeit sichtlich ignoriert.

Die Berechnungs- bzw. Umrechnungsmethode gemal der Einwendung E von 24-
Stundenwerte auf Kfz/min ist durch keinerlei Richtlinienwerte abgedeckt und daher
unkorrekt.

Die malRgebende Belastung in der Spitzenstunde in der BahnhofstralRe wird im sehr hoch
angesetzten Worst-Case-Fall mit 980 Kfz/h. Dies stellt die maximal belastete Spitzenstunde
dar, welche vergleichbar mit einer QuartiersstraRe, welche gemaR der RAST 06 als
Hauptverkehrsstralle mit maRgebender ErschlieBungsfunktion eine Verkehrsbelastung von
400-1.000 Kfz/h abwickeln kann.

Stellungnahme Teil I, F

Die Kapazitatsberechnungen werden fiir die maximal belastetste Stunde durchgefiihrt und
stellen den sehr hoch angesetzten Worst-Case dar.

Die Einstufung der Verkehrsqualitat wird entsprechend der mittleren Wartezeit fiir den Kfz-
Verkehr vorgenommen.

Die Einstufung gemal der HBS 2015 zur Verkehrsqualitdt an Knotenpunkten mit
Lichtsignalanlage ist nachfolgend dargestellt:

Zulassige mittlere Wartezeit [s]
Verkehrs- fiir den KFZ-Verkehr

Qualitatsstufe (QSV) -
Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
<20
<35
<50
<70

A
B
(o]
D
. E  s10
—F L mwe ]
Tabelle 1: Definition Verkehrsqualitdtsstufen an vorfahrtsgeregelten Knotenpunkten mit
Lichtsignalanlage [Quelle: HBS 2015]

Die Leistungsfahigkeit des betrachteten Knoten wird mit der Qualitatsstufe D beurteilt, welche
gemaR der geltenden Richtlinie (HBS 2015) wie folgt beschrieben wird: ,Die Wartezeiten sind
fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer betrachtlich. Auf dem betrachteten
Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit haufig ein Riickstau auf.” Im
Allgemeinen wird dieser Zustand innerhalb des stadtischen Verkehrsablaufs wahrend der
mafgebenden Spitzenstunden als noch ausreichend leistungsfahig definiert und akzeptiert.

Als Erganzung zu den Verkehrsbelastungen in der Spitzenstunde:
In der Darstellung der Abendspitze wurden die Verkehrsbelastungen fiir das Bauvorhaben
»,Neue Miinze” aus dem entsprechenden Gutachten entnommen, um konsequent zu bleiben.
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Bei dieser Betrachtung wurde aufgrund der Thematik mit der einspurigen Rampe und der
Betrachtung eines sehr hohen Stellplatzwechsels fir die Abdeckung des Worst-Case-Falls vor
allem an der Rampe) ein Stellplatzumschlag von 1 in der Tiefgarage angenommen.

Somit wurden 60 Einfahrten und 60 Ausfahrten betrachtet. Dies entspricht, wie auch im
Gutachten beschrieben 70% des Tagesaufkommens und ist somit eine Worst-Case-
Betrachtung, die auf der sehr sicheren Seite liegt.

Firr die Kunden-, Giter- und Beschéftigtenverkehre ohne Tiefgaragenstellplatz wurden die
Spitzenstundenanteile aus dem entsprechenden Regelwerk (Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV) herangezogen. Daher auch die Aufteilung der
Verkehrsstréme im Gutachten nach TG-Nutzer und nicht TG-Nutzer.

Aufgrund dieser Worst-Case-Betrachtung an der Rampe der Tiefgarage ,,Neue Miinze“ sind die
fr die Spitzenstundenbelastungen des Bauvor-habens ,,Neue Miinze“ Gberproportional hoch
angesetzt. Wenn man die Verkehre beider Bauvorhaben entsprechend der
Spitzenstundenanteile nach FGSV miteinander vergleicht ist die Relation der beiden
Bauvorhaben deutlich:

Biirgerspitalareal: Gesamtverkehrsaufkommen:
Spitzenstunde ZV: 111 Kfz/h 1.700 Kfz/24h
Neue Miinze: Gesamtverkehrsaufkommen:
Spitzenstunde ZV: 71 Kfz/h 1.250 Kfz/24h

Die Verwendung der hohen Werte wurde aufgrund der Vergleichbarkeit der beiden Gutachten
herangezogen und stellt somit eine sehr hohe Spitzenstundenbelastung dar. Unter diesem
Aspekt ist die Qualitatsstufe D weit auf der sicheren Seite und daher eindeutig vertretbar.

Die signalisierten Knotenpunkte entlang des Kaiser-Ludwig-Rings sind als Griine Welle
koordiniert, um die Riickstauldngen an den jeweiligen Knotenpunkten im Zuge des Kaiser-
Ludwig-Rings zu minimieren. Die im Verkehrsgutachten gemaR der HBS 2015 durchgefiihrte
Uberschlagige Kapazitatsberechnung beschrankte sich auf den Knotenpunkt Kaiser-Ludwig-
Ring / BahnhofstraRe als Einzelknotenbetrachtung ohne Berticksichtigung der koordinierten
LSA-Regelung. Diese Berechnungsergebnisse sollen in erster Linie eine erste Einschatzung der
Leistungsfahigkeit liefern. Detaillierte Aussagen zu Riickstaulangen wahrend der
Hauptverkehrszeiten kénnen jedoch nur durch eine Betrachtung der Griinen Welle mittels
Einsatz der Verkehrssimulation getroffen werden.

In Abstimmung mit der Stadt Amberg wurde ausschlieRlich der genannte Knotenpunkt
untersucht.

Im Verkehrsgutachten werden keine Schall- und Abgasuntersuchungen durchgefiihrt, diese
sind durch die entsprechenden Spezialisten durchzufiihren.
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Il. Bauliche Gestaltung

Das Birgerspitalareal bildet zusammen mit dem Projekt ,Neue Miinze“ ein stiddtebauliches Ensemble ei-
gener Art. Die eher grobschlachtige Gestaltung (sterile Fassaden, groB dimensionierte Fensterflichen) ist
ein massiver Stilbruch in der Altstadt. Ergénzt wird das iberdimensionierte Projekt durch eine Tiefgara-
geneinfahrt in der BahnhofstraBe, die nicht nur die halbe Breite der Fahrbahn (FuBgéngerzone, fir Liefer-
verkehr zeitweise frei) belegt, sondern trotz aller Bemthungen um eher lacherliche Dekoration — méglich-
erweise auch deswegen — den bisher einladenden Zugang zur FuBgéngerzone verunstaltet.

A. Irrefiihrende Prasentation

Fur die Planung hat der Investor Pléane und Visualisierungen ausarbeiten fassen. Man kann sich allerdings
des Eindrucks nicht erwehren, dass entweder Uberholte Planungsstadien prasentiert werden oder — was
nicht auszuschlieBen ist - einiges zur Erhéhung der Akzeptanz deutlich geschént wurde.

1. Im Plan (Abbildung 1 in der Anlage 1) sind zwischen dem Schulhof und dem geplanten Neubau sechs
Béume eingezeichnet, die in der Realitdt dort nie stehen werden. Dieser Teil der Bepflanzung (auf der
Visualisierung im Hintergrund) scheidet wegen des Lieferverkehrs aus, der dort an die geschlossene
Laderampe rangieren'® muss. Schon der Plan ist also falsch.

2. Der andere Teil der Baumreihe, der im Vordergrund der Visualisierung (Abbildung 2 in der Anlage 1)
gezeigt wird, ist unrealistisch dort platziert, wo heute und kiinftig ein Gebaude steht. Ob in der Nahe
Uberhaupt Baume gepflanzt werden kénnen ist sehr fraglich. Zum einen wird auch dort der Lieferver-
kehr Platz ben&tigen. Zum anderen soll dort die Tiefgarage mit Zufahrt liegen mit einer vermutlich
dinnen, flr Anpflanzungen kaum nutzbaren Deckschicht.

4 Uberschlagsrechnung wie oben {1.D) erléutert, in StoBzeiten aber durchaus mehr.
18 Vierkehrsuntersuchung von Obermeyer {Kapitel 6 — Schleppkurvennachweis).

3. Krass ist auch die perspektivische'® Verzerrung. Die Abbildung erweckt den Eindruck einer groBziigi-
gen Freiflache fur den FuBgéngerverkehr. Das Bild suggeriert GréBenverhiltnisse, die einfach nicht
stimmen: Real soll (nach dem Plan) der Gebdudekomplex doppelt so breit werden wie die Freiflache,
die Visualisierung vermittelt genau den umgekehrten Eindruck.

4. Uberhaupt ist die Idylle triigerisch. Abgebildet wird im Vordergrund ein von FuBgéngern belebter in-
nerstédtischer Bereich. Dort ist allerdings die Zufahrt fir Lieferfahrzeuge vorgesehen, laut Verkehrsun-
tersuchung 22 ,Schwerverkehrsfahrten" durchgéngig in der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr. Der Unter-
suchung ist nicht zu entnehmen, ob mit ,Fahrten” jeweils nur die An- oder Abfahrt eines LKW gemeint
ist oder beides. Damit ergeben sich durchschnittlich etwa eine oder zwei Fahrzeugbewegungen pro
Stunde. Wéhrend der Hauptlieferzeiten wird dort, wo die Visualisierung eine Baumreihe suggeriert,
wohl eher ein LKW in Warteposition stehen.

Mit diesen Hinweisen soll klargestellt werden, dass der Entscheidung des Stadtrats unzuléngliche Infor-
mationen zugrunde liegen, die ungenau sind und méglicherweise aus unterschiedlichen Planungsstadien
stammen. Dass eine Irrefiihrung beabsichtigt ist, soll nicht behauptet werden, obwohl manches (z.B. die
falsch in den Hintergrund der Visualisierung montierte Spitalkirche) darauf hindeutet. Es kommt insoweit
aber auch nur auf die objektive Wirkung der Prasentation an, die sie als Entscheidungsgrundlage fiir den
Stadtrat untauglich macht.

Stellungnahme zu Il.

Baulichen Gestaltung:

Die Visualisierungen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Fir die
Umsetzung des Vorhabens sind die Festsetzungen des Bebauungsplans und die
Darstellungen des VEP maRgebend.

Stellungnahme zu ll., A.:

1. Die dargestellte Visualisierung erfolgte skizzenhaft im Rahmen des
Dialogverfahrens. Das Rendering dient nicht als Foto sondern zur
Veranschaulichung der Kernidee, die den Entwurfsgedanken darstellen soll.

2. Inder fortgeschriebenen Planung werden zwei Baumstandorte im Bereich der
FuBgadngerzone, jedoch auBerhalb des Tiefgaragenbereichs gewahlt.

3. Siehe 1.

4. Die Anlieferzone ist im Bebauungsplan klar definiert. Die Visualisierung diente wie
oben beschrieben der Verdeutlichung der Idee und ist in einem sehr friihen
Stadium der Planung entstanden. Die Verkehrsuntersuchung stellt natirlich die
maximal zuldssigen Verkehrsbewegungen dar.




Seite 26

B. Denkmaischutz

Die Stadt Amberg hat zum Schutz des historischen Stadtbildes eine Baugestaltungssatzung erlassen. In
der Praambel heiB3t es:

«Die Altstadt von Amberg ist zum einen das von Leben erfilite Herz der Stadt Amberg und damit den
Wandlungen der Zeit unterworfen; sie ist aber auch mit ihrem gréBtenteils noch vom Stadtmauerring
eingefassten charakteristischen Stadtbild ein bedeutendes Denkmal historisch gewachsener Stidte-
baukunst. Die Bewahrung und Pflege dieses Gesamtdenkmals ist ein stddtebauliches, kulturelles und
gesellschaftliches Anliegen von hohem Rang.*"”

Die Stadt erkennt darin an, dass nicht nur einzelne Objekte, sondermn die Stadt insgesamt als Denkmal
schutzwiirdig ist. Wenn nunmehr ausgefiihrt wird, der ausgelegte Bebauungsplan gehe aus formalen
Grunden der Satzung vor, dndert das nichts daran, dass es an der Stadt Amberg liegt, wenn das ,bedeu-
tende Denkmal historisch gewachsener Stadtebaukunst* massiv und nachhaltig beschédigt wirde.

Nichts hat die Stadt gehindert, nichts kann sie hindern, das Plangebiet in den Geltungsbereich der Sat-
zung einzubeziehen. Die Beeintrachtigung des historischen Stadtbildes durch einen véllig unpassenden
klobigen Bau hat somit die Stadt zu rechtfertigen. Den ausgelegten Dokumenten ist nicht zu entnehmen,
dass ein solcher Eingriff vertretbar sein kénnte. Eine Abwagung mit Belangen des Denkmal- und Ensem-
bleschutzes ist nicht erfolgt.

1. Stadtbild

Wie Neubauten in der Altstadt auszusehen haben, weif die Stadt Amberg: Bauliche Anlagen missen
»nach Form, MaBstab, Gliederung, Material und Farbe" so gestaltet sein, dass sie das Stadtbild nicht be-
eintrdchtigen.'® Keiner dieser Anforderungen entspricht der projektierte Neubau. Der Baukérper in der Di-
mension der Martinskirche ist kaum gegliedert und weist Charakteristika auf, die anderen Bauherrn von
der Satzung strikt untersagt werden, z.B. Fenster im liegenden Format, die partiell als durchgehende
Fensterbénder ausgestaltet sind.®

Auch das Landesamt fiir Denkmalpflege verweist darauf, dass bei diesem Bauvorhaben die ,regional
Uiberlieferten Kubaturen, Proportionen und Materialien“ zu beachten und die ,historisch gewachsenen
stadtebaulichen Strukturen“ zu beriicksichtigen sind. Die Abwégungsvorschlége der Stadt ignorieren die-
sen Aspekt vollstdndig. Man habe eine ,nicht historisierende Bauweise* zugelassen. Das allerdings ist

'8 Der tatséchlich mégliche Standpunkt fiir diese Ansicht ist in Abbildung 1 der Anlage 1 eingezeichnet. Von dort aus wird aber
das Gebaude keinesfalls so sichtbar sein. Der Blickwinkel auf die Nordostfront des Gebaudes ist so nicht méglich. Die Abbil-
dung ist somit fiktiv.

"7 Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg (iber besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen zum
Schutz des historischen Stadtbildes von Amberg vom 03.05.2002.

'8 § 2 der Baugestaltungssatzung.

'® § 9 der Baugestaltungssatzung.

Zum Denkmalschutz:

Da durch den Abbruch des Blirgerspitalareals ein stadtebaulicher Missstand beseitigt wurde
entstand in der Altstadt Ambergs eine einmalige, groRe Bauliicke, die in Form und MaRstab
nicht vergleichbar ist. Durch die GebaudegroRe miissen Akzente gesetzt werden, die
kleinteilige Fassadengestaltung ist bei der zuldssigen und auch stadtebaulich durchaus
sinnvollen Kubatur nicht verhéaltnismaRig. Auch nach dem Gleichbehandlungsgrundsatz
dirfen ungleiche Sachverhalte nicht gleich behandelt werden.

Die Stadt Amberg hat jedoch durchaus die Grundidee der Baugestaltungssatzung zunachst in
die Wettbewerbsbroschire zum Wettbewerblichen Dialog wie auch nun als ortliche
Bauvorschriften aufgenommen. So wurde es wie folgt in Punkt 2.2, Stadtebauliche
Uberlegungen®, der Wettbewerbs Broschiire formuliert:

,Mit der Konzeption der neuen Geb&ude soll nun ein architektonisch qualitdtsvoller Beitrag
fur das Amberger Stadtensemble erstellt werden.” ,,Der Verzahnung der neuen Gebaude, der
umgebenden Bebauung und der 6ffentlichen Flachen kommt eine bedeutende Rolle zu, um
die Integration der baulichen Zufligungen in das Altstadtensemble zu gewéhrleisten.” , Auf die
Anbindung der Wirtschaftsschule (Haupteingang) an den 6ffentlichen Raum ist zu achten.”
,Die Gebaudekonzeption hat sich in ihrer MaRstablichkeit und Architektursprache der
Amberger Altstadt anzupassen. Die Gebdudestellung und -gréRe in den stadtebaulichen
Kontext muss in der Hohenentwicklung, der Aufnahme von Gebdude- und Raumkanten, der
Formensprache, der Dachform und Fassadengliederung sowie der Materialwahl und der
Farbgebung nachgewiesen werden.” Es wurde jedoch, um keine zwanghaft historisierenden
Gebédude zu schaffen, die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg nicht zwingend mit allen
Paragraphen zu Grunde gelegt. Die Baugestaltungssatzung fand jedoch soweit wie méglich
Eingang in die B-Planfestsetzungen. Eine ndhere Erlduterung erfolgt zusatzlich im
Umweltbericht.

Py

C
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keine Abwégung mit Belangen der Denkmalpflege, sondern der schlichte Verweis darauf, dass man sich
schon auf die Plane des Investors festgelegt hat.

Es geht nicht darum, Amberg zum ,Museum* zu machen, wie gelegentlich® unterstellt wird. Es geht auch
nicht darum, dass ,Mut zur Modemit&t“®' fehit. Die Altstadt wiirde durchaus auch moderne Gestaltungs-
elemente vertragen. Es geht aber nicht an, einen in Dimension, Strukturierung und Gestaltung véilig un-
passenden Klotz als Modernisierung zu rechtfertigen.

2. Bodendenkmiler

Auf dem Gelédnde des fritheren Biirgerspitals befinden sich Bodendenkmaler. Das Landesamt fiir Denk-
malpflege hat darauf hingewiesen, dass diese am Ort ungestort zu erhalten sind. Die Stadt Amberg fUhrt
dazu in den Abwégungsvorschidgen aus:

sLeider ist die Lage der Funde so unglticklich, dass es mit fiir das Vorhaben vertraglichen Umplanun-
gen auf Seiten des Investors nicht moglich war, eine Integration und Erlebbarmachung vor Ort (zu-
mindest nicht unter Beibehaltung der derzeitigen historischen Stadtorte) zu erreichen.”

Dahinter steht ein recht eigenwilliges Versténdnis der Abwégung zwischen - gesetzlich vorgegebenem! -
Denkmalschutz und den Interessen eines ,Investors®: ,Leider befinden sich die Denkmaler an einer ,un-
gliicklichen” Stelle und miissen deshalb weichen. Hier wird nichts abgewogen, sondern wiederum den
Wiinschen eines Bauherm kompromisslos gefolgt. Dabei hat zumindest das an der Ausgrabungsstétte ge-
fundene Grab aus der Hallstattzeit enorme historische Bedeutung fiir die Stadt Amberg: Es belegt, dass
die erste Besiedlung etwa 1.500 Jahre vor der ersten urkundlichen Erwéhnung der Stadt liegt. Es mutet
abenteuerlich an, dass der Stadtrat seine Zustimmung dazu erteilen will, diese Geburtsurkunde der Stadt
zuzuschitten oder wegzubaggern, nur weil sie an einem fiir den Investor ,unglicklichen” Platz liegt. Auch
insoweit erfolgte keinerlei Abwégung.

C. Verlust von Griinflichen, Bodenversiegelung

Wie eben dargelegt, ist die Visualisierung insoweit irrefiihrend, als immerhin eine Reihe mit Baumen ge-
zeigt wird, die so nicht stehen kénnen. Fakt ist demgegeniber, dass absehbar die komplette Flache ver-
siegelt werden wird. Damit gehen die urspriinglich auf dem Areal vorhandenen Griinflachen verloren.

: 3 0 L .

Luftaufnahme mit friherem Burgerspital und Grinfidchen

Eine exakte BemaBlung des Areals ist nicht verfiigbar. Eine grobe Schétzung anhand des Luftbilds deutet
aber darauf hin, dass frither annahernd die Hélfte des Areals begriint war. Die Bebauung und praktisch

20 50 die unsagliche Einlassung von Rolf Pfeiffer, IHK-Vorsitzender Amberg-Sulzbach (zitiert nach Amberger Zeitung vom
22.08.2017 - https://www.onetz.de/amberg-in-der-oberpfalz/wirtschaft/ihk-stuetzt-plaene-fuer-bebauung-in-der-aitstadt-
einmalige-chance-fuer-amberg-d1775103.html).

21 5o Markus Frauendorfer (auch IHK) an gleicher Stelle (FuBnote 20).

Zu 2., Bodendenkmaler:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme auf die allgemeine
Verfahrensweise hingewiesen. Generell sind unnétige (durch das Bauvorhaben nicht
notwendige) Eingriffe in dem Boden und in das Bodendenkmal zu vermeiden. Dies wurde im
Rahmen der nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer. Denkmalschutzgesetz erteilten
Genehmigung gepriift.

Somit wurde der Eingriff in das Bodendenkmal unter der Voraussetzung der qualifizierten
ErsatzmaRBnahme (der Archdologischen Grabung) genehmigt. Den vom BLfD formulierten
fachlichen Anforderungen wurde nachgekommen. Die Dokumentation der erlaubten Grabung
erfolgt sach- und fachgerecht.

Ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension wére es zu keiner Grabung gekommen, da
Grabungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht zuldssig sind bzw. nur unter
besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kénnen. Die erstaunlichen Ergebnisse, die auch
flr das BLfD (iberraschend waren waren nicht zu Tage gekommen und nun flr die Biirger der
Stadt Amberg dokumentiert und aufbereitet worden.

Zusatzlich wurde das BLfD in die Arbeitsgruppe fur die Erlebbarmachung der Funde
eingebunden. Auf Anraten dieser Fachstelle wurde der Kurzfilm in Auftrag gegeben. Ein
Verbleib der ,Steinfunde” wurde in dieser Runde ebenfalls geprift und keine sinnvolle in situ
Losung gefunden. Nach dem Denkmalschutzgesetz kann ein Verbleib der Funde vor Ort
angeordnet werden. Da dies nicht durch das BLfD erfolgt ist kann von einer Freigabe der Funde
ausgegangen werden. Eine Abwédgung muss demnach nicht erfolgen, da ein fachlich korrekter
Umgang nach gangiger Praxis erfolgt ist.

Stellungnahme zu C, Verlust von Griinflaichen, Bodenversiegelung:

Das bereits bestehende Baurecht des derzeit noch giiltigen Bebauungsplans ,,AM 91
Sanierungsgebiet K“ sieht Bdume vor. Im Planungsprozess wurde der Ausgleich dafir als
Wand- und Innenhofbegriinung geschaffen.

Die nach Bescheid vom 12.11.2013 als ErsatzmaRBnahme gemaR Baumschutzverordnung auf
dem Areal zu pflanzenden 6 Laubbdume sind wie folgt umzusetzen:

- Die vier eingezeichneten Baumstandorte sind als Hochbeet mit Sitzauflagen zu
gestalten, um ein verbindendes Element zwischen dem 6ffentlichen Raum und dem privaten
Dachgarten zu schaffen. Die Standorte der beiden Hochbeete auf 6ffentlich gewidmeter Flache
innerhalb des VEP-Geltungsbereichs sind mit kleinen Abweichungen gem. Planeinschrieb
verbindlich festgesetzt. Die Standorte der Hochbeete im Innenhof des1.0Gs sind flexibel
handhabbar. Es werden auf Grund der Wuchsform und der Verbindung zur FuBgdngerzone
Kandelaber-Platanen mit 40-50 cm Stammumfang fiir Standorte auBerhalb von Tiefgaragen
festgesetzt. Im 6ffentlichen Raum wird die Pflanzgrubenbauweise 2 gemaR FLL Richtlinie
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vollstandige Versiegelung des Plangebiets fiihrt aber zweifellos zu einem erheblichen Verlust an - ohnehin
raren ~ innerstédtischen Grinflachen.

Die Auswirkungen auf das Stadtklima wurden bei der Planung offensichtlich nicht untersucht. Der Um-
weltbericht der Stadt Amberg ignoriert diesen Umstand génzlich.

Zum Thema ,Wasserwirtschaft und Gewasserschutz* hat die Stadt den Hinweis erhalten, dass auf ,einen
méglichst geringen Neuversiegelungsgrad zu achten ist. Im Vergleich zur frilheren Bebauung ist dieser
Grad erheblich, weil das Areal fast vollstdndig versiegelt werden wird. Der Verweis der Stadt, es handle
sich um eine ,Erweiterung der FuBgéngerzone®, ist zum gréBeren Teil irrefiihrend, weil die Flache fast voll-
sténdig bebaut werden soll und die vorgebliche FuBgéngerzone als Zufahrt fir den Lieferverkehr dienen
wird. Zudem soll offensichtlich das gesamte Areal fir die Tiefgarage genutzt werden; damit ist der Boden
vollstandig versiegelt — unabhéngig von der Nutzung der Oberfléche.

Eine rational nachvollziehbare Abwagung hat die Stadt in diesem Punkt jedenfalls nicht vorgenommen. Sie
operiert stattdessen mit Halbwahrheiten.

Das Vorhaben hat negative Auswirkungen auf das Stadtklima und den Gewésserschutz. Eine Abwagung
mit — vermeintlichen - Vorteilen ist nicht erfolgt.

D. Verengung des Spitalgrabens zur Schlucht

Das geplante Geb&ude soll auf einer Ldnge von mehr als 50 m den Spitalgraben im Nordosten bis zur
StraBenkante belegen. Damit wird der Spitaigraben, der friher keineswegs kompakt bebaut war, zur
schmalen Schiucht.

Uberlegungen zu den Auswirkungen dieser Bebauung auf die Wohnqualitit und das Stadtklima sucht man
in den Unterlagen vergeblich. Die Stadt Amberg hat die absehbaren Folgen schlicht ignoriert.

lll. Auswirkungen auf die Umwelt

Hierzu liegt der ,Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 143 ,Birgerspitalareal’ der Stadt Amberg im
Entwurf vom 28.06.2017 vor.

Bereits unter 1.1 (Beschreibung des Vorhabens) féllt die Diskrepanz des ausgelegten Plans zum Gegen-
stand des Berichts auf. Im Bericht sind zwei separate Baukérper mit deutlich kleineren AusmaBen abge-
bildet, die durch Gehwege getrennt sind. Geplant ist aber tatséchlich ein kompaktes Bauwerk mit wesent-
lich gréBeren Dimensionen. Eingezeichnet ist im Plan vor dem Schulhof eine Reihe mit sechs Baumen,
wahrend im Text des Berichts vom ,Entfali der Festsetzung ,Baumanpflanzung’™ die Rede ist. Faktum ist
jedenfalls, dass der Platz filr die Baumreihe als Rangierfliche fiir Lieferfahrzeuge? benétigt wird, dass dort
also keine Baume (oder nur sehr wenige) stehen werden.

Die bildliche Prasentation im Umweltbericht ist somit irrefithrend und nicht tauglich als Entscheidungs-
grundlage fiir den Stadtrat.

In einigen wesentlichen Punkten ist dieser Bericht inkonsistent und nicht nachvollziehbar:

- ,Durch den Entfall der Festsetzung ,Baumanpflanzung’ geringe Auswirkungungen (sic.) auf das Micro-
klima zu erwarten.”

- ,Gegentiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan sind Verschiebungen, bzw. geringe Mehrbelastun-
gen fiir die Nachbarn zu erwarten.”

- ,Verénderungen in den Umweltbelangen ergeben sich nur aus der neuen Situierung der Tiefgaragen
Zu- und Ausfahrt (Veranderte Immissionsorte des Verkehrsldrms).*

In allen Punkten vergleicht der Umweltbericht nur den neuen Bebauungsplan mit dem &lteren. Das ist fur
die Anwohner aber vollig irrelevant. Entscheidend ist, dass sich durch das Bauvorhaben gegentiber dem
derzeitigen Zustand massive Verschlechterungen von Wohn- und Umweltqualitat ergeben. Dies ist in den
Uberlegungen der Stadt Amberg offensichtlich nicht beriicksichtigt.

»Empfehlungen fiir Baumpflanzungen” festgesetzt. Fiir die Baumstandorte im Innenhof des
1.0Gs ist die Baumart ,Tilia cordata” in der gleichen Wuchsform mit einem Stammumfang von
30-35 cm zu verwenden. Die Abdeckung der EG-Decke ist entsprechend abzudichten. Es ist ein
Aufbau mit mind. 80 cm -durchwurzelbarem Baumsubstrat gemaR Bauweise 1 der o.g.
Richtlinie zu verwenden.

- Zwei Baume werden in Form einer Fassadenbegriinung ausgeglichen. Die Fassaden
sind mit 10 mind. 0,5 Meter breiten und 4 Meter hohen Rankhilfen auszustatten, die
Verteilung innerhalb der im Planeinschrieb festgelegten Bereiche bleibt offen. Die Begriinung
erfolgt pro 0,5 Meter mit jeweils 2 rankenden oder klimmenden wintergriinen Pflanzen. Dies
entspricht mindestens 20 m? Fassadenbegriinung. Der Wurzelraum liegt im Bereich der
offentlichen StraBe und wird durch das Sachgebiet Griinplanung und Landespflege in
Ricksprache mit dem Tiefbauamt festgelegt.
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/ li.”ﬁ”ﬁ'.n - Die strallenbegleitende, enge Bebauung ist

typisch fiir die Amberger Altstadt und wurde im Wesentlichen aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan libernommen. Die jetzt festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache
unterscheidet sich zum Bebauungsplan Amberg 91 “Sanierungsgebiet K“ hauptséachlich darin,
dass es sich auf der Ebene des Erdgeschosses um einen durchgehenden Block handelt.
Dadurch kann die erforderliche GréRe fiir die gewlinschte Nutzung des Lebensmittelmarktes
realisiert werden. Oberhalb des Erdgeschosses nédhert sich die Bebauungsdichte dem
Ursprungsbebauungsplan wieder stark an, da ein Lichthof entsteht. Zum Gebaude
Bahnhofstralle 5 gibt es zur Gliederung einen 15 Meter langen Riicksprung, ebenso gibt es auf
der gegenlberliegenden StraRenseite gliedernde Riickspriinge. Die Verkirzung der
Abstandsflachen fuhrt nicht zu einer unzumutbaren Verschlechterung bei Wohnqualitdt und
Stadtklima.

Stellungnahme zu lll.:

Zur Verdeutlichung wurde im Umweltbericht nun neben dem rechtskraftigen Bebauungsplan
AM 91 mit den zwei getrennten Baukorpern der aktuelle Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans eingefligt.

Siehe Stellungnahme zur Bepflanzung bei vorherigem Abschnitt (C).
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A. Larmbelastung

Zur Larmbelastung liegt eine Schalltechnische Stellungnahme® von C. Henschel Consult Ing.-GmbH vor.
Aussagen Uber die kinftige Larmbelastung des Umfelds lassen sich daraus nicht entnehmen.

Die Stellungnahme beschrénkt sich im Kern darauf, die rechtlich bindenden Vorgaben zu referieren. Ledig-
lich bezuiglich der Verkehrszunahme an der BahnhofstraBe wird ein ,abwégungsrelevanter Sachverhalit” —
was immer das praktisch bedeuten mag - gesehen. Allein dies verwundert: In der BahnhofstraBe wird
durch das Vorhaben ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von 895 bis 985 Fahrzeugen generiert, im un-
gleich engeren und schlecht befahrbaren StraBenzug Spitalgraben - KasernstraBBe - Ziegelgasse einer von
880 Fahrzeugen. Weshalb das nun nicht ,,abwégungsrelevant” sein soll, bleibt ein Rétsel.

Mdglicherweise wurde in der Stellungnahme der Verkehrsldrm nicht oder unzureichend berticksichtigt.
Dies legt jedenfalls die sehr selektive Betrachtung von Immissionsorten nahe: In der KasernstraBe und der
Ziegelgasse werden keine, im Spitalgraben nur einige Hausnummern erwahnt.

Es fehlen jedenfalls durchweg nachvoliziehbare Angaben zur zu erwartenden Larmbelastung. Wenn (z.B.)
fur den Immissionsort Spitalgraben 13a eine zuldssige Belastung von 51 dB zwischen 06:00 und 22:00
Uhr, ansonsten 35 Db — Gerauschspitzen auch um 30 oder 20 Db dariiber — genannt wird, mag dies den
Richtwerten entsprechen. Die Stadt Amberg muss aber erkldren kénnen, weshalb Sie den Anwohnern der
Altstadt eine Larmbeldstigung bis zum Niveau einer Hauptverkehrsstrae (etwa 80 - 90 Db) zumuten will.
Der Stadt sollte klar sein, dass sie damit die Wohnqualitét in der Altstadt nachhaltig schadigt.

Nicht minder krude ist die Vorstellung, die Wareniieferung solle ,nur tagstiber in der Zeit von 06:00 bis
22:00 Uhr zuldssig" sein. Schon die Gleichsetzung dieser Uhrzeiten mit ,tagslber" erstaunt. Der Stadtrat,
der solche Vorschldge durchgewinkt hat, konnte sich nicht darauf versténdigen, ob nun in der Georgen-
straBe bis 10:00 oder bis 10:30 Uhr angeliefert werden darf.?* Fiir den Teil der BahnhofstraBe, der heute
FuBgéngerzone ist, billigt er ohne Bedenken Lieferzeiten von 10.00 bis 22:00 Uhr. Dass hier nichts be-
dacht und schon gar nichts abgewogen wurde, liegt auf der Hand.

Die vorliegende Steilungnahme erlaubt keine sachgerechte Beurteilung der La&rmproblematik und ist damit
nicht geeignet, die Entscheidung der Stadt Amberg fur das Vorhaben zu legitimieren. Es fehlt eine Unter-
suchung Uber den real zu erwartenden Schallpegel, insbesondere durch den zusatzlichen Verkehr, den die
Tiefgarage und die Anlieferung mit sich bringen.

Stellungnahme Teil lll, A:

Fir die Beurteilung der Verkehrszunahme auBerhalb des Bebauungsplangebietes wird die
Immissionsbelastung fir den Nullfall und den Planfall (mit Vorhaben) untersucht und
gegenibergestellt vorliegt. Ein abwagungsrelevanter Sachverhalt liegt vor, wenn die
folgenden Kriterien zutreffen

a) sich der Beurteilungspegel um mehr als 3 dB(A) erhéht (entspricht in etwa einer
Verkehrsverdoppelung)
und

b) der Immissionsgrenzwert fiir ein Dorf- und Mischgebiet von IGW g gimsch 64 dB(A)
tags und 54 dB(A) nachts Uberschritten wird
oder

c) durch das Vorhaben der Beurteilungspegel auf 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) (A) in
der Nacht ansteigt
oder

d) weiter erh6ht wird.

In dem im Einwand genannten Beispiel der BahnhofstralRe trifft das Kriterium c und d zu. Wie
die Zahlen der Verkehrsuntersuchung des Bliros Obermeyer vom 23.11.2017 zeigen, erhoht
sich der Verkehr auf der genannten BahnhofstraRe von 7455 Kfz / 24 h auf 8930 bzw. 8970
Kfz / 24 h — eine Verkehrsverdoppelung findet nicht statt. Eine Erhéhung des
Beurteilungspegels um 3 dB(A) entspricht in etwa einer Verkehrsverdoppelung.

In der aktuellen schalltechnischen Untersuchung vom November 2017 wurde die Beurteilung
der Verkehrszunahme an der vorhandenen Bebauung (158 Gebaude) entlang der in der
Verkehrsuntersuchung (Stand Nov 2017) [14] bericksichtigten Straen durchgefiihrt. Ein
Vergleich der Immissionspegel Null- / Planfall (siehe Anlage 4.1 der SU vom Nov. 2017) zeigt,
dass an 16 Gebauden ein abwagungsrelevanter Sachverhalt entsteht. In allen Fallen trifft das
Kriterium c) oder d) zu.

Die Zunahme liegt in allen Fallen unter 1 dB(A) und wird bei der hohen Grundlast fiir die
Anwohner nicht spirbar sein. (1 dB Unterschied liegt im direkten Vergleich zweier
Schallquellen an der Wahrnehmbarkeitsschwelle fiir getibte Horer).

Ergdnzung ,,abwagungsrelevanter Sachverhalt”: Nach § 1 Abs. 7 BauGB ist Voraussetzung
rechtmaRiger Planung (z.B. bei der Aufstellung eines Bebauungsplans), dass die
verschiedenen offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Dies liegt im Aufgabengebiet der Stadte und Gemeinden. Mit der
schalltechnischen Untersuchung sollen die zu erwartenden Verhéltnisse aus schalltechnischer
Sicht aufgezeigt werden. Die Abwégungshoheit obliegt der Stadt Amberg.
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Sowohl in der schalltechnischen Untersuchung vom 05.07.2014 wie auch in der aktualisierten
schalltechnischen Untersuchung vom 20.12.2017 wurde unter Abschnitt 6 bzw. 5 die zu
erwartenden Schallemissionen aus dem Gewerbeldarm untersucht und beurteilt.

Fir die Beurteilung der gewerblichen Immissionsbelastung wurden in der Nachbarschaft des
Vorhabens insgesamt bis zu 20 Immissionsorte ausgewahlt (siehe Lageplan Anlage 1 der SU
vom Dez. 2017).

Am Tag stellt die Gesamtbelastung die Immissionsbelastung aus dem Wohn- Biro und
Geschéaftshaus mit Nahversorgung im Erdgeschoss (Lebensmittel, Drogerie und
Café/Backerei/Imbiss/Laden mit AuBengastronomie) und dem Bewohner- und
Kundenparkverkehr der Anlage dar. Im Nachtzeitraum wird der Betrieb von Klima- und
Luftungsanlagen in der Verladezone (geschlossenes Tor) sowie der Parkverkehr der Bewohner
untersucht

Die aktuelle schalltechnische Untersuchung vom Dez. 2017 kommt in Kapitel 5 zu dem
Ergebnis, dass der Immissionsrichtwert (IRW) in der Nachbarschaft fiir ein Mischgebiet Tag
und Nacht eingehalten werden kann. Am Schulgebaude kann auch der IRW fiir ein
Allgemeines Wohngebiet erreicht werden.

Das Irrelevanzkriterium (IRW — 6 dB(A)) kann nicht durchgéngig erreicht werden. Da an den
betroffenen Immissionsorten keine weiteren schalltechnisch relevanten Betriebe oder
Anlagen im Einflussbereich existieren, ist auch in der Gesamtbelastung mit keiner
Uberschreitung zu rechnen.

Die notwendigen MaRnahmen und Auflagen fiir das Vorhaben sind in einem
Auflagenvorschlag fir den Bebauungsplan formuliert.

Bezliglich der Tag- und Nachtzeit kann auf die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Ldrm) vom 26. August 1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz
AT 08.06.2017 B5) und korrigiert mit Schreiben vom 07.07.2017 (Aktz. IG | 7 — 501/2) des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit) verwiesen werden.
Die Tagzeit beginnt um 06:00 Uhr morgens und endet um 22:00 Uhr. Bezugszeitraum
wdhrend der Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde mit dem hochsten
Beurteilungspegel. Nach TA Larm dirfen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen den
Immissionsrichtwert auRen am Tag um nicht mehr als 30 dB(A), bei Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) liberschreiten.
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B. Immissionen

Unterlassen hat der Stadtrat eine Untersuchung der Belastung durch Immissionen aus dem StraBenver-
kehr, der durch die Tiefgarage zusétzlich zur Prognose 2030 (,Nullfall*) generiert wird. Es ist nicht davon
auszugehen, dass 2030 alle Fahrzeuge emissionsfrei unterwegs sind. Deshalb miisste auch dieser Aspekt
dringend geprift werden.

Es geht um 880 Fahrten aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, der nach Realisierung des Bauvorhabens
beidseitig komplett bebaut sein wird. Der weitere Verkehrsfluss durch die KasernstraBe und die Ziegel-
gasse wird die Belastungen dort gleichfalis erheblich steigen lassen.

Dabei ist der Prognose fiir die Abgasbelastungen auch eine realistische Darstellung des Verkehrsaufkom-
mens zugrunde zu legen. Angesichts der schmalen StraBen, die auch von FuBgangern benutzt werden, ist
mit Stauungen zu rechnen, zumal an mehreren Engstellen Gegenverkehr praktisch nicht méglich ist. An
den Einmiindungen (Spitalgraben - KasernstraBBe und KasernstraBe — Ziegelgasse) muss also zwingend
mit Stop-and-Go-Verkehr kalkuliert werden, der absehbar zu massiv erhdhten Emissionen fihren wird.

Zu bericksichtigen hétte sie Stadt dabei auch die Wirkungen, die durch die geplante enge und kompakte
Bebauung am Spitalgraben erzeugt werden. Es liegt nahe, dass dadurch Ldrm und Abgase zu stérkeren
Belasungen der Anwohner und Passanten flhren.

Nachdem diese Aspekte bislang nicht betrachtet wurden, ist die Planung insgesamt unzulénglich.

Die schalltechnische Untersuchung 1546-2017 V02-1 vom 20.12.2017 kommt bezlglich der
Verkehrszunahme unter Kapitel 6 zu dem Ergebnis, dass 50 Gebaude auf Abwagungsrelevanz
zu prifen sind. Da die Beurteilung lediglich in Anlehnung an die 16. BImSchV erfolgt, kommen
die Kriterien der Verordnung nicht direkt zur Anwendung. Es sind demensprechend die 30
Gebaude nadher zu betrachten, an denen der Beurteilungspegel auf 70 dB(A) am Tag oder 60
dB(A) in der Nacht ansteigt oder weiter erhoht wird. Hiervon ist bei 2 Gebauden (10 88 und 10
106) mit einer Zunahme des Beurteilungspegels von > 1 dB(A) (héchstens 1,2 dB(A)) zu
rechnen. Fir diese beiden Hauser sollte liberlegt werden, ob Anspriiche auf passiven
Schallschutz begriindet werden. An allen weiteren Geb&duden liegt die Zunahme bei < 1 dB(A).
Es handelt sich dementsprechend um Einzelfalle und es ist davon auszugehen, dass eine
Pegelerhohung von rund 1 dB(A) an den betroffenen Immissionsorten auf Grund der hohen
Grundlast fiir die Anwohner nicht spilirbar sein wird. Ein Unterschied von 1 dB liegt im direkten
Vergleich zweier Schallquellen an der Wahrnehmbarkeitsschwelle fiir gelibte Horer.

Stellungnahme zu B., Immissionen:

Da es in Bezug auf die derzeitige Planung keine Anhaltspunkte gibt, dass die
Schadstoffemissionswerte aufgrund der zukilinftig hinzukommenden Fahrzeuge Uberschritten
werden, gibt es keinen Anlass, vorab MaRnahmen diesbeziglich vorzunehmen.

Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der Durchfiihrung der im Bebauungsplan
vorgesehenen MalRnahmen. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg flir den
hier in Rede stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in
Tiefgaragen. Durch den Bau der Tiefgarage soll auch Parkplatzsuchverkehr verringert werden.
Die unterirdische Verortung der Stellplatze ist daher fiir die Wohnqualitat des Quartiers und
das Ensemble Altstadt vertraglicher.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt ausschlieflich stidéstlich der Wirtschaftsschule nach links in die
Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt Gber die Bahnhofsstralle.
Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstraRe aus kommend, geradeaus nach unten
gelenkt. Die BahnhofstralRe ist ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitige
FuRBgadngerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kénnen. Die
Belastungen in Bahnhofsstr. und Ziegelgasse werden sich erhéhen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben.
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IV. Auswirkungen auf Lebensqualitdat und Wirtschaft
Geplant ist nach der Beschlussvorlage fiir den Stadtrat:

2 Schalltechnische Stellungnahme vom 14.07.2017
24 https://www.onetz.de/amberg-in-der-oberpfalz/politik/verkehrsausschuss-diskutiert-ueber-die-lieferzeiten-in-der-

fussgaengerzone-das-liefern-ist-des-stadtrats-lust-d17707 19.html.

Errichtung eines drei-, teilweise viergeschossigen Geschéftshauses mit etwa 2.130 m? Gesamtfliche
im Erdgeschoss (EG: Handel, Dienstleistung / Restliche Geschosse: Nutzungsmix aus Handel (~600
m?), Biiro, Praxen, Wohnen (~2.600 m?), Dienstleistung)

Errichtung einer Tiefgarage mit Zu- und Abfahrt mit etwa 170 Stellplatze (nicht 6ffentlich, jedoch &f-
fentlich zugénglich)

AuBenflachengestaltung.

Konkreter sind die Werte, die im der Verkehrsuntersuchung von Obermeyer unter Berufung auf die pla-
nenden Architekten®® genannt werden:

Wohnnutzung: 2.696 m2 BGF
Lebensmittel im EG: 1.202 m2 VKF
Bécker: 79 m2 BGF

Drogerie im EG: 528 m? VKF.

Die Unterschiede in den Fldchenangaben sind nicht erklart, aber auch nicht interessant. Bemerkenswert
ist aber, dass dem Stadtrat die Errichtung von ,Biro und Praxen* angekiindigt wurde, die offensichtlich
nicht oder nicht mehr geplant sind.

Schon damit ist die Entscheidungsgrundlage fiir den Stadtrat fehlerhaft und die darauf basierende Abwé-
gung unzulénglich.

Die in der Beschlussvorlage genannten Flachen sind Nutzflachen, die fiir die
Verkehrsuntersuchung erforderlichen, bzw. genannten Flachen sind Bruttogrundflachen (BGF)
und Verkaufsflachen (VKF).

Die geschossweise Festsetzung der Nutzungen sieht fiir das 1. Obergeschoss folgende
Nutzungen vor:
- Wohnnutzung
- Geschéfts- und Bironutzung
- Einzelhandelsbetriebe mit maximal 150 m? Verkaufsfliche und ihnen
dienende Nebennutzungen
Dadurch sind insbesondere auch Biiros und Praxen abgedeckt.
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A. Ziele der Stadt

Der Stadt geht es um eine ,Steigerung der Attraktivitat im Bereich der BahnhofstraBe“, von der man sich
eine ,dauerhafte Belebung" erhofft.?® Dies soll durch das Bauvorhaben auf dem Biirgerspitalareal zusam-
men mit dem Abriss und Neubau ,Neue Miinze" geschehen. Dadurch sollen neue Gewerbe-, speziell Ein-
kaufsflaichen sowie zwei Tiefgaragen in der Altstadt entstehen.

Die Vorstellungen der Stadt sind insoweit aber unrealistisch. Die Realisierung der Vorhaben diirfte eher
kontraproduktiv auf eine positive Stadtentwicklung wirken.

B. Kein Bedarf an Gewerbefldchen

Zunéchst ist festzuhalten, dass im Umfeld des Vorhabens eine Vielzahl von Laden- und Gewerbefldchen
frei stehen. Davon muss die Stadt Kenntnis haben. Ein Blick in die BahnhofstraBe reicht eigentlich aus, um
das an der Héauserzeile gegeniiber der geplanten ,Neuen Miinze* zu erkennen. Da sich der Stadtrat an-
scheinend selbst kein Bild machen konnte oder wolite, fligen wir als Anlage 2 einen Kartenauszug bei, in
dem die Ladengeschéfte markiert sind, die in der unmittelbaren Umgebung leer stehen.

Es zeigt sich, was fir alle, die durch die Altstadt laufen, offensichtlich ist: ein erheblicher Leerstand an Ge-
schéftsrdumen. Allein im StraBenzug Spitalgraben ~ BahnhofstraBe - Ziegelgasse ~ Kasernstrae stehen
13 Ladengeschafte leer. Nicht mitgezéhlt sind die Objekte, bei denen ein fiir den Handel tauglicher Raum
erkennbar zu anderen Zwecken (Blro, Schulungen, Schaufenster) genutzt wird, ohne dass etwa durch
Angabe von Offnungszeiten ein Geschéaftsbetrieb? erkennbar wird. Eingerechnet ist aber das Forum und
der Eckert-Bau, weil auch diese Gebdude seit langem® ungenutzt stehen und eine Nutzung noch nicht
geklart scheint.

Auch die Verkaufsfldche, die damit brach liegt, ldsst sich anhand des Geoportals fir Bayern grob ab-
schatzen, wenn man die Grundfldche der jeweiligen Gebaude misst. Es ergibt sich so ein Leerstand von
etwa 3.500 m? Der reale Wert liegt deutlich dariiber, weil der Eckert-Bau und das Forum mehrgeschossig
sind.

Damit ist festzuhalten, dass es im Umfeld des Bauvorhabens schon mehr Leerstand gibt als an zusétzli-
cher - also eigentlich Uberfliissiger — Verkaufsflache entstehen soll. Die Stadt Amberg erkldrt mit keinem
Wort, weshalb sie planerische Entscheidungen mit weitreichenden Folgen auf der Basis solchen Wider-
sinns trifft. Hier hat offensichtlich keine verninftige Abwagung der Belange aller Betroffenen stattgefun-
den.

% Von Seiten der wittfoht architekten liegt ein Entwurf fiir eine Bebauung vor, welcher folgende Nutzungen beinhaltet®.
% Beschluss des Ferienausschusses, zitiert nach Amberger Zeitung vom 19./20.08.2017.

%" Der Lagerraum fir Wahlumen (Spitalgraben 5) kann kaum als Geschéftsbetrieb angesehen werden.

% Eckert-Bau seit 2014, Forum seit 2004.

Stellungnahme Teil IV, A + B:
Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch
Wohnnutzung und 6ffentlichen Einrichtungen soll die Attraktivitdtssteigerung gelingen.

Es sind keine kleinstrukturierten Ladengeschéfte geplant, sondern konkret ein
Lebensmittelmarkt und ein Drogeriemarkt. Die Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs in
fuRRlaufiger Nahe soll das Wohnen in der Altstadt attraktiver gestalten.

Des Weiteren konnten durch den bereits erfolgten Abbruch des friiheren Altenheims
stadtebauliche Missstdande beseitigt werden. Mit der Konzeption der neuen Gebaude soll nun
ein architektonisch qualitatsvoller Beitrag im Amberger Altstadtensemble erstellt werden.
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Als Beflirworterin des Projekts tut sich die IHK hervor. Deren Argumente sind aber von hdchst zweifelhaf-
ter Qualitét. Natirlich ist es wesentlich fiir die Erhaltung der Altstadt, dass die Eigentiimer auch Mietein-
nahmen erzielen, mit Leerstand bei Ladengeschéften geht das aber nicht. Umso abwegiger ist es, wenn
die Stadt Raum fiir Einzelhandel und Gewerbe schaffen l4sst und dabei den Investor von allen - durchaus
kostenintensiven - denkmalrechtlichen Auflagen freistellt, wihrend im unmittelbaren Umfeld Leersténde
unter den (berechtigten) strikten Auflagen des Denkmalschutzes behoben werden miissten.

Nicht anders ist Gibrigens die Lage im Bereich siidéstlich der BahnhofstraBe.

Wenn die Stadt eine ,dauerhafte Belebung" dieses Viertels in der Altstadt erreichen will, muss sie vor-
dringlich dafiir sorgen, dass die vom Absterben bedrohten StraBenziige wieder attraktiv fiir Besucher (d.h.
potentielle Kunden) und damit auch fiir die Betreiber von L&den werden.

Es wird aber genau das Gegenteil gemacht:

- Die dstliche Altstadt wird durch zusétzlichen Autoverkehr fiir FuBgénger — und die letzten Schritte zum
Einkauf legt man zwangsléufig zu FuB zuriick - véllig unattraktiv, partiell sogar geféhrlich.

- Die neu geschaffenen Verkaufsfldchen, zu denen auch das reaktivierte Forum gehért, werden Kéufer
anlocken und damit die kleineren Ladenflidchen im Umfeld fiir Betreiber unrentabel machen.

Das ist keine Prognose, sondern ein Effekt, der in der Altstadt schon l&ngst zu besichtigen ist: Die heraus-
geputzte FuBgdngerzone zieht Géste und Kunden an, Parallel- und NebenstraBen veréden oder werden
zumindest nicht belebt. Dass auch in der FuBgangerzone Léden leer stehen, macht die Sache nicht bes-
ser.

Eine konsistente Entwicklungsplanung muss genau diese Entwicklung im Auge haben. Mit der Konzentra-
tion von Einkaufsméglichkeiten in Bahnhofsndhe wird die Stadt genau das Gegenteil dessen Erreichen,
was sie an Zielen benennt.

Betrachtet man konkret, was der Investor plant, wird dieser Effekt noch deutlicher:

- Der Lebensmittelladen wird mit 1.202 m? Verkaufsfliche deutlich gréBer sein als der am Kaiser-
Ludwig-Ring bestehende Discounter. Das ist definitiv keine Fléche fir ein kleineres oder mittelstandi-
sches Unternehmen. Es ist absehbar, dass dieses Objekt eine der groBen Lebensmittelketten oder ein
Discounter bewirtschaften wird - sofern Interesse daran besteht; denn einen Steinwurf entfernt davon
entstehen in der ,Neuen Miinze weitere Verkaufsflachen. Eine ,Belebung” der &stlichen Altstadt ist so
nicht zu erwarten. Wahrscheinlicher ist, dass durch diesen Betrieb Kaufkraft aus den umliegenden
Geschéften abgezogen wird. Der Investor zielt sichtlich darauf ab, mit der Parkgarage Kunden in das
Objekt zu ziehen. ,Belebt” wird so nur der KFZ-Verkehr.

- Die Béackerei (Bruttogrundfldche 79 m?) dirfte eher als Filialbetrieb einer der bekannten Ketten ausfal-
len und an den Supermarkt angegliedert sein. Laut Verkehrsgutachten rechnet man damit, dass 20
Prozent der Kunden zugleich im Lebensmittelmarkt einkaufen.

- Weiter vorgesehen ist eine Drogerie mit 528 m2 Verkaufsflache. Auch dieses Objekt kommt praktisch
nur fir einen der groBen Marktbetreiber in Betracht.

Ob das Konzept aufgeht, ist fraglich: Fir den Lebensmitteleinzelhandel miisste sich letztlich eine der gro-
Ben Gruppen (Edeka, Rewe oder Schwarz etc.) interessieren, die alle bereits in Amberg mit mindestens ei-
nem Markt vertreten sind. Das gleiche gilt fiir die etablierten Drogeriemarkte (DM, Mdiller, Rossmann etc.).
Es mag sein, dass der Investor dieses Risiko fiir vertretbar hélit. Fiir die Stadtentwicklung wére ein Fehl-
schlag verheerend.

Dabei lohnt durchaus ein Blick in die jiingere Geschichte und zur gegeniiberliegenden Seite der Bahnhof-
straBe: Dort liegt das Kaufhaus Forum, das im Mai 2004 Insolvenz angemeldet® hat, nachdem zuvor im
Januar 2001 das Kaufhaus Storg insolvent geworden war. Seither stehen die Verkaufsflachen leer, weil es

2 "Wir werden diese Hauser nur dann attraktiv erhalten kénnen, wenn die Besitzer mit ihren Hausem auch das dafiir notwen-
dige Geld verdienen." (Markus Frauendorfer, IHK A-S - Zitiert nach Amberger Zeitung https://www.onetz.de/amberg-in-der-
oberpfalz/wirtschaft/ihk-stuetzt-plaene-fuer-bebauung-in-der-altstadt-einmalige-chance-fuer-amberg-d1775103.html).
% https://www.onetz.de/deutschiand-und-die-welt-r/wirtschaft-de-welt/kaufhaus-forum-in-amberg-meldet-insolvenz-an-
amberg-wieder-ein-kaufhaus-tod-d17356.html.




Seite 35

keine Nachfrage gab. Die BaumaBnahme soll u.a. 4.200 m? fiir den Einzelhandel schaffen, wobei die Ver-
mietung und Nutzung anscheinend noch immer nicht gekléart ist.'

Es steht somit zu befiirchten, dass die Planung zusétzlicher Verkaufsflaichen auf dem Areal des ehemali-
gen Blirgerspitals zu nichts weiter fuhrt als zu Leerstanden dort oder anderswo in der Altstadt. Eine ,Bele-
bung" ist keinesfalls gesichert.

Sollte das Konzept aber aufgehen, wéren die Folgen gleichfalls problematisch: Die Konzentration von Ein-
kaufsfldchen in der BahnhofstraBe wird eher zu eine Verédung als zu einer Belebung des engeren und
weiteren Umfelds in der Altstadt filhren: Ein Angebot an Lebensmittel gibt es in der Altstadt bereits in vél-
lig ausreichendem MaB, an Markttagen sogar in besonders erfreulichem Umfang. Béckereien sind zahl-
reich vorhanden, gleichfalls mit zusétzlichem Angebot wahrend der Markttage. Und ein Drogeriemarkt ist
gleichfalls in unmittelbarer Ndhe verfiigbar. Die Planungen des Investors mdgen also zusétzlichen Wett-
bewerb erzeugen. Weil dieser aber seit einiger Zeit nur (iber die Preise ausgetragen wird, ist als Konse-
quenz wohl eher ein Verlust an Vielfalt zu erwarten als eine Verbesserung des Angebots.

Die Sorgen des Einzelhandels wegen der Konkurrenz von Angeboten {iber das Internet lassen sich durch
Ausweitung von Verkaufsflachen sicher nicht beheben. Das Gegenteil ist richtig.

C. Belebung des Areals durch Bewohner und kuiturelle Einrichtungen

Wenn behauptet® wird, es gébe zu diesem Vorhaben ,keine Alternative®, dann ist das nichts weiter als ein
dummer, von Margret Thatcher (ibernommener Spruch. Selbstversténdlich wére es mdglich, das Geldnde
des ehemaligen Brgerspitals anders - und deutlich nachhaltiger zu beleben, etwa mit bezahlbaren®
Wohnungen und kulturellen Einrichtungen -~ was sich wegen des Ring-Theaters in der Nachbarschaft an-
bietet ~ oder beidem.

Vorschldge dazu gibt es, etwa firr einen Erweiterungsbau des Luftmuseums.® Architektonisch sind diese
beiden Entwiirfe zwar modern, passen sich aber von den Dimensionen an die Altstadt an und setzen z.T.
spielerisch neue Akzente wie der Entwurf von Berschneider + Berschneider, der die Form des ,Eies" auf-
nimmt und die Altstadt spiegelt. Bemerkenswert ist {ibrigens, dass genau das urspriinglich von der Stadt
Amberg intendiert war: ,Als innerstédtischer Standort schien den Planerm das momentan noch freie Spi-
talgeldnde wie geschaffen um hier einen kreativen Ort mit Uberregionaler Strahlkraft (wie urspriinglich in
der europaweiten Auslobung gefordert) zu schaffen.**

Damit wiirden Menschen in die Altstadt gezogen und mit ihnen auch Kaufkraft.
Diesen Aspekt hat die Stadt ganz offensichtlich nicht erwogen.

Mit baulichen Verunstaltungen des Ensembles Altstadt trdgt die Stadt nicht zur Verbesserung der wirt-
schaftlichen Situation bei. Sie wirbt zwar selbst mit der Attraktivitdt der als Denkmal erhaltenen Altstadt:
wFlanieren Sie durch die mittelalterlichen StraBen und genieBen Sie den Einkauf in historischem Ambien-
te.**® Wie widerspriichlich sich die Stadt verhalt, wird am Beispiel der ,Neuen Miinze" deutlich. Im Netz*’
wird der Innenhof der ,Alten Miinze" unter ,,Bauten & Denkméler* gezeigt, nach den Planungen der Stadt

31 Stand 04.02.2018 https://www.onetz.de/amberg-in-der-oberpfalz/wirtschaft/nach-zwoelf-jahren-leerstand-neue-muenze-

wird-neues-forum-d1194076.html; Stand 06.07.2017 fehit immer noch ein ,abgesichertes Nutzungskonzept*
ttps://www.onetz.de/amberg-in-der-o falz/politik/gewerbebau-wehrt-sich-gegen-kritik-neue-muenze-kurz-vor-

baugenehmiqung-d1764170.html).

2 50 etwa Andreas Raab gegentiber der Amberger Zeitung (https://www.onetz.de/amberg-in-der-oberpfalz/vermischtes/raab-
ergreift-partei-fuer-schweigende-mehrheit-huettner-moniert-postfaktische-zeiten-zwischen-verweigerern-und-fuer-dumm-
verkaufen-d1774178.html?cp=Kurationsbox). Sinngemés &hnlich OB Cerny, wenn er meint, es gehe beim laufenden Beteili-
gungsverfahren nur noch um Feinheiten gehen kann, "aber nicht um neue Bedingungen” (https://www.onetz.de/amberg-in-
der-oberpfalz/politik/buergerspital-und-neue-muenze-in-amberg-endspurt-fuer-projekt-gegner-d1773550.htmi).

 Fir die ,Neue Miinze* sind dagegen 1.200 m ,fir Wohnen der exklusiven Art* vorgesehen (https://www.onetz.de/amberg-
in-der-oberpfalz/wirtschaft/nach-zwoelf-jahren-leerstand-neue-muenze-wird-neues-forum-d1194076.html). Dabei diirfte es
sich eben nicht um Wohnungen handeln, die halbwegs erschwinglich sind.

34 Berschneider + Berschneider, Pilsach "Skizzen fiir einen Erweiterungsbau des Luftmuseums® (September 2016) und Anna
SchieBl “Neues Luftmuseum in Amberg® / Architecture, Art & Air (Marz/April 2017) - beides abrufbar unter
http://www.luftmuseum.de/ausstellungen/archiv/.

35 http://www.luftmuseum.de/ausstellungen/archiv/detail/.

% https://tourismus.amberg.de/index.php/shopping-in-der-innenstadt.html.

37 https://tourismus.amberg.de/index.php/bauten-und-denkmaler.html, Abbildung
https://tourismus.amberg.de/files/cto_layout/img/content/bauten-denkmaeler/alte_muenze.jpg.

Stellungnahme zu C

Belebung des Areals durch Bewohner und kulturelle Einrichtungen

Neben den konkreten, abwagungsbeachtlichen Belangen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
sind vorliegend insbesondere folgende stadtebaulich relevanten Belange zu berticksichtigen:

- die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

- die Erhaltung der Altstadt als zentralen Versorgungsbereich (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

- die Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a)

- die Sicherung, Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit.c)

- die Ergebnisse der Einzelhandelsentwicklungskonzeption fiir das kreisfreie Oberzentrum
Amberg

Der Stadtrat der Stadt Amberg hat im Rahmen der Ausschreibung zur Vorgabe gemacht, dass
ein Mix aus Wohnen, Dienstleistung, nicht stérendem Gewerbe und Gastronomie sowie
Anwohnerstellpldatzen angestrebt wird. Diesem Nutzungsmix entspricht das Vorhaben, wobei
durch die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes auch noch eine nach dem
Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Amberg bestehende Versorgungsliicke
geschlossen wird. Zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses ist die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen und ein zligiger Grundstiicksankauf
vorgesehen. Die Stadt Amberg ist dadurch im Rahmen der Bauleitplanung zwar nicht
gebunden, die Belange des Vorhabentragers bzw. die spezifischen Belange der
anzusiedelnden Betriebe sind jedoch mit entsprechendem Gewicht zu berlicksichtigen. Durch
die Ansiedlungen werden wichtige Arbeitspldtze in der Innenstadt in einem Bereich
geschaffen, der aktuell durch einen Leerstand und eine Brachflache gepragt wird. Durch die
Aufwertung der Lagequalitdt konnen auch mittel- und langfristig Arbeitsplatze gesichert und
erhalten werden. Fir die Entwicklung der Innenstadt sind die entstehenden und bestehenden
Arbeitsplatze gleichermalen wichtig. Zur Gewichtigkeit der Ergebnisse der
Einzelhandelsentwicklungskonzeption darf auf die vorstehenden Ausflihrungen verwiesen
werden.

Durch das Vorhaben wird die Bevolkerung mit Wohnraum versorgt. Allgemeine Zielsetzung
der Stadtplanung ist die Nachverdichtung, wobei auch auf die Entstehung von Wohnbauland
Wert gelegt wird. Es besteht in Amberg ein qualitativer Bedarf an attraktivem,
innerstadtischem Wohnraum. Durch das Vorhaben kann dieser gedeckt und zugleich die
Bildung von Eigentum ermdoglicht werden. Durch die Schaffung der Wohnungen, wird auch der
Bevolkerungsentwicklung Rechnung getragen. Aufgrund des demographischen Wandels wird
es kiinftig immer wichtiger werden, Wohnraum in zentraler Lage mit einer entsprechenden,
gut fuBlaufig zu erreichenden Versorgung mit den Gutern des kurz-, mittel-, und langfristigen
Bedarfs und Dienstleistungen anbieten zu konnen. Auch eine Teilhabe am urbanen und
kulturellen Leben wird durch die Schaffung durch Wohnungen in zentraler Lage verstarkt
ermoglicht.
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soll dieses Denkmal™ zerstért werden. Die Stadt kennt also den Wert des ,Ei“ als Attraktion fiir Touristen
und Kunden, geht aber mit diesem hohen kulturellen und wirtschaftlichen Gut riicksichtslos um.

Eine sachgerechte Abwégung ist hier nicht im Ansatz zu erkennen.

V. Ergebnis

Wir halten den ausgelegten Bebauungsplan fir verfehit und in wesentlichen Punkten fiir rechtswidrig und
behalten uns vor, dagegen gerichtliche Hilfe in Anspruch zu nehmen.

Allerdings gehen wir vorerst davon aus, dass die Stadt Amberg den Plan nach Uberpriifung der Entschei-
dungsgrundlagen revidieren wird. Die Planung des Investors ist nédmlich unter allen denkbaren Gesichts-
punkten - Skologisch, wirtschaftlich und denkmalpflegerisch — fir die Bewohner der Stadt kontraproduk-
tiv. Die Prasentation des Projekts in Form von Grafiken ist partiell irrefiinrend.

Eine angemessene Abwégung der Belange, die gegen das geplante Vorhaben sprechen, ist nicht erfolgt.
Die Entscheidung des Stadtrats bedarf daher der volistdndigen Revision.

Amberg solite sich auf seine Historie besinnen und nicht dem Hype des schdnen Scheins und schnellen
Geldes erliegen - also eine Stadt sein, in der Lebensqualitit Vorrang vor Einkaufstempeln hat. Touristen
sind sicher mehr an historischen Geb&uden und Ausgrabungsfunden interessiert, als an zusétzlichen Dro-
geriemérkten, Einwohner nutzen sicher mehr ein kulturelles Angebot und griine Oasen, als eine von Autos
zugestopfte Pseudoflaniermeile.

Fir Riickfragen stehen wir gern zur Verfiigung. r

Stellungnahme zu V Ergebnis

An dem Bebauungsplanverfahren wird festgehalten. Die Abwagung der Belange ist erfolgt.
Die Planung wurde in verschiedenen Punkten angepasst und erganzt.




Plan und Visualisierung
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Bi'lrg_;erspitalareal“

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

4 | - siehe Einwendung Nr. 3 -

- siehe Stellungnahme zu Einwendung Nr. 3 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

5 | - siehe Einwendung Nr. 3 -

- siehe Stellungnahme zu Einwendung Nr. 3 -
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

6

An das Bauamt der Stadt Amberg S AN /)

. —% Kyl &
Betreff: Offentliche Beteiligung Bebauungsplanverfahren Biirgerspital
Sehr geehret Damen und Herren,

hiermit tibersende ich Ihnen fristgerecht meine Bedenken und Anregungen zum oben genannten
Bebauungsplan.

Mit freundlichen Griien

Bebauungsplan Birgerspitalareal Amberg
?/ v >/ s » _ X =g

/ » E~T pA> AN N
Bebauungsplanentwurf mit TG-Zufahrt Bahnhofstrage
Kritikpunkte:

Extrem dichte Bebauung in Héhe und Breite gegentiber dem
historische Zustand mit Freiflachen: 2440qm bebaute Grundfis-
che, 14-15 m Firsthéhe

Keine gestaltbaren und bepflanzbaren Freifiachen; Freiflichen
sind befestigte Restflachen fir Feuerwehrumfahrt, Anlieferung;
— Wohnqualitat durch Bebauungsdichte extrem negativ und
nicht menschengerecht

Baugestaltungssatzung der Stadt fur die denkmalgeschitzte
Altstadt wird bewusst auBer Kraft gesetzt

Zur dichte der Bebauung in Hohe und Breite:
Die bauliche Gestaltung entspricht dem Kriterienkatalog der Stadt Amberg, welcher in der
Sitzung am 18.05.2015 beschlossen wurde.

Zur Gestaltung der Freiflachen:

Die Freiflachen werden als FuRgangerzone und verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Um
einen Aufenthaltswert zu erreichen werden die nicht als Anliefertrasse benétigten Flachen mit
Luftkunst, 2 Baumstandorten, Sitzmébeln und einer bewegten Wasserfliche mit min. 5m?
gestaltet.

Zur Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg:

Die Baugestaltungssatzung wird durch értliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die

Grundsatze der Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein GroRteil der einschlagigen
Regelungen Glbernommen. Die Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf,
dass diese in ihren Regelungen auf eine gewachsene staddtebauliche Struktur aufbaut.

Durch den Abbruch des ehemaligen Blrgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Baullicke,
wie sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und damit
ein grundlegend abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung
kénnen dem in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden jedoch zu
Grunde gelegt, das heilt, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, Malstab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StralRen- oder
Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.
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Planer und Investoren fordem zwingend eine TG-Zufahrt insbe-
ondere zur Funktionsfahigkeit der Geschéftsnutzung des Bur-
gerspitalareals und der Neuen Mlnze

TG- Zufahrt in der BahnhofstraBe zerstdrt platzartigen Charak-
ter der ehem. Wartgasse— denkmalrechtliche Zerstsrung der
Uberlieferten Stadtstruktur;

Wartgasse war Schnittpunkt der historischen Handelswege
durch die Stadt wahrscheinlich mit Marktfunktion:
bGeeorgensuMathauasﬁauaNVangwse: Handelsweg nach NOm-
)
Ziegeitor zum Nabburger Tor: Handelsweg Bayreuth/Regensburg
Geflle der BahnhofstraBe in Richtung der Altstadt bedingt ein
langes Einfahrbauwerk zur TG mit der Folge der Neuordnung
der unterirdischen Infrastruktur

TG-Zufahrt leitet den Verkehr in die Altstadt mit L&rm und Ab-
gasen entgegen den verkehrichen Zielen der Verkehrsberuhi-
gung der Altstadt

TG-Zufahrt mindert die Nutzung der anliegenden Gebsude und
die Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat der FuBgéngerzone

Zerstbrung der Blickachse in das Hauptentree der Altstadt
durch ein monstrises Verkehrsbauwerk mit Einhausung

TG-Ausfahrt zum Spitalgraben problematisch

Die Bebauung zerstdrt for immer die entdeckten Reste der Ge-
schichte der Altstadt, die eigentlich fur die Identitat der Burger
der Stadt erhaltenswert wéren; unwiederbringlich wird alles
dem Geld geopfert

Die Anlage einer innerstadtischen Grinanlage wire aufgrund
der Grabungsfunde (Griber) zu Uberlegen gewesen

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung aufgegriffen und mit
Blick auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungsmoglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild
wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.

Zur Tiefgarage:

Die vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als Blirgerspital oberirdisch angeordneten Stellplatze
in eine Tiefgarage Offnet die Flachen der Nutzung als FuBgangerzone. Um die nordliche Altstadt
aufzuwerten soll durch die Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat
gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhofe von Stellplatzen hinzu Garten und Hofnutzungen
ermoglicht werden..”

Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt nun ausschlieBlich stidéstlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Somit wird auf die anderen
beiden Varianten (Ausfahrt tGber den Spitalgraben und Ausfahrt Giber die Ziegelgasse mit
Ausfahrt nach rechts und links) nicht weiter eingegangen.

Zur Tiefgaragenzufahrt:

Um die Sichtachsen in der BahnhofstraRRe aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des
Abfahrtsbauwerks nicht zulassig und immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die
Wirkung der Offnung zu schmaélern, erfolgt lediglich eine Abdeckung. (...) Die teiliiberdeckte
Ausfahrt in die Ziegelgasse kann sich aufgrund lhrer Lage nicht auf das Baudenkmal auswirken.
Insgesamt ist folglich eine Beeintrdchtigung des Wesens, des liberlieferten Erscheinungsbildes
oder der kiinstlerischen Wirkung des Baudenkmals Spitalkirche nicht ersichtlich.




Seite 41

Ansichten Planung Biirgerspitalareal Am-
berg

Ansicht Eingangsbereich aus Richtung Bahnhofstrae
Kritikpunkte:

- Ansichten verdeutlichen die Wirkung einer extrem massiven Be-
bauung

- Dimension der Bebauung sprengt den altstadtgerechten Rahmen

- Auch das bestehende Gebdudes westlich der Spitalkirche
sprengt die Dimension in Bezug zur Spitalkirche (Baufehler friihe-
rer Zeit)

- Sehr offene Fassaden wirken groBstadtisch (iberzogen jedoch
nicht altstadtgerecht

Zur Bebauung:

Nach § 1 Abs 6 Nr 5 sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen
und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zu berlicksichtigen.

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehdrde stattgegeben. Die Erlaubnis die
im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archaologischen Grabungen durchzufihren liegt somit
vor. Die Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archdologen statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt ein Kurzfilm iber die
Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt. Der Verbleib der
,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine Prasentation in situ (also
am originaren Platz) ist jedoch auf Grund der verstreuten Lage bei Umsetzung einer Tiefgarage
(auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer darstellbar.
Letztendlich wére ein Erhalt nur unter Aufgabe der aus dem Wettbewerb vorgesehenen
Nutzung moglich.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Minchen fir
weitere Untersuchungen lberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.

Zur Gestaltung:

Die Visualisierung erfolgte skizzenhaft (5.1) im Rahmen des Dialogverfahrens und wurde
seitdem nicht weiterentwickelt.

Es wurde hiermit vielmehr versucht, Entwurfsgedanken darzustellen. Das Rendering dient daher
nicht als Foto sondern zur Veranschaulichung der Kernidee.

Ziel ist es, kein historisches Bild zu imitieren, sondern einen addquaten Briickenschlag zwischen
Alt und Neu zu schaffen. Die neuen Baukorper folgen einer ruhigen, modernen Sprache und
unterstreichen dadurch die Asthetik des Historischen. Das Spitalgrabenareal vermittelt zwischen
den umgebenden Gebauden und schafft durch die baukorperliche Gliederung, Rhythmisierung
der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens zwischen Bestand und Neubau.
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- Dimension des Vorplatzes und der anschlieBenden Gasse wirkt
perspektivisch (berzeichnet

“la ALty 11 MALAMA W) T -MNMLE Rt 4L A

Oben: Ansicht von der stidt. Wirtschaftsschule
Unten: Ansicht vom Spitalgraben

- Vprplatz liegt ganzjéhrig weitgehend versteckt im Schatten der
Kirche; wenig Aufenthaltsqualitat (auBer in heilen Sommern)
durch Licht und Sonne

- AuBengestaitung trotz ,Alibibdumen” ohne Griin; beschrénkt sich
auf Befestigung durch Pflaster

- Innenhof kann beschrénkte Wohnqualitit nur wenig verbessem

Zur AuBengestaltung:

Das bereits bestehende Baurecht des derzeit noch giiltigen Bebauungsplans ,,AM 91
Sanierungsgebiet K“ sieht Baume vor. Im Planungsprozess wurde der Ausgleich dafiir als Wand-
und Innenhofbegriinung geschaffen.

Die nach Bescheid vom 12.11.2013 als ErsatzmalRnahme gemaR Baumschutzverordnung auf dem
Areal zu pflanzenden 6 Laubbaume sind wie folgt umzusetzen:

- Die vier eingezeichneten Baumstandorte sind als Hochbeet mit Sitzauflagen zu
gestalten, um ein verbindendes Element zwischen dem 6ffentlichen Raum und dem privaten
Dachgarten zu schaffen. Die Standorte der beiden Hochbeete auf 6ffentlich gewidmeter Flache
innerhalb des VEP-Geltungsbereichs sind mit kleinen Abweichungen gem. Planeinschrieb
verbindlich festgesetzt. Die Standorte der Hochbeete im Innenhof des1.0Gs sind flexibel
handhabbar. Es werden auf Grund der Wuchsform und der Verbindung zur FuBgéngerzone
Kandelaber-Platanen mit 40-50 cm Stammumfang fir Standorte auBerhalb von Tiefgaragen
festgesetzt. Im 6ffentlichen Raum wird die Pflanzgrubenbauweise 2 gemaR FLL Richtlinie
,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen” festgesetzt. Fiir die Baumstandorte im Innenhof des
1.0Gs ist die Baumart ,,Tilia cordata” in der gleichen Wuchsform mit einem Stammumfang von
30-35 cm zu verwenden. Die Abdeckung der EG-Decke ist entsprechend abzudichten. Es ist ein
Aufbau mit mind. 80 cm -durchwurzelbarem Baumsubstrat gemaR Bauweise 1 der o0.g. Richtlinie
zu verwenden.

- Zwei Baume werden in Form einer Fassadenbegriinung ausgeglichen. Die Fassaden sind
mit 10 mind. 0,5 Meter breiten und 4 Meter hohen Rankhilfen auszustatten, die Verteilung
innerhalb der im Planeinschrieb festgelegten Bereiche bleibt offen. Die Begriinung erfolgt pro
0,5 Meter mit jeweils 2 rankenden oder klimmenden wintergriinen Pflanzen. Dies entspricht
mindestens 20 m? Fassadenbegriinung. Der Wurzelraum liegt im Bereich der 6ffentlichen StraRe
und wird durch das Sachgebiet Griinplanung und Landespflege in Riicksprache mit dem
Tiefbauamt festgelegt.
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

7 | - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

8 | - siene Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

9 | -sienhe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

10] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

11] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

12] _ siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

13] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

141 - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

15] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

16] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

171 - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

18] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

19] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

20| - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

21| - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

22| - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren

AM 134 ,Birgerspitalareal” Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7
Einwendungen der Offentlichkeit Abwagungsvorschldge
23 Stellungnahme zu 1.:

Die ,,Storg“-Fassade (BahnhofstraRe 10-12) ist nicht Gegenstand des Verfahrens.
Bebauungsplan Amberg Nr. 134 ,Biirgerspitalareal

Sehr geehrte Damen und Herren, Stellungnahme zu 2.:

An der Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen MalRnahmen besteht ein 6ffentliches
Interesse. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg fiir den hier in Rede

1. Ich bin fiir den Erhalt der ,Storg"-Fassade und des symmetrischen Innenhofs. stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen, da die

2. Ich bin gegen die Zerstérung der Blickachse in der BahnhofstraBe durch ein monstréses Einfahrtsbau- unterirdische Verortung der Stellplatze fir die Wohnqualitdt des Quartiers und das Ensemble
werk fiir eine unnétige teiléffentliche Tiefgarage mit Ausfahrt tiber den Spitalgraben. Altstadt vertraglicher ist

3. Das Spitalgeldnde sollte durch Wohnen im Geschichtspark unter Einbeziehung der Ausgrabungen auf- ’
gewertet und das Ringtheater Kultur- und Veranstaltungszentrum werden.

Ich erhebe folgende Einwendungen gegen den offentlich ausgelegten Bebauungsplan 134:

Um die Sichtachsen in der BahnhofstraRe aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des
Die Planungen der Stadt entsprechen in keinem dieser Punkte meinen Erwartungen an eine sinnvolle Stadt-

£ : % : I : Abfahrtsbauwerks nicht zulassig und immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die
entwicklung. Ich fordere deshalb eine grundlegende Uberarbeitung des Plans und den Widerruf der Abrissge- Wirk der OFff hmil folet deshalb lediglich eine Abdeck
nehmigung fiir die Gebaude in der BahnhofstraBe 10-12. irkung der Offnung zu schmalern, erfolgt deshalb lediglich eine Abdeckung.

Stellungnahme zu 3.:

Das Spitalgelande wird zu einem grofRen Anteil mit Wohnnutzung festgesetzt. Fiir die mogliche
Einbindung des Themas ,,Geschichte und Archdologie” wurde eine Arbeitsgruppe gebildet.
Planungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nicht Gegenstand des Verfahrens.
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

241 - siehe Einwendung Nr. 23 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 23 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

25| - siehe Einwendung Nr. 23 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 23 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

26| . siehe Einwendung Nr. 23 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 23 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

27| - siehe Einwendung Nr. 23 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 23 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

28| - siehe Einwendung Nr. 23 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 23 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Bﬁrgerspitalareal“

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

29| - siehe Einwendung Nr. 23 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 23 -
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

30

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Cerny,

zum Bebauungsplan Nr. 143 ,Birgerspitalareal” der Stadt Amberg nehme ich wie folgt
Stellung.

Die Aufenthaltsqualitat in der Altstadt leidet erheblich durch die verstirkte Belastung mit
Verkehrslarm, Feinstaub und Stickoxiden, weil
e mit zusatzlichen 1.455 Einfahrten von Kraftfahrzeugen (andere Lesart des
Verkehrsgut-achtens: 1.700) tber die BahnhofstraRe der derzeitige Verkehr um 20%
gesteigert wird.
e bei der Fiihrung der Ausfahrt (iber Spitalgraben und KasernstraRe Verkehrsstérungen
vorprogrammiert sind.

Auf die Stadt — und damit die Steuerbiirger — kommen erhebliche, unkalkulierbare Kosten zu,
weil

e sie die offentlichen 95 Parkpldtze der Tiefgarage im Schwemmsand der Vils mit
hohem Grundwasserspiegel und ungeklarten Hangwasserstrémen finanzieren muss.

e sie diese Parkpldtze erhalten und betreiben muss.

e alleine das Zufahrtsbauwerk in der BahnhofstraRe rund eine halbe Million € kosten
soll (Eine Kostenermittlung liegt noch nicht vor. Ebenso ist nicht bekannt, ob der
Investor sich an den Kosten des Einfahrbauwerks beteiligt).

e fiir die Zufahrt Gber die BahnhofstraRe der dortige Abwasserhauptsammler (erneuert
1995) verlegt werden muss (Vermutlich sind die Kosten von den Biirgern mit einer
erhohten Abwassergebiihr zu tragen).

Stellungnahme zur Aufenthaltsqualitat:
Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt nun ausschlieBlich stidéstlich
der Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden.

Das Verkehrsgutachten wurde entsprechend der Planfortschreibung geandert und angepasst.

Es handelt sich um eine private Quartiersgarage, die sowohl den Nutzern zum
Stellplatznachweis als auch den Anwohnern zur Anmietung zur Verfligung steht.

Das Abfahrtsbauwerk erschlieBt nicht nur das Vorhaben Blirgerspital sondern auch die
Tiefgarage der Wirtschaftsschule und des Gebaudes BahnhofstraBe 10-12. Die
Kostenaufteilung wird im Kaufvertrag und im Durchflihrungsvertrag geregelt. Das
Einfahrtsbauwerk wird durch die Stadt Amberg geplant und gebaut.
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Der Ruf der Stadt Amberg als lebens- und liebenswerte Stadt leidet, weil
e keine Riicksicht auf Bodendenkmale genommen wird (Steine eines Keltengrabes aus
der Zeit um 600 v.C. und die Grundmauern eines Konigshofes sollen auf den
Bauschutt).
e Teile der FuRgdngerzone einer Tiefgarageneinfahrt geopfert und zusétzlicher
Autoverkehr in Kauf genommen wird. Dies ist dem Flanieren in der historischen
Altstadt abtraglich.

Und dies Alles soll fiir einen Lebensmittelladen ertragen werden, obwohl in zwei bis drei
Gehminuten Entfernung am Bahnhof bereits ein solcher Markt (mit Parkplatz) vorhanden
ist?

Ich rege an, zur urspringlichen Planung von 2015 zuriick zu kehren. Die Steine des
Keltengrabes und des Konigshofes sollten aus Verantwortung vor der Geschichte am Platz
zur Erinnerung - auch an die Biirgerspitalstiftung von 1317, die &lteste noch existierende
Stiftung Deutschlands — zur Pyramide zusammengefligt werden, wenn die Bodendenkmale
nicht im derzeitigen Zustand erhalten werden.

Zu den Bodendenkmalern

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme auf die allgemeine
Verfahrensweise hingewiesen. Generell sind unnétige (durch das Bauvorhaben nicht
notwendige) Eingriffe in dem Boden und in das Bodendenkmal zu vermeiden. Dies wurde im
Rahmen der nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer. Denkmalschutzgesetz erteilten
Genehmigung gepriift.

Somit wurde der Eingriff in das Bodendenkmal unter der Voraussetzung der qualifizierten
ErsatzmaBnahme (der Archdologischen Grabung) genehmigt. Den vom BLfD formulierten
fachlichen Anforderungen wurde nachgekommen. Die Dokumentation der erlaubten Grabung
erfolgt sach- und fachgerecht.

Ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension wére es zu keiner Grabung gekommen, da
Grabungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht zul&ssig sind bzw. nur unter
besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kénnen. Die erstaunlichen Ergebnisse, die auch fir
das BLfD Uiberraschend waren waren nicht zu Tage gekommen und nun fiir die Birger der Stadt
Amberg dokumentiert und aufbereitet worden.

Zusatzlich wurde das BLfD in die Arbeitsgruppe fiir die Erlebbarmachung der Funde eingebunden.
Auf Anraten dieser Fachstelle wurde der Kurzfilm in Auftrag gegeben. Ein Verbleib der
»Steinfunde” wurde in dieser Runde ebenfalls gepriift und keine sinnvolle in situ Lésung
gefunden. Nach dem Denkmalschutzgesetz kann ein Verbleib der Funde vor Ort angeordnet
werden. Da dies nicht durch das BLfD erfolgt ist kann von einer Freigabe der Funde ausgegangen
werden, Eine Abwagung muss demnach nicht erfolgen, da ein fachlich korrekter Umgang nach
gangiger Praxis erfolgt ist.

Zur Tiefgarageneinfahrt:

Die Zufahrt wird im Gegensatz zum Bebauungsplan Amberg “Sanierungsgebiet K“ jetzt Gber die
Bahnhofstralle gewahlt. Urspriinglich erfolgte die Zufahrt Gber die Ziegelgasse, eine teilweise
Einziehung der FuBgdngerzone wiirde so vermieden. Der Verkehr wird nun direkt von der
BahnhofstraRe aus kommend nach unten gelenkt, die Zufahrt erfolgt also geradeaus nach unten.
Die Bahnhofstrale ist ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitig Fugangerbereiche, die
Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kénnen. Die Zufahrt in der Ziegelgasse wiirde ein
zweimaliges Abbiegen in einer engen Gasse mit kreuzendem FuRRgéngerverkehr erfordern.
VerkehrsmaRig ist die Zufahrt Gber die BahnhofstraRe glinstiger. Es ist folglich davon
auszugehen, dass die Tiefgarage dadurch auch gut bzw. besser angenommen wird.
Hinzukommt, dass die Zufahrt Gber die BahnhofstralRe eine Anbindung der bestehenden
Tiefgarage auf der gegeniberliegenden Seite “Miinze” erméglicht. Dadurch wird eine Zufahrt
Uber die schmaleren riickliegenden Stralen vermieden, was zu einer Entlastung dieses Bereichs
fuhrt. Die gewahlte ErschlieBung ist insgesamt logisch und verkehrsgerecht.

Zum Lebensmittelmarkt:
Der Lebensmittelladen schlieRt eine nach dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt
Amberg bestehende Versorgungsliicke.
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

31] - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

32| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

33| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

34| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

35| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

36| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

37] - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

38

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Cerny,

der Bebauungsplan Nr. 143 , Biirgerspitalareal” der Stadt Amberg ist véllig verfehit. Die Kosten sind nicht
kalkulierbar und zu hoch. Die Stadt muss die &ffentlichen Parkplatze der Tiefgarage bezahlen und
betreiben. Die Tiefgarageneinfahrt in der BahnhofstraRe ist eminent teuer. Zudem muss der erst 1995
erneuerte Abwasserhauptsammler verlegt werden. Dies wird die Abwassergebiihr erhéhen.

Die Belastung der Altstadt mit Verkehrslarm, Feinstaub und Stickoxiden wird durch die zusitzlichen
Einfahrten von Kraftfahrzeugen iiber die BahnhofstraRe erheblich gesteigert. Im engen Spitalgraben wird
es fir die Anwohner unertraglich. Der Lieferverkehr fiir das Biirgerspitalareal iiber die BahnhofstraRe an
der Tiefgarageneinfahrt vorbei wird die Aufenthaltsqualitit rund um die Spitalkirche vollig ruinieren. Die
Tiefgarageneinfahrt in der BahnhofstraRe zerstért den Eingang der FuRgéngerzone und verunstaltet die
Altstadt. Der {iberdimensionierte Baukdrper auf dem Biirgerspitalareal ist nicht durchgéngig fir
FuBgadnger. Er erdriickt die Spitalkirche. All dies ist dem Flanieren in der historischen Altstadt abtraglich.

Zur Tiefgarage

An der Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen MaRnahmen besteht ein
offentliches Interesse. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg fiir den hier in
Rede stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen, da
die unterirdische Verortung der Stellplatze fur die Wohnqualitdt des Quartiers und das
Ensemble Altstadt vertraglicher ist.

Die Tiefgarage wird hauptsachlich durch Ten Brinke Bayern betrieben und bezahlt, die genauen
Regelungen sind Bestandteil des Kauf- und Durchfiihrungsvertrages. Das Einfahrtsbauwerk
wird durch die Stadt Amberg geplant und gebaut.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
»,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben. Sie erfolgt nach aktuellem Planungsstand
ausschlielich slidéstlich der Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung
Norden.

Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt Giber die BahnhofsstraRe. Demnach wird der Verkehr direkt von
der BahnhofstraRe aus kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die BahnhofstraRe ist
ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitige FuRgangerbereiche, die Abfahrt und die
Fahrgasse kombiniert werden kénnen. Um die Sichtachsen in der BahnhofstraRRe
aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks nicht zuldssig und
immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die Wirkung der Offnung zu schmalern,
erfolgt deshalb lediglich eine Abdeckung.

Zum Lieferverkehr:

Die Anlieferung (Ein- und Ausfahrt) erfolgt Gber die BahnhofstralRe auf das Blirgerspitalareal
und befindet sich direkt im Erdgeschoss des Gebdudes. Diese ist durch ein Tor nach auBen hin
nicht sichtbar und wird lediglich zur Ein- und Ausfahrt des LKW's gedffnet. Der Entladevorgang
findet dann hinter geschlossenem Tor statt. Die Anlieferzeiten sind aufgrund der
Altstadtverordnung nur in den Zeiten zwischen 06:00 Uhr und 10:30 Uhr sowie 18:00 Uhr und
22:00 Uhr zulassig. Aus der Erfahrung, welche sich auch aus anderen Objekten dieser
GréRenordnung ableiten lasst, zeigen Erfahrungswerte, dass es zu keinen ldngeren Wartezeiten
bei Anliefervorgangen kommt.

Zum Abwasser

Im Gebiet sind ausreichend dimensionierte Mischwasserkandle in teilweise
sanierungsbedirftigem Zustand vorhanden. Im Spitalgraben ist historisch bedingt ein zu kleines
Trennsystem vorhanden, bei dem kurzfristig ein Handlungsbedarf gesehen wird.
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Zur Gestaltung:

Amberg ist zur Lachnummer geworden. Die Quartiersgarage der Wirtschaftsschule kann nicht genutzt Die Visualisierung erfolgte skizzenhaft (5.1) im Rahmen des Dialogverfahrens und wurde seitdem
werden, da auf Grund der verfehiten Planung die Ein- und Ausfahrt bisher nicht erstellt wurden. Am nicht weiterentwickelt.

meisten schaden aber die Vernichtung der Bodendenkmale dem Ruf der Stadt.
Es wurde hiermit vielmehr versucht, Entwurfsgedanken darzustellen. Das Rendering dient daher

Es entsteht der Eindruck, dass die Stadt it si i . . .
ass die Stadtratsmehrheit sich dem Wohl des Investors und nicht dem Wohl nicht als Foto sondern zur Veranschaulichung der Kernidee.

der Birger verpflichtet fiihlt. Wie sonst ist diese Schneise der Verwiistung durch die Finanzen, die

Schonheit und den Ruf der Stadt fiir einen zusatzlichen Lebensmittelladen zu erkliren. . . . . o :
Die bauliche Gestaltung richtet sich nach dem Kriterienkatalog der Stadt Amberg, welcher in der

Die Belebung des stédtischen Raumes rund um die Spitalkirche ist mit der urspriinglichen Planung von Sitzung am 18.05.2015 beschlossen wurde.
2015 besser zu erreichen. Sie zerstért nicht unwiederbringlich das Gesicht unserer Altstadt und lsst die
Steine des Keltengrabes und des Konigshofes im Boden. Das sind wir uns als Stadt mit der
Birgerspitalstiftung von 1317 - der aitesten noch existierenden Stiftung Deutschlands - schuldig, Zur Quartiersgarage der Wirtschaftsschule:

Eine Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz der Tiefgarage der Wirtschaftsschule ist
einstweilen nur unterblieben, um wie geplant eine gemeinsame Entwicklung der ErschlieBung
mit der im Wettbewerb zum Birgerspitalareal geforderten Tiefgarage zu ermaglichen.

Zur Planung zum Wohl des Investors:

Der Lebensmittelmarkt schlieBt eine im Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Amberg
aufgezeigte Versorgungsliicke. Generell wird jedoch ein Nutzungsmix fokussiert um die Ostliche
Altstadt aufzuwerten. Die Kostenaufteilung erfolgt im Rahmen des Kaufvertrages und des
Durchfiihrungsvertrages.

Zum Denkmalschutz:

Die Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archdologen statt. Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur
Erlebbarmachung der Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt
ein Kurzfilm Gber die Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt.
Der Verbleib der ,,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine
Prasentation in situ (also am origindren Platz) ist jedoch auf Grund der verstreuten Lage bei
Umsetzung einer Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und wirtschaftlich
schwer darstellbar. Letztendlich ware ein Erhalt nur unter Aufgabe der aus dem Wettbewerb
vorgesehenen Nutzung moglich.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Minchen fir
weitere Untersuchungen lberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Buirgerspitalareal erlebbar machen.
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

39] - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

40| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

41| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

42| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

43| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

44| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

45| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

46| - siehe Einwendung Nr. 30 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 30 -
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

47

— siehe auch Nummer 52

Sehr geehrter Herr Babl,

zu dem o.g. Bebauungsplan habe ich wie folgt einzuwenden:

Die Baugestaltungssatzung der Stadt fur die denkmalgeschitzte Altstadt darf nicht auBer
Kraft gesetzt werden.

Die extrem dichte Bebauung der Flache bedeutet einen massiven Eingriff und die Zerstérung
des Stadtbildes.

Vergleichbare Stiadte unternehmen viele Anstrengungen, um den Verkehr aus der Stadt
heraus zu halten. Amberg jedoch holt sich die Autos d.h. Abgase/Luftverschmutzung auf
Kosten der Lebensqualitdt seiner Einwohner in die Stadt.

Hier mochte ich Amberg mit Rothenburg ob. d. Tauber vergleichen! Rothenburg ist eine
historische Stadt, so wie Amberg, die keine Parkplitze innerhalb der Stadtmauer, kein
Einkaufszentrum, und keine Tiefgarage hat. Trotzdem oder deshalb wird Rothenburg o. d.
Tauber tagtéglich von Touristen liberrannt!

Dariiber hinaus sind die aktuellen Ausgrabungen so wertvoll und wieder bringlich, dass sie
unbedingt erhalten werden missen eventuell in einem begehbarem (Park-)Areal oder
sichtbar im Boden eines passenden Gebdudes mit Glasschutz angelegt.

Die Amberger Stadtpolitiker sollten sich darauf besinnen, was Amberg ist, eine liebenswerte
historische Stadt, die in all ihrem Facettenreichtum geférdert werden muss oder eine
Einkaufsstadt mit modernen futuristischen Gebduden, die das historische Stadtbild
unwiderruflich zerstéren.

Zur Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg:

Im Gegensatz zum fachlichen und stadtebaulichen Denkmalschutz ist eine Betroffenheit der
erhaltenswerten Belange der Gestaltung des Ortsbildes nicht gegeben, obwohl die
Anwendbarkeit der Baugestaltungssatzung grundsatzlich ausgeschlossen ist. Sie wird durch
ortliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundséatze der Baugestaltungssatzung
werden aufgegriffen und ein Grof3teil der einschldgigen Regelungen Gibernommen. Die
Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in ihren Regelungen
auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut.

Durch den Abbruch des ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Baullicke,
wie sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und damit
ein grundlegend abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung kénnen
dem in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Die , Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden jedoch zu
Grunde gelegt, das heift, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, Mal3stab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung préagenden Bebauung, des StralRen- oder
Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung aufgegriffen und mit
Blick auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungsmoglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild
wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.

Zur Gestaltung der Bebauung:

Die bauliche Gestaltung entspricht dem Kriterienkatalog der Stadt Amberg, welcher in der
Sitzung am 18.05.2015 beschlossen wurde.

Ziel war und ist es auch durch die vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als Biirgerspital
oberirdisch angeordneten Stellplatze in eine Tiefgarage die Flachen der Nutzung als
FuBgadngerzone zu 6ffnen. Um die nordliche Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung der
Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhofe
von Stellplatzen hinzu Garten- und Hofnutzungen erméglicht werden.
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Zum Denkmalschutz:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme auf die allgemeine
Verfahrensweise hingewiesen. Generell sind unnotige (durch das Bauvorhaben nicht
notwendige) Eingriffe in dem Boden und in das Bodendenkmal zu vermeiden. Dies wurde im
Rahmen der nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer. Denkmalschutzgesetz erteilten
Genehmigung gepriift.

Somit wurde der Eingriff in das Bodendenkmal unter der Voraussetzung der qualifizierten
ErsatzmaBnahme (der Archdologischen Grabung) genehmigt. Den vom BLfD formulierten
fachlichen Anforderungen wurde nachgekommen. Die Dokumentation der erlaubten Grabung
erfolgt sach- und fachgerecht.

Ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension ware es zu keiner Grabung gekommen, da
Grabungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht zuldssig sind bzw. nur unter
besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kdnnen. Die erstaunlichen Ergebnisse, die auch
fiir das BLfD tGberraschend waren wéren nicht zu Tage gekommen und nun fir die Biirger der
Stadt Amberg dokumentiert und aufbereitet worden.

Zusatzlich wurde das BLfD in die Arbeitsgruppe fiir die Erlebbarmachung der Funde
eingebunden. Auf Anraten dieser Fachstelle wurde der Kurzfilm in Auftrag gegeben. Ein
Verbleib der ,Steinfunde” wurde in dieser Runde ebenfalls geprift und keine sinnvolle in situ
Losung gefunden. Nach dem Denkmalschutzgesetz kann ein Verbleib der Funde vor Ort
angeordnet werden. Da dies nicht durch das BLfD erfolgt ist kann von einer Freigabe der Funde
ausgegangen werden, Eine Abwadgung muss demnach nicht erfolgen, da ein fachlich korrekter
Umgang nach géngiger Praxis erfolgt ist.
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

48

- siehe Einwendung Nr. 47 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 47 -
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Einwendungen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

49

Bebauungsplan Amberg Nr. 134 ,Biirgerspitalareal”

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 ,Biirgerspitalareal” mit 128. Anderung des Fia-
chennutzungs — und Landschaftsplanes mache ich fristgerecht folgende Bedenken und Anregungen gel-
tend:

I. Einwiinde gegen die Bekanntmachung
a) Kein Hinweis auf vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Aus der Bekanntmachung geht fiir den Birger nirgends hervor, dass es sich bei dem Bebauungsplanver-
fahren um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, bei dem ein Investor (Vorhabentréger
Ten Brinke) die Bebauung des , Birgerspitalareals” plant und die Stadt Amberg zu diesem Zweck einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen Idsst.

So wird im Unterschied zum "normalen” Bebauungsplan nicht fiir jedermann deutlich: Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan wird mit seinen Inhalten extern - also nicht etwa durch das Baureferat - im Auf-
trag des Investors erstellt. Sodann durchlduft er das eigentliche Planaufstellungsverfahren nach Bauge-

setzbuch, fiir das die Stadt Amberg verantwortlich ist.

Wihrend die Festsetzungen eines "normalen" Bebauungsplans - recht abstrakt sind und innerhalb des
gesetzten Rahmens Spielrdume fiir die Realisierung lassen, sind die Festsetzungen eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans wesentlich konkreter und ausschlieBlich vom Interesse des Investors bestimmt.
Der kiinftige Investor weil in der Regel, was er aus wirtschaftlichen Griinden im Sinne der Rentabilitat
will und kommt, bestimmt von den eigenen Interessen, mit einem in allen wesentlichen Punkten zum
|bereits fertigen Entwurf. Die Handschrift und das Interesse des Investors bestimmt dessen kritikwiirdige)
alternativiose Planung im denkmalgeschitzten Ensemble der Altstadt von Amberg, die von der Stadt
Amberg als Trager der Planungshoheit letztlich im Bebauungsplan nur abgesegnet wird.

Ausschnitt aus der Bekanntmachung im Amtsblatt vom 21.07.2017

Bekanntmachung
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg
134 Birgerspitalareal’ mit 128. Anderung des
Flachennutzungs — und Landschaftsplanes;
Auslegungsbeschluss

D AT

o~

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 10.07.2017, fir beide
Verfahren (Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB), auf
der Grundlage des Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (VEP) vom 28.06.2017, des Entwurfes
des [vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Amberg 134]
.Burgerspitalareal® in der Fassung (i.d.F.) vom 28.06.2017
und des Entwurfes zur 128. Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
28.06.2017

1. das Abwagungsergebnis tber die frihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und aber die frihzeitige Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB,

die Durchfithrung der offentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB,
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Ergebnis: Die wichtige Information an den an der beabsichtigten Bauleitplanung interessierten Blirger,
dass es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungspian handelt, wird in der Bekanntmachung unter-
schlagen. Sie ist deshalb rechtlich zu beanstanden.

b) Defizite Bekanntmachingserfordernissé gerndR BVerwG 4 CN 3.12 - Urteil vorn 18.07.2013 und wei-
terer Urteile

Leitsatz:

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unter-
lagen behandelten Umweltthemen nach Themenblécken zusammenzufassen und diese in der Ausle-
gungsbekanntmachung schlogwortartig zu charokterisieren. Das Bekanntmachungserfordernis erstreckt
sich auch auf soiche Arten verfiigbarer Umweltinformationen, die in Stellungnahmen enthalten sind, die
die Gemeinde fiir unwesentlich hdilt und deshalb nicht auszulegen beabsichtigt.

Im vorliegenden Fall ist bei der Bekanntmachung § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verletzt. Es fehit in der 6ffentli-
chen Bekanntmachung der Auslegung an einem ausreichenden Hinweis darauf, welche ,Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar” seien. In dem veroffentlichten Bekanntmachungstext sind lediglich
der Umweitbericht und das Gutachten zum Liarmschutz als umweltrelevante Informationen aufgefiihrt,
die als Anlage beiliegen sollen. Das Lirmschutzgutachten fehlt aber zur Génze. Die schalltechnische Stel-
lungnahme mit Aufzéhlung der Auflagen fiir den BBP ist sicher nicht dem genannten Larmschutzgutach-
ten gleichzusetzen. Das Verkehrsgutachten als Grundlage u.a. auch fir die Lirmbeurteilung ist nur als
Anlage 8 unvollstandig als Vorabzug fiir die abschlieRende Birgerinformation aufgefiihrt. Der Hinweis
auf die bereits vorliegenden Stellungnahmen der Behérden und der TOB fehit vollig in der Bekanntma-
chung.

Der Text bezeichnet damit nur die vorliegenden Stellungnahmen im Sinne des § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB.
Er erfiillt aber nicht die Informationspflicht aus & 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, die eine Kurzcharakterisierung
der vorhandenen Informationen verlangt. Uber die z.B. in einem Lirmschutzgutachten enthaltene Infor-
mationen und Aussagen, wird in Kurzfassung gar nichts ausgesagt.

Im Weiteren gibt es Defizite:

e Information Uber die Grundziige der Planung (Plangebiet und Gegenstand). Die Hintergriinde
zum Vorhaben, zum Vorhabentriger und zur Notwendigkeit der Planung fehlen in der Bekannt-
machung vollig

e Auf bereits vorliegende Stellungnahmen von Behérden und TOB (2.B. Denkmalschutz, Stadthei-
matpflegerin etc.) ist hinzuweisen. (BVerwGE 147, 206).

e Das Bekanntmachungserfordernis erstreckt sich auch auf solche Arten verfiigbarer Umweltinfor-
mationen, die in Stellungnahmen enthalten sind, die die Gemeinde fiir unwesentlich halt und
deshalb nicht auszulegen beabsichtigt (BVerwGE 147, 206 — 216).

e Diese Anforderungen an die Bekanntmachung der Arten verfiigbarer Umweltinformationen sind
einer Ausnahme nicht zugénglich (BVerwG 11.08.2014 — 4 CN 1/14, NVwZ 2015, 232).

e Fehler sind nur unbeachtlich, wenn lediglich einzelne Angaben dazu, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfigbar sind, gefehlt haben (OVG NRW, BauR 2015, 476; VGH BW,
VBIBW 2012, 421).
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Ergebnis

Da VerstoRe gegen die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB im vorliegenden Bebauungs-
pianaufstellungsverfahren vorliegen, machen diese rechtlichen Defizite und Méngel der Bekanntma-
chung eine neuerliche Bekanntmachung erforderlich. Erst wenn diese beseitigt sind und eine neuerliche
Auslegung erfolgt, kann die offentliche Auslegung zur Beteiligung der Birger und der Trager dffentlicher
Belange abschlieRend erfolgen. Eine sachgerechte Steliungnahme der Offentlichkeit zu den Inhalten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ware erst dann sinnvoll, wenn diese Formfehier geheilt sind und
eine neue rechtlich einwandfreie Bekanntmachung erfolgt.

Fur den Fall, dass die Stadt Amberg die beschriebenen Hinweise zu den Defiziten der Bekanntmachung
missachtet und diese ablehnt, wird vorsorglich auf die Rechtsfolgen gegen den Bebauungsplan insge-
samt hingewiesen.

Unabhéangig davon wird jedoch schon vorsorglich eine Stellungnahme abgegeben:

Il. Einwendungen zur Flichennutzungsplaninderung
FNP-Anderung: Ausweisung als Kerngebiet

Die Altstadt ist im Planungsgebiet iberwiegend als Mischgebiet ausgewiesen. Jetzt wird das urspriingli-
che als Mischgebiet (M) ausgewiesene Bereich des Investorenprojekts nunmebhr als Kerngebiet (MK)
festgesetzt. Begriindet wird dies trotz der geplanten Mischnutzung Gewerbe/Wohnen mit der vorrangi-
gen gewerblichen Nutzung.

Als tatsdchliche Nutzung ist jedoch vorgesehen (s. Verkehrsgutachten):

e  Wohnnutzung: BGF: 2.696 m?

s Lebensmittel: im EG: 1.202 m? (VKF)
e Bicker: BGF: 79 m?

e Drogerie: im EG: 528 m? (VKF)

Diese Angaben stehen allerdings in Widerspruch zu den Angaben in der Beschlussvorlage:

e Errichtung eines iiberwiegend geschéftlich genutzten drei-, teilweise viergeschossigen Geb3udes mit
etwa 2130m? Gesamtfliche im Erdgeschoss (EG: Handel, Dienstleistung / Restliche Geschosse: Nut-
zungsmix aus Handel (~600m?), Biiro, Praxen, Wohnen (~2600m?), Dienstleistung)

Die Notwendigkeit dieser Anderung der Nutzungsfestiegung erschiieft sich allerdings nicht, wenn die
Wohnnutzung- die Dienstleistung taucht gar nicht mehr auf- und auch nicht die gewerbliche Nutzung
Uberwiegt. Eine Umwidmung in ein Kerngebiet wire einzig der Erh6hung der zulissigen Einzelhandels-
verkaufsflache auf dem Geldnde des Biirgerspitalareals geschuldet. Auffallend ist: Bei dem Projekt
Miinze mit dhnlichem Nutzungsmix Handels/Gewerbe/Verwaltung/Wohnen ist zum Beispiel keine Ande-
rung in ein Kerngebiet vorgesehen, das dann scheinbar entgegen der Planungsabsicht keine zentrale
Funktion nach § 7 BauNVO erfiillt. Es bleibt beim Mischgebiet. Dieser Widerspruch ist aufzuklaren.

Es ware natirlich nachzuweisen, ob das geplante Projekt in diesem Umfang die wiinschenswerte Ent-
wicklung zugunsten der Starkung der Innenstadt Giberhaupt auslosen wird. Im Kerngebiet des Biirgerspi-
talareals miissten daher Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten geméaR § 1 Abs. 9 BauNVO
definitiv ausgeschlossen werden. Die Zentrenrelevanz bzw. Nichtzentrenrelevanz der verschiedenen ge-
planten Angebotssortimente miisste daher von der Stadt Amberg in einem Einzelhandelsgutachten

Der Bebauungsplan wird mit allen Planunterlagen und Gutachten erneut Offengelegt.

Die in der Beschlussvorlage genannten Flachen sind Nutzflachen, die flr die
Verkehrsuntersuchung erforderlichen, bzw. genannten Flachen sind Bruttogrundflachen (BGF)
und Verkaufsflachen (VKF).
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nachgewiesen werden und in ein beschlossenes gemeindliches Einzelhandelskonzept als Grundlage fiir
die geplante Nutzung eingeflossen sein. Ob dies erfolgt ist, ist aus der Begriindung der FNP-Anderung
nicht ersichtbar.

Da die Planung dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Ambergnachkommt wurde
kein gesondertes Gutachten eingeholt.

Es wird ohne einen Nachweis, z.B. iber ein Einzelhandelsgutachten fiir die Altstadt, einfach davon aus- ?ema[& der Z|elvorstellung de.s Ellnzelhand-elsentWIckIungskonzepﬂtes der Stadt Amberg.s?ll d!e
Ostliche Innenstadt auch in Hinsicht auf die Verbesserung und Starkung der Wohnqualitat mit

gegangen, dass Uber das geplante Projekt in den flaichenmaBigen Umfang eine ,Steigerung der Attrakti- ; ; o .
vitit im Bereich der BahnhofstraRe eine dauerhafte Belebung” erhofft wird. Auch die AuRerungen der el.nem'Nahversorger aufge.wertet werden. Zur }Nelter?n Attra k"t|V|tatsste|gerung der Altstadt
Vertreter der regionalen Wirtschaft (s. AZ vom 22.08.2017), dass mit den vorgelegten Konzepten zur Be- wird ein ausgewogener Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch an

lebung der &stlichen Altstadt ein guter Mix aus Handel, Dienstleistung und Wohnen realisiert werden Wohnnutzung angestrebt.

kénne, lassen es an einer gutachterliche Untermauerung ihres Optimismus fehlen. Angesichts der vor-
handenen Einzelhandels-, Gewerbe- und Dienstleistungsstruktur auerhalb der Altstadt und den rasan-
ten Strukturdanderungen im Einzelhandel-sichtbar an den Leerstanden in der Altstadt-muss dieser Opti-
mismus jedoch hinterfragt werden. Wer garantiert den Erfolg des Projektes mit seinem grofflachigen
Einzelhandel, gerade weil trotz allem Bemiihens dieser hinter der Spitalkirche versteckte, nicht gerade
lukrative Standort ohne attraktive Bindung zur Altstadt doch jetzt schon in Frage gestelit werden muss.
Es kann nicht sein, dass bei Leerstand dann eine nicht zentrenrelevante Nutzung abweichend von der
jetzt beabsichtigten genehmigt wird, was iibrigens gar nicht so selten auf Druck des Eigentiimers erfolgt.

Zur Begriindung des geplanten Einzelhandelsprojektes und dessen Notwendigkeit fehlt auch die landes-
planerische Beurteilung z.B. der Auswirkungen auf den vorhandenen innerstédtischen Einzelhandel. Da
von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben nachteilige Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit von
Zentralen Orten und die verbrauchernahe Grundversorgung der Bevdlkerung ausgehen kénnen, enthalt
das LEP Regelungen, die den grofflachigen Einzelhande!l hinsichtlich Standort, Groe {Verkaufsflache)
und Warensortimente steuern sollen. Im vorliegenden Fall fehit eine Bewertung.

Ebenso fehlt im Rahmen der FNP-Anderung eine umfassende Bewertung des Projektes mit seinen Aus-
wirkungen auf das denkmalgeschiitzte Altstadtensemble. Dazu gehért auch im Bereich des denkmalge-
schiitzten Ensembles der Altstadt die stadtebaulich und verkehrsplanerisch fragwirdige ErschlieBung
des Areals liber eine Tiefgaragenzufahrt in der Bahnhofstrafe, deren Bereich auch in den Geltungsbe-
tEich der Ander g des Fchenalitaingsplans slifzenammen wiirle. Die Umweltauswirkungen werden in der Planfortschreibung im Umweltbericht des

Die Umweltauswirkungen werden insgesamt lapidar in der Begriindung als neutral, ohne negative Aus- Bebauungsplans (Anlage 9) behandelt.
wirkungen (Verkehr) oder iiberhaupt nicht (Denkmalschutz) bewertet. Zusammenfassend heifst es: Ge-
nerell kann die Anderung eher neutral fiir die Schutzgiiter bewertet werden, da der Eingriff in die Umwelt
sich kaum ver@ndert. Es wurden keine erheblichen Umweltauswirkungen festgestelit,

Diese Einschidtzung muss erheblich in Zweifel gezogen werden, weil eine im Grunde genommen falsche
und altstadtbelastende Verkehrsanbindung gewahlt wurde und damit die Einwande und Forderungen
des Denkmalschutzes einzig im Sinne des Investors unberiicksichtigt geblieben sind.

Die Aussage der Stadt zu fehlenden alternativen Planungsmaglichkeiten gerade fir die Verkehrsanbin-
dung ist als Ausrede zu sehen, da man sich von vorne herein festgelegt hat, beiden benachbarten Ent-
wicklungsprojekte durch eine Zufahrt unter Inkaufnahme der Zerstérung eines historischen Altstadtbe-
reichs {ehem. Wartgasse) zu erschlieRen. Die ErschlieRung der sog. Neuen Miinze hat im Ubrigen nichts
mit der FNP-Anderung zu tun und kann damit nicht in Verbindung gebracht werden. Sehr wohl wire
eine von der Neuen Miinze entkoppelte Verkehrsanbindung des Kerngebietes zu iiberlegen und méglich

gewesen.
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meines/Grundlagen Beba! lan urfs

Dem Bebauungsplanaufstellungsverfahren auf der Grundlage des im Rahmen eines EU-weiten Wettbe-
werbsdialoges fiir die Bebauung des ehemaligen Biirgerspitalgeldndes ausgewahlten Vorhabentragers
Ten Brinke liegt der vom Investor erarbeitete und vorgegebene Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu-
grunde. Entsprechend handelt es sich um einen vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren. Auf dle-
ses spezielle Verfahrens wird tibrigens in der Bekanntmachung nicht hingewiesen.

Auszug historischer Stadtgrundriss von 1835 mit ehem. Stiftung Biirgerspital/Spitalkirche, ehem. Platz
Wartgasse am Schnittpunkt zweier HandelsstraRen, Alte Miinze (spater Gewehrfabrik)

Wie bereits zu I. beschrieben wurde die Verfahrensart in der Bekanntmachung genannt.
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Einwendungen gegen den Bebauungsplan Amberg Nr. 134 , Biirgerspitalareal”
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Biirgerspital” (Plan Vorhabentriger Ten Brinke)
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Errichtung eines Geschaftsgabiudes mit Wohnnutzung auf historischen Boden

Das Interesse des Investors nach einer optimalen Ausnutzung des Geldndes sieht Lt. Beschlussvorlage
mit der Errichtung eines iberwiegend geschiftlich genutzten drei-, teilweise viergeschossigen Gebaudes
mit etwa 2130m? Gesamtfliche im Erdgeschoss (EG: Handel, Dienstleistung / Restliche Geschosse: Nut-
zungsmix aus Handel {(~600m?), Biiro, Praxen, Wohnen (~2600m?), Dienstleistung) eine massive Bebau-
ung des flr die Geschichte der Altstadt von Amberg (siehe archdologische Funde) bedeutenden Standor-
tes hinter der mittelalterlichen Spitalkirche vor.

Einzig im Sinne des Investorenneubauprojekts mit seiner extrem hohen Grundstiicksauslastung wird die
Flache jetzt im gednderten FNP als Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Uber die Geschichte des Standortes sind folgende Informationen iiberliefert:
- Auf dem Biirgerspitalgeldnde existierte vermutlich ein Kénigshof
- 1317: Burgerspital wird von Konig Ludwig dem Bayern gestiftet

- Die einschiffige Spitalkirche war Teil des Biirgerspitals und wurde ab Mitte des 14. Jahrhunderts
errichtet;

- Rund um die Kirche wurden die Toten der Stadt begraben (Spitalfriedhof)

- Burgerspital ist die Keimzelle des Sozialwesens der Stadt Amberg und fir die Entwicklung der
Stéddte von groRer Bedeutung,

- Archiologische Funde (Graber, Fundamente) weisen auf frihere Besiedelung und damit auf die
hohe stadtgeschichtliche Bedeutung des Areals fiir die Stadt Amberg und ihre Biirger hin.

- Burgerspital liegt vor der ersten Stadtbefestigung entlang des Spitalgrabens

Errichtung einer Tiefgarage

Die massive dreigeschossige Bebauung mit der genannten Nutzung erfordert den Nachweis von ca, 170
Stellplatzen, die in einer Tiefgarage untergebracht werden, die anniéhernd die gesamte Grundstiicksfla-
che beansprucht. Die Zufahrt/Abfahrt wird kombiniert mit der Anbindung der Tiefgarage des benachbar-
ten Neubaus der ,Neuen Miinze"” in der heute als FuRgingerzone genutzten Bahnhofstrafle angeordnet.
Sie liegt im historischen Bereich der fritheren Wartgasse, die sich nach der Stadterweiterung im 14. Jhdt.
am Kreuzungspunkt zweier Handelsstraen platzartig erweitert hat. Erst 1859 erfolgte der Durchbruch
zum Bahnhof: daher jetzt BahnhofstraRe.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage ist zwischen dem neuen Gebaude und dem Ringtheater in Richtung Spi-
talgraben und KasernstraRe vorgesehen.

AuBenraumgestaltung

For die AuRenraumgestaltung bleiben aufgrund der fast vollstandigen Ausnutzung des Geladndes fiir die
Bebauung lediglich nur noch die das Gebdude umgebenden Restflachen tibrig. Diese Restflachen sollen
als StraRe/FuRgingerzone dffentlich gewidmet werden. Sie werden auch vom Lieferverkehr befahren. Es
liegt noch kein Konzept vor die Freiflachengestaltung vor.

Zu Errichtung einer Tiefgarage:

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben. Sie erfolgt nach aktuellem
Planungsstand ausschlieRlich stidostlich der Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse
in Richtung Norden.

Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt (iber die BahnhofsstraBe. Demnach wird der Verkehr direkt
von der BahnhofstraBe aus kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die Bahnhofstralle
ist ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitige FuRgéangerbereiche, die Abfahrt und die
Fahrgasse kombiniert werden kénnen. Um die Sichtachsen in der BahnhofstraRe
aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks nicht zuldssig und
immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die Wirkung der Offnung zu
schmalern, erfolgt deshalb lediglich eine Abdeckung.

Zu AuBenraumgestaltung
Der Freiflachengestaltungsplan wurde Erarbeitet und ist Teil dieser Beschlussvorlage
((Anlage 2 Blatt 13)
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Kritikpunkte der Bebauungsplanentwurfes Amberg 134 , Biirgerspitalareal”
Grundsitzliches

In der Beschlussvorlage wurde beschrieben, dass wesentliche Planungsleistungen fiir den Vorhabens-
und ErschlieRungsplan von dem Investor Ten Brinke eigenverantwortlich erstelit und wahrscheinlich
weitgehend von ihm finanziert wurden. Damit wird deutlich, dass die Planung aufgrund der vorgegebe-
nen politischen Randbedingungen des Wettbewerbsdialogs natirlich den interessen des Vorhabentra-
gers und Investors folgen muss und die Einfliisse der Stadt Amberg (Stadtrat, Verwaltung) auf die Pla-
nung letztlich sehr beschrénkt sind. Dies fihrt auch dazu, dass die Fachverwaltung letztlich allen Ansprii-
chen des Investors folgt und wider besseren fachlichen Wissens auch negative stadtplanerische und
stadtgestalterische Planungen absegnen muss und sie zum Gegenstand von Entscheidungen des Stadtra-
tes macht. Kritische Einwande, wie die Forderungen der Denkmalpflege und der Stadtheimatpflegerin
wie von kritischen Biirgern haben dann in einer Abwehrbewertung keinen Spielraum, Gehér zu finden.
Diese Methode zieht sich wie ein roter Faden in den Stellungnahmen zu den Einwendungen im vorgezo-
genen Beteiligungsverfahren. Es wird und muss alles pro Investor argumentiert und geglattet werden.

So gibt es insgesamt eine Vielzahl von Kritikpunkten am Bebauungsplanentwurf.

Zu Anlass der Planung

Vom urspriingliche Nutzungskonzept ,Wohnen im Alter” (BBP 91 ,Sanierungsgebiet K“) wurde erst mit
dem Erwerb des ehemaligen Forums abgewichen, sodass damit der Beweis erbracht ist, dass die beiden
Projekte im Grunde genommen, obwohl getrennt, eigentlich eines sein sollen. Es ist deshalb die Absicht
der Stadt, beide Projekte vom Investor Ten Brinke entwickeln zu lassen, damit beide letztlich eine Ein-
heit bilden. Planungsrechtlich werden beide Projekte natiirlich unterschiedlich behandeit. Beide verbin-
det aber die gemeinsame Tiefgaragenzufahrt.

Fazit: Getrieben von der Vorstellung einer wirtschaftlichen Belebung der Altstadt, stehen ohne Garantie
dafiir alleine die wirtschaftliche Verwertung der Standorte im Vordergrund, ohne Riicksicht auf das zu
Tage getretene kulturelle Erbe der Stadt.

Der Vorhabens- und ErschlieRungsplan des Investors umfasst eine Flache von 0,38 ha, von der 0,31 ha
der Grundstiicksfliche bebaubar sind. Dies bedeutet, dass 82% der zur Verfugung stehenden Grund-
stiicksfliche bebaut werden. Diese fast 100-prozentige Bebauung- bei der TG ist dies der Fall-unter Ein-
beziehung der ErschlieRungsflachen macht erst die Massivitdt der Bebauung, den hohen Versiegelungs-
grad und die Unmassstiblichkeit einer Bebauung deutlich. Ganz anders die historische Stadtstruktur von
1835 mit der durch Freiflichen im Zentrum aufgelockerten Randbebauung oder das 2015 abgerissene
neuzeitliche Burgerspitalgebdude in T-Form mit seinen Freifldchen als Ruhezonen mitten in der Altstadt.
Dieser fiir die Stadtgeschichte so bedeutsame historische Boden durch die neue Bebauung, ob es frither
die 2 geplanten Wohnblécke sind oder es jetzt der massive Einzelblock des Investorenprojektes ist, wird
jetzt wirtschaftlichen Interessen geopfert und auf diese Weise vergewaltigt. Seine jahrhundertlange so-
ziale Nutzung als Keimzelle des Sozialwesens der Stadt Amberg wird von den heutigen geschichtslosen
Stadtvitern aus den Geschichtsbuichern zu Lasten eines Renditeprojektes gestrichen, Die Verantwortli-
chen wissen damit, was sie tun. Sie zerstdren unwiederbringlich ein fir die Stadtgeschichte von Amberg
hochst bedeutsames Gebiet in der Altstadt.

Zu Grundsatzliches
Die Stadt Amberg ist durch den durch die Stadt Amberg ausgeschriebenen Wettbewerb und sein
Ergebnis im Rahmen der Bauleitplanung nicht gebunden, die Belange des Vorhabentrédgers bzw.
die spezifischen Belange der anzusiedelnden Betriebe sind jedoch mit entsprechendem Gewicht
zu bericksichtigen.

Zum Anlass der Planung:

Ziel des Bebauungsplans ist unter anderem die Aufwertung der nordéstlichen Altstadt und die
Belebung des Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und
Bahnhofstralle. Neben einem ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen soll
aber insbesondere auch die geplante Wohnnutzung zur Attraktivitatssteigerung beitragen.

Gemal der Zielvorstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes soll die 6stliche Innenstadt
auch in Hinsicht auf die Verbesserung und Starkung der Wohnqualitdt mit einem Nahversorger
aufgewertet werden. Zur weiteren Attraktivitatssteigerung der Altstadt wird ein ausgewogener
Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch an Wohnnutzung angestrebt.

Durch den bereits erfolgten Abbruch des friiheren Altenheims konnten bereits stadtebauliche
Missstande beseitigt werden. Mit der Konzeption der neuen Gebdude soll nun ein
architektonisch qualitatsvoller Beitrag fiir das Amberger Altstadtensemble erstellt werden.

In der fortgeschriebenen Planung betragt die GroRe des Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ca. 0,43 ha und die bebaubare Grundstiicksflaiche ohne Tiefgarage ca. 0,30
ha. Die Versiegelung der iiberplanten Flache wird wie in den bestehenden Anschlussflachen der
FulRgangerzone bei nahezu 100 % liegen. Wie oben formuliert, soll eine Aufwertung des
offentlichen Raums und der umliegenden Nutzungen (v.a. der Geschéaftsstandorte, aber auch
Starkung des Wohnorts Altstadt durch Nahversorger) stattfinden. Hierzu sollen die Rdume,
Platze und FuBgdngerbereiche bis an die Gebdudekanten herangezogen werden und der
gesamte Freiflachenbereich 6ffentlich zuganglich werden. Die privaten Grundstiicksgrenzen
sollen deshalb mit den Gebaudekanten identisch sein. Dies flihrt im Gegenzug zu einer hohen
Versiegelung.

Zu Vorhaben- und ErschlieBungsplan-Massivitat der Bebauung

Die jetzt festgesetzte Gberbaubare Grundstiicksflache unterscheidet sich zum Bebauungsplan
Amberg 91 “Sanierungsgebiet K“ im Wesentlichen darin, dass es sich auf der Ebene des
Erdgeschosses um einen durchgehenden Block handelt. Zwischen den zwei festgesetzten
Gebduden im Ursprungsbebauungsplan war ein Abstand von 12 Metern festgesetzt, wobei sich
an die Gebaude jeweils 3 Meter private Nutzungszone mit Festsetzung Mischgebiet anschlossen.
Die verbleibende Flache war als FulRgdangerzone vorgesehen. Oberhalb des Erdgeschosses nédhert
sich die Bebauungsdichte dem Ursprungsbebauungsplan wieder stark an, da ein Lichthof
entsteht.
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Zum Denkmalschutz

Stadtgeschichte Biirgerspitalareal (Denkmal Ensemble Altstadt Amberg)

Das ehemalige Biirgerspitalareal ist aufgrund der aktuellen Befundlage eine Schatzkammer und damit
das Herz der Amberger Geschichte.

Erste Grabungsbelege weisen einen herrschaftlichen Hof des Hochmittelalters im Umfeld der Spitalkir-
che hin. Die archdologischen Funde (friheisenzeitliche Grabhiigel 7. Jhdt.) habe noch friihere Besiedlun-
gen durch Kelten nachgewiesen. Es wurden im Weiteren neben Mauerresten nicht unterkellerter Ge-
biude aus dem Spatmittelalter, Spuren groRer frith- und spatmittelalterlicher Pfostenhduser und Spuren
frither Eisenverhittung sowie Handwerksbefunden entdeckt. Ein Keramikfund aus dem 8./9. Jahrhun-
dert n. Chr. gibt einen eindeutigen Hinweis auf eine karolingische Siedlung "Ammenberc" aus der Zeit
von ca. 750 bis 900 n. Chr. Ein Beweis aus dem friihmittelalterlichen Siedlungsgebiet auRerhalb des spa-
teren, ersten Befestigungsrings des 12./13. Jahrhunderts, dass Amberg &lter ist.

Rund um die mittelalterliche Spitalkirche, damals noch vor den Toren der Stadt, war eine bedeutende
spatmittelalterliche Begribnisstitte, wo man die Toten seit dem 15./16. Jhdt. wiirdevoll bestattet hat
und Jahrhunderte dort hat ruhen lassen. Mit den bislang angetroffenen mittelalterlichen Bestattungen
am Amberger Spital dirfte dieser Bestattungsplatz schon jetzt zu den ungewdhnlichsten und aus menta-
litdtsgeschichtlicher Sicht spannendsten (spat-)mittelalterlichen Friedhofen an Kirchen gehoren, die man
bistang archaologisch kennt. Demnach dirfte der Friedhof wahrscheinlich auch von gréReren Bevolke-
rungsteilen im spatmittelalterlichen Amberg genutzt worden sein. Die jetzt fiir die Bebauung vorgese-
hene Flache war letztlich ein Friedhof, ein Gottesanker fiir die Biirger der Stadt.

Im Gegensatz 2.B. zu judischen Graberfeldern, die im Sinne der Unantastbarkeit der Totenruhe fiir im-
mer heilig und sakrosant bleiben, bringen es jetzt die verantwortlichen christlichen Nachfahren der
Stadt fertig, diese geschichtstrachtige Flache des Blrgerspitalareals dem Kommers und dem Mammon
zu opfern, anstatt vielleicht innezuhalten und alternativ zu iiberlegen, ob man nicht eine solche ge-
schichtstrichtige Fliche wieder in eine innerstidtische Ruhezone verwandeln kann, wo die Geschichte
nicht zerstdrt wird sondern erlebbar bleibt. Diese naheliegende Alternative wurde nie iiberlegt, weil
eben man eben den Schritt mit dem Investor und den damit einhergehenden Verpflichtungen faischli-
cherweise bereits vor den archaologischen Grabungen und deren Ergebnissen gemacht hat.

Alternative Uberlegungen wurden gerade nach den archéologischen Funden nie angestellt und in die
Abwagung iiber die Nutzung des Geléndes mit einbezogen. Diese ist ein wesentlicher Mangel des Be-
bauungsplanentwurfes, der sich von Anfang an auf das vorwiegende Entwicklungsziel Handel und
Dienstleistung fixiert hat. Der Stadtrat hatte immer die optimale wirtschaftlich bauliche Verwertung des
von der Burgerspitalstiftung erworbenen Grundstiicks als strikte und unumkehrbare Vorgabe zur erhoff-
ten wirtschaftlichen, aber nicht garantierten Aufwertung der dstlichen Altstadt im Sinne.

Dieser verantwortungslose Umgang mit eigener Geschichte und Identitat. die ja gerade das Werden,
Wachsen und die sozialen und 6konomischen Grundlagen einer Stadt widerspiegeln und die ganz unmit-
telbar mit den Bewohnern verknupft sind, beruht auf einer zunehmenden Wertelosigkeit und Desorien-
tierung, die sich durch vermeintlich profitable und renditetréchtige Entscheidungen zum Bauen und Le-
ben in einer historischen Stadt wie Amberg ergeben haben.

Stellungnahme zum Denkmalschutz:

Bodendenkmal

Zu beriicksichtigen mit Blick auf den Denkmalschutz und die Denkmalpflege sind
zusammengefasst das denkmalgeschiitzte Ensemble Amberg, die baulichen Einzeldenkmaler
Bahnhofstrae 10 und 12, BahnhofstraRe 7, Spitalgraben 2a sowie Ziegelgasse 7, das
Bodendenkmal Altstadt und das Bodendenkmal im Bereich Katholische Spitalkirche zum HI.
Geist.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme auf die allgemeine
Verfahrensweise hingewiesen. Generell sind unnétige (durch das Bauvorhaben nicht
notwendige) Eingriffe in dem Boden und in das Bodendenkmal zu vermeiden.

Dies wurde im Rahmen der nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer.
Denkmalschutzgesetz erteilten Genehmigung gepriift. AnschlieBend wurde der Eingriff in das
Bodendenkmal unter der Voraussetzung der qualifizierten ErsatzmalRnahme (der
Archaologischen Grabung) genehmigt. Den vom BLfD formulierten fachlichen Anforderungen
wurde nachgekommen. Die Dokumentation der erlaubten Grabung erfolgt sach- und
fachgerecht.

Dartiber hinaus wurde das BLfD in die Arbeitsgruppe fir die Erlebbarmachung der Funde
eingebunden. Auf Anraten dieser Fachstelle wurde der Kurzfilm in Auftrag gegeben.

Ein Verbleib der ,Steinfunde” wurde in dieser Runde ebenfalls geprift aber keine sinnvolle in-
situ-Lésung gefunden. Nach dem Denkmalschutzgesetz kann ein Verbleib der Funde vor Ort
angeordnet werden, dieser ist jedoch nicht erfolgt. Daher kann von einer Freigabe der Funde
ausgegangen werden. Eine Abwédgung muss demnach nicht erfolgen, da ein fachlich korrekter
Umgang nach gangiger Praxis erfolgt ist.

Im Ubrigen gilt festzuhalten, dass ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension wire es zu
keiner Grabung gekommen, da Grabungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht
zuldssig sind bzw. nur unter besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kdnnen. Die
erstaunlichen Ergebnisse, die auch fiir das BLfD Uiberraschend waren, waren nicht zu Tage
gekommen und nun weder fir die Blrger der Stadt Amberg dokumentiert noch aufbereitet
worden.

LFriedhof”

Des Weiteren wurde die offizielle Nutzung als Friedhof aufgegeben. Juristisch greift die , Stérung
der Totenruhe” nach §168 StGB hier nicht. Die Pietdt den Hinterbliebenen gegeniiber kann hier
juristisch nicht als berihrt gesehen werden. Darliber hinaus handelt es sich bei §168StGB nicht
um eine archéologische Schutzvorschrift.

Die Katholische Spitalkirche zum HI. Geist ist im Jahr 2016 profaniert worden. Derzeit erfolgt
vereinzelt eine Nutzung als Ausstellungsort, das weitere Nutzungskonzept wird noch durch die
Stadt Amberg erarbeitet.




Seite 68

Mit der Neubebauung des geschichtstrachtigen Stadtbodens auf dem Birgerspitalareal wird von den
Verantwortlichen der Stadt das vorgefundene wieder lebendig gewordene kulturgeschichtliche Erbe be-
wusst zerstort, obwohl es eigentlich ohne Einschrankung zum kulturellen Leben einer aufgekldrten Ge-
sellschaft gehort und es wichtiger, als je zuvor ist. Die soziale Nutzung als Keimzelle des Sozialwesens
der Stadt Amberg wird verantwortungslos aus den Geschichtsbiichern zu Lasten eines Renditeprojektes
gestrichen. Die Verantwortlichen wissen damit, was sie tun. Sie zerstéren unwiederbringlich ein fiir die
Stadtgeschichte von Amberg hichst bedeutsames Gebiet in der Altstadt.

Denkmalpfiegerische Erlaubnis

im Begriindungsentwurf zum Bebauungsplanentwurf wird der Eindruck erweckt, als sei die Erteilung der
denkmalpflegerischen Erlaubnis fiir das Investorenprojekt nur noch eine Frage der Zeit ,Die Freigabe
durch das Landesamt fiir Denkmalpfiege wurde in Aussicht gestellt” und unproblematisch, weil sie ja
vielleicht schon einmal fiir das Sanierungsgebiet K, jedoch in Unkenntnis der Archdologie, erteilt wurde.
Das Landesamt fir Denkmalpflege hat zu Recht hohe Forderungen im Fall einer Realisierung gestelit.

Die denkmalpflegerische Erlaubnis wurde bisher nur fiir die archaologischen Grabungen auf dem Burger-
spitalareal erteilt. Sie umfasst deshalb nicht den Bereich der Tiefgaragenzufahrt in der Bahnhofstrafle
mit dem Zufahrtsbhereichen zum Investorenprojekt und zur ,Neuen Minze”. Da dort auch mit archdolo-
gischen Funden vor allem in der BahnhofstraRe rund um die Spitalkirche zu rechnen ist, sind diese Fla-
chen rechtzeitig archdologisch zu sondieren.

Da das Investorenprojekt auf den Bestand und das Erscheinungsbild des Denkmals Ensemble Altstadt
insgesamt Auswirkungen hat, sind die Forderungen der Denkmalpflege schliissig, nachvollziehbar und in
der gebotenen Abwégung zu begriinden. § 6 Abs. 1 ist einschlagig:

»Der Erlaubnis bedarf auch, wer in der Néhe von Baudenkmdlern (Anm.: Ensemble Altstadt Amberg) An-
lagen errichten, veréindern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines
der Baudenkmdler (Anm.: Ensemble Altstadt) auswirken kann. *Wer ein Ensemble (Anm. Altstadt Am-
berg) verdndern will, bedarf der Erlaubnis nur, wenn die Verénderung eine bauliche Anlage. .....................
sich auf das Erscheinungsbild des Ensembles (Anm.: Altstadt Amberg) auswirken kann.

Mit Recht weist der Denkmalatlas in der Beschreibung des denkmalgeschiitzten Ensembles darauf hin,
dass die neuzeitlichen Eingriffe in Form von mafstabsprengende Neubauten das Ensemble gefdhrden:
Dazu gehdrt auch das Investorenprojekt.

Behandlung der Einwiinde Stadtheimatpflegerin/Landesamt fiir Denkmalpflege

Die berechtigten Forderungen der Denkmalpflege ignorierend wurden die Stellungnahmen zu den Ein-
wendungen der Stadtheimatpflegerin und des Landesamtes fiir Denkmalpflege entsprechend abwer-
tend, ohne jegliche Abwigung verfasst.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat die Stadtheimatpflegerin als Anwaltin
der Stadtgeschichte vor Ort konkret auf die Auswirkungen stadtgeschichtlicher und stadtgestalterischer
Belange nachhaltig hingewiesen und auch die Defizite und Fehlplanungen thematisiert. Weiter hat das
Landesamt fir Denkmalpflege in allgemeinerer Form auf die zu beachtenden bau-, kunstdenkmal und
bodendenkmalpflegerischen Belange nach dem Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

Linnerstddtische Ruhezone”

Das Plangebiet in der Altstadt von Amberg grenzt umliegend an geschlossene Bebauung und
StraBenverkehrsflachen an und liegt Gberwiegend im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,,Sanierungsgebiet K“.

In der vorangehenden Nutzung als Altersheim bot das Areal keinen fiir die Offentlichkeit
attraktiven Erholungsraum. Der riickwartige Bereich war gepragt durch Parken und Anlieferung
und groRtenteils versiegelt. Im Bereich des Spitalgrabens war eine wenig attraktiv gestaltete
Freiflache. Die vorhandenen Griinstrukturen wurden mit dem Abbruch des Gebdudekomplexes
nach der Baumschutzverordnung der Stadt Amberg beurteilt. Hierbei wurden sechs Baume auf
dem Areal als Ersatzpflichtig bescheidet.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO vor. Die nicht fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen des nun Gberplanten
Bereichs sind zu 100 % als offentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt; Grinflaichen wurden

keine festgesetzt.
Stdlich der Wirtschaftsschule sind 6 anzupflanzende Baume durch Planzeichen dargestellt.

Stellungnahme zur denkmalpflegerischen Erlaubnis:

Grundsatzlich ist anzumerken, dass zum Schutz der Bodendenkmaler das gesamte Ensemble
Altstadt als Bodendenkmal in der Denkmalliste geflihrt ist. Da allgemein davon ausgegangen
wird, dass bei Hoch- und TiefbaumalRnahmen mit Bodendenkmélern und archaologischen
Befunden zu rechnen ist, ist eine Erlaubnis fur Erdarbeiten und eine Anzeigepflicht bei Funden
fiir das gesamte Altstadtgebiet obligatorisch.

Insgesamt sind keine Beeintrachtigungen fur die das Vorhaben und das Abfahrtsbauwerk
umgebenden Baudenkmaler gegeben. Eine Betroffenheit dieser abwagungsbeachtlichen Belange
ist damit ebenfalls nicht gegeben und die entsprechende denkmalpflegerische Erlaubnis fir das
Burgerspitalareal wurde erteilt.

Die angesprochenen Planungen zur ,Neuen Miinze” sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
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Die sog. Abwagungsvorschidge der Stadt Amberg auf die beiden Stellungnahmen lassen inhaltlich von
einer Abwéagung nichts erkennen. Es wurden lediglich Feststellungen formuliert, die durch den vom In-
vestor wesentlich bestimmten Vorhabens- und ErschlieRungsplan vorgegeben und scheinbar unumkehr-
bar sind. Auf konkrete Forderungen z.B. der Stadtheimatpflegerin wurden in der gebotenen Ernsthaf-
tigkeit iberhaupt nicht geantwortet. Sie wurden einfach abgeschmettert. Kein Wunder, wenn man
weil}, dass die Wettbewerbsausschreibung und Planungsergebnisse aus dem Wettbewerbsdialog gar
nicht den heute bekannten historischen Stellenwert des Burgerspitaiareals beriicksichtigen konnten. Die
planerischen alternativiosen Vorgaben fir eine Bebauung sind damit fehlerhaft

Wie mit den Forderungen der Denkmalpflege umgegangen wird, zeigt deren konkrete Missachtung. So
sollen im Sinne traditioneller Bauweisen bei einer neuen Bebauung im Umfeld von Denkmilern (die
ganze Stadt ist ein Denkmal!) regional uberlieferte Kubaturen, Proportionen und Materialien eingesetzt
werden, die den historischen Strukturen entsprechen. Floskelhaft wird dies unter Hinweis auf die Festle-
gungen mit dem Investor abgeschmettert. Wieso man behaupten kann, die massive moderne Bebauung
sei eine ,spannende hochwertige Mischung aus alter Bausubstanz und neuer Bausubstanz” ist ratselhaft.
Es ist zu befiirchten, dass iiber den bilateralen stadtebaulichen privaten Vertrag mit dem Investor wich-
tige Detailregelungen der Bebauung geregelt werden, die sich spater der &ffentlichen Kontrolle z.B.
durch den Denkmalschutz entziehen. Auf diese Weise wird das Denkmalschutzgesetz umgangen und
trickreich im Sinne des Investors ausgehebelt

Fazit: Insgesamt liegt mit den einseitigen unvollstindigen Planungsvorgaben und den in der Folge unab-
gewogenen einseitigen Stellungnahmen der Stadt Amberg ein groRes Abwagungsdefizit hinsichtlich der
kulthistorischen und denkmalschiitzerischen Belange vor. Die Behandlung der Einwendungen der Denk-
malpflege ist keine Abwéagung im Sinne des Planungsrechts. Die Pldne und interessen des Investors wer-
den ohne Wenn und Aber einfach festgeschrieben. im Gegensatz zum Umweltbericht, der aus unerfind-
lichen Griinden keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter sieht, sind diese
sehr wohl gegeben und zu bewerten.

Missachtung der Bayerische Verfassung und des Denkmalschutzgesetzes

Im Weiteren wird auf die rechtlichen Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern hingewie-
sen www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf. Nach der bayerischen, aber
auch der bundesgesetzlichen Rechtslage sowie der aktuellen oberverwaltungsgerichtlichen Rechtspre-
chung hat nun die Stadt Amberg vorrangig alles zu tun, um eine Beeintrachtigung, Veranderung resp.,
wie geplant eine Zerstorung des einmaligen Bodendenkmals im Planungsgebiet aktiv zu verhindern. Das
kommunale Selbstverwaltungsrecht (Planungsrecht) (vgl. Art. 28 Abs. 2 GG, Art. 11 Abs. 2 Bay Verf.) ist
hier durch die vorhandenen natiirlichen und rechtlichen Gegebenheiten (,Vorbelastungen”) einge-
schrankt (vgl. bereits BayVG Minchen, Urteil vom 14. September 2000, Az. M 29 K 00.838, VWRR BY
2001, 66-69; BVerwG, Urt. v. 7.3.2007, Az.: 9 C2/06, DVBI 2007, 698 ff.). Die schutzlose Preis- und Auf-
gabe des einmaligen kulturellen Erbes ,,Bodendenkmal Burgerspitalareal” innerhalb des Denkmals , En-
semble Altstadt Amberg” verletzt den besonderen verfassungsmaRigen Schutz der Denkmaler der baye-
rischen Kunst und Geschichte, weswegen in der Abwigung auf die geplante Realisierung des investoren-
projektes z.B. zugunsten der Anlage einer innerstidtischen Ruhezone (Park) verzichtet werden muss.
Aus Grunden von Denkmalschutz und -pflege haben Bodendenkmaler bei ihrem Verbleib an Ort und
Stelle fur die Nachwelt einen hiheren Wert als bei ihrer Bergung und rudimentaren Sicherung. Die ar-
chiologische Denkmalpfiege zielt heute mehr auf den gréRtmaéglichen Erhalt der archaologischen

Die Abwdgungen wurden neutral formuliert und sind rein fachlicher Natur.

Der Denkmalschutz genieRt keinen absoluten Vorrang. Deshalb sind neben den konkreten,
abwagungsbeachtlichen Belangen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB vorliegend insbesondere
folgende stadtebaulich relevanten Belange zu beriicksichtigen:

e die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

e die Erhaltung der Altstadt als zentralen Versorgungsbereich (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

e die Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a)

e die Sicherung, Erhaltung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit.c)

e die Ergebnisse der Einzelhandelsentwicklungskonzeption fir das kreisfreie
Oberzentrum Amberg

Stellungnahme zur Missachtung der Bayerischen Verfassung und des Denkmalschutzgesetzes
Das Bodendenkmal D-3-6537-0009 mit dem Titel ,,Archdologische Befunde des Mittelalters und
der friihen Neuzeit in der historischen Altstadt von Amberg” erstreckt sich liber die gesamte
Altstadt.

Das Bodendenkmal hatte lediglich bei einer Nutzung des Geléandes genau in den Umrissen des
bisherigen Blirgerspitals oder Nichtbebauung des Areals erhalten bleiben kdnnen (Beim Bau
dessen wurde damals jedoch keine Riicksicht auf den Denkmalschutz genommen und ohne
Dokumentation und Sicherung unwiderruflich Stadtgeschichte zerstort). Ohne jegliche Grabung
wére das Bodendenkmal (ohne den damit verbundenen Informationsgewinn), wie durch das
BSchG gefordert, im Boden verblieben.

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehdrde stattgegeben. Die Erlaubnis die
im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archaologischen Grabungen durchzufiihren liegt somit
vor und finden in enger Abstimmung mit dem BLfD, durch einen renommierten Archéologen,
statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt ein Kurzfilm Uber die
Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt.

Der Verbleib der ,,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine
Prasentation in situ (also am originaren Platz) ist jedoch nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer

darstellbar.
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Schichten nach dem Prinzip ,,im Boden bergen”, um zukiinftigen Generationen die wichtigen Spuren der
Vergangenheit an Ort und Stelle zu erhalten. Gerade eine Nichtbeachtung des in Art. 141 Abs. 2 B fest-
geschriebenen Verfassungsrechts in Bezug auf die Behandiung des Denkmalschutzes bei der Abwégung
im Verfahren zum Erlass eines Bebauungsplanes verletzt das Willkiirverbot des Art. 118 Abs. 1 BV. Mit
der derzeitigen Begriindung und Behandlung der Einwendungen kann sich die Stadt Amberg angesichts
der vorgefundenen einmaligen Bodenfunde innerhalb des Denkmals ,Ensemble Altstadt” nicht so ein-
fach, den Interessen des Investors folgend, iber die Belange des Denkmalschutzes hinwegsetzen.

AuRerkraftsetzen der Altstadtgestaltungssatzung
Erst recht muss weiterhin die Altstadtgestaltungssatzung als fiir alle giltiger Rahmen gelten.

In der Praambel der Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg iiber besondere Anforderungen an die
duBere Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes von Amberg gibt sich die
Stadt Amberg ein hohes Ziel zur Erhaltung der denkmalgeschiitzten Altstadt vor. Es heif3t dort: Die Be-
wahrung und Pflege dieses Gesamtdenkmals ist ein stddtebauliches, kulturelles und gesellschaftliches
Anliegen von hohem Rang.

Doch bereits unter dem Eindruck und Druck eines Investorenprojektes gibt die Stadt ihre eigenen heh-
ren Ziele aus fadenscheinigen Griinden zum Schutz der gesamten Altstadt auf. Sie opfert sie Giber die Re-
gelung im Bebauungsplan den Interessen der Investoren und ist damit verantwortlich fur die nachhaltige
und massive Beschidigung des ,bedeutenden Denkmals historisch gewachsener Stadtebaukunst”, das
zu den bedeutendsten Altstadtensembles im Freistaat Bayern zihit. Zwingt etwa der Investor die Stadt
Amberg iiber einen Vorvertrag zu solch einer Regelung? Jedenfalls bleiben die Belange des Denkmal-
schutzes auf der Strecke. So schafft die Stadt einen gefahrlichen Prazedenzfali fiir privilegierte Investo-
ren, denen Tiir und Tor gedffnet werden, den Denkmalschutz in der Altstadt elegant zu umgehen. Die
Ungleichbehandlung gegeniiber anderen Bauherrn von denkmalgeschiitzten Gebauden in der Altstadt,
die die volle Wucht der Altstadtgestaltungssatzung trifft, wird dadurch offensichtlich.

Es wird behauptet, dass der Vorhabens- und ErschlieRungstriger konkrete Aussagen zur Gestaltung ge-
troffen hat, die scheinbar die hohen Anspriiche der Baugestaltungssatzung erfillen, sodass eine Rege-
lung ersatzweise in der Bebauungsplansatzung getroffen werden kann. Doch fehlt im Satzungsentwurf
jegliche Beschreibung, wie man den gestalterischen Anforderungen des Denkmalschutzes gerecht wird
und ob die Denkmalschutzbehérden zugestimmt haben, Die in der blumigen Architektensprache ver-
fasste Beschreibung des stidtebaulichen Entwurfs kann man sicherlich als Erklarung nicht gelten lassen.

Zu weiteren denkmalrelevanten Belangen:

Einfluss auf Baudenkmiler und Sichtbeziehungen

Die 1317 mit der Stiftung des Biirgerspitals durch Ludwig den Bayern zur Spitalkirche gewordene Johan-
niskapelle wurde noch in der ersten Hilfte des 14. Jahrhunderts neu gebaut. Es ist und bleibt eine Tatsa-
che, dass das fiir die Stadtgeschichte bedeutende iiber 600 Jahre alte Denkmal Spitalkirche durch das
neue Bauvorhaben noch weiter eingebaut wird und seiner Erscheinung stark zurticktritt. Die Spitalkirche
als ehemaliger Sakral- und Kulturbau wird zukiinftig im Netz der anschlieRenden dominierenden profa-
nen Geschiftshiuser gefangen und geht, wie bereits sakral geschehen, endgiiltig unter. lhr besonderer
stadtgeschichtlicher Status bleibt nicht mehr sichtbar. Die jetzige Generation opfert die Kirche auch in
ihrer profanisierten Funktion ohne Geschichts- und Kulturbewusstsein dem wirtschaftlichen Zeitgeist

Die Skelette konnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fur
weitere Untersuchungen tberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.

Stellungnahme zur AuBerkraftsetzung der Altstadtgestaltungssatzung

Die genannten konkreten Belange des fachlichen Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der
Baukultur, des stadtebaulichen Denkmalschutzes und der Gestaltung des Ortsbildes sind
vorliegend insbesondere auch aufgrund der tatsachlichen Unterschutzstellung der das Vorhaben
umgebenden Einzeldenkmaler, der Lage im denkmalgeschiitzten und auch als Kulturgut
geschitzten Ensemble und der Bodendenkmaler von besonderem Gewicht.

Den Belangen der Gestaltung des Ortsbildes kommt zusatzlich dadurch besonderes Gewicht zu,
dass die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg (iber besondere Anforderungen an die dulRere
Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes i.d.F. vom 03.05.2002
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir nicht anwendbar erklart ist. Sie wird
durch ortliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundséatze der
Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein GrofRteil der einschldgigen Regelungen
Ubernommen.

Die Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in ihren
Regelungen auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut. Durch den Abbruch des
ehemaligen Blirgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Bauliicke, wie sie in dem Ensemble
Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist, und damit ein grundlegend
abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung konnen dem in ihrer
Gesamtheit nicht gerecht werden.

Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden jedoch zu
Grunde gelegt, das heilt, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, Malstab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des Strallen- oder
Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht beeintrdchtigen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
zuwiderlaufend gepragt.

Stellungnahme zum Einfluss auf Baudenkmaler und Sichtbeziehungen

Die Spitalkirche selbst liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, das hieran
angebaute, im Bebauungsplangebiet gelegene Anwesen Bahnhofstralle 5 wird lediglich in
seinem Bestand durch Baulinien festgesetzt. Die Katholische Spitalkirche zum HI. Geist ist im
Jahr 2016 profaniert worden. Derzeit erfolgt vereinzelt eine Nutzung als Ausstellungsort, das
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und Profit. Das sensible Architekturkonzept des Hospitalhofes in Stuttgart zeigt, wie man jedach sensibel

weitere Nutzungskonzept wird noch durch die Stadt Amberg erarbeitet. Die Festsetzung der Art
mit einem ehemaligen Kirchengebiude mit neuer Architektur in der Nachbarschaft umgehen kann.

der baulichen Nutzung als Mischgebiet fiir das Anwesen BahnhofstralRe 5 und die
mischgebietsvertraglichen, festgesetzten Nutzungen des Vorhabens sind als denkmalvertraglich
anzusehen, zumal eine Nutzung als Vergniligungsstatte nach Bebauungsplan unzuldssig ist.

Der bauliche Zustand der Spitalkirche macht eine Sanierung dringend notwendig und erfolgt als
Ausfluss des durchgefiihrten Wettbewerbs zum Areal Biirgerspital verpflichtend durch die
Stadt. Ohne Sanierung wirde der Standort geschwacht, da die Kirche das Gebadude von der
BahnhofstralRe als Hauptlauflage gréRtenteils abschirmt und damit den Auftakt bildet. Der Blick
auf die Vorderseite der Kirche bleibt durch das Vorhaben also frei und ungestoért, die
Sichtbeziehungen werden nicht eingeschrankt.

Die Firsthéhe des Baudenkmals tiberragt mit 17,20 Meter die Firsthohe des geplanten
Gebdudes an seiner hochsten Stelle um ca. 2,20 Meter. Das Anwesen BahnhofstraRe 5, das an
die Kirche angebaut ist, hat eine Firsthohe von 21,60 Meter. Zwischen dem riickwértigen
Bereich der Kirche verbleibt an der engsten Stelle ein Abstand von etwa 12 Meter. Im Schwarz-
WeiR-Plan wird daneben die Bebauungsdichte des Umfelds deutlich. Die Kirche ist von dicht
bebauten Blécken umgeben und lber das Gebdude BahnhofstraRe 5 auch unmittelbar in die
umgebende Bebauung eingebunden.

Die Flache um das geplante Gebdude wird als 6ffentliche Flache gewidmet und entsprechend
gestaltet. Die Standards werden durch die Stadt Amberg formuliert und im
Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben, ebenso wird fiir den Platz an der Spitalkirche ein
Wettbewerb zum Thema Luftkunst und Wasser durchgefiihrt werden. Der rechtskraftige
Bebauungsplan Amberg 91 “Sanierungsgebiet K, der sich im Aufhebungsverfahren befindet,
sah an der engsten Stelle zur Spitalkirche einen etwas groReren Abstand von etwa 30 Meter
vor, jedoch war anschlieBend an die Baugrenze bzw. zur Spitalkirche hin an die Baulinie noch
eine private Nutzungszone vorgesehen, so dass die offentliche Flache nahezu gleichbleibend ist.

Als das Blirgerspital noch in Betrieb war, wurde der riickwartige Bereich der Kirche als
Anlieferzone fur das Altenheim genutzt, ein Aufenthaltsbereich an dieser Stelle existierte nicht.
Das ehemalige Birgerspital riickte naher an die Spitalkirche heran. Insoweit erfdhrt das
Baudenkmal mit der Uberplanung eine Verbesserung in dem es in die Mitte einer
Platzgestaltung zwischen dem Baudenkmal ,,Miinze“ und dem Neubau geriickt wird.

Durch die 6ffentliche Widmung, die wertige Gestaltung als FuRgangerzone und die sich
anschlieBende Nutzung werden die Besucher der Altstadt von der BahnhofstraBe nach innen
gelenkt. Es wird hier ein geordneter, gestalteter Platz geschaffen, wodurch die Spitalkirche nicht
mehr nur von der BahnhofstralRe aus wahrgenommen, sondern insgesamt erlebbar wird. Die
festgesetzte 6ffentliche Flache gibt der Spitalkirche ausreichend Raum.

Diese ist von vornherein nicht als Solitarbau mit groRzugigen Freiflachen sondern als ,,Anbau”
konzipiert. Von der BahnhofstraRRe aus ist die Sichtbarkeit des Baudenkmals daneben ohne
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Einschrankung gegeben und wird nicht durch das geplante Gebdude dominiert, da die
Hohenabwicklung angepasst ist.

Abfahrtsbauwerk

Diese ,, optische Zuriickstellung” gilt im Ubrigen auch fiir das Abfahrtsbauwerk. Der Verkehr wird
hier Gber 20 Meter vor der Kirche nach unten gefiihrt. Der Verkehr wird damit etwa 30 Meter
weiter in die FuRgadngerzone gelenkt und verlauft dann unterirdisch. Um die Sichtachsen in der
BahnhofstraBe aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks nicht zuldssig und
immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die Wirkung der Offnung zu schmélern,
erfolgt lediglich eine Abdeckung.

Die Bristungshohe wird auf maximal 1,40 Meter iber dem natiirlichen Gelande festgesetzt. Die
Abdeckung hat in ihrer Hohe dahinter zurlickzubleiben. Die teilliberdeckte Ausfahrt in die
Ziegelgasse kann sich aufgrund Ihrer Lage nicht auf das Baudenkmal auswirken. Insgesamt ist
folglich eine Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der
kiinstlerischen Wirkung des Baudenkmals Spitalkirche nicht ersichtlich.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass auch das Landesamt fiir Denkmalpflege ausschlieBlich eine
Beeintrachtigung des geschiitzten Ensembles und nicht des Baudenkmals Spitalkirche vortragt.
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Tiefgaragenzufahrt BahnhofstraBe {ehem. Wartgasse|

Wie der Stadtplan von 1835 zeigt, war die sich ab der Spitalkirche platzartig aufweitende ehem. Wart-
gasse (heute nach dem &stlichen Durchbruch (1859) Richtung Bahnhof ,,BahnhofstraRe”), vor dem &stli-
chen ,Spitaitor” der frithesten ,inneren Stadtmauer” (entlang des Spitalgrabens) gelegen, wie die Geor-
genstraRe Teil der ehem. historischen Fernhandelsstrae Niirnberg-Amberg in Ost-West-Richtung. Sie
kreuzte sich mit der von Bayreuth nach Regensburg gehenden VilstalstraRe in Nord-Std-Richtung, die
Uber das Ziegeltor und das Nabburger Tor durch die heutige Ziegelgasse und Obere Nabburger Strafze
verlief. Am Kreuzungspunkt der HandelsstraRBen entstand logischerweise ein Platz, -eben die Wartgasse,
auf dem sicherlich fur Handelsgeschifte stattfanden.

Betrachtet man den alten Stadtgrundriss mit der platzartigen Wartgasse, wird einem schnell klar, dass
die Planung, hier mit aller Macht eine neuzeitliche Tiefgaragenzufahrtsschlucht als unwiderruflichen
Fremdkérper in die historische Strafen-/Platzstruktur einzugraben, ein denkmalpflegerischer Frevel ers-
ten Ranges fiir die Gberlieferte historische Platz- und StraBenstruktur der Altstadt von Amberg ist. Daran
dndern auch die verzweifelten Versuche nichts, an dieser Stelie das deplatzierte Zufahrtsbauwerk aus
Beton durch alle moglichen verzweifelten Gestaltungsalternativen als Fremdkorper im historischen En-
semble am besten wohl unsichtbar machen zu wollen, um es der Bevolkerung trotzdem als akzeptabel
verkaufen zu wollen.

leder kann diese Fehiplanung beurteilen, wer sich heute, anstelie der altstadtgerechten Ruhezone einer
eher unauffilligen Eisdiele, zukiinftig das verkehrlich stark frequentierte lange Loch einer Rampe, wo-
maglich noch hisslich eingehaust oder verkleidet, zu den beiden Tiefgaragen vorstellen muss. Und dies
ausgerechnet am Haupteingang in die Altstadt aus Richtung Bahnhof. Wer das Ziel ausgibt, die Bahnhof-
strafe als Zufahrtstor zum Zentrum Altstadt zusammen mit einer stérenden Tiefgaragenzufahrt (Larm,
Abgase Tag und Nacht) zu neuem Leben zu erwecken, hat seinen eigenen stadtgestalterischen Anspruch
villig verfehit und konterkariert seine eigenen Ziete.

Deshalb die Forderung:

Der Platzcharakter der ehemaligen ,Wartgasse” muss wie die anderen kleinen Platze in der Amberger
Altstadt in seiner iiberlieferten Denkmalcharakteristik vor dem Durchbruch Richtung Bahnhof, ohne sto-
rende Verkehrsbauwerke erhalten werden.

Eine auffillige Tiefgaragenzufahrt mit Einhausung wirkt sich besonders gravierend auf die Sichtachse
von Osten iiber die BahnhofstraRe in die Altstadt und den Blick auf die Spitalkirche aus. Die Strafie wei-
tet sich hier und gibt den Blick frei auf die Spitalkirche und dahinter auf den Beginn der friiheren Grenze
der Stadtbefestigung auf Héhe des Spitalgrabens, dort wo eine Gedenktafel an die Stelle des Nabburger
Tores (frither Spitaltor) vor der Stadterweiterung des 14, Jahrhunderts erinnert. Es darf in den Aufwei-
tungs- und Platzbereich der historischen Wartgasse vor den dortigen Altstadthausern keine dort véllig
deplatzierte Tiefgaragenzufahrtloch fiir das Biirgerspitalareal und die Neue Miinze buchstablich in den
historischen Stadtboden hineingetrieben werden.

Dieser absurde Gedanke einer auffilligen Tiefgaragenzufahrt, fern jeder Geschichtskenntnis der eigenen
Stadtstruktur, mitten in der sensiblen denkmalgeschiitzten Altstadt fur die beiden Objekte, ist einzig den
Interessen der potentiellen Investoren geschuldet. Er ist trotz beschwichtigender Verkehrsgutachten

an

Stellungnahme zur Tiefgarage:

Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt nun ausschlieflich siidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Somit wird auf die anderen
beiden Varianten (Ausfahrt tGber den Spitalgraben und Ausfahrt Giber die Ziegelgasse mit
Ausfahrt nach rechts und links) nicht weiter eingegangen.

Der historische StraBenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfiigig beeintrachtigt. Die
BahnhofstraBe ist auch historisch bereits dem Verkehr getffnet. Dieser wird mit einer Breite
von etwa 5 Metern 30 Meter weiter in die BahnhofstraBe gezogen und verlauft dann
unterirdisch. Im Ubrigen bleibt die FuRgangerzone in dem Bereich erhalten.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung aufweisen.
Vor den Anwesen Bahnhofstralle 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter
FuBgangerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter
FuRgangerzone. Um die Wirkung der Offnung der StraBe zu schmilern, erfolgt daneben eine
Abdeckung, diese hat in ihrer Hohe hinter der Bristung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in
der BahnhofstralRe aufrechtzuerhalten; eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht
zuldssig. Die Ausfiihrung erfolgt altstadtgerecht.

Wie urspriinglich wird der Bereich gepflastert und Gehwegplatten werden verlegt. Die
hierdurch vorgezeichnete Fulwegebeziehung Bahnhof — Marktplatz wird durch den Einschnitt
nicht genommen. Es bleibt weiterhin moglich, ausgehend vom Bahnhof rechtsseitig entlang der
angrenzenden Gebdude liber die BahnhofstraRe zum Marktplatz zu gelangen.

Des Weiteren sah der Ursprungsbebauungsplan bereits eine Tiefgarage in dhnlichem Umfang
vor, die teilweise schon gebaut ist.

Es werden nunmehr insgesamt 140 -150 Stellplatze fur den Stellplatzbedarf der oberirdischen
Nutzungen sowie flir das Quartier geschaffen. Fiir die Wohnqualitdt des Quartiers und das
Ensemble Altstadt ist die unterirdische Verortung der Stellpldtze auch vertraglicher.

Hinzukommt, dass die Zufahrt Gber die Bahnhofstralle eine Anbindung der bestehenden
Tiefgarage auf der gegeniiberliegenden Seite “Miinze” ermoglicht. Dadurch wird eine Zufahrt
Uber die schméleren riickliegenden StraRen vermieden, was zu einer Entlastung dieses Bereichs
fihrt. Die gewahlte ErschlieBung ist insgesamt logisch und verkehrsgerecht.

In Anbetracht dessen ist die Betroffenheit des Denkmalschutzes hinnehmbar, zumal die
Festsetzungen zur Ausfiihrung und die Gestaltung durch die Stadt Amberg gewéhrleisten, dass
sich das Abfahrtsbauwerk deutlich zuriicknimmt und das Ensemble nicht wesentlich
beeintrachtigt wird.
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und verharmlosender Aussagen (,Die Tiefgarageneinfahrt ist im Wesentlichen von den Entfernungen her
so festgesetzt, dass die Blickachse vom Bahnhof aus nicht gestért wird” und ,sehr anspruchsvolle Pla-
nung der Erschliefung“) aus verkehrsplanerischer Sicht ein nie mehr gut zu machender Fehler fir das
Denkmal Amberger Altstadt. Angesichts nicht ausgelasteter Parkmaoglichkeiten rund um die Altstadt ver-
bietet sich die Zerstérung der Altstadt zugunsten von zerstérerische Wirtschaftsinteressen. Doch es wer-
den immer einseitig Fakten thematisiert, die einzig dem Investitionsvorhaben als Allheilmittel fiir die
vermeintlich erhoffte wirtschaftliche Aufwertung der Altstadt gerecht werden sollen. Ein ordnungsge-
maRen transparenter Abwiagungs- und Entscheidungsprozesses findet nicht mehr statt, weil eben schon
alles festgeschrieben ist.

2u stidtebaulichen Zielvorstellungen und stiidtebaulicher Entwurf

Im Duktus der architekteneigenen positiv liberzogenen floskelhaften Formulierungen versucht man das
Investorenprojekt positiv darzustellen und zu verkaufen. Einige Auszige dazu:

e Mit der Konzeption der neuen Gebéude soll nun ein architektonisch qualititsvoller Beitrag fiir
das Amberger Altstadtensemble erstellt werden.

e Das in einen traditionellen stddtischen Kontext eingebettete Projekt sucht in einer ganzen Reihe
von Punkten den Dialog mit seiner Umgebung. Das Gefiige von gebauten Volumen und Leerréu-
men bestimmt das Erscheinungsbild einer Stadt wie Amberg. Die gegenseitige Beziehung der
Baukdrper zum Freiraum priigt die stddtebauliche Situation.

e Das geforderte Bauvolumen fiir das Spitalgrabenareal wird durch unterschiedlich tiefe Ver-
spriinge des Baukbrpers, die einen Diolog mit der bestehenden kleinteiligen Bebauung eingehen,
verteilt. Hierdurch wir eine angemessene bauliche Kérnung und eine engere Verzahnung mit dem
historischen Stadtgefiige erreicht.

e Fswerden Wege und Pléitze, Orte und Ridume geschaffen. Orte der sozialen Néhe und Geborgen-
heit sowie rdumliche Ubergénge von Privatheit zu Offentlichkeit erlangen eine besondere Bedeu-
tung.

e Sie verbinden den Stadtroum mit den Wohnnutzungen und schaffen zugleich eine angemessene
Distanz zwischen Offentlichkeit und Privatheit. Es entsteht ein ausgewogenes, gut proportionier-
tes Gesamtbild, das durch sein Zusammenspiel von Alt und Neu bereichert wird, und so die sozi-
ale und kulturelle Akzeptanz des Projektes erhoht.

Diese architektonischen Anspriche sind wie folgt zu bewerten:

- Die Architekturansichten verdeutlichen die negative Wirkung einer extrem massiven Bebauung mit
grofstéadtisch Uberzogenen sehr offenen Fassaden. Die Dimensionen negieren die geschichtlich vor-
gegeben Nutzung und verlassen mit der fast 100prozentigen Uberbauung den altstadtgerechten
Rahmen. Das gerade an diesen Standort des ehemaligen Biirgerspitals durch den Stadtgrundriss von
1835 prigende wohltuende Verhéltnis zwischen Baukdrper und Freiraum, das nach eigener Aussage
auch das Erscheinungsbild Stadt Amberg bestimmt, wird mit der Dominanz der geplanten Architek-
tur des Investorengebaudes fiir immer gesprengt. Was daran an der tblichen Einheitsarchitektur
von Investorenobjekten ein architektonisch qualitétsvoller Beitrag fiir das Amberger Altstadtensem-
ble sein soll und wie eine enge Verzahnung mit den historischen Stadtgefiige erreicht werden soll,
erschiieBt sich fiir keinen Amberger Biirger. Der moderne architektonische massive Fremdkérper

Stellungnahme zur stadtebaulichen Zielvorstellungen und stadtebaulichem Entwurf:
Die Visualisierung erfolgte skizzenhaft (5.1) im Rahmen des Dialogverfahrens und wurde
seitdem nicht weiterentwickelt. Es wurde versucht, Entwurfsgedanken darzustellen. Das
Rendering dient zur Veranschaulichung der Kernidee.

Im Gegensatz zum fachlichen und stadtebaulichen Denkmalschutz ist eine Betroffenheit der
erhaltenswerten Belange der Gestaltung des Ortsbildes nicht gegeben, obwohl die
Anwendbarkeit der Baugestaltungssatzung grundsatzlich ausgeschlossen ist. Sie wird durch
ortliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundsatze der Baugestaltungssatzung
werden aufgegriffen und ein Grofteil der einschldgigen Regelungen Glbernommen.

Die Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in ihren
Regelungen auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut. Durch den Abbruch des
ehemaligen Birgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Baullicke, wie sie in dem Ensemble
Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und damit ein grundlegend
abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung konnen dem in ihrer
Gesamtheit nicht gerecht werden. Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der
Baugestaltungssatzung werden jedoch zu Grunde gelegt, das heifdt, die baulichen Anlagen
dirfen nach Form, MaRstab, Gliederung, Material und Farbe den historischen Charakter, die
kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden
Bebauung, des StralRen- oder Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu
integrieren und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen. Die vorhandenen Baufluchten
der Nachbargebdude werden aufgenommen und weitergeflihrt. Durch unterschiedlich tiefe
Verspriinge der Baukorper werden die Baumassen gegliedert und nehmen dadurch die
kleinteilige Gebdudestruktur der Umgebung auf. Das in Amberg typische Motiv des Satteldaches
wird aufgegriffen und durch unterschiedliche Neigungswinkel neu interpretiert. Auch in ihrer
Hoéhenentwicklung orientieren sich die Gebdude an der Umgebung. Der neue Innenhof
ermoglicht unterschiedliche Blickbezlige und schafft einen qualitdtsvollen, privaten
AuBenbereich fiir die Anwohner des Neubaus.

Ziel ist es, kein historisches Bild zu imitieren, sondern einen addquaten Briickenschlag zwischen
Alt und Neu zu schaffen. Die neuen Baukorper folgen einer ruhigen, modernen Sprache und
unterstreichen dadurch die Asthetik des Historischen. Das Spitalgrabenareal vermittelt zwischen
den umgebenden Gebduden und schafft durch die baukorperliche Gliederung, Rhythmisierung
der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens zwischen Bestand und Neubau. Durch die
Positionierung des neuen Gebaudes entstehen Wege und Platze, die raumliche Uberginge und
Orte der Begegnung schaffen und dadurch eine angemessene Antwort auf die stadtebauliche
Struktur Ambergs geben.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
zuwiderlaufend gepragt.
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sucht verzweifelt nach dem Dialeg mit seiner Umgebung, eine Beziehung der Baukérper zum Frei-
raum (wo ist dieser?) ist nicht erkennbar.

- Die geplante massive Bebauung zerstért unwiederbringlich ein fiir die Stadtgeschichte von Amberg
hachst bedeutsames Gebiet in der Altstadt. Keiner wird sich zukiinftig an diese wichtige koniglich
gestiftete Keimzelle und bald zerstorten Ort des Amberger Sozialwesens mit dem Birgerspital erin-
nern. So begraben die Amberger Stadtviter um des scheinbaren wirtschaftlichen Fortschritts willen
die 700-jahrige Geschichte des Biirgerspitals und die durch Funde noch altere.

- Das Interesse des Investors nach einer optimalen Ausnutzung der Grundstucksflache lasst fur die Au-
RBenraumgestaltung lediglich nur noch Restflachen tibrig, die man sicherlich picht im Sinne von
Hfreien” Flaichen umwelt- und menschengerecht fiir die geplante Wohnnutzung gestalten kann. Die
AuRenraumgestaltung wird sich auf das Pflastern der Vorflichen des Geschiftsgebaudes, vielleicht-
garniert mit 6,Alibi“bdumen ber der Tiefgarage beschrinken, Bezeichnenderweise sind die Restfla-
chen als notwendige Verkehrsflachen (Lieferverkehr, Feuerwehrgasse mit FuRgangernutzung) rund
um das Gebiude ausgewiesen. Im Entwurf des Bebauungsplans findet man tiberhaupt keine Aus-
sage zu Aufenthaltsqualitaten, die ja wegen der Enge des verbleibenden Freiraums kaum gegeben
sind. Lt. Umweltbericht sind die nicht fur die Bebauung vorgesehenen Flachen tatsachlich zu 100 %
als 6ffentliche StraRenverkehrsflichen festgesetzt. Grinflachen sind Fehlanzeige. Es ist ja kein Platz
dafir da.

- Die Aufenthalts- und Wohnqualitit ohne jegliches Griin ist menschenfeindlich. Die absurde Be-
schreibung, die nicht bebauten Flachen als Orte der sozialen Nihe und Geborgenheit sowie die
rdumlichen Ubergénge von Privatheit zu Offentlichkeit erlangen eine besondere Bedeutung, ist mit
Verlaub nichtsagende Architektenphrasendrescherel.

- Wie die Verwaltung und die Stadtréite unverantwortlich angesichts der massiven 6ffentlichen Kritik
an dem Projekt, die Aussage der Planer absegnen kénnen, das Investorenprojekt liefere ein ausge-
wogenes, gut proportioniertes Gesamtbild, das durch sein Zusammenspiel von Alt und Neu berei-
chert wird, und so die soziale und kulturelle Akzeptanz des Projektes erhéht, ist wirklich nicht zu ver-
stehen und nachvollziehbar. Gibt der Investoren ,Kasten” wirklich ein gut proportioniertes Gesamt-
bild ab, wo bereichert sein Zusammenspiel Alt mit Neu, um die Architektur des Projektes auch noch
in der fernen Zukunft zu verinnerlichen und zu akzeptieren? Lauter leere Worthiilsen, um das Pro-
jekt anzupreisen. Gott sei Dank macht den sozialen und kulturellen Stolz der Biirger das Uberlieferte
aus und nicht das phantasielose aufgesetzte Neue, das in dieser Form niemand braucht.

Zum Verkehrsgutachten

Planerische Vargabe Tiefgaragenzufahrt

Eine hissliche deplatzierte Tiefgaragenzufahrt mitten an einer bedeutenden Stelle im Denkmal Altstadt
anzuordnen, deren Ziele angesichts der geplanten Gewerbenutzung (Birgerspitalareal/Neue Miinze}
eine maoglichst hohe Benutzerfrequenz einer quasi 6ffentlichen Tiefgarage ist, widerspricht den eigentli-
chen Zielen einer Verkehrsberuhigung der Altstadt, die richtigerweise bereits in einem Verkehrsgutach-
ten von 1986 zukunftsweisend fir die Altstadt von Amberg definiert worden sind. Spater hat auch der
Gutachter Prof. Kurzak eine solche Losung aus verkehrsplanerischen und stadtebaulichen Griinden nicht
empfohlen.

Iu

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 134 ,Birgerspitalareal” werden nur Flachen in
Anspruch genommen, fiir die bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt oder welche
bereits als StraBenverkehrsflache vollflachig versiegelt sind. GemaR § 1a BauBG ,ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig waren”. Flir Bayern werden Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung mit
Hilfe des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit der Natur” bilanziert. Demnach richtet sich die
Eingriffsintensitat — neben dem Ausgangszustand der Flachen sowie dem Landschaftsbild —
vorrangig nach der festgesetzten versiegelten Flache. Demnach ist die zukiinftig festgesetzte
versiegelte Flache gleich zu der des rechtswirksamen Bebauungsplanes. Aus diesem Grund ist
ein weiterer Ausgleich nicht erforderlich.

Die nach Bescheid vom 12.11.2013 als ErsatzmaRnahme gemaR Baumschutzverordnung auf dem
Areal zu pflanzenden 6 Laubbdume sind wie folgt umzusetzen:

e Die vier eingezeichneten Baumstandorte sind als Hochbeet mit Sitzauflagen zu
gestalten, um ein verbindendes Element zwischen dem 6ffentlichen Raum und dem
privaten Dachgarten zu schaffen. Die Standorte der beiden Hochbeete auf 6ffentlich
gewidmeter Flache innerhalb des VEP-Geltungsbereichs sind mit kleinen
Abweichungen gem. Planeinschrieb verbindlich festgesetzt. Die Standorte der
Hochbeete im Innenhof des1.0Gs sind flexibel handhabbar.

Es werden auf Grund der Wuchsform und der Verbindung zur FuBgdngerzone
Kandelaber-Platanen mit 40-50 cm Stammumfang fir Standorte auBerhalb von
Tiefgaragen festgesetzt. Im 6ffentlichen Raum wird die Pflanzgrubenbauweise 2 gemaR
FLL Richtlinie ,,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen” festgesetzt. Fir die
Baumstandorte im Innenhof des 1.0Gs ist die Baumart , Tilia cordata“ in der gleichen
Wuchsform mit einem Stammumfang von 30-35 cm zu verwenden. Die Abdeckung der
EG-Decke ist entsprechend abzudichten. Es ist ein Aufbau mit mind. 80 cm -
durchwurzelbarem Baumsubstrat gemaR Bauweise 1 der o.g. Richtlinie zu verwenden.

e  Zwei Bdume werden in Form einer Fassadenbegriinung ausgeglichen. Die Fassaden
sind mit 10 mind. 0,5 Meter breiten und 4 Meter hohen Rankhilfen auszustatten, die
Verteilung innerhalb der im Planeinschrieb festgelegten Bereiche bleibt offen. Die
Begriinung erfolgt pro 0,5 Meter mit jeweils 2 rankenden oder klimmenden
wintergriinen Pflanzen. Dies entspricht mindestens 20 m? Fassadenbegriinung. Der
Wurzelraum liegt im Bereich der 6ffentlichen Strale und wird durch das Sachgebiet
Grinplanung und Landespflege in Riicksprache mit dem Tiefbauamt festgelegt.

Stellungnahme Verkehrsgutachten:
Planerische Vorgabe Tiefgaragenzufahrt

—siehe Stellungnahme zur Tiefgarage. —
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Unter dem Druck der gewerblichen Verwertung beider Grundtiicke (Blirgerspitalareal/Neue Miinze) und
eines privaten Bautrigers sind der Stadtrat und die Verwaltung wider besseren Wissens von ihren eige-
nen Zielen wieder abgewichen. Der jetzige Verkehrsgutachter musste zwangslaufig ein Gefalligkeitsgut-
achten im Sinne des Investors und der Stadt abgeben. Damit ist er verantwortlich, dass die jetzige Pla-
nung als verkehrsplanerische Vergewaltigung des historischen Stadtraums durch den Mehrverkehr sank-
tioniert werden soll.

Dieses immer noch richtige Verkehrskonzept der Verkehrsberuhigung aus den 80-iger Jahren soll jetzt in
Amberg auf den Kopf gestellt werden soll, noch dazu wo gerade fiir historische Innenstidte die Bedeu-
tung der umweltschonenden Mobilitat (OPNV, Gehen, Radfahren) propagiert und bereits schon in fort-
schrittlicheren Stiidten wie Amberg umgesetzt wird. Der Erfolg des Einzelhandels hangt sicherlich nicht
vom Parken moglichst direkt vor dem Geschift ab, was jedoch in Amberg félschlicherweise von Interes-
senvertretern anscheinend als einzige Rettungsméglichkeit gesehen und der Offentlichkeit eingeredet
wird. Der Mut zur Modernitdt und Zukunft heit nicht, eine denkmalpflegerisch und verkehrsplanerisch
deplatzierte Tiefgaragenzufahrt gutzuheiflen, die grundsatzlich vermeidbaren Verkehr in die Altstadt lei-
tet.

Bei der eigenen Mitwirkung als ausgebildeter Verkehrsplaner an stadtebaulichen Konzepten fur Mittei-
stiadte wie Eichstitt, WeiRenburg, Lauf a.d. Pegnitz und Lichtenfels wurde bereits in den 70/80-iger Jah-
ren konsequent und fortschrittlich die Verkehrsentlastung der historischen Altstadtkerne verfolgt. Das
Parken wurde verkehrsplanerisch richtig wie auch in Amberg am Rand der Altstadtkerne angeordnet, in
fulaufig guter Erreichbarkeit der Altstadt. Der Kern dieser historischen Stadte wurde so bewusst zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitit vom Fahrverkehr entlastet und von storenden Verkehrsbauten
verschont.

Grundiagen der Verkehrsberechnungsmethodik

im Gutachten Obermeyer wird als Prognosehorizont das Jahr 2030 angesetzt. Es wird nirgends erklart,
warum die Prognosen auf das Jahr 2030 ausgelegt werden, obwohl die erhéhten Verkehrsbelastungen,
solite das Investorenprojekt tatsachlich realisiert werden, bereits frither auftreten kénnen und die Nach-
teile dann unmittelbar wirksam werden. Die Festlegung der Verkehrszahlen auf das Jahr 2030 verwirrt
den Nichtfachmann, sprich Biirger eher. Zur Bewertung der Prognose fehlt auch die Erlduterung der Me-

thodik der Hochrechnung.

Da diese Zusammenhinge fehlen, wird die Verkehrsprognose, die durch das Investorenprojekt ausgeldst
wird, in Frage gestelit.

Fiir eine Bewertung des Vergleichs Prognose zu Analyse wére natirlich auch die Kenntnis des Analysezu-

standes wichtig und wann und wie die Verkehrserhebung durchgefithrt wurde. Diese Ist-Zahlen der Ver-
kehrsbelastung fehlen im Gutachten. Soll damit den Biirgern fir ihre Beurteilung etwas verschwiegen
werden?

Zur Prognose wird im Weiteren ausgefiihrt: Die Verkehrszunahme beschrénkt sich bei gleichbleibendem
Strafienausbau auf maximal 3% im Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des
Kaiser-Ludwig-Rings. “ Hier stellt sich die Frage, ob der Gutachter mit 3 % in 14 Jahren oder mit 3 % jahr-
lich gerechnet hat.

Stellungnahme zu den Grundlagen der Verkehrsberechnungstechnik:

Die Analysebelastungen (Stand 2012) sind in enger Absprache mit der Stadt Amberg aus dem
Verkehrsuntersuchung Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des
Biirgerspitalgelandes, Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19. Marz 2013 von Prof. Dr.-Ing.
Harald Kurzak, entnommen worden und dort nachzulesen.

Grundsatzlich wird in Verkehrsgutachten fiir Bebauungsplanverfahren und sonstigen
InfrastrukturmaRnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont 2030 angesetzt. Dies ist
unabhédngig vom Fertigstellungszeitpunkt des jeweiligen Bauvorhabens.

Die Verkehrszunahme wurde in enger Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak und
der Stadt Amberg bei gleichbleibendem StraRenausbau mit 3% bis zum Prognosejahr 2030
(insgesamt 3%) im Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-
Ludwig-Rings festgelegt. Damit wird die allgemeine Verkehrszunahme beim Kfz-Verkehr bis zum
Prognosejahr 2030 abgebildet.
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Verkehrsaufkommen

Es werden die verkehrlichen Auswirkungen durch das Investorenprojekt und den Neubau der ,,Neuen
Miinze“, die iber eine Tiefgaragenzufahrt in der BahnhofstraRe fur 200 Tiefgaragenstellplatze erschlos-
sen, untersucht. Diese Untersuchung kommt allein fiir das Vorhaben ,Biirgerspitalareal” zu folgenden
Ergebnissen an zusdtzlichen Verkehr im Prognosejahr 2030:

1. BahnhofstraRe {duRerer Teil) : fast 900 Kfz/24h
2. BahnhofstraRe (innerer Teil mit TG-Zufahrt): Fast 1.000 Kfz/24h

3. Spitalgraben: 880 Kfz/24h

4, Kasernstrae: 880 Kfz/24h; davon 90 Kfz/24h in Richtung HerrnstraRe und 790 Kfz/24h tber Kasern-
strae in Richtung Ziegelgasse und Ziegeltor

Das Dilemma der VerkehrserschlieRung der Altstadt von Amberg ist, dass tber alle Querstralen zur
Hauptachse BahnhofstraRe/GeorgenstraRe stindiger Verkehr flieRt. Schon in einem Verkehrsgutachten
aus den 80-iger Jahren hat man den dortigen Parkplatzsuchverkehr als groRRe Belastung fir die Innen-
stadt ausgemacht. Weil man das Problem nie konsequent geldst hat, sind die Ziegelgasse, die Herrn-
straRe, die Kasernstrafe, die Obere- und Untere Nabburger StrafRe trotz der dortigen Parkplétzen in ih-
rer Bedeutung als friiher florierende GeschiftsstraRen, letztlich auch durch die stindige Verkehrsbelas-
tung mit Lirm und Abgasen und durch eine fehlende Neugestaltung zwischenzeitlich nicht mehr exis-
tent. Das Ergebnis ist ein massiver Leerstand in diesen Straflen und ein Verfall der Gebdude, weil die
Fahrverkehrsfrequenz anstatt die FuRginger- und damit Kundenfrequenz dominiert. Z.B. ist in der Bahn-
hofstraRe, der Ziegelgasse und der engen KasernstraRe die prognostizierte Verkehrsbelastung so hoch
wie an manchen tberdrtlichen Bundes- und Staatsstraflen.

Durch den zusitzlichen Verkehr, der den Vorhaben Biirgerspitalareal zuzuordnen ist, wird dieser Effekt
noch weiter erhoht. Sowohl in der BahnhofstraRe, der Ziegelgasse-West (Ziegeltor), in der KasernstraRe,
der Herrnstrae und der Unteren Nabburger StraRe wird sich die Verkehrsbelastung erhdhen. Beson-
ders durch den in der Spitzenstunde zusétzlichen Ausfahrverkehr aus der Tiefgarage (iber den schmalen
Spitalgraben in die enge, in beiden Richtungen befahr- und begehbare Kasernstrafe sind die Konflikte an
der Einmiindung in die KasernstraRe—trotz der Beschwichtigung des Verkehrsplaners- und in der Kasern-
strale selbst vorprogrammiert. Durch mehr Lirm und Abgase ist der zusitzliche Verkehr fiir die Anwoh-
ner aller genannten StraRen eine nicht hinnehmbare Zumutung. Fur die FuRganger wird die im Gegen-
verkehr befahrbare KasernstraRRe ohne eigene Gehwege gerade in Spitzenverkehrszeiten noch mehr als
heute zu einer nicht akzeptablen Unfallgefahr.

Fazit: Der zuséatzlich erzeugte Verkehr durch das Investorenprojekt belastet die Altstadtstraen mit den
anliegenden Geschiften, Gebiduden und Menschen (Anwohner, Kunden) nachweislich noch mehr. Zu-
gunsten eines Investorenprojektes wird die Attraktivitit der Geschifte -soweit sie noch vorhanden sind-
und des Wohnens in diesen StraRen noch mehr gemindert. Die Verddung in den bezeichneten Querstra-
Ren wird noch weiter voranchreiten. Die Lérm- und Abgasbelastung wird zunehmen. Sie ist sowohl im
Umweltbericht wie in der schalltechnischen Stellungnahme entweder verbal unvollstdandig oder gar
nicht behandelt worden.

Stellungnahme Verkehrsaufkommen:

Nach aktuellem Planungsstand wird nun ausschliellich die Tiefgaragenausfahrt siidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden erfolgen. Somit wird auf die
anderen beiden Varianten (Ausfahrt Gber den Spitalgraben und Ausfahrt tiber die Ziegelgasse
mit Ausfahrt nach rechts und links) nicht weiter eingegangen.

Die Verteilung der Neuverkehre (Relation auch HerrnstraBe <> Ziegeltor) auf das umliegende

StralRennetz wird auf Grundlage

= der Relationen des Bestandsverkehrs
und
= in Anlehnung an die Verteilung der Neuverkehre aus der Verkehrsuntersuchung Stadt
Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des Birgerspitalgelandes,
Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19. Méarz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak
vorgenommen.

Dies spiegelt die richtungsbezogen Verkehrsverteilung und die Streckenbevorzugung wieder.

Kasernstrafse und HerrnstrafSe

In der favorisierten Ausfahrtsvariante findet ein sehr geringer Verkehrsmengen-zuwachs von
190 Fahrten/24h in der KasernstraRe und 170 Fahrten/24h in der HerrnstraRe von der Analyse
(Stand: 2012) im Vergleich zum Prognoseplanfall 2030 statt. 90 Fahrten/24h werden durch die
Vorhaben ,Blirgerspitalareal” und Tiefgarage der Wirtschaftsschule” generiert. Bei dieser
geringen Zunahme werden keine splrbaren Auswirkungen erwartet. Die Verkehrsmengen sind
vergleichbar mit einer WohnstraBe (> 400 Kfz/h).

Ziegelgasse

Die prognostizierte Verkehrsbelastung der Ziegelgasse von etwa 4.500 Kfz/24h sind
vergleichbar mit einer Quartiersstralle, welche gemaR der RAST 06 als HauptverkehrsstraRe mit
maRgebender ErschlieBungsfunktion eine Verkehrs-belastung von 400-1.000 Kfz/h abwickeln
kann. Dies entspricht einer taglichen Belastung von ca. 4.000 bis 10.000 Kfz/24h.
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Kapazitd chtun

Fiir die Kapazititsbetrachtung wird die abendliche Spitzenstunde als malRigebende herangezogen. Es
geht jedoch nicht hervor, um weichen Zeitabschnitt der Spitzenbelastung es sich beim abendlichen Ver-

kehr handelt.

Aus den Verkehrszahlen zur Leistungsfihigkeitsberechnung des Knotenpunktes Kaiser-Ludwig-Ring /
Bahnhofstrae geht hervor, dass fiir die Zahlen der abbiegenden Verkehrsstréme, die Schwerverkehrs-
anteile, die zusatzlich durch das Investorenprojekt Birgerspitalareal und das Projekt Neue Miinze ent-
stehen, mit einer Ausnahme als Null, angesetzt wurden. Dies kann nicht sein, wenn man weil3, dass die
Lieferzeiten fiir die Handelsbetriebe auf dem Biirgerspitalareal im Umweltbericht in der Zeit von 06:00
Uhr bis 22:00 Uhr zuldssig sein sollen.

Auch wenn die Berechnungsmethodik der Kapazititsberechnung stimmen mag, fallt auf, dass die Quali-
tat der Leistungsfahigkeit der separaten Linksabbiegespur und der Mischspur fiir Rechtsabbieger/Gera-
deaus fiir den stadteinwiirts fahrenden Verkehr grenzwertig sein diirfte, gerade wenn man den Liefer-
verkehr dazuzihit. Die Realitit bereits heute mit der hiufigen Uberstauung des Linksabbiegers in der
Abendspitze untermauert diese Einschitzung. Die LA-Spur misste schon heute verldngert werden und
der Rechitsabbieger eigentlich eine eigene Spur erhalten.

Eine Kapazititsbetrachtung kann sich nicht jedoch nur auf die lichtsignalgesteuerte Kreuzung beschrén-
ken. Sie muss auch die zusitzlich durch den ErschlieRBungsverkehr Investorenprojekt belasteten StraRen-
ziige mit ihren leistungsstdrenden Randbedingungen (Parken, Engstellen) in der Altstadt mit einbezie-
hen, um zu einer Bewertung der tatsichlichen Auswirkungen (Stau) zu kommen. Bereits heute herrscht
in den in Frage kommenden Straenziigen haufig ,Stop and Go” Verkehr, der mit dem zusétzlichen Ver-
kehr noch zunehmen wird.

Fazit: Die Kapazititsberechnung ist nicht transparent und in ithren Grundlagen unvolistdndig. Die Einbe-
ziehung zusitzlich belasteter Altstadtstraflen zur Bewertung des Verkehrsablaufs ist erforderlich.

Zum Umweltbericht

Grundlagen

Dem Umwelt liegt, wohl versehentlich, der falsche Plan vermutlich des urspriinglichen ,,Sanierungsgebie-
tes K” zugrunde. Er ist nicht identisch mit dem Lageplan der Architekten Wittfoht, Stuttgart. Er ahnelt eher
dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Amberg.

in dem folgenden Bericht geht nicht klar und deutlich hervor, ob der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Berichtsgegenstand ist.

Es hat den Anschein, dass der Umweltbericht nur den neuen Bebauungsplan mit dem alteren vergleicht
und daraus seine Bewertungen herleitet. Auch wenn der alte Bebauungsplan baurechtlich gilt, ist jedoch
fur die Umweltbetrachtung und insbesondere in Bezug auf die Anwohner der Status quo als Ausgangs-
lage relevant. Das geplante Bauvorhaben fithrt gegeniiber dem derzeitigen Zustand zu massiven Ver-
schlechterungen von Wohn- und Umweltqualitit. Dies ist in den Uberlegungen der Stadt Amberg unbe-
rucksichtigt.

Stellungnahme zu den Kapazitatsberechnungen:

Spitzenstundenbelastungen wurden in enger Absprache mit der Stadt Amberg der
Verkehrsuntersuchung Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des
Biirgerspitalgeldndes, Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19. Marz

2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak entnommen.

Die Spitzenstundenanteile der zusatzlich durch die genannten Bauvorhaben erzeugten Kfz-
Verkehre (PKW- und LKW-Verkehr) wurden anhand der im zu-stdndigen Regelwerk (Hinweise
zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV) enthaltenen Tagesganglinien

abgeschatzt.

Hier wurde der maximale abendliche Anteil verwendet. Die Tiefgaragenverkehre des
Bauvorhabens ,Neuen Miinze” wurden im Worst-Case (Umschlag 1 — entspricht 70% des
Tagesverkehrs) herangezogen. Diese Kapazitatsbetrachtung basieren auf sehr hohen
Ausgangswerten, so dass die Berechnungsergebnisse weit auf der sicheren Seite liegen dirften.

Die Leistungsfahigkeitsberechnung wurde in enger Abstimmung mit der Stadt Amberg fiir die
signalisierte Einmindung Kaiser-Ludwig-Ring/ BahnhofstraRe vorgenommen.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die noch nicht umgesetzte, aber zuldssige
Planung des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplans dargestellt, da im Rahmen des
seinerzeitigen Bebauungsplanverfahrens bereits die seinerzeitigen Umweltbelange
berlcksichtigt wurden.
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Lirmbelastung

Er wird verbal berichtet, dass durch die gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan geidnderte Ver-
kehrsfiihrung sich Verlagerungen der Verkehrsstrome ergeben. Festgestellt wird, die Emissionen in der
BahnhofstraRe erhéhen sich und behauptet wird, sie verringern sich in der Ziegelgasse.

Fiir genaue Beurteilungen wurde angeblich ein Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben. Die vorliegende
schalltechnische Stellungnahme erfiillt sicherlich nicht den umfanglichen Standard eines Gutachtens. Es
enthalt lediglich die Auflagen und Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf in Bezug auf den Larm auf
der Grundlage einer angeblichen Schalluntersuchung. Die Schalluntersuchung selbst mit ihren Annahmen,
Berechnungen und Ergebnissen liegt allerdings nicht vor, sodass sich keine Aussagen uber die kiinftige
Larmbelastung des Umfelds des Bebauungsplanentwurfes und der zusétzlich belastenden StraRenziige
aus den vorgelegten drei Seiten entnehmen lassen. Fiir bestimmte Gebaude sind Lairmrichtwerte angege-
ben. Was fur eine Beurteilung fehlt, sind die tatsachlichen Emissionspegel durch den Betrieb des Geb&u-
des und den zusétzlich erzeugten Verkehr.

Fazit: Die vorliegende schalltechnische Stellungnahme erfiillt nicht die Anforderungen einer transparen-
ten Planungsunteriage, mit der eine sachgerechte Beurteilung der Lairmproblematik im Rahmen der 6f-
fentlichen Birgerbeteiligung méglich ist. Es entsteht der Eindruck, gerade das Problem Larmschutz zu
verschleiern und nicht ernst zu nehmen. Es wird eine transparente Untersuchung {iber die real zu erwar-
tenden Schallpegel, insbesondere durch den Betrieb des Gebéudes, die geplante Tiefgaragenzufahrt in
der BahnhofstraRe und den zusétzlichen Verkehr rund um das Investorenprojekt und in den genannten
AltstadtstraRen gefordert.

immissionen/Luft/Klima

Die Immissionen als die Einwirkung von Verunreinigungen der Luft auf Gebdude und Menschen durch
den Kraftfahrzeugverkehr sind gerade in Innenstidten eine Thema von grofRer Bedeutung. Wahrend ak-
tuell die Sperrung von Innenstédten fiir Fahrzeuge mit Diesel (auch Lieferfahrzeuge) und damit der Ver-
lagerung des Verkehrs wegen der schidlichen Immissionen intensiv diskutiert, zieht die Stadt Amberg
mit den geplanten investorenprojekten bewusst den Verkehr wider geltenden verkehrsplanerischen
Grundsétze in seine denkmalgeschutzte Altstadt. Die stérende Tiefgaragenzufahrt zur ErschlieBung der
beiden geplanten Projekt mitten in der FuRgangerzone ist das sichtbare Beispie! eines falschen Ver-
kehrsdenkens, den Verkehr trotz umliegender, nicht ausgelasteter Parkmaoglichkeiten in das Altstadt-
zentrum zu leiten.

Die Offentlichkeit méchte gerade aufgrund der aktuellen Diskussionen wissen, wefche Auswirkungen die
Immissionen in der Umgebung des Investorenprojektes und in den zusatzlich belasteten AltstadtstraBen
haben werden. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ist mit keinen Wort auf dieses abwagungsrele-
vante Thema eingegangen worden. Das Problem wurde bereits schon beim bis jetzt rechtskraftigen ,Sa-
nierungsgebiet K“ nicht behandelt.

Ohne grundlegende Untersuchung als Nachweis wird im Umweltbericht verbal recht oberflachlich abge-
handelt, dass gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine Veranderungen zu erwarten sind.

Fazit: Die fehlende Untersuchung der Belastung durch Immissionen insbesondere aus dem StraBenver-
kehr (auch Lieferverkehr) ist ein wesentlicher Mangel der Planung, der zur Rechtwidrigkeit fiihrt. Insge-
samt ist der Umweltbericht fiir einen so massiven Eingriff in das Altstadtgefiige inhaltlich wie in seiner

Stellungnahme Larmbel&stigung, Immissionen/Luft/Klima:
Siehe Punkt 1.2.1 Schutzgut Mensch/ Larmschutz im Umweltbericht zum Bebauungsplan AM

134 als Teil der Begriindung.
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Form als duBerst mangelhaft zu bezeichnen. Er beschrinkt sich lediglich auf verbale verharmlosende Be-
wertungen im Vergleich zum bestehenden BBP ,Sanierungsgebiet K“. Dabei wird die Dimension des
neuen Projektes gerade hinsichtlich der Immissionen véllig verkannt. Die Prognose, es seien keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, ist vollig verfehit.

Planungsalternativen

Die Feststellung im Umweltbericht, alternative Planungsmaoglichkeiten bestehen aufgrund der vorhande-
nen, bestehenden Bebauung nicht, muss nach dem Abriss des alten Biirgerspitals und den geschichtli-
chen Grabungsfunden véllig anders bewertet werden. Man hatte sich auch vorstellen kdnnen, dieses fiir
das Sozialwesen der Stadt wichtige geschichtliche Geldnde mit dem entdeckten Graberfeld als inner-
stadtische Griinflache anzulegen. Es ist nicht bekannt, dass dazu Uberlegungen angestellt wurden. Die
Stadt hat sich leider in Unkenntnis der jetzt bekannten Historie und einmaligen Funde zu frih fiir eine
nicht altstadtgerechte massive investorenbebauung entschieden.

Fazit: Aufgrund der gednderten Ausgangslage durch die Ergebnisse der archdologischen Grabungen sind
2wingend alternative Planungen zu erarbeiten, die angesichts der einmaligen kultur- und stadthistori-
schen Bedeutung des Birgerspitalgelandes fur die Stadtgeschichte im Ubergeordneten Interesse auch
eine Nichtbebauung zum Inhalt haben kénnen. Das Gelénde hinter der Spitalkirche ist, wie sich durch
die Ausgrabungen zeigt, die geschichtliche Schatzkammer der Stadt Amberg. Sie fiir die Birger und die
Zukunft zu erhalten und nicht zu vergessen, ist das Gebot der Stunde. Es ist zu hoffen, die Verantwortli-
chen sind sich der Herausforderung, jetzt umzudenken, bewusst. Die jetzige Generation darf mit Rick-
sicht auf die zukiinftigen Generationen nicht alles machen, was aktuell als notwendig und machbar ge-
halten wird. Sie hat in einer Haltung der Kultur des Erhaltens und des Wertschitzens von Uberliefertem
Ricksicht zu nehmen. Sie hat nicht das Mandat des Zerstorens der wiederentdeckten Zeichen der eige-
nen ldentitat um des vermeintlichen zweifelhaften Fortschrittes willen. Nicht zuletzt aus diesem Grunde
hat der Denkmalschutz in Bayern auch Verfassungsrang.

Zusammenfassung

Die Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses weist nach der Rechtsprechung erhebliche formale
Mingel auf, die eine nochmalige Bekanntmachung und Auslegung notwendig machen.

Sowohl die ausgelegte Flichennutzungsplaninderung wie der ausgelegte Bebauungsplan werden inhalt-
fich bereits von der Zielsetzung der Planung und seinen Vorgaben her verschiedenen Anspriichen (Stadt-
planung, Architektur, Verkehr, Umwelt, Denkmalschutz etc.) in entferntesten nicht gerecht. In den meijs-
ten Punkten der Planung und inhaltlich aufgrund unvolistandiger oberflachlicher Schlussfolgerungen, Be-
gutachtungen und Unterlagen sind die verschiedenen Belange zwangsldufig und einseitig zugunsten der
Interessen eines Investors ausgelegt und deshalb unausgewogen. Die Planungsziele der Stadt Amberg als
Grundlage fir den Investorenwettbewerb und als Grundlage zum Bebauungsplanentwurf 134 ,Blirgerspi-
talareal verstoRen nach der festgestellten einmaligen archiologischen Befundlage mit der nachhaltigen
Beseitigung des Bodendenkmales gegen die Grundsitze der Bayerische Verfassung und des Bayerischen
Denkmalschutzgesetz. Es verbietet sich daher, den Bebauungsplan 134 rechtssicher als Satzung zu verab-
schieden. Er ist schon jetzt als rechtlich fehlerhaft zu bewerten, mit guter Aussicht, im Rahmen eine Nor-
menkontrollklage die Fehlerhaftigkeit gerichtlich feststellen zu lassen.

Die Stadt Amberg hat sich aufgrund falscher Vorgaben, Hoffnungen und Entscheidungen den externen
Planungen und Interessen eines Investors untergeordnet. Alle denkbaren Gesichtspunkte — wirtschaftlich,

Das Vorhaben beruht auf einem europaweiten Wettbewerb “Verkauf eines stadtischen Areals in
der Altstadt vom Amberg“, bei dem der Vorhabentrdger den Zuschlag erhalten hat. Der Stadtrat
der Stadt Amberg hat im Rahmen der Ausschreibung selbst zur Vorgabe gemacht, dass ein Mix
aus Wohnen, Dienstleistung, nicht storendem Gewerbe und Gastronomie sowie
Anwohnerstellplatzen angestrebt wird. Diesem Nutzungsmix entspricht das Vorhaben, wobei
durch die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes auch noch eine bestehende Versorgungsliicke
geschlossen wird. Zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses ist die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen und das ausgeschriebene Grundsttick soll
erworben werden. Die Stadt Amberg ist dadurch im Rahmen der Bauleitplanung zwar nicht
gebunden, die Belange des Vorhabentragers bzw. die spezifischen Belange der anzusiedelnden
Betriebe sind jedoch mit entsprechendem Gewicht zu berticksichtigen. Durch die Ansiedlungen
werden wichtige Arbeitsplatze in der Innenstadt in einem Bereich geschaffen, der aktuell durch
einen Leerstand und eine Brachflache gepragt wird. Durch die Aufwertung der Lagequalitat
konnen auch mittel- und langfristig Arbeitsplatze gesichert und erhalten werden. Fir die
Entwicklung der Innenstadt sind die entstehenden und bestehenden Arbeitsplatze
gleichermalen wichtig. Zur Gewichtigkeit der Ergebnisse der
Einzelhandelsentwicklungskonzeption darf auf die vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen
werden. Mit Blick auf die Betroffenheit der in § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB genannten Belange und die
Gewichtigkeit der weiteren 6ffentlichen Belange, ist die Bauleitplanung ausgewogen. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan sind geeignet, die Bevolkerung mit attraktivem,
innerstadtischem Wohnraum zu versorgen und gleichzeitig die bestehende Versorgungsliicke im
Bereich der Nahversorgung zu schlieBen. Dies flihrt zusammen mit dem Fachmarkt und den
ergdnzenden Dienstleistungen zu einer Aufwertung der Lagequalitat in der Bahnhofstralle, was
wiederum fiir den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt insgesamt eine
Attraktivitatssteigerung zur Folge hat. Den Zielsetzungen der
Einzelhandelsentwicklungskonzeption und des durchgefiihrten europaweiten Wettbewerbs wird
damit entsprochen. Dies ist erforderlich, um der Versorgungsfunktion als Oberzentrum auch
klinftig gerecht zu werden und dem Trend der sinkenden Kaufkraftbindung entgegenzuwirken.
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verkehrlich, denkmalpflegerisch und ékologisch - sind einseitig und kontraproduktiv behandelt worden.
Dem Stadtrat ist zu raten, in sich zu gehen und die in jeder Hinsicht iiberzogene, nicht altstadtgerechte
und nur auf wirtschaftliche Interessen ausgerichtete Fehlplanung nochmals zu Gberdenken und sie letzt-
lich insbesondere aufgrund der festgesteliten iiberragenden geschichtlichen Bedeutung des Biirgerspital-
areals fur die Stadtgeschichte aufzugeben. Dies wiirde ihm zur Ehre gereichen, und wiirde der Stadt und
ihren Biirgern auch in der Zukunft ihre geschichtliche identitat mit ihrer Stadt erhalten und vertiefen.

Denn: , Kultur (Anm.: dazu gehdrt auch die Stadtgeschichte) ist kein Luxus, den wir uns entweder leis-
ten oder auch streichen kénnen, sondern der geistige Boden, der unsere Uberlebensfihigkeit sichert”
(Richard von Weizacker).

Altstadtstruktur und Kritikpunkte des BBP 134 ,Biirgerspitalareaal”

Blirgerspital mit Spitalkirche

- Auf dem Blrgerspitalgelande existierte
ein Kénigshof

- 1317 Birgerspital wird von Kdnig Lud-

wig dem Bayern gestiftet

Die einschiffige Spitalkirche war Teil des

Blrgerspitals und wurde ab Mitte des

14, Jahrhunderts errichtet

- Burgerspital ist Keimzelle des Sozialwe-
sens der Stadt Amberg

- Archdologische Funde (Graber, Funda-

mente) weisen auf frilhere Besiedelung

hin

Blrgerspital liegt vor der ersten Stadt-

entlang des Spitalgr

Gewehrfabrik=Alte Miinze
- "Alte Minze": Entstehungszeit um
1762; d iger und traufstindi

ger Dreifligelbau mit Satteldach, Knie-
stock und architektonischen Gliederun-
gen, Fassade Neurenaissance; maleri-
scher Innenhof

- 1801 - 1874 Nutzung als Gewehrfabrik;
ab 1931 Kaufhaus

Wartgasse

- Pl ige Er g am

punkt zweier Handelsstralen nach
Stadterweiterung 14. Jhdt.; 1859 Durch-
bruch zum Bahnhof (jetzt Bahnhof-
straBe)
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A : A
Bebauungsplanentwurf mit TG-Zufahrt BahnhofstraBe

Kritikpunkte:

Extrem dichte Bebauung in Hohe und Breite gegeniiber dem histori-
sche Zustand mit Freiflichen: 2440qm bebaute Grundfliche, 14-15 m
Firsthohe

Keine s und bepfi Freiflichen; Freifldchen sind
befestigte Restflachen fiir Feuerwehrumfahrt, Anlieferung; >

hnqualitét durch Beb gsdichte extrem negativ und nicht men-
schengerecht

g fir die denkmal Altstadt wird be-
wusst auBer Kraft gesetzt

des BBP 134 ,Blirgerspitalareaal”
Planer und Investoren fordern zwingend eine TG-Zufahrt insbeondere
2ur Funktionsfahigkeit der ft g des Blrgerspif
und der Neuen Miinze

TG- Zufahrt in der Bahnhofstrae zerstért platzartigen Charakter der
ehem. Wartgasse-> denkmalrechtliche Zerstdrung der Uberlieferten
Stadtstruktur;

Wartgasse war Sch kt der historischen Hand ge durch die
Stadt wahrschelinlich mit Marktfunktion:
GeorgenstraRe/RathausstraBe/Wartgasse: Handelsweg nach Niirn-
berg

2um N; or: Handelsweg Bayreuth/Reg g

Gefalle der Bahnhofstrae in Richtung der Altstadt bedingt einen lan-
gen, deplatzierten, storenden Einfahrschlund

TG-Zufahrt leitet den Verkehr in die Altstadt mit Lirm und Abgasen
entgegen den verkehrlichen Zielen der Verkehrsberuhigung der Alt-
stadt

TG-Zufahrt mindert die g der anli di biude und die
Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitit der FuRgéngerzone

Zerstorung der Blickachse in das Hauptentree der Altstadt durch ein

Ver k mit Einh

TG-Ausfahrt zum Spitalgraben problematisch

Die Bebauung zerstdrt fir immer die entdeckten Reste der Ge-
schichte der Altstadt, die eigentlich fiir die Identitat der Birger der

Stadt erhal t wiren; gegen Verf; 1gsrang  des
Denkmalschutzes in der Bayer. Verfassung
Die Anlage einer dti Griinanl wurde aufgrund der

Grabungsfunde (Graber) alternativ nicht berlegt.

Siehe Nr. 6
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Anlage 1 Altstad ktur und s ritikp

Kritikpunkte:

- Ansichten verdeutlichen das Defizit einer extrem massiven, nicht alt-
stadtgerechten Bebauung

- Sehr offene Fassaden wirken groBstidtisch iberzogen; sie sind nicht
altstadtgerecht

- Geschonte Ansicht: Dimension des Vorplatzes und der anschlieBen-
den Gasse wirkt perspektivisch verzerrt und Uberzeichnet

zug zum Denkmal Altstadt und ihrer Uiberlieferten Stadtstruktur er-
kennbar

Stilbruch mit der umgebenden Dachlandschaft

Ph. ;o beliebige modernistische Einheitsarchitektur; kein Be-

des BBP 134 ,Biirgerspitalareaal”

n 7 N . = -
1= -y vw

R R T T e Te TUMM Bt B t4 L. 4

Oben: Ansicht von der stidt. Wirtschaftsschule
Unten: Ansicht vom Spitalgraben

Vorplatz liegt ganzjihrig gehend im Sch: der Kirche;
wenig Aufenthaltsqualitit (auRer in heiRen Sommern) durch Licht und
Sonne

AuBengestaltung fiir Restflichen nicht méglich, da diese als Verkehrs-
flachen (Lieferverkehr, Feuerwehrzufahrt) notwendig

g trotz ,Alibib * ohne Griin; beschrankt sich auf
Befestigung durch Pflaster

Innenhof kann beschrinkte Wohnqualitit nur wenig verbessern
Planung ist wohn- und menschenfeindlich

Fundam te des historischen Biirgerspitals nach arch#ol. Grabungen 2016/17

Siehe Nr. 6
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en ehem. Biirgerspital: Eisenzeitlicher Grabhiigel des 7. Jahrhunderts v. Chr. mit Mauerresten des Spitmittelalters,

Spuren friih- und spéatmittelaiterlicher Pfostenhduser, Spuren frilher Eisenverhiittung sowie Handwerksbefunden (Keramik)

[AARRSERRRNYY)
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Soziale Nutzung I
= 700 Jahre Biirgerspital

Stadt- und Nutzungsstruktur
vom Mittelalter {iber die
Gegenwart und die Zukunft

| Wirtschaftliche Nutzung |.
2 - Zerstdrung der Stadtstruktur
fir immer?
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren

AM 134 ,Birgerspitalareal” Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7
Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Abwagungsvorschlage
50 Stellungnahme:
Eingangs ist anzumerken, dass die Planung der Bahnhofstralle 10-12 (ehemaliges Kaufhaus
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister, Storg) nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist. Die Ideen werden aber an den
sehr geehrte Stadtrate und -ritinnen, Bauherren weitergegeben.

in den Jahren 2014 und 15 hatte ich zur damaligen Situation des "Forum" und der | Durch das Vorhaben wird die Bevdlkerung mit Wohnraum versorgt. Allgemeine Zielsetzung der
gegeniiberliegenden Brachfliche bereits jeweils einen Ideen-Brief an Sie Stadtplanung ist die Nachverdichtung, wobei auch auf die Entstehung von Wohnbauland Wert
geschrieben. Nun, weitere 2 Jahre spater, liegen laut dem Zeitungsbericht vom gelegt wird. Es besteht in Amberg ein qualitativer Bedarf an attraktivem, innerstadtischem

31.1.2017 noch nicht alle endgiiltigen Nutzungsméglichkeiten fest. Wohnraum. Durch das Vorhaben kann dieser gedeckt und zugleich die Bildung von Eigentum
ermoglicht werden. Durch die Schaffung der Wohnungen, wird auch der

Bevolkerungsentwicklung Rechnung getragen. Auch eine Teilhabe am urbanen und kulturellen

Daher méchte ich noch einmal einen Vorstof mit meinen Vorschldgen wagen, in : ) . - .
Leben wird durch die Schaffung durch Wohnungen in zentraler Lage verstarkt ermdglicht.

der Hoffnung, dass das eine oder andere doch eine Anregung sein kann.
- : ; L : i ; Aufgrund des demographischen Wandels wird es klinftig immer wichtiger werden, Wohnraum in
Alle” Zeltungsa"rtlkel splegeln [hrer allgr B?m“h““fie“ und _dle Dlskussmr_len zentraler Lage mit einer entsprechenden, gut fuBldufig zu erreichenden Versorgung mit den
dar.uber,'vyas fir qas WOhl der Stadt gut ist wider. Dafir dar}ke ich Ihnen herzlich. Gltern des kurz-, mittel-, und langfristigen Bedarfs und Dienstleistungen anbieten zu kénnen.
Gleichzeitig vermisse ich darin aber neue, innovative Ansatze. Vieles erscheint Durch das Vorhaben soll ein Einzelhandelsbetrieb mit maximal 650 m? Verkaufsfliche sowie
mir immer noch wie:"Mehr vom Selben". Mehr Parkplétze (die sicher wichtig | einer Schank- und Speisewirtschaft im Erdgeschoss entstehen. Durch die Festsetzung eines
sind), mehr Gastronomie (besonders Eventgastronomie), mehr Geschéfte in der | Lebensmittelmarktes mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.200 m? wird zudem eine
Innenstadt. Versorgungsliicke flir die Bewohner der Altstadt geschlossen.

Ein Lebensmittelladen mit etwa 400 m? Verkaufsfliche befindet sich in der westlichen Altstadt,
Ist das wirklich das einzige, was eine Stadt lebens- und liebenswert macht? Ist es | in der &stlichen Altstadt ist dagegen bislang noch tiberhaupt kein Lebensmittler angesiedelt. Eine
das, was unser Land, unseren Kontinent und letztlich die ganze Welt braucht und | verbrauchernahe Versorgung ist damit nicht gewahrleistet. Insbesondere die Bewohner der
weiterbringt? Ein grofRer Teil Fernsehberichte, Filme oder Artikel in durchaus | 6stlichen Altstadt sind regelméRig auf ein Kfz angewiesen, um die Geschifte des téaglichen
ernstzunehmenden Zeitschriften befassen sich mit einem Wandel des Denkens | Bedarfs zu erledigen.

und dariiber auch des Tuns. "Fair Trade Stadt Amberg" ist ja so ein Ansatz und
auch die "Zukunftsakademie Globales Lernen" oder das "Amberger Stadtgeld"
gehoren dazu. Sie sind alle durch Biirgerinitiativen entstanden. Ich wiinsche mir
da auch die aktive Initiative der Politik,

Die Stadt Amberg strebte im Rahmen des Wettbewerbs einen ausgewogenen Mix an Handel und
Dienstleistung, aber auch Wohnnutzung und 6ffentlichen Einrichtungen an. Die geplanten
Nutzungen entsprechen den Zielsetzungen.

Die Ansiedlungen stehen im Einklang mit den Ergebnissen der vom Stadtrat beschlossenen

Tl . ! Einzelhandelsentwicklungskonzeption. Deren Zielsetzungen sind die Sicherung bzw. Steigerung
Braucht Amberg wirklich noch mehr Geschifte, die unter schlechten der regionalen Versorgungsfunktion des Oberzentrums Amberg inklusive der ,Riickholung”

Arb.eltsbeq.mgunggn prc_)dumerte Kleidung, Schuhe, Lederwaren usw. aus verlorengegangener Marktanteile, die Stabilisierung und Attraktivierung der Amberger
Billiglohnldndern importieren? Innenstadt als oberzentraler Versorgungs-, Dienstleistungs-, Tourismus- sowie Kommunikations-
und Wohnstand sowie die Sicherung und aktive Férderung der Nahversorgungsstandorte im
gesamtem Amberger Stadtgebiet.
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Die Tendenz geht immer mehr weg vom Herkémmlichen und hin zur Nutzung
bereits vorhandener Ressourcen, sowohl bei der Einbindung der Ideen und
Féhigkeiten der Bewohner, als auch bei der Weiter- und Wiederverwendung
bereits vorhandener Materialien. Die meisten Menschen haben fast alles und das
nicht nur einmal, sondern oft mehrmals und optional gelagert in Kellern oder
Speichern. Unser ganzes Wirtschaftssystem ist natiirlich auf noch mehr, héher,
weiter, schneller und Verkauf ausgerichtet. Aber neue Ansétze gehen vom Teilen
aus, vom gemeinsamen Nutzen von Dingen, die lange ungebraucht lagern oder
auch vom Teilen und Nutzen urbaner Flachen, z.B. fiir Gartenbau.

GrofRe Stidte scheinen sich da vielleicht zunachst leichter zu tun, aber auch
mittlere und kleine Orte haben die Wandlung bereits entdeckt.

Die "Transition Town Bewegung" ist eine Biirgerinitiative. Aber als Stadt in diese
Bewegung einzutreten ware auch neu und ein Zeichen. Ich denke, dieses Zeichen
konnten Sie setzen.

So sehe ich eine Zukunft von Teilen des "Forum" immer noch als
"Multidisziplindres Forum fiir alternative Lebens- und Heilmethoden".

Vor einigen Jahren war einmal eine Art Markthalle am Stadteingang im Gespréach.
Wiirde sich hierfiir nicht das bislang noch unverplante Erdgeschoss im "Forum”
eignen? Regionale Anbieter aus der Umgebung kénnten an verschiedenen Tagen
Nutzflichen bestiicken. Damit ist auch dem Lebensmittelsektor und dem
Einkaufen Rechnung getragen. Wichtig erscheint mir (ohne der Fa. Augustin
etwas wegnehmen zu wollen) z.B. dem Hutzelhof und anderen Bauern, die
freitags auf dem Markt verkaufen, erweiterte Moglichkeiten zu bieten. Es gibt in
Amberg kaum Geschifte, die regionale Spezialitdten anbieten. In anderen Stadten
ist das oft anders.

Daneben sollte es ein sog. Repaircafé geben. Gerdte, die in unserer Zeit mit einer
Sollbruchstelle versehen nach einigen Jahren entsorgt werden konnten
Ehrenamtliche, Hobby- oder Berufsbastler vielleicht wiederbeleben. Uber das
"etwas andere Café" kdmen dann auch die etwas anderen Mahlzeiten ins
Zentrum, z.B. fiir Allergiker, Veganer etc.

Der kleine Kurort Scheidegg im Allgdu hat es geschafft, dass alle
Bewirtungseinrichtungen mindestens eine glutenfreie Speise anbieten und wirbt
damit als Urlaubsort fiir Betroffene, was ebenfalls viele Menschen nutzen.

Die beiden oberen Stockwerke haben, laut Zeitungsartikel bereits jhre Nutzung
gefunden. Aber im ersten Stock wiirde ich mir eine Art "Akademie” ganzheitlicher
Lebensweise von A, wie Autogenes Training, liber T, wie Tanzexerzitien oder
TaKeTiNa bis W, wie The Work wiinschen. Warum sollte es nicht auch Platz z.B.
fir Kiinstler mit Ausstellungen oder Jugendveranstaltungen geben?

Ich habe in den letzten Jahre in grofleren, aber teilweise auch in kleinen Orten
oder direkt auf dem flachen Land Héuser kennen gelernt, die Privatpersonen oder
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Gruppen zu ahnlichen Einrichtungen ausgebaut haben, z.B. Haus Pegasus bei
Gluckstadt, das ZIST bei Penzberg, das MaRah bei Rahden, das Haus Gaia bei
Hessisch-Lichtenau oder das Osho-Haus in Koln. Nur hier in unserer Gegend
scheint es kaum etwas in dieser Richtung zu geben.

Diese Hiuser bieten Zimmer fiir Ubernachtungen und Kursriume, die von
Veranstaltern gebucht werden. Hier wiirde ich mir eine breite Offnung
vorstellen, die den in Amberg ansassigen Heilberufen nichts wegnimmt, sondern
erginzend dazu steht oder Einzelanbietern aus der ndheren Umgebung
tageweise Raume zur Verfiigung stellt.

In den Kursen, die ich in obigen Hausern belegt hatte kommen Menschen aus dem
ganzen Bundesgebiet und auch aus dem Ausland zusammen. Somit kénnte die
Amberger Innenstadt durch Besucher/ Teilnehmer von auf3erhalb belebt werden.
Auch Referenten/ Heiler/ Anbieter aus dem In- und Ausland kénnten ihre
Angebote bei uns vorstellen, eben multidisziplindr und mehrsprachig. Wenn man
dafiir wirbt und die Infrastruktur bietet kommen sicher welche her. Triger und
Anbieter ware dann eben die Stadt.

Gleichzeitig kénnte die Gestaltung des Hauses selber anlocken, indem bei der
Renovierung auf Nachhaltigkeit, Fairen Handel (Fair Trade Stadt Amberg!),
umweltbewussten Innenausbau und Techniken inklusive eines innovativen
Energiekonzeptes Wert gelegt wird, was wiederum beispielhaft sein kann. Da im
Modell das Gebdude ein Flachdach zeigt wiren vielleicht auch Lichtkuppeln und
eine Dachbegriinung méglich.

Und die gegeniiberliegende Seite?

In Berlin sind aus solchen Brachflichen die sog. Prinzessinnengirten entstanden.
In Verbindung mit den Ausgrabungen, die man vielleicht iiberglasen kénnte und
einem Wasseranschluss, bzw. dem Brunnen wire eine Stadtbegriinung etwas
wirklich Neues. Aufler der viel diskutierten Linde gibt es kaum Griin in der
Innenstadt. Wenn Sie hier die Fliche fiir urbanes Girtnern freigeben, ahnlich
einer Allmende, werden Sie viele Menschen in die Innenstadt locken, die nicht
nur shoppen, sondern auch verweilen. In Kombination mit dem "Ring" als
Kulturstdtte und der Hospitalkirche, in der ebenfalls Veranstaltungen stattfinden
konnten wiirde die Lebenskultur in diesem Stadtteil erheblich zunehmen.
Vielleicht gabe es auch Platz fiir die lang ersehnte Halfpipe.

Ich erlaube mir Ihnen drei Ausschnitte beizulegen, die teilweise auf
Dokumentationssendungen bei Arte verweisen. Ebenfalls empfehle ich den Film
"Tomorrow", der auch im Cineplex bereits mehrmals lief.

Hier ein Ausschnitt aus der Website der Regensburger Transition Town

Bewegung: "Urban Gardening bedeutet aktiv und konkret zur Energie- und Kulturwende
beizutragen. Gemeinsam Griinflichen in Regensburg nutzen und gestalten. Zusammen Obst und
Gemise anbauen.

Da es sich bei dem Biirgerspitalgrundstiick um eine hochwertige Innenstadtlage
handelt wurde ein Wettbewerb zur Wiederbelebung des Quartiers ausgelobt. Das
Projekt entspricht als Wettbewerbssieger den im Wettbewerb formulierten
Zielvorstellungen und Vorgaben der Stadt Amberg.
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Einen sozialen Treffpunkt in der Stadt schaffen, an dem wir uns austauschen und Zeit im Griinen
verbringen kénnen. Wissen teilen, Permakultur kennen- und anzuwenden lernen (Umsetzung in
Energiekreisldufen, von der Natur lernen). Guerilla Gardening Aktionen starten, das Griin in der Stadt
zurtickerobern, den Selbstversorger-Anteil der Stadt erhchen, Auf dem Weg zu einem bewussten,
“enkeltauglichen” und regionalen Lebensstill"

In diesem Sinne lief3e sich auch das Dach des "Forum" als urbaner Garten nutzen.

Bienenhaltung gibt es mittlerweile in fast allen Europédischen Grofistadten.
Und wie kommen die Menschen nun in die Innenstadt?

In der vergangenen Woche las ich einen Artikel tiber die Parkfliche zwischen
Regensburg und SchlachthausstrafRe. Sie soll fiir einen Discounter freigegeben
werden. Damit fallen wieder Parkplatze weg. Ich frage ernsthaft, ob es dort
wirklich noch einen Supermarkt braucht? 100 m Luftlinie entfernt ist der
Augustin und weitere 100m Luftlinie der Edeka. Und als Discounter steht der
netto am Bahnhof zur Verfiigung.

Bietet das Areal nicht wunderbar Platz fiir ein Parkhaus das dringend in dieser
Gegend bendétigt wird? Mit Auflenwand- und Dachbegriinung wiirde es zum
Schmuckstiick und Blickfang vom geplanten Hotelfenster aus.

In Le Puy-en-Velay, einer Stadt in Frankreich, die in der Anlage und Grofie etwa
mit Amberg vergleichbar ist, werden Menschen mit leisen, schnellen
Elektrobussen von den Randern ins Zentrum gebracht, was teilweise sehr enge
Gassen hat. Das gibt es iibrigens in vielen anderen Stadten auch. Eine zweite Art
dort sind etwas langsamere Biahnchen, die die Innenstadt abfahren und man kann
zu- oder absteigen. Eine Bekannte meinte neulich: "Alle Kinder wiirden ihre
Miitter zwingen, mit diesen Bdhnchen zufahren".

Es klingt so bequem: ein "Loch” in der Innenstadt, parken vor die Haustiir, an
jeder Ecke Supermarkte, alles mundgerecht. Ich glaube, wenn man die Menschen
mitnimmt und ihnen andere Konzepte plausibel anbietet werden auch viele
mitgehen. Ich bin ja nicht die Einzige, die sich fiir oben genannte Filme und
Themen interessiert und ich habe noch mit keinem gesprochen, der das "Loch"
gut findet.

Der Film "Tomorrow" zeigt von Kopenhagen ein zusammenhdngendes
Radwegenetz, so wie es bei uns ja jetzt auch in der Planung sein soll. Ich kdnnte
mir vorstellen, dass Werbung fiir mehr Bewegung und dahingehende Anreize
auch mehr Menschen auf das Fahrrad bringen. Gesiinder wire es auf jeden Fall.

Am Ende meiner Vorschlige bleibt mir die Hoffnung, dass vielleicht wirklich
Anregungen dabei sind. Uber eine Riickmeldung wiirde ich mich sehr freuen.

Die Ideen zum Thema Verkehrswende werden an die entsprechenden Stellen
weitergegeben, konnen aber in diesem Umfang nicht Bestandteil des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens sein.
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren

AM 134 ,Birgerspitalareal” Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7
Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Abwagungsvorschlage
51 Stellungnahme zu 1.:

Das Bodendenkmal D-3-6537-0009 mit dem Titel ,,Archdologische Befunde des Mittelalters und
der frithen Neuzeit in der historischen Altstadt von Amberg” erstreckt sich Gber die gesamte

hiermit wenden wir uns gegen den Bebauungsplan , Blirgerspitalgelinde” in Amberg. Altstadt (siehe Auszug aus dem Bayerischen Denkmalatlas des BLfD)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind nach § 1 Abs. 5 BauGB bei der Planung
grundsétzlich folgende stddtebaulichen Ziele zu beachten:

o Eine nachhaltige Entwicklung,

o Soziale, wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforderungen,

« Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen,

+ Eine, dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodenordnung,
¢ Menschenwiirdige Umwelt,

s Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen,

e Klimaschutz,

o Stadtebauliche Gestalt,

o Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.

Dabei sind die Ziele der Raumordnungsplanung zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 4 BauGB). In Das Bodendenkmal hitte lediglich bei einer Nutzung des Gelandes genau in den Umrissen des
einem Katalog von elf Gesichtspunkten (§ 1 Abs. 6 BauGB), die bei der Planung insbesondere | bisherigen Birgerspitals (Damals wurde beim Bau keine Riicksicht auf den Denkmalschutz
zu beriicksichtigen sind, finden sich genommen und wirklich ohne Dokumentation und Sicherung unwiderruflich Stadtgeschichte
zerstort) oder Nichtbebauung des Areals erhalten bleiben kdnnen. Das Bodendenkmal ware
« Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse, jedoch auch ohne jegliche Grabung und ohne den damit verbundenen Informationsgewinn, wie
« Soziale und kulturelle Bediirfnisse, durch das BSchG gefordert im Boden verblieben.
¢ Denkmalschutz,
«+ Belange des Umweltschutzes Das Ziel der baukulturellen Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes bezieht sich nicht auf
« Belange der Wirtschaft Bodendenkmaler.

« Belange des Verkehrs.

Stellungnahme zu 2.:

Der historische StraBenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfiigig beeintrachtigt. Die
BahnhofstralRe ist bereits auch historisch dem Verkehr ge6ffnet. Der Verkehr wird nun mit einer
Breite von etwa 5 Metern 30 Meter weiter in die BahnhofstralRe gezogen und verlauft dann
unterirdisch. Im Ubrigen bleibt die FuRgéngerzone in dem Bereich erhalten. Das
Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Bristung aufweisen. Vor
den Anwesen BahnhofstraRe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter
FuRgédngerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter
FuBgingerzone. Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmalern, erfolgt daneben eine
Abdeckung, diese hat in ihrer Hohe hinter der Briistung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in
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l”

Wir méchten folgende Einwendungen zum Bebauungsplan ,Birgerspital” einbringen:

1. Zerstérung eines Denkmals
Das Geldnde des Biirgerspitals liegt innerhalb des Bodendenkmals , Altstadt Amberg"”
{Denkmal-Nr. D-3-6537-0009). Archdologische Grabungen ergaben, dass es bereits
eine sehr frithe Besiedlung in Amberg gab. Anhand von Keramikscherben wurde
erstmalig eine Besiedelung der Kelten nachgewiesen. Ein spatmittelalterlicher
Friedhof wurde entdeckt.
Durch das geplante Bauvorhaben gehen Teile eines Bodendenkmals
unwiederbringlich verloren. Die Ausgrabungen werden zerstort und berbaut. Dies
widerspricht dem Ziel einer ,baukulturellen Erhaltung und Entwicklung des
Ortshildes”.
Das Schutzgut ,Boden” wird missachtet.

2. Starke Beeintrichtigung des stidtebaulichen Altstadtensembles
Auf dem Biirgerspitalgelénde ist ein massiver Baukdrper geplant, der in seinen
Dimensionen nicht dem Ensemble der Altstadt Ambergs angepasst ist.
Die Planungen orientieren sich nicht an der Baugestaltungssatzung Amberg.
Durch die Anlage einer Tiefgarage mit Bau einer Einfahrt im Bereich der
BahnhofsstrafRe wird das Stadtbild von Amberg stark verdndert. Die Sichtachse
,BahnhofsstraRe” mit Blick zum Turm der Martinskirche wird durch den Bau der
Einfahrt unwiederbringlich zerstért.
Das Schutzgut ,Landschafts-/bzw. Ortsbild” wird durch das Bauvorhaben nachhaltig
beeintrachtigt.

3. Starke Beeintrichtigung einer ,menschenwiirdigen Umwelt”
Durch die zu erwartende Zunahme des Verkehrs sind negative Auswirkungen zu
erwarten. Die zunehmenden Abgase wirken sich negativ auf das Klima aus. Gestank
und Verkehrsldrm vermindert die Lebensqualitét in der Altstadt erheblich.
Die Schutzgiiter ,Klima" und ,Mensch” sind nachhaltig vom Bauprojekt
,Biirgerspital” mit Bau einer Tiefgarage betroffen.

Wir wenden uns hiermit gegen den Bebauungsplan ,Blirgerspital Amberg”,

Wir hoffen, dass die Stadt ihre Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
erkennt und vom geplanten Bauvorhaben Abstand nimmt.

Die vermeintliche, kurzfristige, Schaffung von Arbeitsplitzen und Aufschwung der
Wirtschaft kann unserer Meinung nicht die negativen Folgen aufwiegen.

der BahnhofstraRBe aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht
zuldssig. Die Ausfiihrung erfolgt altstadtgerecht. In der FuBgdngerzone wird Pflaster als
StralRenbelag beibehalten.

Neben dem fachlichen Denkmalschutz ist durch das Abfahrtsbauwerk auch der stadtebauliche
Denkmalschutz betroffen, indem ein Teil der erhaltenswerten FuRgdangerzone ,eingezogen”
wird. Es handelt sich hier jedoch nur um einen Einschnitt von maximal 30 Meter Ldnge und
maximal 4,30 Meter Breite. Im Ubrigen bleibt die FuRgéngerzone im Bereich um das
Abfahrtsbauwerk erhalten. Vor den angrenzenden Anwesen rechtsseitig der Bahnhofstralle
verbleibt die Fugangerzone in einer Breite von 4,50 Meter. Wie urspriinglich wird der Bereich
gepflastert und Gehwegplatten werden verlegt. Die hierdurch vorgezeichnete
FuBwegebeziehung Bahnhof — Marktplatz wird durch den Einschnitt nicht genommen. Es bleibt
weiterhin moglich, ausgehend vom Bahnhof rechtsseitig entlang der angrenzenden Gebaude
Uber die Bahnhofstralle zum Marktplatz zu gelangen.

Es sei auf die ausfihrlichen Ausfiihrungen im Umweltbericht (Anlage 9) verwiesen.

Stellungnahme zur 3.:

Die Analysebelastungen (Stand 2012) sind in enger Absprache mit der Stadt Amberg aus dem
Verkehrsuntersuchung Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des
Blirgerspitalgelandes, Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19.Marz 2013 von Prof. Dr.-Ing.
Harald Kurzak entnommen worden und dort nachzulesen.

Grundsatzlich wird in Verkehrsgutachten fiir Bebauungsplanverfahren und sonstige
InfrastrukturmaRnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont 2030 angesetzt. Dies ist
unabhangig vom Fertigstellungszeitpunkt des jeweiligen Bauvorhabens.

Die Verkehrszunahme wurde in enger Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak und
der Stadt Amberg bei gleichbleibendem Strallenausbau mit 3% bis zum Prognosejahr 2030
(insgesamt 3%) im Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-
Ludwig-Rings festgelegt. Damit wird die allgemeine Verkehrszunahme beim Kfz-Verkehr bis zum
Prognosejahr 2030 abgebildet.
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

52| —siehe Nummer 47

Bauantrag: Abbruch/Neubau ,Neue Miinze” in Amberg
Sehr geehrter Herr Zimmermann,
2u dem o.g. Bauantrag habe ich wie folgt einzuwenden:

Hier soll bewusst und ,offenen Auges“? gegen die Historie der Stadt und damit gegen den
Denkmalschutz verstoRen werden.

Als Neubiirgerin aus der Stadt Frankfurt am Main bin ich entsetzt iber die Planung, ein historisches
Ensemble der Altstadt niederzureiBen bzw. unwiederbringlich zu zerstéren.

Als geborene Frankfurterin habe ich gesehen, welche unansehnlichen Folgen ein derartiges Vorgehen
haben kann und erlebte nun, wie mit enorm groRem Aufwand die Bausiinden der 70er, 80er und
weiteren Jahre revidiert werden und die alten Fassaden rekonstruiert werden u.v.m.

Muss denn auch in Amberg das Rad neu erfunden werden oder kann der Stadtrat sich nicnt an aen
guten Beispielen anderer Stidte orientieren wie z.B. Coburg oder Wirzburg u.v.m., wo die historischen
Fassaden erhalten geblieben sind auch mit den Originalportalen hinter denen sich heute moderne
Geschifte, Biiros und Kanzleien befinden.

Mit Blick auf die geplante Tiefgarageneinfahrt sollte Rothenburg o0.d.T. als Beispiel stehen, wo es keine
TG in der Altstadt gibt und auch sonst nahezu keine Parkplatze. Die Menschen aber gerne von den
aufen liegenden Parkplitzen in die Stadt gehen und dort in den individuellen Geschiften (keine
Modehaus- und Drogerieketten) einkaufen.

Fir meine Besucher aus dem Raum Frankfurt und anderswo ist das historische Amberg als Kleinod heute

jedes Mal ein Genuss, wenn sie autofrei flanieren kénnen ohne Abgase einatmen zu miissen. Sie sind
entsetzt iiber diese Planungen. N

Gerne maéchte ich dieses Erlebnis mir, ihnen und jedem anderem Gast in dieser wunderschénen Stadt
weiterhin anbieten kénnen.

Daher fordere ich die Stadtplaner auf, die Planungen historisch- und umweltverantwortlich zu
Uberarbeiten.

Stellungnahme zur Gestaltung: .
Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden konkrete Aussagen zur Gestaltung getroffen. Die
Grundsatze der Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein GroRteil der einschlagigen
Regelungen Glbernommen.

Die ,Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden zu Grunde gelegt.
Das heiBt, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, Mafstab, Gliederung, Material und Farbe
den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stddtebauliche Bedeutung der ihre
Umgebung pragenden Bebauung, des StraBen- und Platzbildes und des Altstadtgefiiges nicht
beeintrachtigen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
zuwiderlaufend gepragt.

Ein wesentlicher Bestandteil der im Bebauungsplan vorgesehenen MaRRnahmen ist die
Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen. Durch den Bau sollen den Bewohnern
des Quartiers sowie den Besuchern des Einzelhandels unterirdische Parkplatze zur Verfiigung
gestellt werden. Dadurch soll der Parkplatzsuchverkehr verringert und die Wohn- und
Aufenthaltsqualitadt in der Altstadt durch die gewonnen Freiflachen gesteigert werden.
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren

AM 134 ,Birgerspitalareal” Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7
Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Abwagungsvorschlage
53 Zum Altstadtbild:
Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden bei der
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 ,Biirgerspitalareal” Bebauung zu Grunde gelegt. Das heif3t, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, Mal3stab,

Gliederung, Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung préagenden Bebauung, des StraBen- oder
Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht beeintrdchtigen.

Zum_o. g. Bebauungsplanaufstellungsverfahren méchte ich folgende Einwendungen Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
anbringen: zuwiderlaufend gepragt.

- Massive Zerstérung des Altstadtbildes
- zu monstrése Tiefgarageneinfahrt
- Erhalt der historischen Ausgrabungen fir die Nachwelt

Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu
integrieren und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen. Ziel ist es, kein historisches Bild zu
imitieren, sondern einen addquaten Briickenschlag zwischen Alt und Neu zu schaffen.

Stellungnahme zur Tiefgarage:

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktuellem Planungsstand ausschlieflich siidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt
erfolgt tiber die BahnhofsstraRe. Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstralRe aus
kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die BahnhofstralRe ist ausreichend breit ausgebaut,
sodass beidseitige FuRgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden
kdnnen.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung aufweisen.
Vor den Anwesen BahnhofstraBe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter
FulRgangerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuRgédngerzone.

Um die Wirkung der Offnung der StraBe zu schmalern, erfolgt daneben eine Abdeckung, die in
ihrer Hohe hinter der Briistung zuriickzubleiben hat, um die Sichtachsen in der Bahnhofstralle
aufrechtzuerhalten. — Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig.

Die Ausflihrung erfolgt altstadtgerecht und in der FuRgangerzone wird Pflaster als Stralenbelag
beibehalten werden.
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Stellungnahme zum Denkmalschutz:

Nach § 1 Abs 6 Nr 5 sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen
und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zu berlcksichtigen.

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehorde stattgegeben. Die Erlaubnis die
im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archdologischen Grabungen durchzufiihren liegt somit
vor. Die Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archédologen statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt ein Kurzfilm Uber die
Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt. Der Verbleib der
»Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine Prasentation in situ (also
am originaren Platz) ist jedoch auf Grund der verstreuten Lage bei Umsetzung einer Tiefgarage
(auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer darstellbar. Letztendlich
ware ein Erhalt nur unter Aufgabe der aus dem Wettbewerb vorgesehenen Nutzung moglich.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Minchen fir
weitere Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.

im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archdologischen Grabungen durchzufiihren liegt somit
vor. Die Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archédologen statt.
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Widerspruch,

zum Bebauungsplan Nr. 134 fiir das Biirgerspitalareal!

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgende Griinde fiir unsere Einwendungen sind:

1. Die ZerstSrung einer duRerst interessanten archdologischen Fundstelle, die es auf jeden Fall zu
erhalten gilt filr unsere Nachkommen/Nachwelt!

2. Die Vernichtung einer 2.T. vorchristlichen Grablegungsstelle, die touristisch gut zu vermarkten
wire.

3. Verhinderung einer Bebauung mit einem Betonklotz in einer Altstadt, dessen Abrissgebaude z.
T. denkmalgeschiitzt ist.

4. Eine Tiefgarage, deren Einfahrt unméglich ist und zerstdrerisch wirkt, weil diese vom Ausgang
in Sichtverbindung von der Bahnhofstiefgarage ca. 100 Meter entfernt ist. Diese Garage gehért
der Stadtbau (!) und kann nach einem kleinen Umbau der Einfahrt und der Parkboxen attraktiver
gestaltet werden. Der unterirdische Durchgang von dieser Garage zum Bekleidungshaus Wohrl,
friither Kaufhof AG, hat sich nicht bewéihrt und wird auch jetzt nicht angenommen.

Stellungnahme zu 1+2.:

Nach § 1 Abs 6 Nr 5 sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne insbesondere die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen
und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zu beriicksichtigen.

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehorde stattgegeben. Die Erlaubnis die
im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archdologischen Grabungen durchzufiihren, liegt somit
vor. Die Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archédologen statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt ein Kurzfilm iber die
Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt. Der Verbleib der
»Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fir
weitere Untersuchungen lberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc.) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.

Eine Prdsentation in situ (also am origindren Platz) ist auf Grund der verstreuten Lage bei
Umsetzung einer Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und wirtschaftlich
schwer darstellbar. Letztendlich wére diese Darstellung nur unter Aufgabe der aus dem
Wettbewerb vorgesehenen Nutzung moglich.

Stellungnahme zu 3.:

Die ,Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden bei der Bebauung
zu Grunde gelegt. Das heil3t, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, Mal3stab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche
Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StralRen- oder Platzbildes und des
Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
zuwiderlaufend gepragt.
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Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu
integrieren und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen. Ziel ist es, kein historisches Bild zu
imitieren, sondern einen addquaten Briickenschlag zwischen Alt und Neu zu schaffen.

Die neuen Baukorper folgen einer ruhigen, modernen Sprache und unterstreichen dadurch die
Asthetik des Historischen. Durch unterschiedlich tiefe Verspriinge der Baukdrper werden die
Baumassen gegliedert und nehmen dadurch die kleinteilige Gebdaudestruktur der Umgebung auf.
Die vorhandenen Baufluchten der Nachbargebdude werden aufgenommen und weitergeflhrt.
Das in Amberg typische Motiv des Satteldaches wird aufgegriffen und durch unterschiedliche
Neigungswinkel neu interpretiert.

Auch in ihrer Hohenentwicklung orientieren sich die Gebaude an der Umgebung. Das
Spitalgrabenareal vermittelt zwischen den umgebenden Gebauden und schafft durch die
baukdérperliche Gliederung, Rhythmisierung der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens
zwischen Bestand und Neubau.

Durch die Positionierung des neuen Gebdudes entstehen Wege und Platze, die raumliche
Ubergédnge und Orte der Begegnung schaffen und dadurch eine angemessene Antwort auf die
stddtebauliche Struktur Ambergs geben.

Planungen AuBerhalb des Geltungsbereichs (Teilabbruch Forum) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

Stellungnahme zu 4.:

Ziel ist es durch die vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als Biirgerspital oberirdisch
angeordneten Stellpldtze in eine Tiefgarage, die Flachen der Nutzung als FuBgangerzone zu
offnen. Um die nérdliche Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung der Quartiersstellpldtze
langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhofe von Stellplatzen
hinzu Garten und Hofnutzungen ermoglicht werden.

Um die Sichtachsen in der BahnhofstraRRe aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des
Abfahrtsbauwerks nicht zulassig und immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die
Wirkung der Offnung der StraRe zu schmailern, erfolgt daneben eine Abdeckung, diese hat in
ihrer Hohe hinter der Briistung zuriickzubleiben, um die Sichtachsen in der BahnhofstralRe
aufrechtzuerhalten. Die teilliberdeckte Ausfahrt in die Ziegelgasse kann sich aufgrund Ihrer Lage
nicht auf das Baudenkmal auswirken. Insgesamt ist folglich eine Beeintrachtigung des Wesens,
des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiinstlerischen Wirkung des Baudenkmals
Spitalkirche nicht ersichtlich.
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Einwand gegen den Teilabbruch des ehemaligen Kaufhauses ,Forum* ung “den Bau 0> ¢
einer Tiefgarage in der Bahnhofstrasse in Amberg ;

Letzte Woche waren wir mit unseren Enkelkindern (8, 6 und 4 Jahre) in der Stadt unterwegs; “
Eis essen, Besuch beider Museen, Gang {iber den Eichenforstplatz und ,,alte Hauser
anschauen®, unter anderem auch das alte Palais, und den wunderschtne Fachwerkbau, in dem (
die Stadtbau untergebracht ist, waren angesagt. Spiter, beim Blick von der Krambriicke auf
die frithere Stadtsparkasse, meinten alle 3, was das ,,h4ssliche Neue hintendran denn sein soll.
(Glasanbau Richtung St. Martin).

Wir denken, dass in der Vergangenheit schon gentigend Bausiinden in Amberg gemacht
wurden. Beginnend mit dem Abriss des alten Bahnhofs, an dessen Stelle dieses wirklich nicht
gerade schone, eher ungepflegte Gebaude errichtet wurde. In vielen anderen Stédten ist man
bemiiht, gerade die alten Bausubstanzen zu erhalten. Ein gutes Beispiel ist z. b. der Bahnhof
von Milnchen Pasing, Der alte Bahnhof blieb in seiner Giinze erhalten, dahinter wurden neue
Gebiiudeteile errichtet, von der Strasse her nicht einsehbar. Wunderschon.

Gerade Regensburg ist ein Paradebeispiel fiir den Erhalt alter Gebéude.

Dann, der ,,Multifunktionsplatz®, wir fragen uns selbst nach Jahren, nach Sinn und Zweck.
Einladend wirkt er wahrlich nicht auf Besucher der Stadt, selbst auf uns Amberger nicht. Das
Geld fiir die Errichtung des Platzes hiitte sicherlich sinnvoller ausgegeben werden kénnen.

Ja, und jetzt soll so ein Monster von Tiefgarage in den Eingang zu unserer schonen alten
Stadt gesetzt werden. Welch eine Armut!

Das Ganze gipfelt im geplanten Abriss des ehemaligen Kaufhauses Forum.

Den #lteren Menschen noch als ,,Erwege* bekannt, spiiter war's ,,der Storg®. Mit dem
,Forum“ endete dann leider die Geschichte der Alten Miinze.

Es ist sicherlich richtig, dass man aus Amberg kein Museum machen sollte, wie in der
Zeitung zu lesen war. Aber das, was hier zerstort werden soll, ist gelebte Amberger
Geschichte. Fiir uns in keiner Weise nachzuvollziehen, wie hier der Schutz alter
Baudenkmiiler auBer Kraft gesetzt wird. Normal-Biirger werden mit Auflagen belegt, oder
bekommen gar keine Genehmigung, auch wenn es sich nur um den Bau einer kleinen
Dachgaube handelt, weil es nicht dem Denkmalschutz entspricht.

Wir kamen doch schon einige Male in den Genuss von Konzerten im ,,Storg Innenhof*. Es
war eine einmalige Wohlfithlatmosphiire, #hnlich der, des Brunnenhofes in Minchen,
eingebettet in den Residenzgebauden.

Es wird doch sicherlich noch Méaglichkeiten geben, um solch wertvolle Substanzen von
Amberg zu erhalten.
Eigentlich, sollte man die damals Verantwortlichen, dieser leider traurigen Geschichte

»Forum* zu Konsequenzen heranziehen. Die Entscheidungen von damals, haben Amberg
einen groBen Teil seines Ansehens gekostet, viele Menschen wurden arbeitslos, zumeist
Frauen, und was dieser Schachzug der Stadt Geld gekostet hat, und wahrscheinlich auch noch
kosten wird, dariiber mag man gar nicht denken.

Bitte begehen Sie nicht dieselben Fehler von damals. Man méchte nicht in Jahren, von dem
,hasslichen Neuen" sprechen, sondern weiterhin eine schone, liebenswerte Stadt an unsere
Nachkommen hinterlassen.

Stellungnahme zum Denkmalschutz:

Zum stadtebaulichen Denkmalschutz ist festzuhalten, dass die im Verfahren zu beplanende
“Freiflache” durch den Abbruch des denkmalrechtlich und stadtebaulich nicht erhaltenswerten
ehemaligen Burgerspitals entstanden ist. Ein stadtebaulicher Missstand, bestehend aus einem
verwinkelten Baukérper mit geringer Aufenthaltsqualitit fiir die Offentlichkeit, gerade im Bereich
der Spitalkirche, konnte dadurch beseitigt werden. Die durch den Abriss entstandene Brache gilt
es nun gesichert zu beleben und in Wert zu setzen.

Das Denkmalschutzgesetz (DSchG) soll vor nicht gerechtfertigten Eingriffen und Pliinderungen
von Bodendenkmalern schiitzen. In diesem Fall sind mit Blick auf den Denkmalschutz und die
Denkmalpflege zusammengefasst das denkmalgeschiitzte Ensemble Amberg, die baulichen
Einzeldenkmaler BahnhofstralRe 10 und 12, BahnhofstraRe 7, Spitalgraben 2a sowie Ziegelgasse
7, das Bodendenkmal Altstadt und das Bodendenkmal im Bereich Katholische Spitalkirche zum HI.
Geist zu beriicksichtigen.

Die Stadt Amberg hat einen Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer.
Denkmalschutzgesetz (DSchG) gestellt und diesem wurde in Einbezug des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehorde stattgegeben.
Die Erlaubnis die im Rahmen des Bauvorhabens notigen archéologischen Grabungen
durchzufiihren, liegt somit vor; geltendes Recht wird angewandt.

Die Grabungen finden durch einen renommierten Archdologen statt und laufen unter
Ricksprache mit dem BLfD. Da die Dokumentation der Funde ein wichtiger Bestandteil der
Grabung ist, wurde zur Erlebbarmachung eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes
Projekt ein Kurzfilm Gber die Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen
erstellt. Der Verbleib der ,,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden.

Die Skelette kdnnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fir
weitere Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc.) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Buirgerspitalareal erlebbar machen.

Eine Présentation in situ (also am originaren Platz) ist auf Grund der verstreuten Lage bei
Umsetzung einer Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und wirtschaftlich
schwer darstellbar.
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Stellungnahme zur Bebauung:
Die angesprochenen Planungen des Kaufhauses Forum sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Die ,Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden bei der Bebauung
zu Grunde gelegt. Das heift, die baulichen Anlagen dirfen nach Form, Mafstab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche
Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des Strallen- oder Platzbildes und des
Altstadtgefiiges nicht beeintrachtigen.

Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu
integrieren und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen. Ziel ist es, kein historisches Bild zu
imitieren, sondern einen addquaten Briickenschlag zwischen Alt und Neu zu schaffen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
zuwiderlaufend gepragt.

Stellungnahme zur Tiefgarage:

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,,neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktuellem Planungsstand ausschlieflich siidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt
erfolgt tiber die BahnhofsstraRe. Diese ist ausreichend breit ausgebaut, um beidseitige
FulRgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse zu kombinieren. Vor den Anwesen
Bahnhofstrale 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter Fullgangerzone,
insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuBgangerzone. Das
Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Bristung aufweisen.

Um die Wirkung der Offnung der StraBe zu schmalern, erfolgt daneben eine Abdeckung, die in
ihrer Hohe hinter der Briistung zuriickzubleiben hat, um die Sichtachsen in der BahnhofstralRe
aufrechtzuerhalten. — Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig.

Die Ausfliihrung erfolgt altstadtgerecht und in der FuRgéangerzone wird Pflaster als Stralenbelag
beibehalten werden.
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Widerspruch gegen das geplante Tiefgarageneinfahrtsbauwerk in der Bahnhofstrafie

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind die Besitzer des Wohn- und Geschéftshauses Bahnhofstrafle 13. Wir begriiien nach-
dritcklich jede Initiative zur Belebung der Innenstadt, insbesondere der lange brach liegenden
Areale des ehemaligen Kaufhauses Storg sowie des Biirgerspitalareals. Es ist klar, dass die
Bereitstellung von ausreichendem Parkraum dazu unabdingbar ist. Was uns allerdings itber-
haupt nicht einleuchtet, ist die neuerdings im Rahmen des Bebauungsplans AM 134 , Biirger-
spitalareal geplante Baumafinahme einer Tiefgarageneinfahrt in der Bahnhofstrale, wogegen
wir hiermit Widerspruch einlegen.

Begriindung:

1. Mangelhafte Begriindung fiir die Notwendigkeit der Errichtung der Tiefgaragenein-
fahrt an der neuerdings geplanten Stelle in der Bahnhofstrafie:

Bekanntermafien war urspriinglich fiir die Tiefgarage Wirtschaftsschule/Biirgerspitalareal eine
Einfahrt von der Ziegelgasse aus vorgesehen. Wir hatten den damaligen Bebauungsplan ein-
gesehen, und obwohl dieser sehr nahe an unserem Anwcsen Ziegelgasse 1/3 liegt, wéren wir
damit einverstanden gewesen. Die notwendige Abwigung der Einfahrtslgsung Ziegelgasse
versus BahnhofstraBe ist unserer Meinung nach in keinem der dem Bebauungsplan beiliegen-
den Anlagen bzw. Gutachten ausreichend erfolgt. Wahrend in Anlage 3 Absatz 6 (Umwelt-
auswirkungen) unter dem Punkt ,Landschaft* gar nichts beztiglich der Auswirkungen darge-
legt ist, wird in dem Punkt ,,Mensch* lediglich vermerkt, dass sich die Emissionen in der
Bahnhofstrafle erhthen und in der Ziegelgasse verringern werden. Dabei wird auBler Acht ge-
lassen, dass der Bereich in der Bahnhofstrale laut Bebauungsplan der Zweckbestimmung
~FuBgingerbereich® unterliegt, wohingegen die Ziegelgasse schon immer eine Durchgangs-
straBe mit entsprechenden Emissionen war und bleibt. Eine Ausweisung als ,,Fugingerbe-
reich“ soll eigentlich den Lebenswert der Innenstadt steigern, was zu einer Erh8hung von
Lirm- und Abgasemissionen in diesem Bereich ohne triftigen Grund véllig im Widerspruch
steht.

Stellungnahme zu 1.:

Tiefgarageneinfahrt

Als Ergebnis der aktualisierten Planungen erfolgt die Zufahrt fur die Tiefgaragen unter dem
Birgerspitalareal und der Tiefgarage Wirtschaftsschule Giber eine gemeinsame Zufahrt in der
Bahnhofstralle und einer gemeinsamen Ausfahrt Uber die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die
Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,,neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben.

VerkehrsmaRig ist die Zufahrt Gber die BahnhofstraRe glinstiger, da die Bahnhofstralle
ausreichend breit ausgebaut ist, um die Abfahrt und die Fahrgasse zu kombinieren sowie
beidseitige FuRgédngerbereiche zu gewahrleisten. Nach der aktuellen Planung wird der Verkehr
von der BahnhofstraBe aus kommend nach unten gelenkt. Die FuRgdngerzone im Bereich der
Bahnhofstralle bleibt im Wesentlichen erhalten; es wird lediglich ein Teil fiir das
Zufahrtsbauwerk eingezogen.

Die Zufahrt in der Ziegelgasse wiirde ein zweimaliges Abbiegen in einer engen Gasse mit
kreuzendem Schiiler und FuRgangerverkehr erfordern. Es ist folglich davon auszugehen, dass die
Tiefgarage dadurch auch gut bzw. besser angenommen wird.

Denkmalschutz

Mit Blick auf den Denkmalschutz und die Denkmalpflege sind zu beriicksichtigen: das
denkmalgeschiitzte Ensemble Amberg, die baulichen Einzeldenkmaler Bahnhofstrafle 10 und 12,
Bahnhofstralle 7, Spitalgraben 2a sowie Ziegelgasse 7, das Bodendenkmal Altstadt und das
Bodendenkmal im Bereich Katholische Spitalkirche zum HI. Geist.

Von der aktuellen Planung, das Abfahrtsbauwerk in die BahnhofsstraRe zu verlegen, ist neben
dem fachlichen Denkmalschutz auch der stadtebauliche Denkmalschutz betroffen, indem ein Teil
der erhaltenswerten FulRgangerzone ,eingezogen” wird. Es handelt sich hier jedoch nur um
einen Einschnitt von maximal 30 Meter Lange und maximal 4,30 Meter Breite. Dartber hinaus
bleibt die FuBgdngerzone im Bereich um das Abfahrtsbauwerk erhalten. Eine Einhausung des
Abfahrtsbauwerks ist nicht vorgesehen.

Der historische StraBenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk ebenfalls nur geringfligig
beeintrachtigt. Historisch gesehen ist die BahnhofstraRe dem Verkehr bereits gedffnet.

Es sind jedoch keine Beeintrachtigungen fiir die das Vorhaben und das Abfahrtsbauwerk
umgebenden Einzelbaudenkmaler gegeben. Eine Betroffenheit dieser abwagungsbeachtlichen
Belange ist damit nicht gegeben.
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Eine derartige Abwégung hitte auch stédtebauliche und denkmalschutzrechtliche Belange be-
riicksichtigen miissen. Ein Bauwerk wie das in der Bahnhofstrafie geplante stellt einen massi-
ven Eingriff in das historische Gefilge des Stadtbilds dar, die jeglichen Vorstellungen einer
guten stédtebaulichen Praxis widerspricht. Die Présentation von architektonisch ,,leichten®
bzw. weniger stadtbildbeeintrichtigen Losungen fiir die obertéigige Gestaltung des Bauwerks
beriicksichtigen offensichtlich nicht emissions- oder brandschutzrechtliche Belange, fiir die
erhebliche Auflagen notwendig sein diirften. Hierbei ist eine Uberdachung der Einfahrt nicht
ausgeschlossen, die zu einer Monumentalisierung des Bauwerks fiihren wird, die auch nicht
durch gestalterische MaBnahmen abgemildert werden kann. Eine objektive Abwégung spricht
allein schon aus stidtebaulicher Sicht gegen ein solches Bauwerk, das immer ein Fremdkor-
per bleiben wird. Aufgrund seiner zu erwartenden schieren GréBe wird es in keiner Hinsicht
befriedigend in das von seinen historischen Fassaden geprégte Stadtbild integriert werden
konnen, Es verwundert daher nicht, dass die der Erhaltung des historisch gewachsenen Stadt-
bilds verpflichtete Stadtheimatpflegerin das Bauwerk rundheraus ablehnt.

Interessanterweise hat die Stadt ihre eigene Baugestaltungssatzung von 2002 fiir den Be-
bauungsplan des Biirgerspitalareals auBler Kraft gesetzt. Das mag formaljuristisch gesehen
rechtens sein. Vor dem Hintergrund der ansonsten penibel verfolgten Einhaltung dieser Sat-
zung, z.B. bei der Fenstergestaltung unserer Objekte Ziegelgassel/3 mit der Androhung von
Sanktionen, ist dies objektiv nicht erklrbar, und fiir uns als direkt Betroffene absolut nicht
nachvollziehbar.

Es gibt aus unserer Sicht keine iiberzeugenden Argumente filr die Verlegung der Tiefgaragen-
einfahrt in die Bahnhofstrafle, aber sehr gewichtige dagegen. Die urspriinglich geplante Ein-
fahrt iiber die Ziegelgasse wirft keines dieser Probleme auf und ist in jeder Hinsicht die besse-
re Losung,

Der wahre Grund fiir die gednderte Planung zugunsten einer Einfahrt in der Bahnhofstrafie
diirfte anderswo zu finden sein. Wir kénnen es nur vermuten, ob nicht méglicherweise dem
Driéngen des Investors nachgegeben wurde, der sich durch die Verlegung eine héhere Wer-
bewirksamkeit erwartet? Die angebliche enge Verkniipfung der Tiefgarageneinfahrt in der
Bahnhofstrafle mit den geplanten BaumaBnahmen auf dem Blirgerspitalareal ist objektiv gar
nicht gegeben, denn es handelt sich dabei um ein Bauwerk der Stadt, nicht um eines des In-
vestors.

2. Massive Abwertung unseres Objekts Bahnhofstrafe 13:

Das nur 4,50 m von unserer Hausfassade entfernte geplante Bauwerk, das nicht nur der Fas-
sade unseres Hauses, sondern auch der der benachbarten Gebaude direkt vorgelagert ist, stellt
eine erhebliche Beeintrichtigung unseres Objekts dar. Die Zugénglichkeit wird massiv einge-
schréinkt. Es ist mit einer starken Zunahme von Larm und Abgasen durch die rund um die Uhr
einfahrenden Fahrzeuge unmittelbar vor unserem Geb#ude, das immerhin in einer Fulgénger-
zone liegt, zu rechnen,

Neben der dadurch bedingten Verminderung des Wertes unserer Immobilie ist durch die
Larm- und Abgasemissionen auch eine verschlechterte Vermietbarkeit der Wohn- und Ge-
schiftsriume in dem Geb#ude zu erwarten. Die durch das geplante Bauwerk erheblich einge-
schriinkte Sichtbarkeit der beiden Laden im Erdgeschoss wird die dort zu erzielenden Umsit-
ze massiv beeintréichtigen und bedeutet somit eine weitere Verschlechterung der sowieso
schon schwierigen wirtschaftlichen Situation im Bereich der oberen Bahnhofstrafle.

Stellungnahme zu 2.:
Die FuBgadngerzone im Bereich des Abfahrtsbauwerks bleibt weiterhin bestehen; sie wird
lediglich fiir den flr das Abfahrtsbauwerk bendtigten Anteil eingezogen.

Vor den an das Abfahrtsbauwerk angrenzenden Anwesen Bahnhofstrale 11, 13 und 15
rechtsseitig der BahnhofstraBe verbleibt die Fugangerzone in einer Breite von 4,50 Meter. Wie
urspriinglich geplant wird der Bereich gepflastert und Gehwegplatten werden verlegt. Die
hierdurch vorgezeichnete FuBwegebeziehung Bahnhof — Marktplatz wird durch den Einschnitt
nicht genommen. Es bleibt weiterhin moéglich, ausgehend vom Bahnhof rechtsseitig entlang der
angrenzenden Gebdude Uber die BahnhofstraBe zum Marktplatz zu gelangen.

Fir die Anwesen linksseitig der BahnhofstralRe bleibt die Fugangerzone im Vorfeld der Anwesen
in einer Breite von mindestens 7,00 Meter erhalten. Der Einschnitt ist fir die betroffenen
Grundstlickseigentiimer noch weniger spirbar. Insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter
bis 11,70 Meter FuRgédngerzone.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Bristung aufweisen.
Um die Wirkung der Offnung der StraBe zu schmilern, erfolgt daneben eine Abdeckung, diese
hat in ihrer Hohe hinter der Bristung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in der BahnhofstraRe
aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig. Die Ausfiihrung
erfolgt altstadtgerecht. In der FuRgédngerzone wird Pflaster als StraBenbelag beibehalten.

Die Zuganglichkeit der Anwesen und der Anliegergebrauch bleiben weiterhin gewdhrleistet. Der
Lagevorteil der Grundstiicke bleibt aufrechterhalten.
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Aufgrund dieser gewichtigen Argumente, einer bereits geplanten und verabschiedeten, besse-
ren und itberzeugenderen Alternative sprechen wir uns gegen die geplante Verlegung der
Tiefgarageneinfahrt in die Bahnhofsstrafle aus. Wir werden zudem rechtlichen Beistand ein-
holen und eine entsprechende Klage vorbereiten.

Mit freundlichen GriiBen
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57 Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir sind nicht einverstanden mit dem vorgelegten Bebauungsplan:

Wir sind der Meinung, dass sowohl der geplante Baukdérper mit seinen geplanten Dimensionen als
auch die geplante Tiefgaragenzufahrt in der BahnhofstraRe keinesfalls in des bisherige Altstadtbild
der Stadt Amberg passt. Wir sind entsetzt, dass dies den gewihlten Vertretern im Stadtrat nicht klar
zu sein scheint. Amberg lebt sowohl aus Sicht seiner Einwohner als auch touristisch vom Charme
der Alistadt. Wihrend andere Stédte sich bemiihen ihren Altstadtbereich durch Begrenzung des
Verkehrsaufkommens zu schiitzen und somit die Lebensqualirit im Altstadtbereich nicht nur zu
erhalten, sondern zu férdern, scheinen die gewdhiten Vertreter der Stadt Amberg einen
gegenteiligen Weg gehen zu wollen.

Als direkte Anwohner der HerrenstraBe bezweifeln wir die Einschitzung, dass nur 8% des
Verkehrsaufkommens (iber die HerrenstraRe gehen soll. Dies zu glauben besteht keinerlei Anl ‘ss.
Dies zu glauben wire geradezu naiv. Gutachten mégen etwas anderes beschreiben, aber der gesunde
Menschenverstand ldsst bei der geplanten Bebauung sowohl fiir Spitalgraben als auch HerrenstraRe
eine unzumutbare Verschlechterung der Lebensqualitit erwarten.

Das liegt vor allem an der zu erwartenden erhéhten Verkehrslarmbelastung in der HerrnstraRe, die
heute schon gefiihit am Limit ist, und an der zusétzlichen Luftverschmutzung durch den Ausstof§
von Feinstaub und Stickoxiden. Eine Verlagerung von Verkehr in das Stadtzentrum ist insbesondere
auch vor dem Hintergrund der gegenwiirtigen politischen Diskussion {iber Feinstaub- und
Stickoxidbelastung in deutschen Innenstéidten nicht hinnehmbar, da kontraproduktiv und nicht mehr
zeitgemaR.

Eine zu erwartende Erhohung der Durchfahrten pro Tag ist nicht zumutbar. Bei einer Vor-Ort-
Begehung hitte auch die Engstelle des Spitalgrabens selbst und vor ullem am Ende des
Spitalgrabens und die weitere lang gezogene Engstelle hin zur KasernstrafRe auffallen miissen. Jeder
Anwohner weif, dass ein gleichzeitiges Ein- und Ausfahren ist hier kaum méglich ist. Wir erwarten
sowohl in der HerrnstraRe als auch im Spitalgraben eine massive und unzumutbare
Beeintrachtigung durch stehenden Verkehr und lange Riickstaus.

Daher protestieren wir mit allem Nachdruck gegen den geinderten Bebauungsplan und halten uns
alle gerichtlichen Optionen offen.

Altstadtbild

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und BahnhofstraRe.
Diese Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten
gefordert werden. Der Stadtrat der Stadt Amberg hat im Rahmen der Ausschreibung selbst zur
Vorgabe gemacht, dass ein Mix aus Wohnen, Dienstleistung, nicht stérendem Gewerbe und
Gastronomie sowie Anwohnerstellpldatzen angestrebt wird.

Weiteres Ziel ist es durch die vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als Biirgerspital
oberirdisch angeordneten Stellplatze in eine Tiefgarage, die Flachen der Nutzung als
FuBgangerzone zu 6ffnen. Um die nérdliche Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung der
Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der
Hinterhofe von Stellpldtzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdglicht werden.

Es sei auch auf die Ausfiihrungen zum Denkmalschutz im Umweltbericht (Anlage 9) verwiesen.
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Verkehrsaufkommen

Als Ergebnis der aktualisierten Planungen erfolgt die Zufahrt flr die Tiefgaragen unter dem
Birgerspitalareal und der Tiefgarage Wirtschaftsschule Gber eine gemeinsame Zufahrt in der
BahnhofstraBe und einer gemeinsamen Ausfahrt Giber die Ziegelgasse in Richtung Norden.
Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
»Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.

Die Verteilung der Neuverkehre (Relation auch HerrnstraRBe <> Ziegeltor) auf das umliegende
StraBennetz wird auf Grundlage

= der Relationen des Bestandsverkehrs

und
= in Anlehnung an die Verteilung der Neuverkehre aus der Verkehrsuntersuchung
Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des Birgerspitalgeldandes,
Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19. Marz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak
vorgenommen.

Dies spiegelt die richtungsbezogen Verkehrsverteilung und die Streckenbevorzugung wieder.

Kasernstralle und Herrnstral3e

In der favorisierten Ausfahrtsvariante findet ein sehr geringer Verkehrsmengenzuwachs von
190 Fahrten/24h in der KasernstraBe und 170 Fahrten/24h in der HerrnstralRe von der
Analyse (Stand: 2012) im Vergleich zum Prognoseplanfall 2030 statt. 90 Fahrten/24h werden
durch die Vorhaben ,Birgerspitalareal” und Tiefgarage der Wirtschaftsschule” generiert. Bei
dieser geringen Zunahme werden keine splirbaren Auswirkungen erwartet. Die
Verkehrsmengen sind vergleichbar mit einer WohnstraRe (> 400 Kfz/h). Der Ausbau der
Kreuzung soll trotz der gednderten Ausfahrtssituation erfolgen.

Ziegelgasse
Die prognostizierte Verkehrsbelastung der Ziegelgasse von etwa 4.500 Kfz/24h sind

vergleichbar mit einer Quartiersstralle, welche gemaR der RAST 06 als HauptverkehrsstralRe
mit maRgebender ErschlieBungsfunktion eine Verkehrs-belastung von 400-1.000 Kfz/h
abwickeln kann. Dies entspricht einer taglichen Belastung von ca. 4.000 bis 10.000 Kfz/24h.
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Einspruch und Anregungen zum Bebauungsplanverfahren Amberg 134
wBlirgerspitalareal”

Einsprtiche

Geggn dig Tiefgarage ist Einspruch zu erheben wegen Gefahrdung der denkmalgesch(itzten
Bereiche, im besonderen Spitalkirche und alte Miinze (Statik), bzw. bestehen EinwAnde
durch das Bayer. Denkmalschutzgesetz und die Charta von Venedig (Art. 5, 6 und 7).

Heute,. am 31.08.2017, um 11.00 Uhr waren weit tiber 600 Stellplatze noch verflgbar It.
Parkleitsystem. Daher ist eine weitere Tiefgarage infrage zu stellen.

Bei Verkehrsfithrung Giber Innenstadt bei 170 Stellplatzen ist in Stofizeiten mit erhéhter
Verkehrsbelastung der Anwohner zu rechnen.

Gebégdeteil zur Spitalkirche soll 4-geschossig ausgefthrt werden. Abstandsfldchen sind hier
nur mit Brandwénden zu gew#hrleisten. Diese wiirden das Altstadtbild erheblich
bae'mtrachtigen. Massiv wirkender Baukérper von 3 bzw. 4 Geschossen passt nicht zur
umliegenden Bebauung und entspricht daher auch nicht den Denkmalanforderungen.

A!!rggungen

Planung, Fahrzeuge in die Innenstadt zu bringen, kann als rlicksténdig angesehen werden.

Hierfur gibt es einige positive Innenstadtgestaltungen (Stockholm, Wien MariahiiferstraRe,
Altstadtbusssystem Regensburg).

Aktuell sehr viel Leerstand (FI.Nr. 630 bzw. Alte Miinze oder Forum sind in unmittelbarer
Nachbarschaft). Grund hierfir wahrscheinlich zu hohe Mietpreise. Dieses Problem ist durch
einen Neubau nicht geldst bzw. wird dadurch nur verschlimmert, Eine Lésung dieses
Problems ware vorrangig zu behandein. Kleinteilige Verkaufsmdéglichkeiten wie in
Regensburg sind in vielen Stadten mittlerweile wieder Gblich.

Stellungnahme:

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der nordostlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, Kasernstrale, Spitalgraben und Bahnhofstrale. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten geférdert
werden. Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch
Wohnnutzung und 6ffentlichen Einrichtungen soll die Attraktivitdtssteigerung gelingen.

Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels, ist es durch die vorgesehene Verlagerung
der zu Zeiten als Biirgerspital oberirdisch angeordneten Stellplédtze in eine Tiefgarage, die
Flachen der Nutzung als FuBRgangerzone zu 6ffnen. Um die nordliche Altstadt aufzuwerten soll
durch die Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine
Umnutzung der Hinterhofe von Stellplatzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdglicht werden.

Des Weiteren konnten durch den bereits erfolgten Abbruch des friiheren Altenheims
stddtebauliche Missstande beseitigt werden. Mit der Konzeption der neuen Gebadude soll nun
ein architektonisch qualitdtsvoller Beitrag fiir das Amberger Altstadtensemble erstellt werden.

Die Stellplatze dieser Tiefgarage sind keine Offentlichen Stellplatze im herkdmmlichen Sinne, sie
decken den Bedarf nach dem Stellplatzschlissel der Stadt Amberg fiir die Nutzungen des
Gebdudes und sollen als Quartiersstellplatze dienen. Es handelt sich nicht um eine weitere
Parkgarage wie die am Bahnhof oder Ziegeltor.

Das Grundstiick des Vorhabentrdgers schliel$t an die BahnhofstraRe, die HauptdurchgangsstralRe
der Altstadt, an. Entlang dieser StraBe mit GeorgenstralRe haben sich historisch
groBmalstdbliche Gebdude entwickelt. Schwarz-WeiR-Plane zeigen deutlich die Kérnung des
Gebietes. Das Grundstick ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebdauden mit
entsprechender Hohe, wie das Anwesen Bahnhofstralle 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das
Baudenkmal Schule, die das geplante Gebaude noch liberragen. Eine neue Dominante im
StraRenbild entwickelt sich hier durch die Kubatur und den Hohenverlauf nicht.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Gebdude sorgen vielmehr
auch dafiir, dass das Gebdude vom Strallenraum in der BahnhofstralRe oder der Ziegelgasse aus
kaum wahrnehmbar ist. Von der BahnhofstralRe, der HauptdurchgangsstraRe, ist der Blick auf
das Gebadude von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige
Gebdudekanten beschrankt. Der Baukorper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so
wird die Wirkung durch die Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich
der Blockbebauung in der Umgebung an.
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Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet
sich die an den Block KasernstraBe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus
auf der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier
nochmals der Block “Spitalgraben 2a, 2, 4 und KasernstraRe 2, 2 1/2".

Fir die Beurteilung des “Einfligens” kann es nicht entscheidend darauf ankommen, dass es sich
hier und bei den weiteren umliegenden dicht bebauten Blocken im Gegensatz zum Vorhaben um
mehrere Anwesen handelt. Entscheidend ist das duBere geschlossene Erscheinungsbild. Auch
das Vorhaben ist durch unterschiedliche Hohen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist
die grofmaRstabliche Bebauung fir den betreffenden Bereich typisch, kleinmalstdbliche
Bebauung pragt die Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal
Altstadt Amberg herausgestellt.

Dariiber hinaus ist die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg liber besondere Anforderungen
an die dullere Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes i.d.F. vom
03.05.2002 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde flr den
Bebauungsplan fir nicht anwendbar erklart. Eine Betroffenheit der abwagungsbeachtlichen,
gewichtigen Belange ist durch die Planung jedoch nicht oder nur unwesentlich gegeben.

Fir die Beurteilung der Verkehrszunahme auRerhalb des Bebauungsplangebietes wird die
Immissionsbelastung fiir den Nullfall und den Planfall (mit Vorhaben) untersucht und
gegenlibergestellt.

Wie die Zahlen der Verkehrsuntersuchung des Biiros Obermeyer vom 23.11.2017 zeigen, erhoht
sich der Verkehr auf der genannten Bahnhofstrae von 7455 Kfz / 24 h auf 8930 bzw. 8970
Kfz / 24 h.

In der aktuellen schalltechnischen Untersuchung vom November 2017 wurde die Beurteilung der
Verkehrszunahme an der vorhandenen Bebauung (158 Gebaude) entlang der in der
Verkehrsuntersuchung (Stand Nov 2017) berticksichtigten StraRen durchgefihrt.

Die Zunahme liegt in allen Fallen unter 1 dB(A) und wird bei der hohen Grundlast fiir die
Anwohner nicht splrbar sein. (1 dB Unterschied liegt im direkten Vergleich zweier Schallquellen
an der Wahrnehmbarkeitsschwelle fiir gelibte Horer).
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Betreff: Offentliche Beteiligung Bebauungsplanverfahren Biirgerspital

Abwagungsvorschlage

Kenntnisnahme

Hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen das o. g. Verfahren ein.

Mit der Bauform und Gebaudemasse sind wir nicht einverstanden.
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Ich bin gegen die vorgesehene Bebauung gem4R des o. g. Bebauungsplanes, weil die
Altstadt erhalten bleiben soll, wie sie ist. Die geplante Neubebauung verschandeit die
Altstadt. Auch wird meiner Meinung nach dadurch der Geschéaftsbetrieb nicht gesteigert.

Eine Tiefga_rage in diesem Bereich ist meines Erachtens nicht erforderlich, da genugend
Stellplatze in der Altstadt vorhanden sind, die auch nicht stindig besetzt sind.

Das Forum soll so erhalten bleiben, wie es jetzt ist, es soll keine Abriss erfolgen. Der
geplante Neubau wére ein Fremdkérper in diesem Bereich.

Stellungnahme:

Neubebauung und Tiefgarage

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der nordéstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und BahnhofstraRe. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten gefordert
werden. Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch
Wohnnutzung und 6ffentlichen Einrichtungen soll die Attraktivitdtssteigerung gelingen.

Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels, ist es durch die vorgesehene Verlagerung
der zu Zeiten als Biirgerspital oberirdisch angeordneten Stellpldtze in eine Tiefgarage, die
Flachen der Nutzung als FuBgangerzone zu 6ffnen. Um die nérdliche Altstadt aufzuwerten soll
durch die Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine
Umnutzung der Hinterhofe von Stellplatzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdglicht werden.
Des Weiteren konnten durch den bereits erfolgten Abbruch des friiheren Altenheims
stadtebauliche Missstdande beseitigt werden. Mit der Konzeption der neuen Gebaude soll nun
ein architektonisch qualitatsvoller Beitrag fir das Amberger Altstadtensemble erstellt werden.

Die Stellplatze dieser Tiefgarage sind keine Offentlichen Stellplatze im herkdmmlichen Sinne, sie
decken den Bedarf nach dem Stellplatzschlissel der Stadt Amberg fiir die Nutzungen des
Gebdudes und sollen als Quartiersstellpldtze dienen. Es wird durchaus ein Bedarf gesehen. Es
handelt sich nicht um eine weitere Parkgarage wie die am Bahnhof oder Ziegeltor.

Das Grundstiick des Vorhabentrégers schliet an die BahnhofstraRe, die Hauptdurchgangsstralle
der Altstadt, an. Entlang dieser StraBe mit GeorgenstralRe haben sich historisch
groBmalstdbliche Gebdude entwickelt. Schwarz-WeiR-Plane zeigen deutlich die Kérnung des
Gebietes. Das Grundstick ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebauden mit
entsprechender Hohe, wie das Anwesen Bahnhofstralle 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das
Baudenkmal Schule, die das geplante Gebaude noch liberragen. Eine neue Dominante im
Stralenbild entwickelt sich hier durch die Kubatur und den Héhenverlauf nicht.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Gebdude sorgen vielmehr
auch dafiir, dass das Gebdude vom StralRenraum in der BahnhofstralRe oder der Ziegelgasse aus
kaum wahrnehmbar ist. Von der BahnhofstralRe, der HauptdurchgangsstraRe, ist der Blick auf
das Gebdude von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige
Gebé&udekanten beschrénkt. Der Baukorper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so
wird die Wirkung durch die Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich
der Blockbebauung in der Umgebung an.
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Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet
sich die an den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus
auf der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier
nochmals der Block “Spitalgraben 2a, 2, 4 und KasernstralRe 2, 2 1/2“.

Fir die Beurteilung des “Einfligens” kann es nicht entscheidend darauf ankommen, dass es sich
hier und bei den weiteren umliegenden dicht bebauten Blocken im Gegensatz zum Vorhaben um
mehrere Anwesen handelt. Entscheidend ist das duRere geschlossene Erscheinungsbild.

Auch ist das Vorhaben durch unterschiedliche Hohen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis
ist die grofmaRstabliche Bebauung fiir den betreffenden Bereich typisch, kleinmalstédbliche
Bebauung pragt die Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal
Altstadt Amberg herausgestellt.

Baugestaltungssatzung

Darliber hinaus ist die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg liber besondere Anforderungen
an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes i.d.F. vom
03.05.2002 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde fiir den
Bebauungsplan fur nicht anwendbar erklart. Eine Betroffenheit der abwagungsbeachtlichen,
gewichtigen Belange ist durch die Planung jedoch nicht oder nur unwesentlich gegeben.
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- Siehe Einwendung Nr. 60 -

- Siehe Stellungnahme Nr. 60. -
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ich habe mir die ausgehdngten Unterlagen in ihrem Amt angesehen und habe dazu folgende
Anmerkungen:

e Die Unterlagen zeigen nur den Grundriss der vorgesehenen Bebauung, Freiflachenplanung
und irgendwie geartete Entwirfe zur Fassaden- und Dachgestaltung fehlen.
Die in der Amberger Zeitung zum 2. Mal veroffentlichen Bilder der Fassade und des Umfeldes
sind definitiv falsch (siehe auch entsprechende Leserbriefe). Schade, dass
diese Bilder nie von offizieller Seite kommentiert wurden.
e Da es sich um Hochbauten handelt, sind die Anmerkungen in Bezug auf die
Feuerwehrzufahrten sehr durftig.
* Die Tiefgarageneinfahrt ist sowohl fiir die Wirtschaftsschule als auch fir die Neue Miinze
geplant, die Ausfahrten sind weniger wortreich beschrieben, die Darstellung der
Ausfahrt aus der Neuen Minze fehlt ganz. Die Ausfahrt Uber den Spitalgraben in die
KasernenstraRe ist verkehrstechnisch dulerst kritisch, da fir den Spitalgraben auch
noch Gegenverkehr fir die Anwohner zugelassen werden muss. Die Einmiindung in die
KasernenstraRe ist ein Nadeldhr der Extraklasse.
e Obwohl Birgerspital-Areal und Neue Miinze sehr eng verzahnt sind ist dies in den ganzen
Beschreibungen (mit Ausnahme der Tiefgarageneinfahrt) nicht ersichtlich.
e Firdas Vorhaben ,Blrgerspital-Areal” wurde die Stadtebauverordnung der Stadt Amberg
von 2002 auRer Vollzug gesetzt. Diese sehr ansprechende Broschiire ist sogar
mit einem Vorwort von thnen persénlich versehen. Da in unserem Lande gleiches Recht fir
alle gilt, sehe ich die Gefahr, dass damit diese sehr detaillierte, den Charakter
der Altstadt bewahrende Verordnung fiir immer wirkungslos wird. Bislang wurde mit harter
Hand selbst jede Verdnderung der Dachbelichtung im Keim erstickt.
e Fir die Belebung der Altstadt bedarf es eines Magneten (schon seit ewigen Zeiten immer
wieder gefordert: fir die Bahnhofstrasse und am Malteser).
Die vorgesehene Bestiickung des Biirgerspital- Areals lasst dieses Ziel nicht erkennen, da
Arzte, Anwilte, Notare und Versicherungen und andere Dienstleister schon aus
der Altstadt in die Marienstrae umgezogen sind und dort auch noch weitere
Dienstleistungszentren fiir diese Zielgruppe gerade entstehen.
e Schade auch, dass man die Information der Blirger mit so unvollkommenen Unterlagen und
dann auch noch in der Haupturlaubszeit vornimmt.
An den Blrgern dieser Stadt wird es liegen, ob diese Planungen angenommen werden oder
nicht.

Stellungnahme:

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und BahnhofstraBe. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten geférdert
werden. Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch
Wohnnutzung und 6ffentlichen Einrichtungen soll die Attraktivitatssteigerung gelingen.

Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels, ist es durch die vorgesehene Verlagerung
der zu Zeiten als Birgerspital oberirdisch angeordneten Stellpldtze in eine Tiefgarage, die
Flachen der Nutzung als Fugangerzone zu 6ffnen. Um die nordliche Altstadt aufzuwerten soll
durch die Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine
Umnutzung der Hinterhofe von Stellpldtzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdglicht werden.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktueller Planung ausschlieRlich stidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt
erfolgt Uber die Bahnhofsstralle.

Gegenstand dieses Verfahrens ist der Bebauungsplan AM 134. Das Objekt ,,Neue Miinze“ ist
darin nicht enthalten.
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Einwendungen zum Bplan Biirgerspital

Es gibt sehr viele Leerstiinde in Amberg, sodass ein Neubau nicht notwendig ist.
Der Neubau ist zu modern fiir die historische Altstadt.

Es wird ein Stau im Innenstadtbereich befiirchtet,

Es sind kelne offiziellen Parkplitze sondern Privatparkplitze in der Tiefgarage.
In vielen anderen Tiefgaragen wiren viele Platze tagsiiber frei.

Archdologische Fundstitte soll nach den Ausgrabungen wieder 2ugeschiittet werden. Besser wire,
diese begehbar zu machen.

Amberg, 28.08.2017

Stellungnahme:

Leerstdnde

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und BahnhofstraRe.
Diese Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten
gefordert werden. Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsfldachen,
aber auch Wohnnutzung und 6ffentlichen Einrichtungen soll die Attraktivitdtssteigerung
gelingen.

Tiefgarage

Die Stellplatze sind keine Offentlichen Stellplatze im herkémmlichen Sinne, sie decken den
Bedarf nach dem Stellplatzschlissel der Stadt Amberg fiir die Nutzungen des Gebdudes und
sollen als Quartiersstellplatze dienen. Es handelt sich nicht um eine weitere Parkgarage wie
die am Bahnhof oder Ziegeltor.

Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt ausschlieflich stidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt
erfolgt Uber die Bahnhofsstralle.

Verkehr

Die Analysebelastungen (Stand 2012) sind in enger Absprache mit der Stadt Amberg aus dem
Verkehrsuntersuchung Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des
Blrgerspitalgeldandes, Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19.Méarz 2013 von Prof. Dr.-Ing.
Harald Kurzak entnommen worden und dort nachzulesen. Die Verkehrszunahme wurde in
enger Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak und der Stadt Amberg bei
gleichbleibendem StraRenausbau mit 3% bis zum Prognosejahr 2030 (insgesamt 3%) im
Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings
festgelegt.

Neubau

Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu
integrieren und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen. Die vorhandenen Baufluchten
der Nachbargebdude werden aufgenommen und weitergefiihrt. Durch unterschiedlich tiefe
Verspriinge der Baukorper werden die Baumassen gegliedert und nehmen dadurch die
kleinteilige Gebaudestruktur der Umgebung auf. Das in Amberg typische Motiv des
Satteldaches wird aufgegriffen und durch unterschiedliche Neigungswinkel neu interpretiert.
Auch in ihrer Hohenentwicklung orientieren sich die Gebaude an der Umgebung. Der neue
Innenhof ermdglicht unterschiedliche Blickbeziige und schafft einen qualitdtsvollen, privaten
AuBenbereich fur die Anwohner des Neubaus.
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Ziel ist es nicht, ein historisches Bild zu imitieren, sondern einen adaquaten Briickenschlag
zwischen Alt und Neu zu schaffen. Die neuen Baukérper folgen einer ruhigen, modernen
Sprache und unterstreichen dadurch die Asthetik des Historischen. Das Spitalgrabenareal
vermittelt zwischen den umgebenden Gebduden und schafft durch die baukérperliche
Gliederung, Rhythmisierung der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens zwischen
Bestand und Neubau.

Archdologische Funde

Die Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archdologen statt. Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur
Erlebbarmachung der Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes
Projekt ein Kurzfilm Uber die Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen
erstellt. Der Verbleib der ,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine
Prasentation in situ (also am origindren Platz) ist jedoch auf Grund der verstreuten Lage bei
Umsetzung einer Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und wirtschaftlich
schwer darstellbar. Letztendlich ware ein Erhalt nur unter Aufgabe der aus dem Wettbewerb
vorgesehenen Nutzung moglich.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich
ohne die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in
Miunchen fiir weitere Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. )
werden dem Stadtmuseum Ubergeben, daraus kénnen zu verschiedenen Themen
Ausstellungen zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar
machen.
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Einspruch zu Bebauungsplan AM 134 "Biirgerspitalareal”

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit lege ich Einspruch zum Bebauungsplan AM 134 "Biirgerspitalareal” ein.

1.) Die Aulenwand der Tiefgarage wird unmitttelbar an das Fundament der
denkmalgeschiitzten Spitalkirche geplant. Dies stellt eine Gefiihrdung der Statik des
geschiitzten Gebdudes dar. MaBnahme: ein ausreichender Sicherheitsabstand, mindestens
der Tiefe der Grabung, ist einzuhalten.

2.) Die Einfahrt zu der 8ffentlich zuganglichen Tiefgarage in der Bahnhofstrafle verunstaltet die
Blickachse in Richtung Marktplatz. Durch den sich Richtung Marktplatz abschiissigen
Straflenverlauf verlingert sich die Einfahrt optisch weiter. MaBnahme: Verzicht auf eine
Sffentlich zugingliche Tiefgarage, stattdessen die Quartiersgarage mit Einfahrt in der
Ziegelgasse umsetzen.

3) Dge Ausgrabungen werden in den Gutachten fitr die Umwelt als nicht relevant bewertet.
Diese Bewertung ist unrichtig. Das Gebiet um das Areal des Biirgerspitals ist mit ihren
Funden auBerordentlich bedeutend fiir die Stadtgeschichte Ambergs. Es handelt sich um

. Hltestes Gebiet der Stadt Amberg. MaBinahme: Bewertung des Gebietes in den Gutachten als
bedeutendes Bodendenkmal.

4.) Der Grundriss der Neubebauung ist-in der Ausdehnung {iberdimensioniert. Die Grofe des
Gebaudes mit den geplanten Abstinden zur Wirtschaftsschule ist unharmonisch fiir das
S_tadtbild. Die Weitldufigkeit wie in den versffentlichten Darstellungen ist in der Realitat
nicht umsetzbar. MaBnahme: Riickkehr zu der zweigeteilten, kleineren Bebauung, wie
urspriinglich geplant.

5.) Die Architektur in sehr neuzeitlichem Stil ist ungeeignet filr eine Bebauung in der Alts
Ambergs. Mafinahme: Altstadtgerechte Bebauung mgi?Satteldach, Ziegeleiideckung, gt:ft~1 t

mit Sandsteinelementen, analog des Neubaues der Wirtschafisschule zum Reisebiiro
Reichert.

Im Sinne der positiven Weiterentwicklung der Altstadt Ambergs miissen die 0.g. Punkte in den
Planungen Berticksichtigung finden.

Stellungnahme zu 1.:

Bei der Erstellung der Tiefgarage darf die Spitalkirche nicht gefahrdet werden. Dies ist technisch
moglich. Im Baugenehmigungsverfahren sind hierzu u.a. Gutachten von Priifsachverstandigen
zur Tragwerkslehre erforderlich.

Stellungnahme zu 2.:

Der historische StraRenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfligig beeintrachtigt. Die
BahnhofstraRe ist bereits auch historisch dem Verkehr getéffnet. Der Verkehr wird nun mit einer
Breite von etwa 5 Metern 30 Meter weiter in die Bahnhofstralle gezogen und verlduft dann
unterirdisch. Im Ubrigen bleibt die FuRBgangerzone in dem Bereich erhalten.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Bristung aufweisen.
Vor den Anwesen BahnhofstralRe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter
FulRgangerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuBgdngerzone.
Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmilern, erfolgt daneben eine Abdeckung, diese
hat in ihrer Hohe hinter der Bristung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in der BahnhofstralRe
aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig. Die Ausfiihrung
erfolgt altstadtgerecht. In der FuRgédngerzone wird Pflaster als StraBenbelag beibehalten.

Stellungnahme zu3.:

Zum Schutz der Bodendenkmaler ist eingangs anzumerken, dass das gesamte Ensemble Altstadt
als Bodendenkmal in der Denkmalliste gefiihrt ist, da hier allgemein davon ausgegangen wird,
dass bei Hoch- und TiefbaumaRnahmen mit Bodendenkmalern und archdologischen Befunden zu
rechnen ist. Eine Erlaubnis fiir Erdarbeiten und eine Anzeigepflicht bei Funden ist fiir das
gesamte Altstadtgebiet obligatorisch.

Konkret ist nur ein kleiner Teil des Bebauungsplangebietes an der Spitalkirche zur BahnhofstralRe
hin als Bodendenkmal gefiihrt. Die Untere Denkmalschutzbehorde hat in Einklang mit dem
Landesamt fiir Denkmalpflege sowohl fiir diesen Bereich als auch das lbrige Birgerspitalareal
die denkmalrechtliche Erlaubnis fiir die erfolgten Grabungen nach Art. 7 Abs. 1 DSchG erteilt.

Eine Versagung der Erlaubnis zum Schutz der Bodendenkmaler wurde nicht als erforderlich
angesehen; ein ungestorter Verbleib im Boden ist seitens der Fachbehorden nicht gefordert
worden.

Damit ist Zielsetzung des Denkmalschutzes die sachgerechte Bergung der Funde und deren
fachgerechte Dokumentation. Hierzu werden alle Erdarbeiten archdologisch begleitet und es
findet eine enge Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege statt. Eine museale
Aufbereitung der Funde vor Ort wird nicht gefordert und kann auch nicht gefordert werden.
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Die Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archdologen statt. Die Dokumentation der verbliebenen Funde ist wichtiger Bestandteil der
Grabung. Zur Erlebbarmachung der Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren
erstes Projekt ein Kurzfilm tiber die Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den
Grabungen erstellt. Der Verbleib der ,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert
werden. Eine Prasentation in situ (also am originaren Platz) ist jedoch auf Grund der verstreuten
Lage bei Umsetzung einer Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und
wirtschaftlich schwer darstellbar.

Mit den erfolgten MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation wird den Belangen des
Denkmalschutzes auch aus Sicht der Denkmalpflege ausreichend Rechnung getragen.

Stellungnahme zu 4.) +5.):

Da durch den Abbruch des Biirgerspitalareals ein stadtebaulicher Missstand beseitigt wurde
entstand in der Altstadt Ambergs eine einmalige, groRBe Baullicke, die in Form und MaRstab nicht
vergleichbar ist. Durch die GebaudegrolRe miissen Akzente gesetzt werden, die kleinteilige
Fassadengestaltung ist bei der zuldssigen und auch stadtebaulich durchaus sinnvollen Kubatur
nicht verhaltnismaRig. Auch nach dem Gleichbehandlungsgrundsatz diirfen ungleiche
Sachverhalte nicht gleich behandelt werden.

Die Stadt Amberg hat jedoch durchaus die Grundidee der Baugestaltungssatzung zunachst in die
Wettbewerbsbroschiire zum Wettbewerblichen Dialog wie auch nun als ortliche Bauvorschriften
aufgenommen. So wurde es wie folgt in Punkt 2.2 ,Stadtebauliche Uberlegungen®, der
Wettbewerbs Broschiire formuliert:

»Mit der Konzeption der neuen Gebadude soll nun ein architektonisch qualitatsvoller Beitrag fir
das Amberger Stadtensemble erstellt werden.” ,Der Verzahnung der neuen Gebaude, der
umgebenden Bebauung und der 6ffentlichen Flachen kommt eine bedeutende Rolle zu, um die
Integration der baulichen Zufligungen in das Altstadtensemble zu gewahrleisten.”

,Auf die Anbindung der Wirtschaftsschule (Haupteingang) an den 6ffentlichen Raum ist zu
achten.”

,Die Gebdudekonzeption hat sich in ihrer MaRstablichkeit und Architektursprache der Amberger
Altstadt anzupassen. Die Gebaudestellung und -gréRe in den stadtebaulichen Kontext muss in
der Hohenentwicklung, der Aufnahme von Gebaude- und Raumkanten, der Formensprache, der
Formensprache, der Dachform und Fassadengliederung sowie der Materialwahl und der
Farbgebung nachgewiesen werden.” Es wurde jedoch, um keine zwanghaft historisierenden
Gebaude zu schaffen, die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg nicht zwingend mit allen
Paragraphen zu Grunde gelegt. Die Baugestaltungssatzung fand jedoch soweit wie moglich
Eingang in die B-Planfestsetzungen. Eine ndhere Erlduterung erfolgt zusatzlich im Umweltbericht.




Seite 116

Die bauliche Gestaltung des Gebadudes samt Tiefgarage richtet sich dementsprechend nach dem
Kriterienkatalog der Stadt Amberg, welcher in der Sitzung am 18.05.2015 beschlossen wurde.
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Betr.: Bebauungsplan Amberg Nr. 134 ,Biirgerspitalareal”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe folgende Einwendungen gegen den &ffentlich ausgelegten Bebauungsplan 134:

Ich bin Eigentiimer einer Eigentumswohnung in der Hermstralte -

und eines

Garagenstellplatzes in der Garagenanlage Spitalgraben 13.
D_urch den Bebauungsplan Amberg Nr. 134 ,Biirgerspitalareal* sehe ich einerseits als
Einwohner der Stadt Amberg und andererseits als direkt betroffener Eigentiimer und

Bewohner der Eigentumswohnung Hermstrale

und als Eigentlimer und Nutzer des

Garagenstellplaizes Spitalgraben 13 meine Wohnqualitét zukiinftig stark gefahrdet.

Neben den bereits bekannten Einwendungen, die beispielsweise durch die .IG
Menschengerachte Stadt’ oder durch die Eheleute o
92224 Amberg, insbesondere hinsichtlich der Belastungen der StraRe Spitalgraben
hervorgebracht wurden, sehe ich auch noch folgende weitere negative Auswirkungen:

1.

Die erhShte Verkehrsbelastung der Hermstralte bedeutet einen frilhzeitigeren
Reparaturbedarf des Kopfsteinpflasters in der HerrnstraRe. Die gegebene
Ausfiihrung in Form des Kopfsteinpflasters ist fiir solche Verkehrsstréme nicht
ausgelegt, es zeigen sich bereits aktuell stédndig Absenkungen und Vertiefungen in
der Strallendecke infolge von zu schweren und zu vielen Fahrzeugen.

Durch das Kopfsteinpflaster ergibt sich infolge der gréReren Verkehrsstréme eine
noch héhere Larmbeléstigung fiir die Anwohner. Bereits jetzt ist das Offnen der
Fenster, insbesondere in den oberen Wohnungen, oft nicht méglich oder durch groRe
Geréiuschpegel begleitet, da der Larmpegel, verursacht von fahrenden Autos auf dem
Kopfsteinpflaster, nach oben durch die Hauserschiucht noch verstérkt wird.

Durch die hdhere Fahrzeugfrequenz ergibt sich auch eine zunshmende
(Fein-)Staubbelastung der Wohnungen bei gedfineten Fenstern.

Infolge der héheren Fahrzeugzahl ist auch mit noch weniger Parkméglichkeiten fir
Anwohner und Besucher der Anwohner zu rechnen, insbesondere wenn eventueli
aktuell vorhandene Parkflachen gesperrt werden, um Platz fir die zunehmende
Fahrzeugzahl zu schaffen. Natiirlich l&sst sich hier als Gegenargument anfithren,

Stellungnahme:

Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der Durchflihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen
MaRnahmen. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg ist die Unterbringung der
Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen, da die unterirdische Verortung der Stellplatze fiir die
Wohnqualitat des Quartiers und das Ensemble Altstadt vertraglicher ist.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt in der fortgeschriebenen Planung ausschlielich norddstlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt
erfolgt Uber die BahnhofsstraBe. Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstraRe aus
kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die Bahnhofstral3e ist ausreichend breit ausgebaut,
sodass beidseitige FuRgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kénnen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben.

Eine relevante Erhhung der Feinstaubbelastung durch die Zunahme des Verkehrs wird nicht
gesehen.

Eine Beeintrachtigung der 6ffentlichen Parkplatze durch das Vorhaben wird nicht gesehen, da die
Stellplatze dieser Tiefgarage keine Offentlichen Stellpldtze im herkémmlichen Sinne sind und den
Bedarf fur die Nutzungen des Gebaudes nach dem Stellplatzschliissel der Stadt Amberg decken.
Somit werden offentliche Parkpldtze geschont. Zusatzlich dienen sie als Quartiersstellplatze.

Die Verkehrsfiihrung wurde wie oben beschrieben geandert.
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dass diese ja die Tiefgarage benutzen kénnen und somit dazu beitragen, die
Investitionen zu amortisieren. Im Falle von Gehbehinderungen oder beim Transport
von schweren Lasten sind die Anwohner jedoch auf Parkplitze in der Néhe des
Zugangs zu den Wohnungen angewiesen.

5. Die Ausfahrt aus der Parkgarage im Spitalgraben 13 wird durch zunehmenden
Verkehr in der Strafle Spitalgraben erheblich erschwert. Bereits jetzt wird durch
parkende Autos die Ein- und Ausfahrt behindert und es ist die gesamte Strafenbreite
notwendig, um in die Garage ein- und ausfahren zu kénnen.

6. In der Summe resultiert dies in einem abnehmenden Wohnwert der Hermstralte und
der angrenzenden Nachbarstrassen. Somit erreicht die Stadt langfristig das Gegenteil
der Zielsetzungen hinsichtlich einer lebenswerten Innenstadt: némlich immer
giinstigere Wohnungen bis hin zum Leerstand und somit eine immer zunehmendere
Verwahrlosung der Innenstadt.

7. Aufgrund der heutigen Feinstaubbelastungen und den damit verbundenen aktuellen
Diskussionen (iber Fahrverbote in den Innenstadten wage ich die Prognose, dass in
naher Zukunft sowieso nur noch ein sehr eingeschrénkter Benutzerkreis mit Auto in
die innere Stadt einfahren darf. Dann stellt sich die Amortisierung der Investition in
die Tiefgarage schon aufgrund fehlender Autos in Frage.

Ich sehe den Plan, die Ausfahrt iiber die Spitalgasse zu realisieren, als stidte- und
verkehrsplanerisch als ungeniigend und stimperhaft an. Hier wird nur dem Investor zuliebe
so entschieden, um eine moglichst kostenoptimierte Planung zu erméglichen.

So ist es fiir mich nicht nachvollziehbar, wieso nicht eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt in
der Bahnhofstrasse geplant wird. Diese kann iiber eine Ampelschaitung einspurig geregeit
werden. Dies ist eine heutzutage in vielen Parkgaragen sehr oft genutzte Lésung. Der
Verkehr kdnnte dann auch direkt in Richtung Bahnhof wieder Giber den Altstadtring abflieRen.

Fur den Fall siner Umsetzung des Bebauungsplans in der gezeigten Form behalte ich mir
rechtliche Schritte gegen die Malinahmen vor, da ich fir mich als Eigentimer erhebiiche
Wertverluste meiner Sachwerte und als Einwohner deutliche Minderungen in der
Lebensqualitét befiirchten muss.
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Einwendungen gegen den Bebauungsplan ,Biirgerspitalareal”

Amberg, den 29.08.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Aufstellung von Bauleitplidnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch —BauGB-
insbesondere zu beriicksichtigen

»die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und Plitze von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes”.

Dieser &ffentliche Belang hat meines Erachtens bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
~Blrgerspitalareal” keinerlei bzw. véllig unzureichend Beachtung erfahren.

Das denkmalgeschiitzte Ensemble ,Altstadt Amberg”, das zu den bedeutendsten
Altstadtensembles im Freistaat Bayern gehért, und mit dem ansonsten von der Stadt
Amberg gerne geworben wird, wird durch einen in Linge {61,24 m), Tiefe (ca. 37 m) und
Héhe (WH 11,50 bzw. 13,60 m, FH 15,0 m} véllig iberdimensionierten, in Gestaltung
fragwiirdigen Baukdrper im Zentrum der Altstadt in exponierter Lage nicht gestért, sondern
zerstért. Die Baugestaltungssatzung, auf die man sonst penibel Wert legt wird mit einem
Federstrich ,Die Baugestaltungssatzung ... ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht
anzuwenden” vom Tisch gewischt.

Dem Stadtbild véllig unzutréglich, in jeglicher Gestaltung, ist ein Einfahrtsbauwerk fiir die
Tiefgarage in der BahnhofstraRe.

Auch die geplante Ausfahrt zur Kasernstrae in Richtung HerrnstraRe/Nabburgertor bzw.
Ziegeltor halte ich fiir ,daneben”. Wo sollen die FuBgénger, Radfahrer hin?

Stellungnahme zur Baugestaltung:

Die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg liber besondere Anforderungen an die dulRere
Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes i.d.F. vom 03.05.2002 wurde
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes flir den Bebauungsplan fiir nicht
anwendbar erklart. Durch den Abbruch des ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend eine
Baullicke, wie sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und
damit ein grundlegend abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung
kénnen dem in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Sie wird durch 6rtliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundsatze der
Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein Grof3teil der einschldgigen Regelungen
Ubernommen. Die Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in
ihren Regelungen auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut.

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung aufgegriffen und mit Blick
auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungsmaoglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild wird im
Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.

Das Thema Denkmalschutz wird ausfiihrlich in Anlage 9 dem Umweltbericht behandelt.

Stellungnahme zur Tiefgaragenzufahrt:

Der Verkehr wird nun mit einer Breite von etwa 5 Metern 30 Meter weiter in die BahnhofstraRRe
gezogen und verlduft dann unterirdisch. Im Ubrigen bleibt die FuRgangerzone in dem Bereich
erhalten. Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung
aufweisen. Vor den Anwesen BahnhofstraBe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens
4,50 Meter FuBgangerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter
FuRgingerzone. Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmailern, erfolgt daneben eine
Abdeckung, diese hat in ihrer Hohe hinter der Briistung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in der
BahnhofstraBe aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig. Die
Ausfiihrung erfolgt altstadtgerecht. In der FuBgdngerzone wird Pflaster als StraBenbelag
beibehalten.

Stellungnahme zur Tiefgaragenausfahrt:
Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktuellem Planungsstand nun ausschlieRlich stidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden.

Die teiliberdeckte Ausfahrt in die Ziegelgasse kann sich aufgrund Ihrer Lage nicht auf das
Baudenkmal auswirken. Insgesamt ist folglich eine Beeintrachtigung des Wesens, des liberlieferten
Erscheinungsbildes oder der kiinstlerischen Wirkung des Baudenkmals Spitalkirche nicht
ersichtlich.




Seite 120

Meines Erachtens war der Bebauungsplan ,Sanierungsgebiet K“ mit dem Nutzungskonzept
»Wohnen im Alter” (Einzelhandel, Sozialstation, Dienstleistung, Wohnen) der richtige Ansatz.
Man hat ihn aufgehoben mit der Begriindung weil sich die Entwicklungsziele und -
mdglichkeiten mit dem Erwerb des ehem. Forums durch die Gewerbebau Amberg GmbH
verdnderten. Auch hier sind fir das Baudenkmal BahnhofstraRe 10 bis 12 Eingriffe in
Bestand und Neugestaltung geplant, die mit einem stimmigen Altstadtbild unvereinbar sind.

Warum baut man das Gebdude des ehemaligen Reisebiiros Reichert historisierend nach um
dann in unmittelbarer Néhe der Altstadt (berdimensionierte und gestalterisch unangepasste
Baukorper neu entstehen zu lassen.

Offensichtlich hat man aus der Vergangenheit nichts gelernt (sieche Bahnhof, Kaufhaus
Wahrl), glaubt nicht an den miindigen Birger, den man zu so bedeutenden Planungen erst
gar nicht frégt (Birgerentscheid), und hat nicht den Gedanken, dass auch heimische
Architekten gute, wenn nicht bessere Ideen haben (ungeachtet der europaweiten
Ausschreibung). Siehe dazu Sanierungsgebiet Lange Gasse, Paradiesgasse.

Kurz gesagt der Bebauungsplan ,Birgerspitalareal” i.V.m. dem ,Forum-Vorhaben” findet
wegen seiner UnmaBstablichkeit, die im groben Widerspruch zur bestehenden und
ansprechenden stédtebaulichen Ordnung steht, nicht meine Zustimmung.
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Im Vorhaben Burgerspitalareal-Bebauung/Forum-Umgestaltung habe ich folgende
Einwinde bzw. Vorschlige.

D}

Ein Bauvorhaben der Stadt mit einem derartig wuchtigen Komplex in unserer
Altstadt halte ich fiir verfehit

-In einer kleingliedrigen Altstadt wie Amberg sich darstellt, ist dieses geplante
Objekt nicht altstadtvertraglich.

S Stockwerke auf einer tiberdimensionierten Grundfliche wie dieser und in seiner
Gesamtheit incl. Dachgestaltung absolut tiberzogen.

Mein Vorschlag:
Eine altstadtvertragliche Anschiussbebauung mit primir Wohneinheiten und damit
verbundenen Ladenlokalen.

Daraus resultierend mehr wiinschenswerte Freiflichen.

jf Roferat fur Stad-entwiokiong |
! und Bauen
) s .
. ing. 91, Aug. 207
Komplette Neugestaltung. S/
Mein Vorschlag: Hing 2 2

Die Innenhoffas§ade mit in den Neubau integriert. Vielleicht, wie schon einmal frither
angedacht mit Uberdachung des Innenhofs (Marktsituation...)

Ich bin gegen einen Umzug des Baureferats in diesen Komplex. Dafiir fehlt mir
jegliche sinnvolle Begriindung.

Nutzung des Geb#udes: Ladenlokale, Dienstleistung und Wohnen.

)
Offentlich und Quartiersgarage mit Einfahrt BahnhofstraRe(FuRgingerzone)

Mein Vorschlag:

Sowohl Birgerspital als auch das Forum fiir Tiefgaragenplitze nutzen (ca. 250).
Um die stark in die FuBgingerzone eingreifende Einfahrtsituation zu umgehen kann
ich mir diese Garage auch nur als Quartiersgarage vorstellen.

Durch die dadurch niedrigere Frequenz ist dann wieder die Einfahrt Ziegelgasse
denkbar. Die Ausfahrten kdnnte man belassen.

Stellungnahme zu l):

Das Vorhaben beruht auf einem europaweiten Wettbewerb, , Verkauf eines stadtischen Areals in
der Altstadt vom Amberg“, bei dem der Vorhabentrager den Zuschlag erhalten hat. Der Stadtrat
der Stadt Amberg hat im Rahmen der Ausschreibung selbst zur Vorgabe gemacht, dass ein Mix aus
Wohnen, Dienstleistung, nicht storendem Gewerbe und Gastronomie sowie Anwohnerstellplatzen
angestrebt wird. Diesem Nutzungsmix entspricht das Vorhaben, wobei durch die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes auch noch eine bestehende Versorgungsliicke geschlossen wird.

Die Ansiedlungen stehen daneben auch im Einklang mit den Ergebnissen der vom Stadtrat
beschlossenen Einzelhandelsentwicklungskonzeption. Zielsetzungen sind die Sicherung bzw.
Steigerung der regionalen Versorgungsfunktion des Oberzentrums Amberg inklusive ,,Rickholung”
verlorengegangener Marktanteile, die Stabilisierung und Attraktivierung der Amberger Innenstadt
als oberzentraler Versorgungs-, Dienstleistungs-, Tourismus- sowie Kommunikations- und
Wohnstand sowie die Sicherung und aktive Forderung der Nahversorgungsstandorte im gesamtem
Amberger Stadtgebiet.

Das Grundsttick des Vorhabentrégers schliet an die BahnhofstraRe, die HauptdurchgangsstralRe
der Altstadt, an. Entlang dieser StraRe mit GeorgenstraRRe haben sich historisch groRmaRstabliche
Gebaude entwickelt. Schwarz-Weil3-Plane zeigen deutlich die Kérnung des Gebietes.

Das Grundsttick ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebduden mit entsprechender
Hohe, wie das Anwesen BahnhofstralRe 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das Baudenkmal
Schule, die das geplante Gebdude noch liberragen. Eine neue Dominante im StraRenbild
entwickelt sich hier durch die Kubatur und den Héhenverlauf nicht.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Geb&dude sorgen vielmehr auch
dafiir, dass das Gebdude vom StraRenraum in der BahnhofstraRRe oder der Ziegelgasse aus kaum
wahrnehmbar ist. Von der BahnhofstraRe, der Hauptdurchgangsstralle, ist der Blick auf das
Gebaude von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige Gebdudekanten
beschrankt. Der Baukorper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung
durch die Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in
der Umgebung an.

Bebauung fir den betreffenden Bereich typisch, kleinmaRstabliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg
herausgestellt.
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Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet sich
die an den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus auf
der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier
nochmals der Block ,Spitalgraben 2a, 2, 4 und KasernstraRe 2, 2 1/2“. Fiir die Beurteilung des
»Einfligens” kann es nicht entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
umliegenden dicht bebauten Blécken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrere Anwesen handelt.
Entscheidend ist das duRere geschlossene Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch
unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmalstabliche
Entscheidend ist das duBere geschlossene Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch
unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmalstébliche
Bebauung fiir den betreffenden Bereich typisch, kleinmaRstabliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg
herausgestellt.

Stellungnahme zu Il):
Die angesprochenen Planungen des Kaufhauses Forum sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Stellungnahme zu Ill):

Die Stellplatze der Tiefgarage sind keine Offentlichen Stellplitze im herkdmmlichen Sinne, sie
decken den Bedarf nach dem Stellplatzschliissel der Stadt Amberg flr die Nutzungen des
Gebdudes und sollen als Quartiersstellplatze dienen. Es handelt sich nicht um eine weitere
Parkgarage wie die am Bahnhof oder Ziegeltor. Als Ergebnis der aktualisierten Planungen erfolgt
die Zufahrt fir die Tiefgaragen unter dem Biirgerspitalareal und der Tiefgarage Wirtschaftsschule
Uber eine gemeinsame Zufahrt in der BahnhofstraRe und einer gemeinsamen Ausfahrt Gber die
Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der
Bebauungsplan Amberg 91 ,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses
noch ,,neben”“ dem Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.

VerkehrsmaRig ist die Zufahrt iber die Bahnhofstralle giinstiger, da die BahnhofstraRe
ausreichend breit ausgebaut ist, um die Abfahrt und die Fahrgasse zu kombinieren sowie
beidseitige FuBgangerbereiche zu gewahrleisten. Nach der aktuellen Planung wird der Verkehr von
der BahnhofstraBe aus kommend nach unten gelenkt. Die FuRgangerzone in dem Bereich bleibt
weiterhin bestehen; es wird lediglich der fuir das Abfahrtsbauwerk bendétigte Anteil eingezogen.
Die Zufahrt in der Ziegelgasse wiirde ein zweimaliges Abbiegen in einer engen Gasse mit
kreuzendem FuBgdngerverkehr erfordern. Es ist folglich davon auszugehen, dass die Tiefgarage
dadurch auch gut bzw. besser angenommen wird.
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Sehr geehrte Verantwortliche im Zusammenhang mit Forum und Birgerspitalareal,

voller Besorgnis haben wir in den letzten Tagen die Amberger Presse zum Thema
Blrgerspitalareal und Forum verfolgt. AuRerst bedauerlich und auf Jahrzehnte nicht wieder
gut zu machen, finden wir, wenn die weithin sichtbare Fassade des Forums so betonlastig
und gesichtslos verdndert wirde, wie es dem Entwurf des scheinbar bisher damit
beauftragten Archtitekturbiiros Wittfoth zu entnehmen ist. Damit n&hern wir uns der immer
gleichen 08-15-Architektur deutscher GroR- und Mittelstédte an und verpassen es, das
Besondere unserer schénen Stadt herauszukehren. Dies kénnte zum Beispiel durch den
Erhalt beider symmetrisch angelegter Innenhoffassaden mit einer Uberdachung geschehen,
so dass dieser Bereich einen Atriumcharakter erhalt, ganzjahrig zuganglich und nutzbar wire
(Dienstleistung, Gastronomie) und Publikumsmagnet werden kénnte. Auch verstdrt es uns
zutiefst, wie sich Verantwortliche (also der Stadtrat) Gber geltendes Recht hinwegsetzen:
.Bodendenkmaler sind gem. Art.1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhaiten.
Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritit."' Noch mehr verstort es, wenn der Offentlichkeit
durch missverstandliche Darstellung® vorgegaukelt wird, dass es bereits eine Erlaubnis des
Landesamtes fir Denkmalpflege fur das nun in der Presse vorgestellte Projekt zum ,Forum®

; Aus Anlage 10, Varlage 005/0046/2017, 5.9
Zum Beispiel, wenn es im ,Bebauungsplanverfahren Amberg 134 ,Biirgerspitalareal” Vorlagen-

nummer 005/0046/2017 Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Anlage 6” auf Seite 5
heilt: ,Die fir die Realisierung des Vorhabens notige denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wurde
bereits erteilt. Die Flichen wurden durch den Bebauungsplan ,Sanierungsgebiet K“ (iberplant. Die
Freigabe durch das Landesamt fir Denkmalpflege wurde in Aussicht gestelit”, dann hat man den
Eindruck, dass das Landesamt fiir Denkmalpflege das Projekt so, wie es den Amberger Birgerinnen
und Birgern in der Presse vorgestellt wurde, genehmigt habe. Dass sich die Aussage ,Die [...]nétige
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wurde bereits erteilt” allerdings auf den fritheren Entwurf zum
»Sanierungsgebiet K“ aus dem Jahr 2005 bezieht, wird der Offentlichkeit hier offensichtlich
absichtlich verschwiegen bzw. die Sache absichtlich missverstandlich dargestellt.

Stellungnahme zur Fassade des Forums:
Die angesprochenen Planungen des Kaufhauses Forum sind nicht Gegenstand des

Bebauungsplanverfahrens.

Stellungnahme zum Denkmalschutz

Das Denkmalschutzgesetz (DSchG) soll vor nicht gerechtfertigten Eingriffen und Plinderungen von
Bodendenkmalern schiitzen. In diesem Fall sind mit Blick auf den Denkmalschutz und die
Denkmalpflege zu beriicksichtigen: das denkmalgeschitzte Ensemble Amberg, die baulichen
Einzeldenkmaéler BahnhofstraBe 10 und 12, BahnhofstraRe 7, Spitalgraben 2a sowie Ziegelgasse 7,
das Bodendenkmal Altstadt und das Bodendenkmal im Bereich Katholische Spitalkirche zum HI.

Geist.

Konkret ist nur ein kleiner Teil des Bebauungsplangebietes an der Spitalkirche zur BahnhofstralRe
hin als Bodendenkmal gefiihrt. Die Untere Denkmalschutzbehorde hat in Einklang mit dem
Landesamt fiir Denkmalpflege sowohl fiir diesen Bereich als auch das Ubrige Biirgerspitalareal die
denkmalrechtliche Erlaubnis fir die erfolgten Grabungen nach Art. 7 Abs. 1 DSchG erteilt.

Damit ist Zielsetzung des Denkmalschutzes die sachgerechte Bergung der Funde und deren
fachgerechte Dokumentation. Hierzu werden alle Erdarbeiten archdologisch begleitet und es
findet eine enge Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege statt. Eine museale
Aufbereitung der Funde vor Ort wird nicht gefordert und kann auch nicht gefordert werden. Der
Eingriff in das Bodendenkmal hat auf Basis der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis groRtenteils
bereits stattgefunden. Die Grabungen finden durch einen renommierten Archiologen statt und
laufen unter Riicksprache mit dem BLfD.

Mit den erfolgten MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation wird den Belangen des
Denkmalschutzes auch aus Sicht der Denkmalpflege ausreichend Rechnung getragen. Geltendes
Recht wird angewandt.
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und Burgerspitalareal gebe. Dass dies nicht der Fall ist, kann man ihren sigenen Unterlagen
entnehmen: aus: Vorlage 005/0045/2017, Anlage 3, Seite 3:

.Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wurde noch nicht erteilt. Die Freigabe der Flache
durch das Landesamt fur Denkmalpflege wurde jedoch nach Abschluss der archéologischen
Grabung in Aussicht gestellt."

Wie Sie der beigefiigten Anlage (Screenshot aus .www. http://geoportal.bayern. de/bayernatlas-klassik/5AA-

dg4r1eGP{TudwZ4hCnuwiGK2ydE7ny9qJYbK61hGa1AZOF 57GzeZWgzN10EM-
Jsinf94oJpekl_ZAVLIdIP5QLPQIPMHIYinmQoZrHEEKIZK3vN62I7fS9suQNm GrASyNVLIuY/5AADb4/3vN3a/iZKe8, aufgerufen am

19.08.2017, Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamtes fiir Denkmalpflege) entnehmen
kénnen, steht deutlich mehr als nur eine Innenhof-Fassade des Storg-Gebiudekomplexes
unter Denkmalschutz! In diesem Zusammenhang kann man nur instédndig darauf hoffen,
dass der Denkmalschutz und nicht der Amberger Stadtrat das letzte Wort zur Gestaltung und
Umnutzung des ,Forums® hat. Bleibt auferdem zu hoffen, dass nicht in naher Zukunft
Christoph Su vom BR in seiner Sendung ,quer* die eigenméchtigen Umnutzungspléne des
Amberger Stadtrates in seiner Sendung darstellt. Denn héchstwahrscheinlich wiirden die
Verantwortlichen und Entscheidungstrager

in diesem Zusammenhang ungiinstig

~wegkommen",

Natiirlich kann moderne Architektur in Stadten und Grofistadten geschmackvoll, wertig und
sogar geféllig aussehen (etliche Beispiele gibt es dafir zum Beispiel in Leipzig, Graz, Bozen,
Ravensburg etc.) und auch stilvoll und gelungen mit dem Altbestand verbunden werden. So
wie uns Blrgern und Birgerinnen aber der Entwurf in der Presse gezeigt wurde, wird das
hier leider nicht der Fall sein. Zu viel Beton und grofie Glasfassaden muten eher an eine
Parkhausarchitektur an als an ein Gebsude, das sich harmonisch in ein historisches
Ensemble integriert.

Stellungnahme zur Gestaltung:
Die Visualisierung erfolgte skizzenhaft (5.1) im Rahmen des Dialogverfahrens und wurde seitdem

nicht weiterentwickelt.

Es wurde hiermit vielmehr versucht, Entwurfsgedanken darzustellen. Das Rendering dient zur
Veranschaulichung der Kernidee.

Die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg liber besondere Anforderungen an die duRere
Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes i.d.F. vom 03.05.2002
wurde innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir den Bebauungsplan flr nicht
anwendbar erklart. Durch den Abbruch des ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend eine
Baullicke, wie sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und
damit ein grundlegend abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung
konnen dem in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Sie wird durch 6rtliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundsatze der
Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein GroRteil der einschlagigen Regelungen
Ubernommen. Die Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in
ihren Regelungen auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut.

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung aufgegriffen und mit Blick
auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungsmaoglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild wird im
Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepréagt.
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Ein weiterer nicht wieder gut zu machender Fehler wére die Tiefgarageneinfahrt in der
Bahnhofsstrae. Wie man den seit geraumer Zeit aufgesteliten digitalen Anzeigen tber die
Parksituation rund um die Altstadt entnehmen kann, besteht Gberhaupt nicht der Bedarf an
weiteren Parkplétzen, da die vorhandenen Parkmadglichkeiten bei weitem nicht ausgelastet
sind. Hier ginge es vielmehr darum durch einfallsreiche und kreative Ideen die bestehenden
Parkmdglichkeiten gefiihit nsher an den Innenstadtbereich anzubinden. Dies kénnte
beispielsweise durch entsprechende Stationen (Bewegung, Wissen, Information) geschehen
oder durch eine Art Punktesystem in Kooperation mit Geschaften, Hier gébe es sicherlich
durch den Einbezug der Bevolkerung jede Menge ldeen, wovon man einiges aufgreifen
kénnte.

Stellungnahme zur Tiefgarage:

Hinweis auf die Planungsziele gem. Bebauungsplanbegriindung Ziff. 6.1.2:

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und BahnhofstraRe. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten geférdert
werden. Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels ist die vorgesehene Verlagerung der
zu Zeiten als Blirgerspital oberirdisch angeordneten Stellplatze, in eine Tiefgarage 6ffnen die
Flachen der Nutzung als FuRgangerzone. Um die nordliche Altstadt aufzuwerten soll durch die
Schaffung der Quartiersstellpldtze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der
Hinterhofe von Stellpldtzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdglicht werden.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt ausschlielich stidostlich der Wirtschaftsschule nach links in die
Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt Giber die BahnhofsstralRe.
Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstraRe aus kommend, geradeaus nach unten
gelenkt. Die Bahnhofstrale ist ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitige
FuRBgdngerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kénnen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.
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Die Art, wie wir uns fortbewegen, muss sich versindern.*®

AuBerdem solite es hier um den Aspekt einer zukunftsfahigen Mobilitat gehen ~ und diese ist
nicht der motorisierte Individualverkehr! Deshalb solite man diese riickwarts gewandte Art
der Fortbewegung in Stadten nicht noch mit weiteren Infrastrukturinvestitionen unterstitzen,
sondern sich eher an den nachhaltigen und innovativen Impuisen orientieren, die aus
GroRstadten kommen, welche auf dem Weg sind, ihre Innenstédte in den n&chsten Jahren
autofrei zu machen (Kopenhagen, Oslo, Amsterdam). In Kopenhagen fahren bereits 36% der
Bewohner mit dem Rad zum Einkaufen, zur Arbeit oder in die Schule. Natrlich soli Mobilitat
nicht eingebtfRt werden, aber sie muss auch Okologisch vertraglich, zukunfts- und
stadtvertraglich sein! Warum soll man sich in diesem wichtigen Punkt als provinzielle,
ruckwértsgewandte bayerische Mittelstadt prasentieren, wenn man die Méglichkeit hat, hier
mit einem umfassenden Radwegekonzept, FuBgéngerattraktionen (z.B. die neuen geplanten
mobilen Sitzméglichkeiten, weitere Banke, ein paar Spiel- und Bewegungsmdglichkeiten fiir
Kinder) und einer entsprechenden umfassenden, durchdachten und gut gemachten
Imagekampagne Vorreiter zu werden. Maglicherweise wiirden andere Klein- und Mittelstadte
anfragen, nachfragen, nachahmen, was die Amberger dann bereits erkannt und umgesetzt
haben. Mit einer weiteren Tiefgarage wird garantiert keine andere Stadt nach Junserem*
innovativen, zukunftsfihigen Mobilitatskonzept fragen, weil es das dann einfach nicht ist.

Wir fragen uns vielmehr, inwiefern denn die angedachten Neuerungen im Radwegenetz und
die in der Presse beschworene Ernsthaftigkeit im Zusammenhang mit diesem Thema
tatsachlich ernsthaft umgesetzt werden sollen, wenn man in der Innenstadt massiv den
Autoverkehr unterstiitzt.

Natrlich geht es den politischen Entscheidungstragern (hoffentlich nicht in erster Linie) auch
darum, wiedergewshlt zu werden - und somit scheuen sie sich oft vor unpopuldren
Entscheidungen. Allerdings geht es hier um zukunftsbestimmende Weichenstellungen! Man
solite in diesem Zusammenhang bedenken, dass bei jungen Leuten in Deutschland (und
weiteren westlich geprégten Industrienationen) das Auto zunehmend an Stellenwert verliert.
Naturlich dauert es etwas langer, bis urbane Tendenzen, Trends und Gepflogenheiten in der
Klein- und Mittelstadten ankommen, aber in der Regel kommen sie dort auf jeden Fall auch
an. Wieso soll Amberg im typisch provinziellen Stil hinterherhinken (weitere Forderung des
Autoverkehrs) und nicht seibst am Puls der Zeit nachhaltige Mobilitat férdern und
unterstitzen. Dies geht allerdings nur, wenn man nicht gleichermaRen auch den
motorisierten Individualverkehr férdert. Dazu gehort nattrlich jede Menge Mut, den wir ihnen,
verehrte Verantwortliche, in groBem MaRe wiinschen!

? Ex-Umweltminister Klaus Topfer (CDU) in: www.spiegel.de vom 02.08.17; Kiaus Topfer soll im Auftrag der
Bundesregierung die Zukunftsvision zur Verkehrswende leiten.

Stellungnahme zur Nutzung:

Im Einzelhandelsentwicklungskonzept ist zu entnehmen, dass unter Beriicksichtigung der
Verortung bestehender Markte, der Einwohnerverteilung im Stadtgebiet bzw. speziell den
Einwohnerzahlen in den verschiedenen Amberger Stadtteilen / Planungsbezirken sowie eines
potenziell verfligbaren Flachenangebotes sog. Versorgungsliicken - d.h. Standorte fir zusatzliche
Nahversorgungsstandorte — insbesondere in der (6stlichen) Innenstadt festgestellt werden
konnen. Diese Standortbereiche sind aus GMA-Sicht dazu geeignet, vorhandene Defizite in der
wohnortnahen Versorgung zu schlieRen.

Allgemeine Zielsetzung der Stadtplanung ist die Nachverdichtung; auf die Entstehung von
Wohnbauland wird im Zuge dessen ebenfalls Wert gelegt.

In Amberg besteht ein qualitativer Bedarf an attraktivem, innerstadtischem Wohnraum. Durch das
Bauvorhaben wird die Bevoélkerung mit Wohnraum versorgt und zugleich wird die Bildung von
Eigentum ermoglicht. Durch die Schaffung der Wohnungen, wird auch der
Bevolkerungsentwicklung Rechnung getragen.

Aufgrund des demographischen Wandels wird es kiinftig immer wichtiger werden, Wohnraum in
zentraler Lage mit einer entsprechenden, gut fuBldufig zu erreichenden Versorgung mit den
Gutern des kurz-, mittel-, und langfristigen Bedarfs und Dienstleistungen anbieten zu kdnnen.
Auch eine Teilhabe am urbanen und kulturellen Leben wird durch die Schaffung durch Wohnungen
in zentraler Lage verstarkt ermdglicht.

Planungen auflerhalb des Geltungsbereichs sind nicht Gegenstand des Verfahrens.

Die Ideen zur Zukiinftigen Mobilitdt werden an die Fachstellen in der Verwaltung weitergegeben,
sind jedoch nicht im Geltungsbereich umsetzbar. Die Schaffung von Quartiersstellpldtzen und dem
Nachkommen der erst neu beschiedenen Stellplatzsatzung der Stadt Amberg kommt dem
derzeitigem Bedarf nach.
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Eine Kopie dieses Briefes geht an:

e alle Fraktionen im Stadtrat Amberg

e das Bauamt Amberg

e die IG menschengerechte Innenstadt Amberg

s an OB Cerny (mit dem Zusatz der DVD ,Tomorrow" — und der Bitte, in der nachsten
Stadtratssitzung zum Thema Birgerspitalareal/Forum die Filmminuten 0:44:26 —
0:49:00 allen Anwesenden zu zeigen; hier geht es um zukunftsfahige Mobilitat und
die Untergrabung ihrer durch falsche Weichenstellungen in der Gegenwart)

| BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS 0 aasnas s
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Offener Brief zu den derzeitigen Planungen beziiglich des ehemaligen Kaufhauses Forum
und des ,Birgerspitalareals”

Lieber Michael,
sehr geehrte Damen und Herren,

seit unserem sehr konstruktiven Gespréch bezlglich der Umnutzung des Ring-Theaters als
Kulturzentrums habe ich mir wiederholt die Planungen bezliglich des Birgerspitalareals und
des ehemaligen Kaufhaus Forum angesehen und durch den Kopf gehen lassen. Als
unmittelbar betroffener Nachbar habe ich gegen den Bebauungsplan Nr. 134 zusammen mit
meiner Mutter Einwendungen geltend gemacht (siehe Kopie als Anlage). Da ich jedoch nicht
nur Einwendungen machen méchte und meine Pflicht als Biirger der Stadt Amberg, der seit
vielen Jahre durch auch in den Kulturbetrieb Ambergs involviert ist, darin sehe konstruktive
Beitrége zur knftigen Entwicklung zu leisten, habe ich mir eine Alternative tberlegt.

1. Alternativen zur Tiefgaragenausfahrt tiber den Spitalgraben:
Sollte es tatséchlich notwendig sein, eine zumindest teilweise ,quasi-
offentlich” genutzte Tiefgarage zu errichten schlage ich als Alternativen zur Ausfahrt
folgende Mdglichkeiten vor:
In Frage kéime der derzeitige Lehrerparkplatz der Wirtschaftsschule, der zuknftig
nicht mehr gebraucht wird. Ebenso wére es denkbar, links neben der
Wirtschaftsschule in die Ziegelgasse auszufahren. Des Weiteren wire die Ausfahrt
(iber die ehemalige Ausfahrt des Kaufhauses Forum in der Oberen Nabburger-Str.
méglich. Denkbar wére auch die Ausfahrt (iber die Bahnhofstralle entweder tiber die
Tiefgarageneinfahrt oder in Richtung Untere Nabburger Strale. Ich bitte darum, diese
Mdglichkeiten zu Gberprifen.

2. Gebdude und Tiefgarage auf dem Biirgerspitalgelénde:
Es soll ein 3 — 4 stockiges Gebaude mit einer Tiefgarage iber 2 Ebenen realisiert
werden, GemaR den Erlduterungen seitens des Baureferats soll im Erdgeschoss
nach dem derzeitigen Stand der Planungen ein Lebensmitteimarkt untergebracht
werden, der wohl ca. 100 Stellpldtze der insgesamt 200 Stellpldtze (inklusive der
Stellplatze fur die Wirtschaftsschule) bengtigt. In den darliber liegenden Stockwerken
sollen Arztpraxen, Dienstleister und Wohnungen untergebracht werden. Das ganze

Stellungnahme zu 1.:

Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt nun ausschlieBlich siidéstlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Somit wird auf die anderen
beiden Varianten (Ausfahrt tiber den Spitalgraben und die geprifte jedoch verworfene Ausfahrt
Uiber die Ziegelgasse mit Ausfahrt nach rechts und links) nicht weiter eingegangen.

Stellungnahme zu 2.:

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und BahnhofstraRRe. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten gefordert
werden. Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels ist die vorgesehene Verlagerung der
zu Zeiten als Biirgerspital oberirdisch angeordneten Stellpldtze in eine Tiefgarage 6ffnet die
Flachen der Nutzung als FuRgdngerzone. Um die nordliche Altstadt aufzuwerten soll durch die
Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung
der Hinterhofe von Stellplatzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdoglicht werden.

Gebdudekubatur

Das Grundstiick des Vorhabentragers schlief3t an die BahnhofstralRe, die HauptdurchgangsstraRe
der Altstadt, an. Entlang dieser StraBe mit Georgenstralle haben sich historisch grofmaRstabliche
Gebdude entwickelt. Schwarz-Weil3-Plane zeigen deutlich die Kdrnung des Gebietes.

Das Grundstick ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebduden mit entsprechender
Hohe, wie das Anwesen BahnhofstralRe 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das Baudenkmal
Schule, die das geplante Gebdude noch liberragen. Eine neue Dominante im StraRenbild
entwickelt sich hier durch die Kubatur und den Hohenverlauf nicht.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Geb&ude sorgen vielmehr auch
dafiir, dass das Gebdude vom StraBenraum in der BahnhofstraRBe oder der Ziegelgasse aus kaum
wahrnehmbar ist. Von der BahnhofstraRRe, der Hauptdurchgangsstralle, ist der Blick auf das
Gebé&ude von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige Gebdudekanten
beschrankt. Der Baukorper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung
durch die Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in
der Umgebung an.

Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet
sich die an den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus
auf der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier
nochmals der Block ,Spitalgraben 2a, 2, 4 und KasernstraRe 2, 2 1/2“. Fur die Beurteilung des
,Einflgens” kann es nicht entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
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Gebaude stellt einen massiven Block dar, der ohne jegliche Aufiockerung z.B. durch
Durchgénge geplant ist. Die Hshenentwicklung betrégt ca. 13 — 15 Meter. Der
Bebauungsplan sieht ein Kerngebiet vor. AuRerdem ist die Satzung der Stadt Amberg
bezliglich der besonderen Anforderungen an die dulere Gestaltung baulicher
Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes von Amberg nicht anzuwenden,
Ich halte diese Form der Bebauung wohl fiir ein Gewerbegebiet auRerhalb der
historischen Altstadt fur sinnvoll, nicht aber im Zentrum an einem Gelénde, das
offensichtlich von groRer historischer Bedeutung fir Amberg ist.

Zudem gebe ich zu bedenken, dass hier knapp 2.000 m? Fliche fur den stationsren
Einzelhandel neu entstehen, obwohl der Trend immer mehr weg vom station&ren
Einzelhandel zum Online-Hande! geht.

Ich méchte in diesem Zusammenhang insbesondere auf etwas hinweisen, dass mehr
und mehr auch der Presse zu lesen ist, wenn es um die Zukunft unserer Stadte
(insbesondere der historischen Innenstédte) geht. Man hat in den letzten Jahren
erkannt, dass die sogenannten weichen Standortfaktoren fur die Stadte und
Gemeinden immer mehr an Bedeutung gewinnen. Die weichen Standortfaktoren, die
wohl als Freizeit, Kultur und Bildungsangebote zu begreifen sind, steigern die
Lebensqualitét und fihren dazu, dass Menschen entweder ihrer Region treu bleiben
oder in Regionen mit gutem weichen Standortfaktoren ziehen. Was liegt also néher,
auf dem im Zentrum der Stadt Amberg liegenden Areal einen solchen Faktor zu
realisieren, in dem man das Luftmuseum in vergréRerter Form an dieser Stelle
errichtet. Entsprechende Entwiirfe dazu gibt es bereits. In einem Museum kénnten
natdrlich auch die kirzlich gemachten Funde aus der Hallstadtzeit untergebracht
werden. So kdnnte in der Stadtmitte im Zusammenhang mit dem Ring-Theater (in
seiner geplanten Form als Kulturzentrum) und der Wirtschaftsschule eine zentrale
Statte fur Bildung, Kunst und Kuitur entstehen. Das vielbeachtete Alleinstellungs-
merkmal Luftmuseum wlrde damit gestérkt werden. Die Besucher des Museums
wirden mit Sicherheit auch die Innenstadt Ambergs besuchen.

Ich sehe hier eine groBe Chance, die Stadt Amberg in dieser Hinsicht fur die Zukunft
zu starken. Die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehene Nutzung wird diesen
.Leuchtturmeffekt‘ sicherlich nicht haben..

. Ehemaliges Kaufhaus Forum:

Hier wéren meines Erachtens alle fir die Innenstadt notwendigen Ergénzungen im
Handel und den Dienstleistungen erfillbar. Unter dem Gesichtspunkt, dass der
stationdire Handel aufgrund des Online-Handels eher riickl4ufig ist, erscheint es mir
ausreichend, nur in diesem Geb&ude die zusatzlichen Fiichen unter gezielter
Beachtung der Innenstadtrelevanz zu realisieren. Auch die zusétzlichen Arztpraxen
und Dienstleister kénnten hier ausreichend Platz finden, da wir ja nicht vergessen
sollten, dass wir bereits groe Flachen in einem externen Dienstleistungszentrum
(Marienstrale) fiir diese Nutzung haben. Auch hochwertiges Wohnen wére in den
oberen Stockwerken moglich und ist meines Wissens bereits vorgesehen. In Bezug
auf die Gestaltung des ehemaligen Kaufhauses Forum pl4diere ich dafir, die
historischen Fassenden zu erhalten, soweit es méglich ist. Die in der Amberger
Zeitung vorgestellte Fassade fur den linken Teil des Geb&udes scheint den
historischen Teil eher zu verstecken als zu betonen.

umliegenden dicht bebauten Bldcken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrere Anwesen
handelt. Entscheidend ist das duRere geschlossene Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch
unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmalstadbliche
Bebauung flr den betreffenden Bereich typisch, kleinmalRstédbliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg
herausgestellt.

Zu3.:
Die angesprochenen Planungen des Kaufhauses Forum sind nicht Gegenstand des

Bebauungsplanverfahrens.

Grundsatzlich gilt festzuhalten, dass die veroffentlichten Visualisierungen skizzenhaft im Rahmen
des Dialogverfahrens erfolgte und seitdem nicht weiterentwickelt wurde.

Es wurde versucht, den Entwurfsgedanken darzustellen. Das Rendering dient daher zur
Veranschaulichung der Kernidee.
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4. Fazit:
Ich bitte sowohl bezlglich des Btrgerspitals als auch beziiglich der Gestaltung des
Umbaus des Kaufhauses Forum um die Uberprifung der bisherigen Planungen.
Nat(rlich ist mir klar, dass die Errichtung eines Museums groRe finanzielle
Anstrengungen erfordert. Man kann das nur als Investition in die Zukunft sehen, die
keinen messbaren wirtschaftlichen Vorteil bringt. Wenn jedoch das momentan
geplante Vorhaben umgesetzt wird, haben wir etwas, das iberall stehen kann und
Amberg nicht unter anderen Stadten heraushebt. Wenn das Luftmuseum an der
Stelle des Birgerspitals stehen kdnnte, hitten wir Amberger etwas, was sonst keiner

hat und nicht nur die Amberger begeistern wird.
Durch die Kombination der beiden Vorhaben (Brgerspital und Forum) bietet sich die

einmalige Gelegenheit einen Teil der Stadtmitte Ambergs neu und zukunftsgerecht zu
gestalten.
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Einwendungen zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 134 ,Blrgerspitalareal

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den uns vorliegenden Bebauungsplan haben wir folgende Einwendungen:

1. Tiefgaragenausfahrt liber den Spitalgraben:
Im Bebauungsplan ist eine Ausfahrt vorgesehen, die direkt vor dem Hauptein- und -
ausgang des Ring-Theaters endet. Die Situation ist als gefshrlich zu beurteilen, wenn

die Besucher des Ring-Theaters mit den ausfahrenden Fahrzeugen zusammentreffen.

Im weiteren Verlauf halten wir die Tatsache, dass sich das Verkehrsaufkommen im
Spitalgraben um ca. 880 Fahrzeuge téglich erhdht, fir nicht tragbar, da es sich beim
Spitalgraben um eine relativ enge Gasse mit Gegenverkehr handelt. Auch jetzt
kommt es (ohne das zus4tzliche Verkehrsaufkommen) bereits zu Stérungen im
Gegenverkehr. Immerhin gibt es entlang des Spitalgrabens schon heute ca. 100 teils
offentliche Parkplatze.

Im Bebauungsplan ist momentan keine Einhausung der Ausfahrt erkennbar. Da sich
die Ausfahrt auch eine einem der Ausgénge und einem Notausgang des Ring-
Theaters befindet, kann es auch hier zu gefahrlichen Situationen kommen.

Wir schlagen daher vor, die Ausfahrtsituation an anderer Stelle zu planen.

2. Gebiude und Tiefgarage auf dem Bilrgerspitalgeléinde:
Es soll ein 3 — 4 stdckiges Gebsude mit einer Tiefgarage tiber 2 Ebenen realisiert
werden. GemaR der Erlduterungen seitens des Baureferats soll im Erdgeschoss nach
dem derzeitigen Stand der Planungen ein Lebensmittelmarkt untergebracht werden,
der wohl ca. 100 Stellplitze der insgesamt 200 Stellplétze (inklusive der Stellplétze
fur die Wirtschaftsschule) benétigt. In den dartber liegenden Stockwerken sollen
Arztpraxen, Dienstleister und Wohnungen untergebracht werden. Das ganze
Gebaude stellt einen massiven Block dar, der ohne jegliche Auflockerung z.B. durch
Durchgénge dasteht. Die Hohenentwicklung betr&gt ca. 13 — 15 Meter. Der
Bebauungsplan sieht ein Kerngebiet vor. AuRerdem ist die Satzung der Stadt Amberg
beziglich der besonderen Anforderungen an die 4uere Gestaltung baulicher
Anlagen zum Schutz des historischen Stadibildes von Amberg nicht anzuwenden.
Solite die Tiefgaragenausfahrt eingehaust werden und darliber das Gebaude in der

Zul. Tiefgaragenausfahrt tGiber den Spitalgraben:

Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt nun ausschlieBlich stidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Somit wird auf die anderen
beiden Varianten (Ausfahrt tiber den Spitalgraben und Ausfahrt tber die Ziegelgasse mit Ausfahrt
nach rechts und links) nicht weiter eingegangen.

Zu 2. Gebaude und zur Tiefgarage auf dem Biirgerspitalgeldnde:

Stellungnahme zu 2.:

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der nordostlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, Kasernstralle, Spitalgraben und BahnhofstralRe. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten gefordert
werden. Die wichtigste Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels ist die vorgesehene Verlagerung der
zu Zeiten als Birgerspital oberirdisch angeordneten Stellplatze in eine Tiefgarage 6ffnet die
Flachen der Nutzung als FuRgangerzone. Um die nordliche Altstadt aufzuwerten soll durch die
Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der
Hinterhofe von Stellpldtzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdglicht werden.

Gebdudekubatur

Das Grundstiick des Vorhabentrégers schlieft an die BahnhofstraRe, die HauptdurchgangsstralRe
der Altstadt, an. Entlang dieser StraBe mit Georgenstralle haben sich historisch grofmaRstabliche
Gebdude entwickelt. Schwarz-WeiR-Pléne zeigen deutlich die Kdrnung des Gebietes.

Das Grundstick ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebauden mit entsprechender
Hohe, wie das Anwesen BahnhofstralRe 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das Baudenkmal
Schule, die das geplante Gebaude noch liberragen. Eine neue Dominante im StralRenbild entwickelt
sich hier durch die Kubatur und den Héhenverlauf nicht.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Gebdude sorgen vielmehr auch
dafir, dass das Gebdude vom StraBenraum in der BahnhofstraRRe oder der Ziegelgasse aus kaum
wahrnehmbar ist. Von der BahnhofstraRe, der Hauptdurchgangsstralle, ist der Blick auf das
Gebdude von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige Gebdudekanten
beschrankt. Der Baukorper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung
durch die Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in
der Umgebung an.

Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet sich
die an den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus auf
der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier
nochmals der Block ,Spitalgraben 2a, 2, 4 und KasernstraRe 2, 2 1/2“. Fir die Beurteilung des
,Einfigens” kann es nicht entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
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3.

geplanten Héhe gebaut werden, ist vor dem Haupteingang der Ring-Theaters und der
gesamten Front eine ca. 4 m breite dunkle Schiucht.

In Anbetracht dessen, dass unter Beteiligung der Stadt Amberg das
denkmaigeschitzte Ring-Theater in ein Kulturzentrum umgenutzt werden soll,
erscheint es nicht sinnvoll eine solche Bebauung zuzulassen. Da diese das neue
Kulturzentrum quasi versteckt und durch die Dunkelheit zudem das Geb&ude
entwertet.

Wir bitten darum, eine alternative Bebauung zu prifen.

Alternativen:

In einem offenen Brief an den Oberbiirgermeister und den Stadtrat der Stadt Amberg,
stellen wir eine Alternative zum derzeitigen Konzept dar. Dieses Schreiben liegt als
Kopie bei. Eine weiter Kopie Uibersenden wir dem Kulturreferat.

umliegenden dicht bebauten Blécken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrere Anwesen handelt.
Entscheidend ist das duRere geschlossene Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch
unterschiedliche Hohen und Gebdudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmalstabliche
Bebauung fir den betreffenden Bereich typisch, kleinmaRstabliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg
herausgestellt.

Zum Ringtheater

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben. So wird der Bereich verkehrstechnisch stark
beruhigt und die Nutzung des Eingangs sowie die Erreichbarkeit nicht beeintrachtigt. Die Stadt
Amberg verpflichtet sich ferner zur Aufwertung und verbesserten fuRlaufigen Erreichbarkeit des
Kinos im Rahmen der StraBenertiichtigung Spitalgraben den Bereich vor dem Eingang als
verkehrsberuhigt und gestaltungsgleich zum Belag auf den Areal auszubauen. Dadurch wird im
Zuge der Baumallinahme der Eingangsbereich dauerhaft beruhigt und aufgewertet. Abschliefend
ist anzumerken, dass auch das Landesamt fiir Denkmalpflege keine Beeintrachtigung des
Baudenkmals vortragt.
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Stellungnahme:
Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und BahnhofstralRe.

Diese Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten
gefordert werden. Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber
auch Wohnnutzung und 6ffentlichen Einrichtungen soll die Attraktivitatssteigerung gelingen.

Die wichtigste Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels ist die im Bebauungsplan ,Sanierungsgebiet
K’ vorgesehene Verlagerung der oberirdischen Stellplatze in eine Tiefgarage, damit diese Flache als
offentlicher Stadtraum umgestaltet und damit auch die Wohnqualitat der angrenzenden Bauten in
diesem Bereich attraktiver gestaltet werden kann.

Es werden nunmehr insgesamt 140 -150 Stellplatze fur den Stellplatzbedarf der oberirdischen
Nutzungen sowie fiir das Quartier, geschaffen. Diese Stellplatze sind keine Offentlichen Stellplatze
im herkdmmlichen Sinne, sie decken den Bedarf nach dem Stellplatzschliissel der Stadt Amberg
fir die Nutzungen des Gebdudes und sollen als Quartiersstellpldtze dienen. Es handelt sich nicht
um eine weitere Parkgarage wie die am Bahnhof oder Ziegeltor.

Aullerdem ist die unterirdische Verortung der Stellplatze fiir die Wohnqualitat des Quartiers und
das Ensemble Altstadt vertraglicher.

Des Weiteren konnten durch den bereits erfolgten Abbruch des friiheren Altenheims
stadtebauliche Missstande beseitigt werden. Mit der Konzeption der neuen Geb&ude soll nun ein
architektonisch qualitatsvoller Beitrag flir das Amberger Altstadtensemble erstellt werden.

Die Tiefgarageneinfahrt in der Bahnhofstralle darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive
Brustung aufweisen. Der Verkehr 30 Meter weiter in die BahnhofstraRBe gezogen und verlauft dann
unterirdisch. Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmalern, erfolgt daneben eine
Abdeckung, diese hat in ihrer Hohe hinter der Briistung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in
der BahnhofstralRe aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig.
Die Ausflihrung erfolgt altstadtgerecht. In der FuBgangerzone wird Pflaster als StraRenbelag
beibehalten.

Dariiber hinaus bleibt die FuRgdngerzone in dem Bereich erhalten. Vor den Anwesen
Bahnhofstralle 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter Fullgangerzone;
insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuBgéangerzone.
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Stellungnahme zu 1.:

Die Erhaltung des Bodendenkmals D-3-6537-0009 mit dem Titel ,,Archdologische Befunde des
Mittelalters und der friihen Neuzeit in der historischen Altstadt von Amberg“ hitte lediglich bei
einer Nutzung des Gelandes genau in den Umrissen des bisherigen Blirgerspitals oder
Nichtbebauung des Areals gewahrleistet werden kdnnen. In der Vergangenheit wurde jedoch
beim Bau keine Riicksicht auf den Denkmalschutz genommen und ohne Dokumentation und
Sicherung unwiderruflich Stadtgeschichte zerstort.

Da dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) in Einbezug des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehorde stattgegeben wurde, liegt die
Erlaubnis im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archdologischen Grabungen durchzufiihren somit
vor und ist rechtens.

Diese Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archdologen statt. Die Dokumentation der verbliebenen Funde ist wichtiger Bestandteil der
Grabung. Zur Erlebbarmachung der Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren
erstes Projekt ein Kurzfilm liber die Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den
Grabungen erstellt. Der Verbleib der ,,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert
werden. Eine Prdsentation in situ (also am origindren Platz) ist jedoch auf Grund der verstreuten
Lage bei Umsetzung einer Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und
wirtschaftlich schwer darstellbar. Letztendlich wére ein Erhalt nur unter Aufgabe der aus dem
Wettbewerb vorgesehenen Nutzung moglich.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fur
weitere Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Burgerspitalareal erlebbar machen.

Stellungnahme zu 2.:

Man mag unter dem Begriff langlaufig die Zerstdrung, Beschddigung, Beschmutzung oder
Profanierung von Grabstatten verstehen. Wichtig in diesem Falle ist jedoch, dass die offizielle
Nutzung als Friedhof aufgegeben wurde. Ebenso wurde die Kirche profaniert. Hinzu kommt, dass
juristisch nach §168 StGB die ,,Storung der Totenruhe” hier nicht greift. Im Grundsatz geht es um
Pietat den Hinterbliebenen gegeniiber, diese kann hier juristisch nicht als berihrt gesehen
werden. Bei §168StGB handelt es sich nicht um eine archaologische Schutzvorschrift.
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Stellungnahme zu 3.:

Die , Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden bei der Bebauung
zu Grunde gelegt. Das heift, die baulichen Anlagen dirfen nach Form, Mal3stab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche
Bedeutung der ihre Umgebung prdagenden Bebauung, des StralRen- oder Platzbildes und des
Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend
gepragt.

Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu
integrieren und ein harmonisches Gesamtgefilige zu erzeugen. Ziel ist es, kein historisches Bild zu
imitieren, sondern einen addquaten Briickenschlag zwischen Alt und Neu zu schaffen.

Die neuen Baukdrper folgen einer ruhigen, modernen Sprache und unterstreichen dadurch die
Asthetik des Historischen. Durch unterschiedlich tiefe Verspriinge der Baukdrper werden die
Baumassen gegliedert und nehmen dadurch die kleinteilige Gebdudestruktur der Umgebung auf.
Die vorhandenen Baufluchten der Nachbargebdude werden aufgenommen und weitergefiihrt. Das
in Amberg typische Motiv des Satteldaches wird aufgegriffen und durch unterschiedliche
Neigungswinkel neu interpretiert.

Auch in ihrer Hohenentwicklung orientieren sich die Gebaude an der Umgebung. Das
Spitalgrabenareal vermittelt zwischen den umgebenden Gebauden und schafft durch die
baukérperliche Gliederung, Rhythmisierung der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens
zwischen Bestand und Neubau.

Durch die Positionierung des neuen Gebadudes entstehen Wege und Platze, die raumliche
Ubergédnge und Orte der Begegnung schaffen und dadurch eine angemessene Antwort auf die
stadtebauliche Struktur Ambergs geben.
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Stellungnahme zu 1. Situation des Grundwassers:

Die Situation des Grundwassers hat sich gegentiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nur
geringflgig verandert. Der Eingriff in den Grundwasserkdrper ist unter Einhaltung der technischen
Regeln und wasserrechtlicher Genehmigung zuldssig

Stellungnahme zu 2. a) Belastung durch Verkehrslarm:

Flr die Beurteilung der Verkehrszunahme auBerhalb des Bebauungsplangebietes wird die
Immissionsbelastung fiir den Nullfall und den Planfall (mit Vorhaben) untersucht und
gegenlibergestellt.

Wie die Zahlen der Verkehrsuntersuchung des Biiros Obermeyer vom 23.11.2017 zeigen, erhoht
sich der Verkehr auf der genannten BahnhofstraRe von 7455 Kfz / 24 h auf 8930 bzw. 8970
Kfz /24 h.

In der aktuellen schalltechnischen Untersuchung vom November 2017 wurde die Beurteilung der
Verkehrszunahme an der vorhandenen Bebauung (158 Gebaude) entlang der in der
Verkehrsuntersuchung (Stand Nov 2017) berticksichtigten Straen durchgeflhrt.

Die Zunahme liegt in allen Fallen unter 1 dB(A) und wird bei der hohen Grundlast fir die
Anwohner nicht splrbar sein. (1 dB Unterschied liegt im direkten Vergleich zweier Schallquellen
an der Wahrnehmbarkeitsschwelle fiir gelibte Horer).

b) Belastung durch Schadstoffe
In Bezug auf Luftschadstoffe gibt es keinen Anlass, im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans

Aufstellungsverfahrens MalRnahmen zu ergreifen.

Mit Blick auf die Betroffenheit der genannten Belange ist die Bauleitplanung ausgewogen.
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Stellungnahme zu 3.:

Es sind im Gebiet keine bekannten Altlastenverdachtsflaichen vorhanden, durch die
jahrhundertelange Nutzung kénnen jedoch Altlasten nie ganzlich ausgeschlossen werden.

In den Abbruchbereichen und in den Grabungsbereichen konnten bislang keine
Bodenverdanderungen aufgefunden werden.
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Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 "Biirgerspitalareal” mit
128. Anderung des Flichennutzungs ~ und Landschaftsplanes

Mexico City, den 30. August 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens Amberg 134 "Biirgerspitalareal” mit
128. Anderung des Flachennutzungs — und Landschaftsplanes nehme ich wie folgt Stellung.
Da die Planung eng mit dem Beschluss zum Abbruch und Neubau Bahnhofstrafie 12, Ent-
kernung und Sanierung der Bahnhofstraie 10 mit Erhalt der denkmalgeschiitzten Fassade
verzahnt ist, beziehe ich diese Mafinahme gelegentlich in meine Stellungnahme mit ein. Da
ich mich beruflich bedingt zur Zeit in Mexiko aufhalte, iibersende ich diese Stellungnahme
vorab zur Fristwahrung auf elektronischem Wege. Eine unterschriebene Stellungnahme in
Papierform ist auf dem Postweg unterwegs.

1 Rechtliches und Politisches

1.1 Nicht-Anwendung der Baugestaltungssatzung

In der Anlage 4 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 134 wird festgestellt, dass die
Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg nicht anzuwenden sei. Zwar ermdglicht § 1 Abs. 2,
in einem Bebauungsplan Abweichendes zu bestimmen, dennoch ist davon auszugehen, dass
derartige Abweichungen in Analogie zum § 14 der Satzung derselben Maf3gabe gehorchen,
dass "der historische Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stidtebauliche Bedeu-
tung des Gebéudes, des StraBen- oder Platzbildes und des Altstadtgefiiges dadurch nicht
beeintréchtigt werden". Andernfalls wiirde sich die Stadt ein Sonderrecht auf eine gegebe-
nenfalls tiefgreifende Ungleichbehandlung zu ihren Gunsten festschreiben, Im Gegenteil
greift die Planung jedoch massiv in die genannten Aspekte ein, beeintrichtigt und zerstort
in eklatanter Weise, wie auszufiihren sein wird, das historische Gepringe. Fiir alle Immobi-
lienbesitzer im Geltungsbereich der Baugestaltungssatzung, wie auch meine Person als
Denkmalbesitzer in der Kasernstrafe 11, bedeutet dies eine gravierende Schlechterstellung.

Stellungnahme zur Nicht-Anwendung der Baugestaltungssatzung:

Im Gegensatz zum fachlichen und stadtebaulichen Denkmalschutz ist eine Betroffenheit der
erhaltenswerten Belange der Gestaltung des Ortsbildes nicht gegeben, obwohl die Anwendbarkeit
der Baugestaltungssatzung grundsatzlich ausgeschlossen ist. Sie wird durch ortliche
Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundséatze der Baugestaltungssatzung werden
aufgegriffen und ein GroRteil der einschlagigen Regelungen Gibernommen. Die Abweichungen von
der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in ihren Regelungen auf eine gewachsene
stadtebauliche Struktur aufbaut.

Durch den Abbruch des ehemaligen Birgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Bauliicke, wie
sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und damit ein
grundlegend abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung knnen dem
in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Die ,Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden jedoch zu Grunde
gelegt, das heift, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, Mal3stab, Gliederung, Material und
Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung
der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des Strallen- oder Platzbildes und des Altstadtgefiiges
nicht beeintrachtigen.

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung aufgegriffen und mit
Blick auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungsmoglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild wird
im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.
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Eine derartige Vorgehensweise verstoft gegen den Gleichbehandlungsgrundsatz des
Grundgesetzes (Art. 3). Im Ubrigen lautet eine der grundlegendsten Rechtsprinzipien hin-
sichtlich der Gesetzesbindung und Selbstbindung der Verwaltung bekanntermaflen: patere
legem quam ipse fecisti ~ das Recht hinnehmen, das man selbst erlassen hat; auch der Staat,
eine dffentliche Kérperschaft oder eine Behérde muss sich an ihr eigenes Gesetz halten. Die
Nicht-Anwendung der stidtischen Baugestaltungssatzung in eigener Sache durch eben die
Stadt, die sie erlassen hat, erscheint somit in keiner Weise hinnehmbar.

Zudem bestimmt der erwihnte § 1 Abs. 2 der stidtischen Baugestaltungssatzung: "Von
der Satzung unberiihrt bleiben ferner abweichende oder weitergehende Anforderungen auf-
grund des Denkmalschutzgesetzes" Dieser Bestimmung wird die vorliegende Planung, wie
ich unten ausfithren werde, nicht ansatzweise gerecht.

1.2 Missachtung des Denkmalschutzes

Die Planung, insbesondere mit dem Einfahrtsbauwerk zur Tiefgarage und der generell
nicht altstadtgeméBien Architektur (fiir die ja die stadtische Baugestaltungssatzung in ihren
elementarsten Festlegungen aufier Kraft gesetzt werden muss), in Verbindung mit dem zuge-
hérigen Vorhaben in der Bahnhofstrafle 10-12, zerstort unwiederbringlich die Ensemblewir-
kung der Bahnhofstrafle, zu dessen Schutz die Stadt rechtlich verpflichtet ist. Das Bayerische
Denkmalschutzgesetz stellt in Art. 1 Abs. 3 klar: "Zu den Baudenkmilern kann auch eine
Mehrheit von baulichen Anlagen (Ensemble) gehéren, und zwar auch dann, wenn nicht jede
einzelne dazugehérige bauliche Anlage die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillt, das
Orts-, Platz- oder StraBenbild aber insgesamt erhaltenswiirdig ist" Dies ist im Entree zur
historischen Altstadt Ambergs, in jedem Fall gegeben, insbesondere in direkter Nachbar-
schaft zum erstrangigen Baudenkmal der Spitalkirche. Entsprechend weist auch die bayeri-
sche Denkmalliste unter der Nummer E-3-61-000-1 das "Ensemble Altstadt Amberg" aus, das
die gesamte "Altstadt mit dem sie umgebenden mittelalterlichen Befestigungsgiirtel” umfasst
und aufgrund seiner nicht nur bayernweit herausragenden Bedeutung Aufnahme in die
sogenannte Haager Liste gema der Haager Konvention zum Schutz von Kulturgut bei
bewaffneten Konflikten gefunden hat.

Dazu bestimmt das Denkmalschutzgesetz in Art. 3 Abs. 2 weiterhin: "Die Gemeinden
nehmen bei ihrer Titigkeit, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung, auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, insbesondere auf die Erhaltung von Ensembles,
angemessen Riicksicht” Es ist ist nicht zu sehen, wie die Stadt dieser ihrer Verpflichtung bei
der Planung in ihren baulichen und flichennutzerischen Vorgaben in irgendeiner Weise
gerecht wiirde, insbesondere auch, als sie im Wettbewerb zur Bebauung einer nicht histori-
sierenden Bauweise ausdriicklich die Erlaubnis erteilt hat.

In diesem Zusammenhang ist auf die geplante Vorgehensweise im mit dem hier verhan-
delten Projekt eng verkniipften Bauvorhaben auf dem Forum-Areal einzugehen, auch wenn
dieses Bauvorhaben formal eigenstindig ist. Der Abriss der Aufien- und Hoffassaden der
Bahnhofstrale 12, die entgegen der wissentlich falschen offentlichen Behauptung seitens
des Geschaftsfithrers der Gewerbebau Amberg Karlheinz Brandelik sehr wohl denkmalge-
schiitzt sind und nicht, wie behauptet, eine "Betonfassade aus den 70ern” darstellen, sowie

Stellungnahme zur Missachtung der Bayerischen Verfassung und des Denkmalschutzgesetzes:
Das Bodendenkmal D-3-6537-0009 mit dem Titel ,,Archdologische Befunde des Mittelalters und
der frithen Neuzeit in der historischen Altstadt von Amberg” erstreckt sich tiber die gesamte
Altstadt.

Das Bodendenkmal hatte lediglich bei einer Nutzung des Geldndes genau in den Umrissen des
bisherigen Biirgerspitals oder Nichtbebauung des Areals erhalten bleiben kénnen (Beim Bau
dessen wurde damals jedoch keine Riicksicht auf den Denkmalschutz genommen und ohne
Dokumentation und Sicherung unwiderruflich Stadtgeschichte zerstort).

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer.
Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehdérde stattgegeben. Eine Versagung der
Erlaubnis zum Schutz der Bodendenkmaler wurde nicht als erforderlich angesehen; ein
ungestorter Verbleib im Boden ist seitens der Fachbehorden nicht gefordert worden.

Die Erlaubnis die im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archaologischen Grabungen
durchzufihren liegt somit vor und finden in enger Abstimmung mit dem BLfD, durch einen
renommierten Archdologen, statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt ein Kurzfilm Uber die
Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt.

Der Verbleib der ,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine
Prasentation in situ (also am origindren Platz) ist jedoch nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer

darstellbar.

Im Ubrigen gilt festzuhalten, dass ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension wire es zu
keiner Grabung gekommen, da Grabungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht
zuldssig sind bzw. nur unter besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kénnen. Die
erstaunlichen Ergebnisse, die auch flr das BLfD tiberraschend waren, waren nicht zu Tage
gekommen und nun weder fir die Blirger der Stadt Amberg dokumentiert noch aufbereitet
worden.

Der historische StraBenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfiigig beeintrachtigt. Die
Ausfihrung erfolgt altstadtgerecht. Weitere Ausfiihrungen dazu erfolgen in Punkt 2.3.

Die angesprochenen Planungen des Kaufhauses Forum sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
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die weitgehende Entkernung der Bahnhofstrae 10 widersprechen geltendem Recht: die
Stadt hat als Kommune einen aktiven Verfassungsauftrag zum Denkmalschutz. Art. 141 Abs.
2 der Bayerischen Verfassung besagt in wiinschenswerter Klarheit: "Staat, Gemeinden und
Kérperschaften des offentlichen Rechts haben die Aufgabe, die Denkmiler der Kunst, der
Geschichte und der Natur sowie die Landschaft zu schiitzen und zu pflegen, herabgewiir-
digte Denkmiler der Kunst und der Geschichte méglichst ihrer fritheren Bestimmung wie-
der zuzufithren, [...]". Wenn sich die Stadt nun mit ihrem Beschluss zum Abriss iiber die
ablehnende Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege bewusst hinwegsetzt, begibt
sie sich in vollem Bewusstsein der rechtlichen Gegebenheiten in die Nihe eines offenen Ver-
fassungsbruchs. Der Justitiar des Landesamtes Wolfgang Géhner lisst in einem Gesprich
mit mir keinen Zweifel: "Eine Kommune darf bis auf Extremfalle nie ein Denkmal abreifien”
Oder anders gesagt: die Nutzung hat sich dem Denkmal anzupassen und nicht das Denkmal
der Nutzung.

Ebenso bestimmt Art. 1 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes die Erhaltung von Denk-
milern "wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, stidtebaulichen, wissenschaftlichen
oder volkskundlichen Bedeutung im Interesse der Allgemeinheit”, und zwar auch bei Boden-
denkmilern sinnigerweise an Ort und Stelle. Schon die 2016 gemachten Funde aus karolin-
gischer Zeit waren ein aufierordentlich bedeutendes Element fiir die Stadtgeschichte. Erst
recht bedarf es eines enormen Grades von Geschichts- und Kulturvergessenheit und vélliger
Verkennung der Wichtigkeit der gemachten Funde, wenn selbst das 2017 geffnete keltische
Hiigelgrab aus der Hallstattzeit (hier 7. Jh. v. u. Z.) der geplanten Tiefgarage zum Opfer fal-
len sollte. Dieser Fund verlegt die Besiedelung der Stadt beweisbar um mehr als anderthalb
Jahrtausende vor die Zeit der erstmaligen urkundlichen Erwahnung von 1034. Besonders
faszinierend ist der gemachte Fund vor allem auch deswegen, da iiber die Schlackespuren an
einigen der verwendeten Steine des Grabhiigels die friihe Eisenverhiittung in Amberg zwei-
felsfrei nachgewiesen werden kann, womit die Stadt damals gewissermafien zur technisch-
wirtschaftlichen Avantgarde gehorte,

Zwar waren zur Zeit der Verfassung der Beschlussvorlage Einzelheiten zum Keltengrab
noch nicht bekannt, dessen Existenz jedoch schon. Was fiir jeden halbwegs geschichtlich
Interessierten eine stadtgeschichtliche Sensation von erstrangiger Bedeutung weit iiber die
Regionalgeschichte hinaus darstellt, scheint fiir die Stadt ein Ungliick zu sein. So wird in der
Abwigung der Beteiligung der Triger éffentlicher Belange (S. 9) seitens der Stadt beziiglich
der Bodendenkmaler ausgefihrt: "Leider ist die Lage der Funde so ungliicklich, dass es mit
fiir das Vorhaben vertriiglichen Umplanungen auf Seiten des Investors nicht moglich war
eine Integration und Erlebbarmachung vor Ort [...] zu erreichen” Es wird billigend als ein
"Ungliick” in Kauf genommen, dass der massive Baukérper auf maximaler iiberbauter Fliche
mit der darunterliegenden zweigeschossigen Tiefgarage die archiologische Griindungs-
urkunde der Stadt unwiederbringlich zerstért. Wiederum wird die (kommerzielle) Nutzung
iber das Denkmal (in seinem materiellen und immateriellem Wert) gestellt.

1.3 Ignoranz gegeniiber Biirgerbegehren

Nach dem erfolgreichen Biirgerbegehren von 2002 zum Erhalt von 80 Altenheimplitzen
am Standort des Biirgerspitals, dessen Forderungen sich der Stadtrat zu eigen machte und
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damit einen Biirgerentscheid verhinderte, war die offizielle Linie der Stadt, am alten Spitals-
standort auch nach der Verlagerung des Altenheims aus dem Herzen der Stadt heraus die
700jahrige Funktion des Stiftungsareals fiir die Alten der Stadt wenigstens iiber ein Angebot
fiir seniorengerechtes Wohnen erhalten zu wollen. Mit diesem Vorhaben wurde unter ande-
rem ein wiederum drohender Biirgerentscheid abgewendet und die Kritiker der Verlagerung
des Altenheims an einen Ort, der keine fuBliufige Mobilitét fiir viele der Bewohner mehr
erlaubt, beschwichtigt. Wenn die Stadt seit geraumer Zeit nichts mehr von ihren alten Ver-
sprechen wissen will, zeugt dies von fehlendem Riickgrat hinsichtlich der eigenen politi-
schen Positionen und Entscheidungen, auch wenn diese urspriinglich zum Teil von einem
anderen politischen Personal getroffen wurden; erst recht, da sich an den Rahmenbedingun-
gen nichts Entscheidendes gedndert hat und der Bedarf fiir altengerechten Wohnraum mit
entsprechenden Betreuungsangeboten nach wie vor gegeben bzw. sogar gestiegen ist, wie
der Erfolg des entsprechenden Vorhabens des Wallmenichhauses an der Haager Strafe
beweist. Insbesondere die noch riistigeren alten Leute gehéren in die Mitte der Stadt, wo
ihnen am ehesten eine selbststindige Teilhabe am éffentlichen Leben méglich ist.

Auch wenn die Stadt rechtlich nur fiir kurze Zeit an ihren damaligen Beschluss zum
Erhalt der Altenheimplitze gebunden war, haben die Stellungnahmen danach sich immer
mit einem klaren Votum fiir den Standort Biirgerspital in angestammter Funktion, wenn-
gleich auch anderer Form, ausgesprochen. Die Aufgabe dieser Position kommt einer Miss-
achtung des klar und wiederholt geduBerten Biirgerwillens gleich.

1.4 Mingel in der Offentlichkeitsbeteiligung

Oberbiirgermeister Michael Cerny gibt laut einer Meldung in der Amberger Zeitung vom
14./15.8.2017 (Nr. 186, S. 21) éffentlich die Marschroute zum erforderlichen Beteiligungsver-
fahren zur verhandelten Maf3nahme vor. Er stellt klar, dass es dabei nur noch um Feinheiten
gehen kénne, aber nicht um neue Bedingungen. Wohin die Reise gehe, habe der Stadtrat
langst ausdiskutiert und festgelegt. Die Tiefgarageneinfahrt in der Bahnhofstrafie stehe
nicht mehr zur Diskussion. Mit solchen Aussagen wird der Sinn der gesetzlich vorgeschrie-
benen Beteiligung der Offentlichkeit ad absurdum gefithrt, da deren mogliche Auswirkung
auf die Planung, ausgenommen Feinheiten (was auch immer darunter zu verstehen sein
mag), negiert wird. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches fordert jedoch selbst iiber "sich wesent-
lich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich zu
unterrichten". Dies ist allein schon durch die kurzfristig geinderte Tiefgaragenausfahrt iiber
den Spitalgraben gegeben, die erhebliche Auswirkungen auf das Verkehrsgeschehen im
Viertel haben wiirde. Hinsichtlich dieser Planungsinderung bestand bislang weder Moglich-
keit noch Notwendigkeit zu einer Stellungnahme.

Der Offentlichkeit ist laut Baugesetzbuch "Gelegenheit zur Auferung und Erdrterung zu
geben". Eine Erérterung schlieBt naturgemif alle Aspekte der verhandelten Sache in jegli-
cher Konsequenz ein und nicht nur diejenigen, die der Stadt genehm sind. Die Auferungen
des Oberbiirgermeisters legen jedoch nahe, dass die Mithen einer Stellungnahme vergebens
wiren, da die Stadt darauf sowieso nicht eingehen wiirde. Die vollkommene Ignoranz gel-
tenden Rechts und unertriégliche Arroganz gegeniiber den verbrieften Rechten der Biirger
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und Biirgerinnen, die aus diesen Aussagen sprechen, sind aufs Schiirfste zuriickzuweisen
und lassen ernste Zweifel an der RechtmiBigkeit des Verfahrens sowie der politischen und
moralischen Eignung des Oberbiirgermeisters aufkommen.

1.5 Verstof3 gegen die Informationsfreiheitssatzung

Vor Jahresfrist bat ich im Baureferat der Stadt um eine Kopie der Verkehrsgutachten von
Professor Harald Kurzak von der TU Miinchen zur Verkehrsbelastung vornehmlich der 6st-
lichen Altstadt, unter Berufung auf den direkten eigenen Wirkungskreis, die die Gutachten
fiir mich als Bewohner der Kasernstrale belangen. Diese wurde mir in Person des Baure-
ferenten Markus Kithne mit der Begriindung verwehrt, dass die Verwaltung bei Herausgabe
der Gutachten nicht mehr in Ruhe planen und arbeiten kénne. Dies stellt eine eklatante
Missachtung der Bestimmungen der Informationsfreiheitssatzung der Stadt dar. § 3 Abs. 4
regelt unmissverstandlich: "Die Stadt stellt auf Antrag Kopien der Informationstriiger, die
die begehrten Informationen enthalten, auch durch Versendung zur Verfiigung" Abgesehen
von der rechtlichen Seite geriert sich die Stadtverwaltung damit in politischer Hinsicht als
Geheimnistriger, der den Biirger von seinen ureigenen Belangen ausschliefit, anstatt ihn,
den letztlichen Souveréin, méglichst friihzeitig in die politische Willensbildung einzubinden.

In der konkreten Sache war mir dadurch eine zeitnahe Information und in Folge davon
eine tiefergehende Beteiligung an Entscheidungsprozessen verwehrt, auch da ich unter
damaliger Unkenntnis der Informationsfreiheitssatzung weitere Versuche zur Informations-
beschaffung in der Stadtverwaltung fiir aussichtslos hielt. Zeuge des Geschehens war Wolf-
gang Babl vom Stadtplanungsamt.

2 Bauliches und Nutzung

2.1 Keine Umwidmung als Kerngebiet notwendig

Die 128. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Amberg sieht
eine Umnutzung des Biirgerspitalareals als Kerngebiet vor. Kerngebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft,
der Verwaltung und der Kultur. Eine Festschreibung von derartigen Nutzungsarten steht im
Kontrast zur bisherigen Mischnutzung mit einem Schwerpunkt auf altengerechtem Wohnen.
Diese wire auch weiterhin anzustreben und entspricht der 700-jahrigen Nutzungstradition
des Areals.

Die zahlreichen Leerstinde von Einzelhandelsflichen in der Altstadt zeigen, dass in Zei-
ten der weiterhin zunehmenden Konkurrenz durch den Internethandel keine zusatzlichen
Einzelhandelsflichen in der beabsichtigten Gréflenordnung benétigt werden. Trotz abneh-
mender Bevélkerungszahl, bei der zusitzlich die anderswo stationierten Militdrangehérigen
der aufgegebenen Kasernen zu beriicksichtigen sind, und weiterhin negativer Bevélkerungs-
prognose fiir Amberg und Umland hat die Stadt in den letzten Jahren und Jahrzehnten
grofie Einzelhandelsflichen in der Stadtperipherie iiber den tatsichlichen Bedarf hinaus
geschaffen und damit den Einzelhandel in der Altstadt zusitzlich und unnétig unter Kon-

Im Rahmen der erneuten Offenlegung kann der Biirger zu allen Belangen Anregungen vorbringen.

GemaR der Zielvorstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes soll die 6stliche
Innenstadt auch in Hinsicht auf die Verbesserung und Starkung der Wohnqualitat mit einem
Nahversorger aufgewertet werden. Zur weiteren Attraktivitatssteigerung der Altstadt wird
ein ausgewogener Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch an Wohnnutzung
angestrebt. Da in der vorliegenden Planung kerngebietstypische Nutzungen realisiert werden
sollen, ist es nur konsequent, auch den Flachennutzungsplan dahingehend anzupassen.
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kurrenzdruck gesetzt. Eine vergleichbare negative Dynamik fiir die Altstadt hat die Stadt
durch die Etablierung des Dienstleistungszentrums in der Marienstrale ausgelost und damit
Frequenzbringer wie insbesondere Arztpraxen aus der Altstadt gezogen. Die Abwirtsspirale
des sogenannten Trading Down ist in der Amberger Innenstadt an vielen Stellen in eklatan-
ter Weise zu beobachten.

Wissenschaftliche Studien und praktische Erfahrungen aus vielen Teilen Deutschlands
zeigen, dass die Zukunft von neugebauten Einkaufszentren in den Innenstadtlagen von
Klein- und zum groBen Teil auch Mittelstadten kritisch zu sehen ist und jene ohne eine Viel-
zahl begleitender Positivfaktoren zum Scheitern verurteilt sind. Stattdessen ist bei der Bele-
bung der Innenstidte auf ein ausgewogenes raumliches Nebeneinander von Einkaufen,
Wohnen, Arbeiten und Freizeit zu achten. Dieser Nutzungsmix war in den urspriinglichen
Planungen der Stadt annihernd verwirklicht: auf dem Forum-Areal vorwiegend Einzelhan-
del, auf dem Biirgerspitalareal altengerechtes Wohnen, beides durchmischt durch Dienstleis-
tungen und eventuell kulturelle und gastronomische Angebote. Die beschlossene Umnut-
zung verschiebt die Perspektive nun einseitig auf den Einzelhandel und begeht damit den
gleichen Fehler wie in vielen anderen Stidten: Man meint, die Attraktivitit des darbenden
Einzelhandels in der Innenstadt durch eine Ausweitung der Verkaufsflichen und die Etablie-
rung grofier Einzelhéndler als sogenannte Ankermieter steigern zu kénnen. Eine Studie des
Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung zu den éffentlichen Riumen der Innen-
stadte bewertet das weit verbreitete Phéinomen folgendermaBen:

"Aufgrund der in nahezu allen Fallbeispielen diagnostizierten Probleme des stationiren
Einzelhandels fokussieren die Strategien bislang insbesondere auf dessen Stirkung. Dadurch
soll sowohl diese fiir die Innenstadt relevante Funktion geférdert und gesichert als auch eine
héhere Frequenz in den 6ffentlichen Réumen erreicht werden. Diese Strategien vernachlis-
sigen jedoch, dass eine Funktionsvielfalt aus Einzelhandel, Wohnen, Tourismus, ffentlichen
Dienstleistungen, Kultur und Gastronomie Frequenz in die Innenstadt bringt und die 6ffent-
lichen Rdume belebt. Nur in Einzelfillen und einem sehr begrenzten réiumlichen Umfeld ist
eine monofunktionale Ausrichtung auf den Einzelhandel oder den Tourismus noch
zukunftsfahig™

Es ist also zu konstatieren: Es besteht kein Bedarf an zusétzlichen Einzelhandelsflichen,
die iiber das im Forum-Areal realisierbare Maf hinausgehen; die schwerpunktmifige Aus-
richtung auf den Einzelhandel ist nicht zukunftsfihig; die Ausweitung der Verkaufsflichen
wird mit Leerstinden an anderer Stelle bezahlt. Wenn, wie etwa gemunkelt wird, der Droge-
riemarkt Miiller von der Rathausstrafie in die neuen Verkaufsflichen einzége, verlagerte
sich der Leerstand nur in die Rathausstrafle. Insbesondere beim geplanten Verbraucher-
markt zeigt die Erfahrung, dass Lebensmittelmérkte in dieser Gré8enordnung in der Innen-
stadt nicht sinnvoll situiert sind: Die beiden zuletzt in der 6stlichen Altstadt angesiedelten
Lebensmittelmirkte, Plus in der Unteren Nabburgerstrafe und Norma in der Herrnstrafie,
mussten selbst mit wesentlich kleineren Verkaufsflichen schlieen. Eine Ansiedlung eines
grofien Lebensmittelmarktes wiirde dementsprechend im fiir ihn besten Fall nur Kaufkraft
von den néachstgelegenen Alternativen abziehen, dem Netto-Markt auf dem Gelénde des

1 Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung: Die I tadt und ihre éffentlichen Rdume. Erkennt-
nisse aus Klein- und Mittelstddten. Bonn 2015, S. 15. Online: http:/www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/
Veroeffentlichungen/Sonderveroeffentlichungen/2015/innenstadt-oeffentliche-raeume html
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ehemaligen Giiterbahnhofs etwa. Es ist jedoch keineswegs gesagt, dass er in der Konkurrenz
zu diesen Mérkten iiberhaupt bestehen konnte. Eine Anderung des Flachennutzungsplan
halte ich aus den aufgefiihrten Griinden fiir kontraproduktiv und lehne ich ab.

2.2 Keine altstadtgerechte Bebauung

Der massive und weitgehend ungegliederte projektierte Baukérper entspricht in keinerlei
Hinsicht den Vorgaben, die die Stadt selbst generell fiir Bauvorhaben in der Stadt setzt.
Weder die iiberbaute Fliche an sich, noch die Geschosszahl, die plumpe Fassaden- und Fens-
tergestaltung oder die Dachform passen sich auch nur annihernd in das kleingliedrige his-
torische Umfeld ein. Insbesondere sprengen sie in eklatanter Weise den durch die Spitalkir-
che als erstrangiges Baudenkmal in direkter Nachbarschaft vorgegebenen Mafistab, sowohl
in der Hohenentwicklung als auch durch die bedrohlich empfundene Nihe. Hier ist zu
bemerken, dass auch schon die Héhe des benachbarten sogenannten Eckert-Baus fiir den
Standort vollkommen iiberdimensioniert ist.

Der entstehende Bauklotz verspricht in keiner Weise eine positive Aufenthalts- und
Erlebnisqualitat des Areals. Dazu tragen auch die fehlenden Frei- und Abstandsflichen bei,
die sogar iiber das eigentlich vorgeschriebene MaB zuriickgestutzt werden. Dies ist zwar bei
einer Bebauung in der engen Altstadt stellenweise notwendig und mitunter sogar angeraten,
doch sollte sie an anderer Stelle der Planung entsprechend ausgeglichen werden, zum Bei-
spiel durch einen grofiziigig dimensionierten begriinten Innenhof und insbesondere durch
eine groflere Freifliche auf der Nordseite der Spitalkirche.

Die Visualisierung des Bauvorhabens versucht, diese Mingel durch eine irrefithrende
Darstellung zu vertuschen. Dort werden die Freiflichen platzartig aufgeweitet und mit bele-
benden Baumen versehen, wo sich in Wirklichkeit nur eine schlauchartige Ladezone befin-
den wird, die nur mit gréBter Miihe die erforderlichen Schleppkurven fiir den Lieferverkehr
bewaltigen kann. In der vélligen Verzerrung der Perspektive und Visualisierung einer Inves-
torenphantasie, jedoch nicht der Realitit, erscheint die Spitalkirche iiberdies frappierender-
weise gleich doppelt. Derartig unzulingliche Unterlagen sind vollkommen ungeeignet, den
Entscheidungstrigern ein realistisches Bild der Planung zu vermitteln, und desavouieren
damit die Planung selbst.

Uberhaupt ist es fraglich, wo die von der Stadt urspriinglich geforderten sechs Biume tat-
sachlich hitten gepflanzt werden sollen. Die Flichen, an denen der Plan sie eingezeichnet
hatte, werden zum Rangieren der Lkws der Warenanlieferung benétigt. Dies hat die Stadt
wohl selbst bemerkt und die Forderung in letzter Version fallen gelassen. Damit wird selbst
das letzte griine Feigenblatt auf dem Altar einer maximalen monetiren Nutzungsoptimie-
rung geopfert. Ubrig bleibt nur noch ein massiver Betonklotz ohne Frei- und Abstandsfli-
chen. Die vorgelegten Visualisierungen sind damit erst recht Makulatur.

2.3 Deplatzierte Tiefgaragenzufahrt

Eine Zufahrt zur geplanten teiléffentlichen Tiefgarage in der Bahnhofstrafle zerstort, wie
ausgefiihrt, das geschiitzte historische Gebiudeensemble und verunméglicht weitgehend

Altstadtgerechte Bebauung

Grundsatzlich gilt festzuhalten, dass die veroffentlichten Visualisierungen skizzenhaft im Rahmen
des Dialogverfahrens erfolgte. Es wurde versucht, Entwurfsgedanken darzustellen. Das Rendering
dient zur Veranschaulichung der Kernidee.

Freifldchen und Begriinung

Das Plangebiet in der Altstadt von Amberg grenzt umliegend an geschlossene Bebauung und
StraBenverkehrsflachen an und liegt Gberwiegend im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Sanierungsgebiet K“.

In der vorangehenden Nutzung als Altersheim bot das Areal keinen fiir die Offentlichkeit
attraktiven Erholungsraum. Der riickwartige Bereich war gepragt durch Parken und Anlieferung
und groBtenteils versiegelt. Im Bereich des Spitalgrabens war eine wenig attraktiv gestaltete
Freiflache. Die vorhandenen Griinstrukturen wurden mit dem Abbruch des Gebdudekomplexes
nach der Baumschutzverordnung der Stadt Amberg beurteilt. Hierbei wurden sechs Baume auf
dem Areal als Ersatzpflichtig bescheidet.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gem. §
6 BauNVO vor. Die nicht fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen des nun tGberplanten Bereichs
sind zu 100 % als offentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt; Griinflaichen wurden keine
festgesetzt.

Sudlich der Wirtschaftsschule sind im Bebauungsplan AM 91 6 anzupflanzende Baume durch
Planzeichen dargestellt.

Die nach Bescheid vom 12.11.2013 als Ersatzmafnahme gemaR Baumschutzverordnung auf dem
Areal zu pflanzenden 6 Laubbdume sind wie folgt umzusetzen:

e Die vier eingezeichneten Baumstandorte sind als Hochbeet mit Sitzauflagen zu gestalten,
um ein verbindendes Element zwischen dem &ffentlichen Raum und dem privaten
Dachgarten zu schaffen. Die Standorte der beiden Hochbeete auf 6ffentlich gewidmeter
Flache innerhalb des VEP-Geltungsbereichs sind mit kleinen Abweichungen gem.
Planeinschrieb verbindlich festgesetzt. Die Standorte der Hochbeete im Innenhof
des1.0Gs sind flexibel handhabbar.
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Es werden auf Grund der Wuchsform und der Verbindung zur FuRgangerzone
Kandelaber-Platanen mit 40-50 cm Stammumfang fiir Standorte auBerhalb von
Tiefgaragen festgesetzt. Im 6ffentlichen Raum wird die Pflanzgrubenbauweise 2 gemafl
FLL Richtlinie ,,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen” festgesetzt. Fiir die Baumstandorte
im Innenhof des 1.0Gs ist die Baumart ,Tilia cordata” in der gleichen Wuchsform mit
einem Stammumfang von 30-35 cm zu verwenden. Die Abdeckung der EG-Decke ist
entsprechend abzudichten. Es ist ein Aufbau mit mind. 80 cm -durchwurzelbarem
Baumsubstrat gemaR Bauweise 1 der o.g. Richtlinie zu verwenden.

e Zwei Bdume werden in Form einer Fassadenbegriinung ausgeglichen. Die Fassaden sind
mit 10 mind. 0,5 Meter breiten und 4 Meter hohen Rankhilfen auszustatten, die
Verteilung innerhalb der im Planeinschrieb festgelegten Bereiche bleibt offen. Die
Begriinung erfolgt pro 0,5 Meter mit jeweils 2 rankenden oder klimmenden
wintergriinen Pflanzen. Dies entspricht mindestens 20 m? Fassadenbegriinung. Der
Wurzelraum liegt im Bereich der 6ffentlichen StralRe und wird durch das Sachgebiet
Grinplanung und Landespflege in Riicksprache mit dem Tiefbauamt festgelegt.

Lieferverkehr:

Die Anlieferung (Ein- und Ausfahrt) erfolgt Gber die BahnhofstraRe auf das Biirgerspitalareal und
befindet sich direkt im Erdgeschoss des Gebaudes. Diese ist durch ein Tor nach AufRen hin nicht
sichtbar und wird lediglich zur Ein- und Ausfahrt des LKW’s gedffnet. Der Entladevorgang findet
dann hinter geschlossenem Tor statt. Die Anlieferzeiten sind aufgrund der Altstadtverordnung nur
in den Zeiten zwischen 06:00 Uhr und 10:30 Uhr sowie 18:00 Uhr und 22:00 Uhr zuldssig. Aus der
Erfahrung, welche sich auch aus anderen Objekten dieser GroRenordnung ableiten ladsst, zeigen
Erfahrungswerte, dass es zu keinen langeren Wartezeiten bei Anliefervorgangen kommt.

Zur Gebdudekubatur:

Da durch den Abbruch des Biirgerspitalareals ein stadtebaulicher Missstand beseitigt wurde
entstand in der Altstadt Ambergs eine einmalige, groRe Baullicke, die in Form und MaRstab nicht
vergleichbar ist. Durch die GebaudegréRBe missen Akzente gesetzt werden, die kleinteilige
Fassadengestaltung ist bei der zuldssigen und auch stadtebaulich durchaus sinnvollen Kubatur
nicht verhaltnismalig. Auch nach dem Gleichbehandlungsgrundsatz diirfen ungleiche Sachverhalte
nicht gleich behandelt werden.

Das Grundstiick des Vorhabentrégers schlielSt an die BahnhofstraRe, die HauptdurchgangsstralRe
der Altstadt, an. Entlang dieser StraBe mit GeorgenstralRe haben sich historisch groRmaRstabliche
Gebédude entwickelt. Schwarz-Weilk-Pléane zeigen deutlich die Kérnung des Gebietes.

Das Grundsttick ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebduden mit entsprechender
Hohe, wie das Anwesen BahnhofstralRe 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das Baudenkmal
Schule, die das geplante Gebdude noch liberragen. Eine neue Dominante im StraRenbild
entwickelt sich hier durch die Kubatur und den Héhenverlauf nicht.
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eine gastronomische und kulturelle Nutzung der platzartigen FufSgingerzone. Das abschiis-
sige Gelindeprofil erfordert eine besonders lange und dementsprechend besonders stérende
Zufahrt in der Hauptstrafle der Altstadt. Sie ist an dieser Stelle komplett deplatziert.

Die vorgeschlagenen Optionen zu einer méglichen architektonischen Gestaltung der
Tiefgaragenzufahrt erscheinen realititsfremd, kénnen die sprengende Wirkung dieses
Schlunds weder in dsthetischer noch baulicher Hinsicht mildern und bewegen sich mit ein-
zelnen Vorschligen am Rande der Licherlichkeit. Vor allem sind sie jedoch perspektivisch
falsch und stellen die Abfahrt schmiler und filigraner dar, als die Bauplanung es vorsieht.

2.4 Fehlender Bezug zur Spitalkirche

Die Bauplanung nimmt keinerlei Bezug zur profanierten Spitalkirche; sie erscheint gera-
dezu als stérender Fremdkérper, der iiberdies ein Heranriicken des Einzelhandels an die
Bahnhofstrafie verhindert. Ganz im Gegensatz hierzu miisste die Planung die Spitalkirche
als gotisches Kleinod der Stadt in das Zentrum aller Uberlegungen stellen, und damit in das
Zentrum der Bebauung, die auf sie Bezug nehmen und in ihr Thren MaBistab finden sollte.
Eine denkbare und wiinschenswerte Nutzung als Kultursaal fiir Ausstellungen, Konzerte,
Lesungen, Vortrége, Trauungen und Ahnliches bediirfte der notwendigen Infrastruktur in
direkter Nachbarschaft, wie etwa Toiletten, Kiiche, Lagerméglichkeiten, die in der Planung
frithzeitig die entsprechende Beriicksichtigung finden miisste.

Es scheint, dass die Stadt die jetzige Planung fiir das Biirgerspitalareal schnellstméglich
in die Tat umsetzen will, ohne bislang iiberhaupt zu wissen, was mit dessen Herzstiick, der
Spitalkirche, zukiinftig passieren soll. Ein derartiges Vorgehen ist unbedacht, unprofessio-
nell und verantwortungslos und beraubt sich gegebenenfalls attraktiver Gestaltungsmog-
lichkeiten von Bedeutung fiir die gesamte Stadt, die bei einer abgestimmten integrativen
Planung problemlos umsetzbar (gewesen) wiren. Mit dem vorschnellen Verkauf des Eckert-
Baus hat sich die Stadt unnitigerweise sowieso schon eine Reihe naheliegender (durchaus
auch im wahrsten topographischen Sinne) Moglichkeiten verbaut.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Geb&dude sorgen vielmehr auch
dafiir, dass das Gebdude vom StraRenraum in der BahnhofstraRe oder der Ziegelgasse aus kaum
wahrnehmbar ist. Von der BahnhofstraRe, der Hauptdurchgangsstrale, ist der Blick auf das
Gebaude von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige Gebdudekanten
beschrankt. Der Baukorper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung
durch die Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in
der Umgebung an.

Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet sich
die an den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus auf
der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier
nochmals der Block ,Spitalgraben 2a, 2, 4 und KasernstraRe 2, 2 1/2“. Fur die Beurteilung des
»Einflgens” kann es nicht entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
umliegenden dicht bebauten Blécken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrere Anwesen handelt.

Entscheidend ist das dulRere geschlossene Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch
unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmalstédbliche
Bebauung fir den betreffenden Bereich typisch, kleinmaRstabliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg
herausgestellt.

Stellungnahme zum Bezug zur Spitalkirche:

Die Spitalkirche selbst liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, das hieran
angebaute, im Bebauungsplangebiet gelegene Anwesen BahnhofstralRe 5 wird lediglich in seinem
Bestand durch Baulinien festgesetzt. Die Katholische Spitalkirche zum HI. Geist ist im Jahr 2016
profaniert worden.

Derzeit erfolgt vereinzelt eine Nutzung als Ausstellungsort, das weitere Nutzungskonzept wird
noch durch die Stadt Amberg erarbeitet. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als
Mischgebiet flir das Anwesen Bahnhofstralle 5 und die mischgebietsvertraglichen, festgesetzten
Nutzungen des Vorhabens sind als denkmalvertraglich anzusehen, zumal eine Nutzung als
Vergniigungsstatte nach Bebauungsplan unzuldssig ist.

Der bauliche Zustand der Spitalkirche macht eine Sanierung dringend notwendig und erfolgt als
Ausfluss des durchgefiihrten Wettbewerbs zum Areal Blrgerspital verpflichtend durch die Stadt.
Ohne Sanierung wiirde der Standort geschwacht, da die Kirche das Gebadude von der
Bahnhofstrale als Hauptlauflage gréRtenteils abschirmt und damit den Auftakt bildet. Der Blick
auf die Vorderseite der Kirche bleibt durch das Vorhaben also frei und ungestort, die
Sichtbeziehungen werden nicht eingeschrankt. Die Firsthohe des Baudenkmals tGberragt mit 17,20
Meter die Firsthohe des geplanten Gebaudes an seiner héchsten Stelle um ca. 2,20 Meter. Das
Anwesen BahnhofstraRe 5, das an die Kirche angebaut ist, hat eine Firsthohe von 21,60 Meter.
Zwischen dem riickwartigen Bereich der Kirche verbleibt an der engsten Stelle ein Abstand von
etwa 12 Meter. Im Schwarz-WeiR-Plan wird daneben die Bebauungsdichte des Umfelds deutlich.
Die Kirche ist von dicht bebauten Blocken umgeben und iber das Gebdude BahnhofstralRe 5 auch
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3 Verkehr und Umwelt

3.1 Kein Bedarf fiir eine dffentlichen Tiefgarage

Die Forcierung einer (teil-)5ffentlichen Tiefgarage im Herzen der Altstadt ist ein Riickfall
in die Politik der autogerechten Stadt der 60er Jahre. Die Tiefgarage wiirde vermehrt
motorisierten Individualverkehr in die Altstadt ziehen und die baulich dafiir vollig ungeeig-
neten engen Altstadtgassen zusitzlich iiber das schon heute teilweise mehr als grenzwertige
Verkehrsaufkommen hinaus belasten, anstatt nach Wegen zur notwendigen Beruhigung und
Verminderung des Verkehrs in der Altstadt zu suchen.

Grundsitzlich besteht fiir eine offentliche Tiefgarage gar kein Bedarf, da zum Beispiel mit
den Tiefgaragen am Bahnhof und am Ziegeltor (sowie weiteren Parkplitzen am Altstadt-
ring) Parkmoglichkeiten in fufSlaufiger Entfernung (150m bzw. 400m) vorhanden sind, von
denen aus das Biirgerspitalareal bequem in kiirzester Zeit erreicht werden kann. Alle diese

unmittelbar in die umgebende Bebauung eingebunden. Die Flache um das geplante Gebdude wird
als offentliche Flache gewidmet und entsprechend gestaltet. Die Standards werden durch die
Stadt Amberg formuliert und im Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben, ebenso wird fiir den Platz
an der Spitalkirche ein Wettbewerb zum Thema Luftkunst und Wasser durchgefiihrt werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Amberg 91 “Sanierungsgebiet K“, der sich im
Aufhebungsverfahren befindet, sah an der engsten Stelle zur Spitalkirche einen etwas groRReren
Abstand von etwa 30 Meter vor, jedoch war anschlieBend an die Baugrenze bzw. zur Spitalkirche
hin an die Baulinie noch eine private Nutzungszone vorgesehen, so dass die 6ffentliche Flache
nahezu gleichbleibend ist.

Als das Blirgerspital noch in Betrieb war, wurde der riickwartige Bereich der Kirche als
Anlieferzone fiir das Altenheim genutzt, ein Aufenthaltsbereich an dieser Stelle existierte nicht.
Das ehemalige Biirgerspital riickte ndher an die Spitalkirche heran. Insoweit erfahrt das
Baudenkmal mit der Uberplanung eine Verbesserung in dem es in die Mitte einer Platzgestaltung
zwischen dem Baudenkmal ,Miinze” und dem Neubau geriickt wird. Durch die 6ffentliche
Widmung, die wertige Gestaltung als FuBgangerzone und die sich anschlieRende Nutzung werden
die Besucher der Altstadt von der BahnhofstraRe nach innen gelenkt. Es wird hier ein geordneter,
gestalteter Platz geschaffen, wodurch die Spitalkirche nicht mehr nur von der BahnhofstralRe aus
wahrgenommen, sondern insgesamt erlebbar wird.

Die festgesetzte 6ffentliche Flache gibt der Spitalkirche ausreichend Raum. Diese ist von
vornherein nicht als Solitdrbau mit groRzligigen Freiflachen sondern als ,Anbau” konzipiert. Von
der BahnhofstraRe aus ist die Sichtbarkeit des Baudenkmals daneben ohne Einschrankung
gegeben und wird nicht durch das geplante Gebdude dominiert, da die Hohenabwicklung
angepasst ist.

Stellungnahme zur Tiefgarage:

An der Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen MalRnahmen besteht ein 6ffentliches
Interesse. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg flir den hier in Rede stehenden
Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen, da die unterirdische
Verortung der Stellplatze fir die Wohnqualitdt des Quartiers und das Ensemble Altstadt
vertraglicher ist.

Die Stellplatze dieser Tiefgarage sind keine Offentlichen Stellpldtze im herkdmmlichen Sinne, sie
decken den Bedarf nach dem Stellplatzschliissel der Stadt Amberg fiir die Nutzungen des
Gebé&udes und sollen als Quartiersstellplatze dienen, an denen durchaus ein Bedarf besteht. Es
handelt sich nicht um eine weitere Parkgarage wie die am Bahnhof oder Ziegeltor.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktuellem Planungsstand ausschlieBlich stidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt
Uber die Bahnhofsstrale. VerkehrsmaRig ist die Zufahrt (iber die BahnhofstraRRe giinstiger, da die
Bahnhofstralle ausreichend breit ausgebaut ist, um die Abfahrt und die Fahrgasse zu kombinieren
sowie beidseitige FuRgangerbereiche zu gewahrleisten. Demnach wird der Verkehr direkt von der
BahnhofstraBe aus kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die BahnhofstraRe ist ausreichend
breit ausgebaut, sodass beidseitige Fugangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert
werden kénnen.
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Parkméglichkeiten sind selbst an den meistfrequentierten Einkaufstagen des Jahres, wie den
Adventsamstagen, bei weitem nicht ausgelastet.

Die Stadt gibt offen zu, dass die (teil-)6ffentliche Tiefgarage eine unabdingbare Kondition
des Investors Ten Brinke Bayern ist. Sie macht sich damit nicht nur zum Biittel von Investo-
reninteressen, die in dieser Frage den Bediirfnissen der Altstadt diametral zuwiderlaufen,
sondern iibernimmt auch unhinterfragt die Position der angeblich entscheidenden Bedeu-
tung der Tiefgarage fiir einen Erfolg des gesamten Projekts. Es mutet indes geradezu naiv
an, zu glauben, dass der motorisierte Amberger — und erst recht nicht der Landkreisbewoh-
ner - zu seinem Wocheneinkauf an Lebensmitteln in die Tiefgarage in der Altstadt einfiihre,
wenn gleichzeitig Dutzende von bequemeren, mit dem Auto einfacher zu erreichenden,
umfangreicheren und vermutlich auch preislich giinstigeren Angeboten vor den Toren der
Altstadt winken. Die Zeiten von Masseneinkiufen in der Altstadt sind lange vorbei und
kommen auch nicht wieder. Zudem ist daran zu erinnern, dass auch der direkte Zugang zur
Bahnhofstiefgarage den Fortbestand des Kaufhofes (heute Kleidungshaus Wéhrl) nicht
sichern konnte.

Eine angemessen dimensionierte Quartiersgarage mit Ein- und Ausfahrt iiber die Ziegel-
gasse, wie von der Stadt urspriinglich geplant, die sich zudem den archiologischen
Gegebenheiten auf dem Gelinde anpassen miisste, wiirde im Gegensatz hierzu den Bediirf-
nissen vieler Anwohner entsprechen und, wie so ja schon passiert, auf groie Resonanz sto-
Ben, zudem die Parkplitze auf den Strafien und Plitzen der Altstadt von den Parkbediirfnis-
sen der Anwohner entlasten. Die freiwerdenden Parkplétze stiinden somit verstirkt Kunden
des Einzelhandels zur Verfiigung. Bei einer im Vergleich zur vorliegenden Planung deutlich
reduzierten Nutzung des Biirgerspitalareals durch den Einzelhandel sollte die Pflicht zur
Herstellung von Stellplitzen, insoweit ihr nicht iiber die Quartiersgarage nachgekommen
werden kann, iiber die Option einer Ablésung gemafl Art. 47 Abs. 3 der Bayerischen Bau-
ordnung realisiert werden.

3.2 Gefahrliches Verkehrsaufkommen

Konkret wird das Verkehrsaufkommen im westlichen Teil der Ziegelgasse im weiter oben
erwahnten Gutachten von Professor Harald Kurzak auf bis zu 6.180 Kfz/24h prognostiziert,
in der im Gegenverkehr befahrenen KasernstraBe auf 4.690 und im noch beengterem Spital -
graben auf 1.590 Kfz/24h. Dies entspriche einer Zunahme um 40 % in Ziegelgasse und
Kasernstrafie sowie um 1.040 % (!) im Spitalgraben. Zum Vergleich: Im Jahr 2012 betrug die
durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke auf deutschen Bundesstraen 9.440 Kfz/24h. Die
Ziegelgasse hitte also, noch dazu als Einbahnstrafle, fast zwei Drittel der Belastung einer
durchschnittlichen Bundesstrafle zu verkraften, die Kasernstrafle knapp die Halfte.

Dieses verstirke Verkehrsaufkommen wiirde laut des Kurzak-Gutachtens zudem zu
einem Riickstau auf den Abbiegespuren des Kaiser-Ludwig-Rings fithren. Weiterhin ist am
Ziegeltortorplatz mit Problemen vor allem beim Linkseinbiegen in den Ring zu rechnen, da
auf der Abbiegespur lediglich drei Pkws Platz finden.

Vor allem aber wiirde die kurzfristig umgeplante Tiefgaragenausfahrt iiber den Spitalgra-
ben den zusitzlich generierten Verkehr von, je nach Gutachten, etwa 1.000 bis 1.500 Fahr-

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
»,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben. Die BahnhofstraRe ist ausreichend breit ausgebaut, sodass
beidseitige FuBgédngerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kénnen.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Bristung aufweisen. Vor
den Anwesen BahnhofstraRe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter den
Anwesen Bahnhofstralle 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter
FuBgangerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuBgéngerzone.

Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmilern, erfolgt daneben eine Abdeckung, die in
ihrer Hohe hinter der Briistung zurlickzubleiben hat, um die Sichtachsen in der BahnhofstraRRe
aufrechtzuerhalten. — Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig.

Die Ausfiihrung erfolgt altstadtgerecht und in der FuBgéangerzone wird Pflaster als StraRenbelag
beibehalten werden.

Stellungnahme zum Verkehrsaufkommen:

Nach aktuellem Planungsstand wird nun ausschlieRlich die Tiefgaragenausfahrt siidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden erfolgen. Somit wird auf die
anderen beiden Varianten (Ausfahrt Giber den Spitalgraben und Ausfahrt tber die Ziegelgasse mit
Ausfahrt nach rechts und links) nicht weiter eingegangen.

Die Verteilung der Neuverkehre (Relation auch HerrnstralRe <> Ziegeltor) auf das umliegende
StraBennetz wird auf Grundlage

e der Relationen des Bestandsverkehrs
und
e in Anlehnung an die Verteilung der Neuverkehre aus der Verkehrsuntersuchung Stadt
Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des Blrgerspitalgelandes, Verkehrliche

Auswirkungen, Stand: 19. Marz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak vorgenommen.

Dies spiegelt die richtungsbezogen Verkehrsverteilung und die Streckenbevorzugung wieder.
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zeugen in die dafiir ginzlich ungeeigneten Spitalgraben und Kasernstrafle tragen. Im Gegen-
satz zur ebenfalls stark belasteten Ziegelgasse sind dort jedoch, abgesehen vom westlichsten
Teil der Kasernstrafie, keine Gehsteige vorhanden und es wird im Gegenverkehr gefahren.
Die Situation in der Kasernstrafie ist schon heute fiir Fufiginger hochgefihrlich: Wer zum
Beispiel aus meiner Haustiire in der Nr. 11 tritt, steht unmittelbar in Gefahr, von einem
gerade vorbeikommenden Auto angefahren zu werden. Gerade fiir Kinder ist diese Situation
unzumutbar. Trotz der geplanten Entschirfung im Einfahrtsbereich des Spitalgrabens wiire
dort Begegnungsverkehr bei einer zu erwartenden Frequenz von iiber einem Fahrzeug pro
Minute stellenweise weiterhin kaum realisierbar. Zudem wiirden die vielen neuen Anwoh-
ner im zuletzt stark nachverdichteten Spitalgraben sich einer Verkehrsbelastung ausgesetzt
sehen, die so bei Bezug der Wohnungen weder gegeben noch absehbar war.

Ich greife hier bewusst auf die Daten aus dem Gutachten von Kurzak zuriick, obwohl es
von einer hoheren Anzahl der Stellplitze in der Tiefgarage ausgeht; denn das von Ten
Brinke Bayern in Auftrag gegebene Gutachten von Obermeyer weist etliche Ungereimthei-
ten auf. So ist es unersichtlich, warum dort eine Prognose fiir das Jahr 2030 aufgestellt wird
und vor allem auf welcher Grundlage und mit Hilfe welcher Kriterien diese Prognose erstellt
wurde. Es finden sich zwar Angaben iiber die zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen
der geplanten Bauvorhaben, basierend auf Zahlenmaterial aus dem Jahr 2013, jedoch keiner-
lei Angaben zu belastbaren Faktoren, wie die prognostizierten Zahlen fiir das Jahr 2030
zustande kommen. Generell sind die Zahlenangaben rechnerisch des Ofteren nicht nachvoll-
ziehbar, zum Beispiel fiir die Kasernstrafie. Des Weiteren werden Spitzenwerte fiir Stofzei-
ten nur fiir die Bahnhofsstrafie, ansonsten nur Tagesdurchschnittswerte angegeben. Erstere
wiren jedoch fiir die Beurteilung diverser Kapazititsengpisse entscheidend, wie Einmiin-
dung Spitalgraben/KasernstraBe, Einmiindung Kasernstrafie/Ziegelgasse, Linksabbiegen Zie-
geltorplatz. Dieser Mangel betrifft generell und in ganz besonderem Mafle den stellenweise
nur einspurig befahrbaren, jedoch realiter im Gegenverkehr befahrenen Spitalgraben. Bei
annihernd gleich angesetzten Werten kommt die Studie Obermeyer bei der Bewertung der
Situation Linksabbiegen Kaiser-Ludwig-Ring/Bahnhofstrale im Widerspruch zu Kurzak zu
einem positiven Ergebnis. Dies wirft die Frage auf, ob sich die Nihe zum Auftraggeber Ten
Brinke auf die Objektivitit der Studie ausgewirkt haben kénnte,

Der Lieferverkehr fiir den Einzelhandel auf dem Biirgerspitalareal soll ausschlieflich
iiber die Bahnhofstrafle erfolgen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erlaubt einen Lie-
ferbetrieb in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr und schépft damit das rechtlich Mégliche zur
Ginze aus. Damit wiirden von frith morgens bis weit in die Nacht Lkws durch die Fugén-
gerzone rollen, welche damit ihren bisherigen Charakter weitgehend verlieren wiirde. Eine
gastronomische Nutzung mit Freischankflichen, wie bislang etwa durch das Eiscafé Cadore,
ist vor diesem Hintergrund kaum mehr vorstellbar. Dessen Freischankfliche etwa wiirde
rdumlich zwischen die Tiefgaragenabfahrt und die Lkw-Zufahrt zum Ladebereich auf eine
Art Podest iiber der Abfahrt eingezwiangt und vom stindigen Holpern der abfahrenden
Autos und dem Krach der vorbeifahrenden Lkws schwerwiegend beeintréchtigt.

Aufgrund der aufgezeigten Mingel bietet das Gutachten von Obermeyer keine ausrei-
chende Grundlage zur Entscheidung iiber die verkehrliche Vertréglichkeit und Machbarkeit
der Planung. Die vorhandenen Daten zeigen jedoch deutlich deren Problematik in vielen
Aspekten der Verkehrsfithrung und Kapazitatsbewiltigung. Insbesondere die Tiefgaragen-

KasernstrafSe und Herrnstrafle

In der favorisierten Ausfahrtsvariante findet ein sehr geringer Verkehrsmengen-zuwachs von 190
Fahrten/24h in der KasernstraRe und 170 Fahrten/24h in der HerrnstraRBe von der Analyse (Stand:
2012) im Vergleich zum Prognoseplanfall 2030 statt. 90 Fahrten/24h werden durch die Vorhaben
,Blirgerspitalareal” und Tiefgarage der Wirtschaftsschule” generiert. Bei dieser geringen Zunahme
werden keine splirbaren Auswirkungen erwartet. Die Verkehrsmengen sind vergleichbar mit einer
WohnstraRe (> 400 Kfz/h).

Ziegelgasse
Die prognostizierte Verkehrsbelastung der Ziegelgasse von etwa 4.500 Kfz/24h sind vergleichbar

mit einer Quartiersstralle, welche gemaR der RAST 06 als HauptverkehrsstraRe mit maRgebender
ErschlieBungsfunktion eine Verkehrs-belastung von 400-1.000 Kfz/h abwickeln kann. Dies
entspricht einer taglichen Belastung von ca. 4.000 bis 10.000 Kfz/24h.

Prognosehorizont 2030

Grundsatzlich werden in Verkehrsgutachten fiir Bebauungsplanverfahren und sonstige
InfrastrukturmafRnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont 2030 angesetzt. Dies ist
unabhangig vom Fertigstellungszeitpunkt des jeweiligen Bauvorhabens.

Die Verkehrszunahme wurde in Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak und der Stadt
Amberg bei gleichbleibendem StraBenausbau mit 3% bis zum Prognosejahr 2030 im
Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings
festgelegt. Damit wird die allgemeine Verkehrszunahme beim Kfz-Verkehr bis zum Prognosejahr
2030 abgebildet.

Nachvollziehbarkeit der Werte:

Es wurde eine genaue Plausibilitatsprifung in diesem Bereich durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass
die im verkehrsgutachten dargestellten Querschnittsbelastungen durch die einzelnen
Verkehrsbeziehungen bzw. Verkehrsstrombelastungen an den Knotenpunkten maglich sind.

Nachfolgend sind die Verkehrsbelastungen detailliert von jedem Teilabschnitt der StraBenziige im
angesprochenen Bereich flir den Prognose Nullfall 2030, der Neuverkehr fiir die betrachteten
Bauvorhaben sowie die Verkehrsbelastungen des Prognose Planfalls 2030 zum besseren
Verstdandnis dargestellt:
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ausfahrt iiber den Spitalgraben erweist sich als verkehrstechnisch komplett untaugliche
Lésung. Die Beurteilung von Professor Kurzak, der eine offentliche Tiefgarage am projek-
tierten Standort ablehnt, wird seitens der Stadt schlicht ignoriert.

Amberg
Prognose 2030

Prognose_KFZ/24H

Neuverkehr_Neue_Minze_und_Birgerspitalareal_Ausfahrt_Ziegelgasse Bestand_KFZ/24h

Prognose_Neue_Miinze_und_Birg
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©2016 GeoEye
© 2016'Microsoft Curpor @ 4
© GcoComen( T{pYIntergrph

Abblldung 1: Verkehrsbelastungen Prognose NuIIfaII 2030 Neuverkehr fiir die betrachteten
Bauvorhaben sowie Verkehrsbelastungen Prognose Planfall 2030 [Kfz/24h - gerundet auf 5]

Grundsatzlich werden In der Verkehrsplanung bei Betrachtung des makroskopischen MIV-
Verkehrsmodells 24h-Werte als Gesamtquerschnittsbelastung als 24-Stundenwerte
angegeben. Fir die Durchflihrung von Leistungsfahigkeitsberechnungen werden die
Verkehrsbelastungen der maRgebenden Spitzenstunden in Kfz/h zugrunde gelegt.

Fir die Erstellung des Schallgutachtens werden zusatzlich die Tag- und Nacht-belastungen 6:00
—22:00 Uhr von 22:00 — 6:00 Uhr fiir Nachts ausgewertet.
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Die Berechnungs- bzw. Umrechnungsmethode gemal der Einwendung E von 24-
Stundenwerte auf Kfz/min ist durch keinerlei Richtlinienwerte abgedeckt und daher
unkorrekt.

Die malRgebende Belastung in der Spitzenstunde in der Bahnhofstralle wird im sehr hoch
angesetzten Worst-Case-Fall mit 980 Kfz/h. Dies stellt die maximal belastete Spitzenstunde
dar, welche vergleichbar mit einer QuartiersstraRe, welche gemaR der RAST 06 als
HauptverkehrsstraRe mit maBgebender ErschlieBungsfunktion eine Verkehrsbelastung von
400-1.000 Kfz/h abwickeln kann.

Stellungnahme zu den Kapazititsberechnungen:

Die Kapazitatsberechnungen werden fiir die maximal belastetste Stunde durchgefiihrt und
stellen den sehr hoch angesetzten Worst-Case dar.

Die Einstufung der Verkehrsqualitat wird entsprechend der mittleren Wartezeit fiir den Kfz-
Verkehr vorgenommen.

Die Einstufung gemaR der HBS 2015 zur Verkehrsqualitat an Knotenpunkten mit
Lichtsignalanlage ist nachfolgend dargestellt:

Zulassige mittlere Wartezeit [s]
Verkehrs- fiir den KFZ-Verkehr

Qualitatsstufe (QSV) —
Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
A <20
B <35
(o] <50
D <70
] E | <100
S S S S
Tabelle 1: Definition Verkehrsqualitatsstufen an vorfahrtsgeregelten Knotenpunkten mit
Lichtsignalanlage [Quelle: HBS 2015]

Die Leistungsfahigkeit des betrachteten Knoten wird mit der Qualitatsstufe D beurteilt, welche
gemaR der geltenden Richtlinie (HBS 2015) wie folgt beschrieben wird: ,Die Wartezeiten sind
fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer betrachtlich. Auf dem betrachteten
Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit haufig ein Rickstau auf.” Im
Allgemeinen wird dieser Zustand innerhalb des stadtischen Verkehrsablaufs wahrend der
malgebenden Spitzenstunden als noch ausreichend leistungsfahig definiert und akzeptiert.

Als Erganzung zu den Verkehrsbelastungen in der Spitzenstunde:
In der Darstellung der Abendspitze wurden die Verkehrsbelastungen fiir das Bauvorhaben
,Neue Milinze” aus dem entsprechenden Gutachten entnommen, um konsequent zu bleiben.
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Bei dieser Betrachtung wurde aufgrund der Thematik mit der einspurigen Rampe und der
Betrachtung eines sehr hohen Stellplatzwechsels fiir die Abdeckung des Worst-Case-Falls vor
allem an der Rampe) ein Stellplatzumschlag von 1 in der Tiefgarage angenommen.

Somit wurden 60 Einfahrten und 60 Ausfahrten betrachtet. Dies entspricht, wie auch im
Gutachten beschrieben 70% des Tagesaufkommens und ist somit eine Worst-Case-
Betrachtung, die auf der sehr sicheren Seite liegt.

Flr die Kunden-, Giter- und Beschaftigtenverkehre ohne Tiefgaragenstellplatz wurden die
Spitzenstundenanteile aus dem entsprechenden Regelwerk (Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV) herangezogen. Daher auch die Aufteilung der
Verkehrsstrome im Gutachten nach TG-Nutzer und nicht TG-Nutzer.

Aufgrund dieser Worst-Case-Betrachtung an der Rampe der Tiefgarage ,,Neue Miinze” sind die
fir die Spitzenstundenbelastungen des Bauvor-habens ,,Neue Miinze” iberproportional hoch
angesetzt. Wenn man die Verkehre beider Bauvorhaben entsprechend der
Spitzenstundenanteile nach FGSV miteinander vergleicht ist die Relation der beiden
Bauvorhaben deutlich:

Birgerspitalareal: Gesamtverkehrsaufkommen:
Spitzenstunde ZV: 111 Kfz/h 1.700 Kfz/24h
Neue Miinze: Gesamtverkehrsaufkommen:
Spitzenstunde ZV: 71 Kfz/h 1.250 Kfz/24h

Die Verwendung der hohen Werte wurde aufgrund der Vergleichbarkeit der beiden Gutachten
herangezogen und stellt somit eine sehr hohe Spitzenstundenbelastung dar. Unter diesem
Aspekt ist die Qualitatsstufe D weit auf der sicheren Seite und daher eindeutig vertretbar.

Die signalisierten Knotenpunkte entlang des Kaiser-Ludwig-Rings sind als Griine Welle
koordiniert, um die Riickstauldngen an den jeweiligen Knotenpunkten im Zuge des Kaiser-
Ludwig-Rings zu minimieren. Die im Verkehrsgutachten gemaR der HBS 2015 durchgefiihrte
Uberschlagige Kapazitdatsberechnung beschrankte sich auf den Knotenpunkt Kaiser-Ludwig-
Ring / BahnhofstraRe als Einzelknotenbetrachtung ohne Berlicksichtigung der koordinierten
LSA-Regelung. Diese Berechnungsergebnisse sollen in erster Linie eine erste Einschdtzung der
Leistungsfahigkeit liefern. Detaillierte Aussagen zu Riickstaulangen wahrend der
Hauptverkehrszeiten kdnnen jedoch nur durch eine Betrachtung der Griinen Welle mittels
Einsatz der Verkehrssimulation getroffen werden.

In Abstimmung mit der Stadt Amberg wurde ausschlieBlich der genannte Knotenpunkt
untersucht.

Im Verkehrsgutachten werden keine Schall- und Abgasuntersuchungen durchgefiihrt, diese
sind durch die entsprechenden Spezialisten durchzufiihren.
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3.3 Starke Lirm- und Abgasbelastung

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen sowie der erforderliche Lieferbetrieb der
geplanten Verbrauchermirkte lassen eine erheblich gesteigerte Lirmbelastung der betroffe-
nen Bereiche erwarten. Die hierzu vorgelegte Schalltechnische Stellungnahme von C.Hent-
schel Consult erweist sich als fachlich vollkommen untauglich, in dieser Frage eine fun-
dierte Entscheidung zu treffen. Sie beschrinkt sich im Wesentlichen darauf, die rechtlich
bindenden Vorgaben und Grenzwerte zu referieren. Es finden sich jedoch keinerlei Angaben
zu den tatsichlich zu erwartenden Belastungen, die eine &rtlich, zeitlich und funktional dif-
ferenzierte Bewertung der Situation erméglichten. Die fachliche Untauglichkeit der vorge-
legten Untersuchung sehe ich als gravierendes Hindernis im Verfahrensablauf der projek-
tierten Baumafnahme.

Wie ausgefithrt, erlaubt die Planung einen Lieferbetrieb in der Zeit von 6.00 bis 22.00
Uhr. Dies ist im Umfeld einer vorwiegenden Wohnnutzung an den fraglichen Verkehrs-
wegen (insbesondere Ziegelgasse und Obere Nabburgerstrafle fiir die Ausfahrt aus der Alt-
stadt) nicht hinnehmbar, erst recht nicht vor dem Hintergrund, dass der Stadtrat fiir den
westlichen Teil der Fugiingerzone in der Georgenstrafle Lieferverkehr nur bis 10.00 Uhr
vormittags genehmigt. In der FuBgingerzone in der BahnhofstraBe wire Lieferverkehr
dagegen mit einer néchtlichen Pause von frith bis spit erlaubt. Einmal mehr scheint sich
hier eine ebenso krude, dreiste wie widerrechtliche Bevorzugung des Investoren Ten Brinke
durch die Stadt zu manifestieren.

Des Weiteren ist es bezeichnend, dass das vorgebliche Schallschutzgutachten keinerlei
Angaben iiber die real zu erwartenden Lirmbelastungen der verschiedenen Varianten der
Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage macht. Hier wiirde sich voraussichtlich zeigen, dass die
Ausfahrt der Tiefgarage tiber die Wirtschaftsschule, die aufgrund der baulich wesentlich
besseren Situation mit beidseitigen Gehsteigen und Einbahnverkehr in der Ziegelgasse ver-
kehrstechnisch eigentlich geboten erscheint und von der Stadt bis zur Intervention von Ten
Brinke auch favorisiert wurde, zu einer Uberschreitung der Immisionsgrenzwerte in der Zie-
gelgasse fithren wiirde und die dortigen Anwohner somit Anspruch auf LirmschutzmaB-
nahmen hitten. Dies wiirde zwar Geld kosten, wire im Vergleich zu der Losung iiber den
Spitalgraben mit ihren uniiberwindlichen Schwierigkeiten jedoch immer noch die bessere
Variante, mal abgsehen von der generellen Unsinnigkeit einer éffentlichen Tiefgarage an
dieser Stelle. Es ist also nicht weit hergeholt, zu vermuten, dass die nun beschlossene
Lésung weniger dem Wohl der Biirger und Biirgerinnen als dem Wohl des Stadtsickels
dient.

Da die Unterlagen zur Planung in vielerlei Hinsicht Tatsachen beschénigen und verdre-
hen sowie mit Halbwahrheiten und dem Weglassen von Fakten operieren (dies ebenso im
Fall des zugehorigen Projekts Bahnhofstrafie 10/12), sei dieses unredliche Vorgehen an die-
ser Frage beispielhaft demonstriert. In der Beschlussvorlage zum Bebauungsplanaufstel-

Stellungnahme zur Larmbelastung:

Flr die Beurteilung der Verkehrszunahme auBerhalb des Bebauungsplangebietes wird die
Immissionsbelastung fiir den Nullfall und den Planfall (mit Vorhaben) untersucht und
gegenibergestellt vorliegt. Ein abwagungsrelevanter Sachverhalt liegt vor, wenn die folgenden
Kriterien zutreffen

a) sich der Beurteilungspegel um mehr als 3 dB(A) erhéht (entspricht in etwa einer
Verkehrsverdoppelung)
und

b) der Immissionsgrenzwert flr ein Dorf- und Mischgebiet von IGW ¢ gimschy 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts Uberschritten wird
oder

¢) durch das Vorhaben der Beurteilungspegel auf 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) (A) in der
Nacht ansteigt
oder

d) weiter erh6ht wird.

In dem im Einwand genannten Beispiel der BahnhofstraRRe trifft das Kriterium c und d zu. Wie die
Zahlen der Verkehrsuntersuchung des Biiros Obermeyer vom 20.12.2017 zeigen, erhoht sich der
Verkehr auf der genannten BahnhofstralRe von 7455 Kfz / 24 h auf 8930 bzw. 8970 Kfz / 24 h —
eine Verkehrsverdoppelung findet nicht statt. Eine Erh6hung des Beurteilungspegels um 3 dB(A)
entspricht in etwa einer Verkehrsverdoppelung.

In der aktuellen schalltechnischen Untersuchung vom November 2017 wurde die Beurteilung der
Verkehrszunahme an der vorhandenen Bebauung (158 Geb&ude) entlang der in der
Verkehrsuntersuchung (Stand Nov 2017) [14] beriicksichtigten Stralen durchgefiihrt. Ein Vergleich
der Immissionspegel Null- / Planfall (siehe Anlage 4.1 der SU vom Dez. 2017) zeigt, dass an 16
Gebduden ein abwagungsrelevanter Sachverhalt entsteht. In allen Féllen trifft das Kriterium c)
oder d) zu.

Die Zunahme liegt in allen Fallen unter 1 dB(A) und wird bei der hohen Grundlast fir die
Anwohner nicht splirbar sein. (1 dB Unterschied liegt im direkten Vergleich zweier Schallquellen an
der Wahrnehmbarkeitsschwelle fiir gelibte Horer).

Erganzung ,,abwdgungsrelevanter Sachverhalt”: Nach § 1 Abs. 7 BauGB ist Voraussetzung
rechtmaRiger Planung (z.B. bei der Aufstellung eines Bebauungsplans), dass die verschiedenen
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden.
Dies liegt im Aufgabengebiet der Stadte und Gemeinden. Mit der schalltechnischen Untersuchung
sollen die zu erwartenden Verhaltnisse aus schalltechnischer Sicht aufgezeigt werden. Die
Abwdgungshoheit obliegt der Stadt Amberg.

Sowohl in der schalltechnischen Untersuchung vom 05.07.2014 wie auch in der aktualisierten
schalltechnischen Untersuchung vom 27.11.2017 wurde unter Abschnitt 6 bzw. 5 die zu
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lungsverfahren befindet die Stadt entgegen ihrer bisherigen eigenen Planung plétzlich nur
noch Positives iiber die von Ten Brinke eingebrachte Losung:
"Diese Losung [...] entscharft jedoch die folgende Nutzungskonflikte enorm:
5. Kreuzung Ausfahrtsverkehr mit Fugéngerzone
6. Kreuzung Ausfahrtsverkehr mit Schiilerlaufwegen
7. Kreuzung Ausfahrtsverkehr mit Anlieferung Ten Brinke Bayern
8. Kreuzung Ausfahrtsverkehr mit Feuerwehr Anfahrtswegen und ggf. Aufstellfiichen
9. Verschirfung des Verkehrslirms in der bereits belasteten Ziegelgasse, statt Entschar-
fung der Situation durch die Ausfahrt iiber den kaum vorbelasteten Spitalgraben (kon -
form zum rechtskréftigen Bebauungsplan AM 91)"

Dazu ist Folgendes zu bemerken:

Zu 5. In der bisherigen Losung hitte die Ausfahrt die FuBgingerzone {tberhaupt nicht
beriihrt.

Zu 6. Stattdessen erfolgt nun eine Kreuzung mit dem Publikumsverkehr des Ringtheaters,
mit dem Nachteil, dass dieser nicht wie im Fall der Wirtschaftsschule durch einen
Gehsteig geschiitzt ist.

Zu 7. Die Kreuzung mit dem Lieferverkehr erfolgt nun ab Héhe der Kasernstrafie und
wird das dortige Linksabbiegen bedeutend erschweren, was in der urspriinglichen
Lésung hitte vermieden werden kénnen.

Zu 8. Feuerwehranfahrtswege und -aufstellflichen werden in der beschlossenen Lésung
ebenso gekreuzt, zudem in einem baulich zumeist engeren Umfeld.

Zu 9. Die Ausfahrt iiber den Spitalgraben fiihrt nicht zu einer Entschirfung des Verkehrs-
lirms in der Ziegelgasse; der Larm dort wird sehr wohl zunehmen, zum Beispiel durch
den ausfahrenden Lieferverkehr, nur nicht so stark wie in der bisherigen Lésung. Dies
wird erkauft mit einer Belastungssteigerung im bislang wenig befahrenen und baulich
vollkommen ungeeigneten Spitalgraben um 1.040% sowie einer weiteren Verscharfung
der extremen Gefihrdungssituation in der ebenso wie die Ziegelgasse schon stark
belasteten, jedoch baulich wesentlich engeren Kasernstrafie mit Gegenverkehr und
ohne Gehsteige.

Die Chuzpe, mit der sich die Stadt die Fakten so hindreht, wie sie sie braucht, scheint
Methode zu haben und liegt weit auflerhalb eines gebiihrlich zuzubilligenden Interpreta-
tionsspielraus. So nimmt es nicht Wunder, dass sich so mancher Biirger und so manche Biir-
gerin angewidert von Politik in jeglicher Erscheinungsform abwendet.

In der gleichen Tonart wird in der Begriindung zur 128. Anderung des Flichennutzungs-
und Landschaftsplanes behauptet: "Auch auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene wirkt
sich die 128. Anderung neutral aus" Gleichzeitig konstatiert das Verkehrsgutachten von
Obermeyer: "Insgesamt ergibt sich durch die geplanten Nutzungen ein geschitztes Ver-
kehrsaufkommen von ca. 1.700 Kfz-Fahrten/24h bzw. 22 Schwerverkehrsfahrten (SV)/24h."
Es bleibt Geheimnis der Stadt, wie eine derartige Verkehrszunahme als neutral fiir Klima
und Luftqualitit gewertet werden kann. Es ist fiir jeden Laien unmittelbar einsichtig, dass
sie in den sowieso schon stark belasteten engen Altstadtgassen zu einer weiteren Verschir-
fung der Abgasbelastung fithren wird. Die Argumentation der Stadt stinkt wortwértlich
zum Himmel.

erwartenden Schallemissionen aus dem Gewerbelarm untersucht und beurteilt.

Flr die Beurteilung der gewerblichen Immissionsbelastung wurden in der Nachbarschaft des
Vorhabens insgesamt bis zu 20 Immissionsorte ausgewahlt (siehe Lageplan Anlage 1 der SU vom
Nov. 2017).

Am Tag stellt die Gesamtbelastung die Immissionsbelastung aus dem Wohn- Biiro und
Geschéaftshaus mit Nahversorgung im Erdgeschoss (Lebensmittel, Drogerie und
Café/Backerei/Imbiss/Laden mit AuBengastronomie) und dem Bewohner- und Kundenparkverkehr
der Anlage dar. Im Nachtzeitraum wird der Betrieb von Klima- und Liftungsanlagen in der
Verladezone (geschlossenes Tor) sowie der Parkverkehr der Bewohner untersucht

Die aktuelle schalltechnische Untersuchung vom Nov. 2017 kommt in Kapitel 5 zu dem Ergebnis,
dass der Immissionsrichtwert (IRW) in der Nachbarschaft fir ein Mischgebiet Tag und Nacht
eingehalten werden kann. Am Schulgeb&ude kann auch der IRW fiir ein Allgemeines Wohngebiet
erreicht werden.

Das Irrelevanzkriterium (IRW — 6 dB(A)) kann nicht durchgéngig erreicht werden. Da an den
betroffenen Immissionsorten keine weiteren schalltechnisch relevanten Betriebe oder Anlagen im
Einflussbereich existieren, ist auch in der Gesamtbelastung mit keiner Uberschreitung zu rechnen.
Die notwendigen MaRnahmen und Auflagen fiir das Vorhaben sind in einem Auflagenvorschlag flr
den Bebauungsplan formuliert.

Bezuglich der Tag- und Nachtzeit kann auf die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) vom 26. August 1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5) und korrigiert mit Schreiben vom 07.07.2017 (Aktz. IG | 7 —501/2) des
Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit) verwiesen werden. Die
Tagzeit beginnt um 06:00 Uhr morgens und endet um 22:00 Uhr. Bezugszeitraum wahrend der
Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde mit dem hochsten Beurteilungspegel. Nach TA
Larm durfen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen den Immissionsrichtwert auRen am Tag um nicht
mehr als 30 dB(A), bei Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Giberschreiten.

Die schalltechnische Untersuchung 1546-2017 V02-1 vom 20.12.2017 kommt bezlglich der
Verkehrszunahme unter Kapitel 6 zu dem Ergebnis, dass 50 Gebdude auf Abwéagungsrelevanz zu
priifen sind.

Da die Beurteilung lediglich in Anlehnung an die 16. BImSchV erfolgt, kommen die Kriterien der
Verordnung nicht direkt zur Anwendung. Es sind demensprechend die 30 Geb&dude naher zu
betrachten, an denen der Beurteilungspegel auf 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht
ansteigt oder weiter erh6ht wird. Hiervon ist bei 2 Gebauden (10 88 und 10 106) mit einer
Zunahme des Beurteilungspegels von > 1 dB(A) (héchstens 1,2 dB(A)) zu rechnen. An allen
weiteren Geb&uden liegt die Zunahme bei < 1 dB(A). Es handelt sich dementsprechend um
Einzelfélle und es ist davon auszugehen, dass eine Pegelerh6hung von rund 1 dB(A) an den
betroffenen Immissionsorten auf Grund der hohen Grundlast fiir die Anwohner nicht splrbar sein
wird. Ein Unterschied von 1 dB liegt im direkten Vergleich zweier Schallquellen an der
Wahrnehmbarkeitsschwelle fur gelibte Horer.
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4 Ausblick

Ich mochte dem Stadtrat ein ehrliches Bemiihen um die Wiederbelebung der (éstlichen)
Altstadt in keiner Weise absprechen. Das beschlossene Projekt auf dem Biirgerspitalareal, in
Verbindung mit dem Bauvorhaben auf dem Forum-Areal, ist meiner Meinung nach aus den
ausgefithrten Griinden der falsche Weg dazu. Die Amberger Altstadt braucht eine gesunde
Nutzungsmischung aus Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung, Tourismus, Gastronomie und
Kultur. Eine schwerpunktmiBige Ausrichtung auf den Einzelhandel, wie in den beiden Bau-
vorhaben projektiert, wird keinen Erfolg haben; erst recht nicht, wenn sie nicht zumindest
einen qualititsvollen Fachhandel mit exzellenten Serviceleistungen in den Vordergrund
riickt. Dies schliefit einen kleineren Lebensmittelhindler zur Nahversorgung des Viertels
nicht aus.

Vor allem und zuerst muss die Stadt endlich lernen, mit den Pfunden, die sie seit jeher
hat, zu wuchern: einem historischen Altstadt-Ensemble, das weniger durch die aufSerordent-
liche Qualitat einzelner Baudenkmiler besticht, sondern in erster Linie aufgrund seiner bau-
lichen Geschlossenheit europiischen Rang besitzt. Dies bestitigen mir internationale
Besucher stets aufs Neue. Sie bemerken jedoch auch die Bausiinden aus der Vergangenheit.
Was ist doch — durchaus zu Recht - iiber die Einfallslosigkeit und Deplatziertheit moderner
Gebéude in der Altstadt lamentiert worden: Médel-Haus, Gewerkschaftshaus, Amberger
Zeitung, Kaufhof, um nur die augenfilligsten Beispiele zu nennen! Sie zerstéren aufgrund
vielfaltiger Stil- und Dimensionsbriiche ja tatsichlich eben jene homogene Geschlossenheit
des itberkommenen kleingliedrigen Stadtbildes aus vielen Jahrhunderten - oder besser
gesagt, wie wir heute wissen, aus iiber zweieinhalb Jahrtausenden Stadtgeschichte.

Die Stadt steht nun im Begriff, die Fehler der Vergangenheit nicht nur zu wiederholen,
sondern sie mit einer vollkommen unméfligen Bebauung zu potenzieren. Dabei ignoriert sie
nicht nur die Warnungen von Experten, deren Rat in den Wind gesprochen zu sein scheint,
sondern missachtet iiberdies klare rechtliche Vorgaben. Beide Bauvorhaben stehen rechtlich
auf derart schwachen Fiilen, dass die Justiz sie wohl zu verhindern wissen wird. Es ist
jedoch traurig, dass es dieser Verfahren iiberhaupt bedarf. Die berechtigte und vor mir
durchaus geteilte Unzufriedenheit und Ungeduld im Stadtrat mit der desastrésen Situation
insbesondere des Forum-Areals, im Ubrigen von der Stadt selbst zu verantworten, hat
augenscheinlich zur Folge, dass man sich dringlichst nach Bewegung in der Sache sehnt:
Hauptsache, es passiert endlich etwas! Damit ist jedoch im Zweifelsfall verkannt, dass
Bewegung nicht automatisch Fortschritt bedeutet: sie kann auch einen Riickschritt darstel-
len.

Letzteres ist meiner Meinung nach mit der beschlossenen Planung der Fall, deren Einzel-
heiten dem einen oder anderen Stadtrat offenbar iiberhaupt nicht gelaufig (gewesen) zu sein
scheinen. Obwohl die in den letzten Jahren vorgelegten unterschiedlichen Planungsent-
wiirfe zum Biirgerspitalareal aus denkmalschiitzerischer Sicht samtlich nicht zu iiberzeugen
wussten, haben sie doch eine Reihe verfolgungenswerter Ansitze enthalten. Wie bereits
oben ausgefiihrt, erscheint eine ausgewogene Nutzungsmischung, die iiberdies die Baudenk-
miler des Forums erhilt und auf der Biirgerspitalseite das historische Ensemble wahrt, nicht
so iiberaus schwer zu verwirklichen. Sobald in baulich kleinerem Maflstab gedacht wird,
sind zudem auch die finanziellen Dimensionen leichter zu stemmen.

Stellungnahme zu Immissionen:

Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen
Malnahmen. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg flir den hier in Rede
stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen. Durch den
Bau der Tiefgarage soll auch Parkplatzsuchverkehr verringert werden. Die unterirdische
Verortung der Stellpldtze ist daher fir die Wohnqualitat des Quartiers und das Ensemble
Altstadt vertraglicher.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt ausschlieBlich stidostlich der Wirtschaftsschule nach links in die
Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt Giber die BahnhofsstralRe.
Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstralRe aus kommend, geradeaus nach unten
gelenkt. Die BahnhofstralRe ist ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitige
FuBgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kdnnen. Die Belastungen
in Bahnhofsstr. und Ziegelgasse werden sich erhéhen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.




Seite 157

Warum also nicht an eine kleine Amberger "Fuggerei" denken? Der Wiederaufbau des
Gebéudes hinter dem Reichert-Bau erscheint doch durchaus gelungen. Warum nicht iiber
eine Kulturachse nachdenken, vom Kulturzentrum Ringtheater iiber Kelten-Geschichtspark
und Kultursaal in der Spitalkirche bis hin zum iiberdachten Kulturinnenhof im Forum?
Warum nicht einen innerstédtischen Eisenweg bedenken, unter anderem mit den Stationen
Keltengrab, Rennofen sowie Militérhistorischer Sammlung in den Obergeschossen der ehe-
maligen Gewehrfabrik? Warum nicht dieses Altstadteck mit Kinderlachen beleben statt mit
Konsum und Kommerz, die an sich nichts Schlechtes sind, in einer Kombination von alten-
gerechtem Wohnen und stédtischem Kindergarten und -hort nach dem Vorbild des Marien-
heims? Konfessionsneutrale Kinderbetreuungsangebote gibt es in Amberg gerade einmal
zwei, davon eines in stidtischer Hand, beide in der Stadtperipherie angesiedelt. Warum
nicht den eingeschlagenen Weg von Amberg als Weihnachtsstadt mit einer weiteren Attrak-
tion bereichern, einer jéhrlichen Krippenausstellung in der Spitalkirche, dem erfolgreichen
Vorbild der Bamberger Maternkapelle folgend?

Die Amberger Biirger und Biirgerinnen wiissten sicherlich eine Menge guter Ideen zur
Gestaltung ihrer Heimat beizutragen. Wenn man sie denn jemals ernsthaft gefragt hitte. So
krankt die Amberger Stadtpolitik seit Jahren und Jahrzehnten an zwei fundamentalen Defi-
ziten: der Nicht-Existenz einer aktiven, tiefgehenden, frithzeitigen, langfristig denkenden
und politisch nachhaltigen Biirgerbeteiligung einerseits und dem Fehlen eines umfassenden
Stadtentwicklungsplans andererseits. Beides sollte fiir sich eine Selbstverstindlichkeit sein.
Stattdessen verkriecht man sich seit Jahrzehnten in kommunaler Geheimniskrimerei und
Mauschelei und plant weitgehend zusammenhanglos und unabgestimmt an dem, was gerade
so anzustehen scheint. Wenn Amberg nicht gewillt und bereit ist, sich den demokratischen
und politischen Herausforderungen in Offenheit zu stellen, wird es immer mehr in einer
provinziellen Enge verharren, die nicht erst seit heute in mancher Frage bestimmend ist und
die gerade junge Leute seit Jahrzehnten Reiflaus nehmen lisst. Dem sollten wir mit Walter
Héllerer, unserem berithmten Sulzbacher Nachbarn, trotzig entgegenhalten: Provinz ist eine
Méglichkeit. Provinz ist, was Du daraus machst!

Es gibt viel zu tun.




