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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1.  Grinflachen und Flachen fur Landwirtschaft

1.1 Private Grinflache 1.2 Flache fir Landwirtschaft

1.1.1 Parkanlage 1.3 Offentliche Griinflache

1.1.2 Spielplatz 1.4 Dachbegriinung

1.1.3 Eingriinung

ke B B

1.1.4 Freiflache zum Aufenthalt

2. Flachen u. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zum Ausgleich

L L 11 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
_|-|- T 1TH (Entwicklungsziel: naturnahes Feldgeho6lz mit standortgerechten Laubgehdélzarten)

3. Furdie Gruinordnung im Baugebiet bedeutende Vegetationsstrukturen

Fassadenbegriinung
‘ zu erhaltende Laubbdume ( Einzelbaume, Baumgruppen )
‘ zu pflanzende Laubbdume I. und Il. Wuchsordnung mit einem Stammumfang von min. 18-20 cm
‘ Laubbaume, Beurteilung gemafl Baumschutzverordnung der Stadt Amberg

4. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

@ RRB unterirdisches Regenriickhaltebecken zu begriinen, mit einem Radius vom maximal 10 m

5. Grenzen

Hmm mm 10.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Grinordnungsplanes zum
Bebauungsplan AM 135 "An der Stauffenbergstralte"

B. Festsetzungen durch Text

1. Grunplanerische Festsetzungen

1.1 Freiflachengestaltungsplane sind zum Nachweis der Gestaltung des Baugrundstiickes gemaR Art. 7 BayBO
mit jedem Bauantrag einzureichen.

1.2 Oberirdische Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen, z. B. mit Schotterrasen,
Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster, zu befestigen und mit Bdumen zu gliedern.
Fir je 10 Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm,
zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten Baumen zu pflanzen.




1.3

1.4

1.5
1.6

1.7

1.8

1.9
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Auf unbelasteten Flachen ist das Regenwasser von Dachern und versiegelten Oberflachen zu sammeln und
Uber Sickerungsanlagen direkt in den Untergrund zu leiten.

Einfriedungen sind in Form von Zaunen jeglicher Art in die freie Landschaft bis zu einer Hohe von 1,60 m
und im Innenbereich bis zu 1,20 m zulassig. Sockel sind nur entlang der Straflenkante zulassig.

Stutzmauern sind nur an Tiefgaragenzufahrten und Garagen im technisch bendtigten Mal} zulassig.

Der dargestellte Baumbestand ist zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und vor Beeintrachtigungen, insbeson-
dere Einschrankung seiner Lebensbedingungen, mechanischen Beschadigungen ober- und unterirdischer
Baumteile, Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelbereich, Bodenverdichtung, Bodenverunreinigung und
- versiegelung sowie vor Zerstérungen zu schitzen. Notwendige Eingriffe zur Weiterentwicklung des Baumbe-
standes oder zur Wiederherstellung der Verkehrssicherheit sind mit der Stadt Amberg, Sachgebiet Grin-
planung und Landespflege, abzustimmen.

Ersatzpflanzungen fur Eingriffe in zu erhaltende / geschiitzte Bdume, unabhangig von ihrem Stammumfang.
Fir den Fall der Bestandsminderung sind angemesse Ersatzpflanzungen zu leisten. Pflanzenart, Anzahl,
Mindestgrofie und Pflanzfristen werden im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehoérde bestimmt.

Die zu erhaltenden und bereits gepflanzten Baume sind bei BaumalRnahmen (insbesondere beim Bau der
Tiefgarage und des Regenrickhaltebeckens) DIN- und richtliniengerecht zu schitzen (DIN 18920, Richtlinie
zur Anlage von Stralden - Teil Landschaftsgestaltung, RAS-LP4). Insbesondere wird dringend empfohlen, den
Wurzelbereich abzuzaunen und freizuhalten, freiliegende Wurzeln nachzuschneiden und taglich zu wassern
sowie einen Wurzelvorhang auszubilden.

Bei der Pflanzenwahl ist auf die Verwendung von standortgerechten und vorwiegend heimischen Gehdlzarten
zu achten. Dies gilt in erster Linie flr die raumpragende und gerustbildende Bepflanzung (Baume, Hecken).
Die Pflanzenauswahl der Broschire der Stadt Amberg "Baume und Straucher zur Begriinung von Baugebieten
Heimische und andere Arten", zu beziehen beim Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, ist dabei zu
beachten.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der zu befestigenden Flachen fir Zugange,
Zufahrten und Stellplatze sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Schotterflachen sind auf max. 10%
der Gartenflachen zulassig.

In der Grinflache Zweckbestimmung Parkanlage sind Bodeneingriffe mit Ausnahme der Ausstiege der
Tiefgarage sowie zur Verlegung, Wartung etc. von Ver- und Entsorgungsleitungen unzuléssig. Mallnahmen
zur Gestaltung der Parkanlage werden nicht als Bodeneingriff im herkdmmlichen Sinn eingestuft. Der
Wurzelbereich von bestehenden Baumen darf bei sdmtlichen Arbeiten nicht abgegraben werden.

In diesem Bereich ist eine Flache von etwa 300 m? als Spielbereich fiir Kinder und Kleinkinder mit der
Baugenehmigung Parzelle 10 zu errichten und dauerhaft zu unterhalten. Zur Erfillung dieses Zweckes
werden folgende Spielgerate festgesetzt:

Kleinkinderschaukel, Kleinkinderrutsche, Sandkasten, Wipptier und 2 Sitzgelegenheiten mit unmittelbarem
Bezug. Die DIN EN 1176 : 2016 ist einzuhalten.

Zwingend bendtigte Feuerwehraufstellflachen durfen im bendtigten MalR angelegt und befestigt werden.

In der Grinflache "Zweckbestimmung Eingrinung" sind neben dem Schutz von Baumen (Nr. B 1.6) auch
Strauchbestande zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der
Wurzelbereich der Straucher darf bei samtlichen Arbeiten nicht abgegraben werden.

Die private Grunflache mit "Zweckbindung Spielplatz" dient mit den ~730 m? dem Zweck der Spielplatznutzung
fur Kinder und Jugendliche und ist mit der Umnutzung/ Sanierung/ Neubau der Gebaude Parzelle 5 zu
errichten und dauerhaft zu unterhalten. Zur Erfiillung dieses Zweckes werden folgende Gerate zur Ausstattung
festgesetzt: Hangrutsche, Sandkasten, Multispielanlage (mind. ein Turm mit Dach), Wippe, Schaukel und eine
Sitzgruppe. Die DIN EN 1176 : 2016 ist einzuhalten.

Eine Dachbegrinung (Planzeichen 1.4) auf den dreigeschossigen Gebaudeteilen der Parzellen 4, 6 und 7
sowie dem Hauptgebaude Parzelle 1 ist mindestens extensiv mit geeignetem Substrat und mindestens durch
Sprossenansaat herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Eine Fassadenbegriinung der Nord- und Westfassade der Parkgarage ist mindestens auf 40% der

Fassadenflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
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Die privaten Griunflachen (Planzeichen 1.1.4) sind mit Pflanzenbewuchs anzulegen und dienen dem
Aufenthalt im Freien. Somit dirfen bauliche Anlagen und Einrichtungen nur von untergeordneter Bedeutung
sein (maximal 15% der jeweiligen zusammenhangenden Griunflache), damit der Charakter als Grunflache
gewabhrt wird. Die Errichtung von Nebenanlagen sowie von Garagen, Carports und Stellplatzen ist
unzuléssig.

Der Bereich der Tiefgarage ist mit einer Uberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen, dabei ist
mindestens 40 cm durchwurzelbares Substrat Uber der Isolierung aufzubringen. Die Flache ist in ihrer Art
wieder nach dem parkartigen Bestand anzulegen und mit Rasen und Wegen anzulegen. Ebenfalls in diesem
Bereich ist der etwa 300 gm groRe Kleinkinderspielplatz zu errichten.

Umweltschutzfachliche Festsetzungen

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Vorkehrungen zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei Neubauten bei einer zusammenhangenden nicht
gegliederten Glasflache ab 5 gm vorzusehen (z. B. durch mindestens 5 cm starke nicht reflektierende
Elemente).

An diesen Fassaden sind Vorkehrungen wie die Verwendung von speziellen Vogelschutzglasern,
reflexionsarmen, transluzenten, gemusterten, matierten Glasern oder wirksamen Vorbauten (Lamellen,
Jalousien) zu treffen. Auf die Empfehlungen der Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der
Schweizerischen Vogelwarte (Schmid, Waldenburger u. Heynen, 2008) wird hingewiesen.

Zuordnung der Flachen und MalRnhahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB:

Gemal Umweltbericht zum Bebauungsplan AM 135 ergeben sich aus dem Bestandsrecht folgende nicht
abgerechnete/ umgesetzte Ausgleichsflachen:

Innerhalb des Geltungsbereiches: Ausgleichsflache von 350 gm auf der FI.Nr. 1309 Gemarkung Amberg
Aulerhalb des Geltungsbereiches: Ausgleichsflache von 2.861gm auf der FI.Nr. 234/9, Gemarkung Gailoh
Gesondert betrachtet werden die Eingriffe auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen, es wird eine Ausgleichsflache
von 698 gm auf der FI.Nr. 234/9, Gemarkung Gailoh zugeordnet.

Aus dem Bebauungsplan AM 135 ergibt sich nach der Bilanzierung aus dem Umweltbericht der Bedarf an
folgenden zusatzlichen Ausgleichsflachen:

Innerhalb des Geltungsbereiches: Ausgleichsflache von 150gm auf der FI.Nr 1306/5 Gemarkung Amberg
AuBerhalb des Geltungsbereiches: Ausgleichsflache von 1.380gm auf der FI.Nr. 873/4 Gemarkung
Trasselberg

Gesondert betrachtet werden die Eingriffe auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen, es wird eine Ausgleichsflache
von 1.050 gm, davon 985 gm FI.Nr. 1301 und 165gm FI.Nr 1306/5 beides Gemarkung Amberg zugeordnet.

Entwicklungsziel der Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches ist die Schaffung eines Feldgeholzes,
aullerhalb des Geltungsbereiches die Anlage einer Heidelandschaft und einer Hecke.
Hinweis: die Ausgleichsflachen aul3erhalb des Geltungsbereiches sind im Umweltbericht graphisch dargestellt.

Klnstliche Mauerseglerquartiere und Dohlenquartiere sind bei Neubauten und Sanierungen nach
Vorgabe der Unteren Naturschutzbehérde zu schaffen. Es sind jeweils zwei bis drei Mauersegler- und
Dohlenquartiere pro Gebaude (insgesamt fiinf) anzubringen.

Klnstliche Fledermausquartiere sind nach Vorgabe der Unteren Naturschutzbehérde bei Neubauten und
Sanierungen zu schaffen (zwei Quartiere pro Gebaude).

Uberpriifung abzubrechender Gebaude auf Tiervorkommen und gegebenenfalls deren Umsiedlung, um
populationsrelevante Verluste von Fledermausarten oder Mauerseglern lassen sich vermeiden.

Die Umsiedlung muf rechtzeitig mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und durchgefihrt
werden.
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3. Wasserrechtliche Festsetzungen

3.1 In der Flache fur die Regelung des Wasserabflusses ist ein unterirdisches Regenrickhaltebecken mit einem
Durchmesser von bis zu 10m zulassig. Dieses ist oberirdisch zu begriinen.

3.2 Die Anlagen und Auflagen der Tektur des Wasserrechtsbescheides sind umzusetzen

B. Hinweise und Empfehlungen

Der Bebauungsplan AM 135 ist im Hintergrund zum GOP abgebildet

Im Zuge der Stillegung des Bundeswehrkrankenhauses wurde von der Gesellschaft fir Entwicklung,
Beschaffung u. Betrieb mbH (g.e.b.b.) der Altlastenverdacht untersucht (Gutachten von 02.01.20086).
Entsprechend der bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind im Zuge der BaumalRnahmen entsprechende
Schritte bzgl. Entsorgung (Schlacke) oder weitergehende Untersuchungen (Tanks) einzuleiten. Eine
frihzeitige Einbindung der Bodenschutzbehérde wird empfohlen.

2457 Flurstiicksnummer

Héhenlinien (Bezugsjahr 2013)



