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1. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Planinhalts
Raumlicher Geltungsbereich

T Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Amberg im
/Q" vvvv A o Stadtteil Ammersricht in der Gemarkung Ammersricht.
R \ A Es wird im Westen abgegrenzt durch die bestehende
2 o7 \ Bebauung an der AhnherrnstraBBe, im Norden durch die
bestehende Bebauung an der Hirschauer StraBe, im
o\ S Osten durch die bestehende Bebauung an der Land-
: S\ / richterstraBe sowie den Friedhof Ammersricht und im
55 D s B\ / Suden durch Waldflache.
| Vorhandene Flachennutzung

Abb. 1: Geltungsbereich An den Bran-
déackern Die Planflache liegt im Norden von Amberg in der

Gemarkung Ammersricht stidlich der Hirschauer StralBe

und wird landwirtschaftlich genutzt. Sie ist von drei Seiten von Bebauung umgeben und
endet im Sitden an einem am Waldrand verlaufenden landwirtschaftlichen Weg, der die
FriedensstraBe mit der Hauerstraf3e verbindet.
Der nachstgelegene Nahversorger befindet sich an der Einmiindung der Hirschauer Stral3e
in die Bayreuther StraBBe. Direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich an der Ahn-
herrnstraBe der Kindergarten St. Konrad und gegentber der Hirschauer StraBe liegt die
Grund- und Mittelschule Ammersricht. Bei der Planung sind diese Einrichtungen insoweit zu
berlcksichtigen, dass eine mdglichst direkte FuBwegeverbindung innerhalb des Plangebie-
tes zu den genannten Einrichtungen entsteht. Bushaltestellen befinden sich entlang der
Hirschauer StraBe und entlang der Ahnherrnstrale.

Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieBung

Im Plangebiet existieren momentan keine ErschlieBungsstraBen aus friherer Nutzung, wel-
che Ubernommen werden kdénnten. Lediglich die Zufahrten in das Gebiet wurden durch
frhere Planungen freigehalten. Dies betrifft die beiden Zufahrten von der Ahnherrnstral3e
zusatzlich eines FuBwegeanschlusses und die beiden Zufahren von der Landrichterstral3e.
Entlang der nérdlichen und 6stlichen Grenze verbindet ein FuBweg die FriedensstraBe mit
der HauerstraBe.
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Kurzfassung der umweltrelevanten Festsetzungen

e Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3 und 0,4.

e Festsetzungen zur H6hengestaltung der Gebaude.

e Regelt die Bebauung auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

e Festsetzung der Firstrichtung — Stdorientierung — Warmenutzung.

e Regelt, dass Telekommunikationsleitungen zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch
zu fUhren sind.

e Setzt die GroBe der Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses fest.

e Beschrankt die befestigten Flachen auf das notwendige Maf3 und die Aufforderung
diese nach Mdglichkeit Wasserdurchléssig zu gestalten.

e Festsetzung der 6ffentlichen Grinflachen

e Beschreibung der Ausgleichsflachen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs

e Regelt die Bepflanzung der nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen

e Festsetzung, dass Garagendacher zu begriinden sind

e Regelt die Einfriedungen und setzt die Unzulassigkeit von Sockeln und die Durchlas-

sigkeit flr Kleintiere fest.

1.2. Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2a BauGB ist fir die Bebauungsplane die
Erstellung eines Umweltberichts obligatorisch. In der Anlage 1 zum § 2a BauGB sind die
erforderlichen Inhalte definiert.

Der Umweltbericht dient demnach der Ermittlung und Darstellung des Zustands der Umwelt
im Planungsbereich sowie der Bewertung der negativen und positiven Umweltauswirkungen
des Bauleitplanverfahrens. Der Umweltbericht wird mit Konkretisierung der Planung fortge-
schrieben und seine Erarbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit den mafBgeblich betroffe-
nen Fachbehdérden.

1.3. Ubergeordnete Ziele und Planungen
1.3.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013

Es wird bei den Festlegungen zwischen Zielen (Z) und Grundsatzen (G) unterschieden. Ziele
sind verbindliche Vorgaben fir die Gemeinden, die Bauleitplane sind diesen Zielen anzupas-
sen. Die im LEP aufgefiihrten Grundsatze sind dagegen nicht verbindlich, sie sind aber in
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der Abwagung mit einzubeziehen. Folgende umweltrelevante Themen werden im LEP be-
handelt:

Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrAumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist
den O6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und
langfristige Beeintrachtigung der natlrlichen Lebensgrundlagen droht.

Berlcksichtigung: Da keine langfristige und wesentliche Beeintrachtigung der natdrlichen

Lebensgrundlage droht, werden aulBer den bereits getroffenen MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und dem Ausgleich keine weiteren getroffen. Die geplante Raumnutzung wird

in Betrachtung der Gesamtheit als vertretbar eingestuft.
Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung, die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie
den Erhalt und die Schaffung nattrlicher Speichermdglichkeiten fir Kohlendioxid und andere
Treibhausgase. [...]

Berlcksichtigung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Photovoltaik- und Solaran-

lagen zuldssig und die Stellung der baulichen Anlagen l&sst diese Nutzung zu. Des Weiteren
wird durch die gute FuBwegeverbindung zum Nahversorger, zum Kindergarten und der
zentralen Lage in Ammersricht der FuBverkehr geférdert.

Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Berlcksichtigung: Der Bebauungsplan sieht eine abwechslungsreiche Bebauung (Einfamili-

enhduser, Doppelhaushélften, Reihenhduser, Geschosswohnungsbauten) mit unterschiedli-
chen GrundstiicksgréBen fir alle Altersgruppen vor. Die ErschlieBung wurde zweckmaBig
aber flachensparend geplant, die Bebauung an bestehende Infrastruktureinrichtungen ange-
schlossen.
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Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen.

Beriucksichtigung: Im Bereich Ammersricht ist nur wenig Potential der Innenentwicklung

vorhanden. Die Innenentwicklung kann nur kleinere Bereiche umfassen und nicht der Schaf-

fung von ca. 50 Bauparzellen dienen.
Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. [...]

Berlcksichtigung: Der Bebauungsplan schliel3t die Liicke zwischen der AhnherrnstraB3e und

der LandrichterstralBe. Eine Zersiedelung der Landschaft ist daher nicht gegeben. Zum Wald-

rand wird durch eine 6ffentliche Grinflache eine Ortsrandeingriinung erzeugt.
Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

[...] (G) Potentiale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine
integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

Berlicksichtigung: Die Mdglichkeit der Nutzung von Fernwarme sowie Solarenergie durch die

Sudorientierung der meisten Hauser ist gegeben.
Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Berlcksichtigung: Die Méglichkeit der Nutzung von Fernwéarme sowie Solarenergie durch die

Sudorientierung der meisten Hauser ist gegeben.
Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.
Beriucksichtigung: Der zusatzliche Eingriff wird ausgeglichen.

Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen mdglichst gebindelt
werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
mdglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.
(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen insbe-
sondere nicht in schutzwirdigen Télern und auf landschaftspragenden Gelanderlcken er-
richtet werden.
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Bericksichtigung: Das Plangebiet schlieBt an die vorhandene Bebauung zwischen der Ahn-

herrnstraBBe und der LandrichterstraBe an und schlieB3t diese Licke. Eine Zerschneidung von
verkehrsarmen Raumen ist daher nicht gegeben. Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
wie beispielsweise der Nahversorger, der Kindergarten oder die Grund- und Mittelschule

kdnnen von den neuen Bewohnern mit benutzt werden.
Regionale Griinziige und Griinstrukturen

(2) In den Regionalplanen sind regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Grinzigen
sind Planungen und MaBnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintréachtigen, unzulassig.

(G) Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Grinflachen erhalten und zu
zusammenhangenden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt wer-
den.

Bertcksichtigung: Es wird der Bezug des Bebauungsplangebietes zur offenen Landschaft

mit Hilfe der Ausgleichsflachen geschaffen, gerade die 6ffentliche Grinflache am Waldrand

hat verbindende Wirkung.
Okologisch bedeutsame Naturrdume

(G) Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesonde-
re sollen Gewaésser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder ihrer natdrlichen
Dynamik Uberlassen und &kologisch wertvolle Grinlandbereiche erhalten und vermehrt
werden.

Beridcksichtigung: Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wan-
derkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wieder hergestellt werden.

(2) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.
Berlcksichtigung: Die Planung zerschneidet keine Wanderkorridore oder Biotope.

Schutz des Wassers

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt
auf Dauer erflllen kann.

Berlcksichtigung: Durch den naturnahen Umgang mit Regenwasser (Regenrickhaltebecken

auf privaten Grundstiicken) wird die Funktion des Wassers so wenig wie mdglich beeintrach-
tigt.
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Schutz des Grundwassers

(G) Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen.

(G) Tiefengrundwasser soll besonders geschont und nur fir solche Zwecke genutzt werden,
fur die seine speziellen Eigenschaften notwendig sind.

Bericksichtigung: Das Grundwasser wird durch die Planungen nicht betroffen. Aufgrund der

hohen Wasserdurchlassigkeit ist die Planflache von Uberragender Bedeutung fir die Grund-

wasserneubildung und besonders zu schitzen.
Hochwasserschutz

(G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert werden. Hierzu sol-
len: die natUrliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,
Rackhalterdume an Gewassern freigehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjahrlichen
Hochwasser geschitzt werden.

Bertcksichtigung: Nach dem Hochwasserereignis im Jahr 2011, mit erheblichen Uber-

schwemmungen im Bereich der Friedensstra3e und der Landrichterstral3e, wurde ein Hoch-
wasserschutzkonzept erarbeitet. Dieses beinhaltet den Bau zweier Hochwasserriickhaltebe-
cken und einer VergréBerung der Kanalisation, um das anfallende Niederschlagswasser
aufzunehmen. Durch diese baulichen MaBnahmen wird das Wasser nicht mehr in den Berg-
holzgraben eingeleitet, sondern schon vorzeitig Richtung Norden abgeleitet. Aus diesem
Grund wird das vorhandene Uberschwemmungsgebiet aufgehoben. Festsetzungen im Be-
baubauungsplan sind nicht erforderlich.

Im o&ffentlichen Grunstreifen entlang des landwirtschaftlichen Weges im Siden des Gel-
tungsbereiches wird eine Mulde angelegt, die abflieBendes Wasser vom hdhergelegenen
Wald auffangt.

Schutz des kulturellen Erbes

[...] (G) Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und regionalen
Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstédte und Ortskerne sollen unter
Wahrung ihrer denkmalwdrdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten werden.

Berlcksichtigung: Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Boden- oder Baudenkmaler.

1.3.2. Regionalplan

Der Regionalplan ist ein langfristiges Entwicklungskonzept fir die Region Oberpfalz-Nord,
dessen Ziele fur alle 6ffentlichen Planungstrager verbindlich sind (vgl. Regionaler Planungs-
verband Oberpfalz-Nord).
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In der Begriindungskarte 1 ,Raumgliederung - Okologische Belastbarkeit und Landnutzung*
des Regionalplanes ist der Geltungsbereich in Stufe lll ,Gebiet mit erhéhter Belastbarkeit
durch intensive agrarisch-forstliche Nutzung“ eingestuft. In Karte 2 ,Siedlung und Versor-
gung”“ sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete flir Bodenschatze oder Wasserwirtschaft
innerhalb des Geltungsbereiches eingetragen. Es befindet sich auch kein Regionaler Griin-
zug oder Trenngrin im Planbereich.

Die Planung entspricht daher dem Regionalplan der Oberpfalz Nord.

1.3.3. Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Abb. 2: FNP Anderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist die Planflache bereits fast
vollstandig als Wohngebietsflache dargestellt. Dies liegt daran, dass die Flache bereits durch
den alten Bebauungsplan ,AMM 3 Am Friedhof* Gberplant ist. Die im rechtswirksamen FNP
dargestellte Wohngebietsflache entspricht nahezu dem Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes, welcher nun die Planfliche neu ordnen soll. Eine FNP-Anderung ist
demnach nur fir den Bereich notwendig, der auBerhalb der im FNP dargestellten Wohnge-
bietsflache liegt. Dies betrifft den stdlichen Bereich des Plangebietes entlang des landwirt-
schaftlichen Weges.
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1.4. Schutzgebiete und Schutzobjekte
Es sind im Geltungsbereich keine Biotope g X 7
nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung 6 \ ‘f J /i
mit § 30 BNatSchG, oder Gebiete, die der f"?s{} % / .
FFH- Richtlinie oder der Vogelschutzricht- 3,--*"\':0 J”’.‘,;F_ P
linie entsprechen, betroffen. Sudlich % % /{ * o o

—/l

angrenzend verlduft das Landschafts- &, P il S
schutzgebiet LSG-00580.01 ,Am Maria- .. 2
i.,/ / L e @ & & L L
hiIfberg“. % (6’ ® o o o @ o . 0
Beriicksichtigung: Das  Landschafts- FEREEE o ¢ © ¢ 4
. . arstrabe \G\,-"}-"“% Ra* * * ¥
schutzgebiet LSG-00580.01 ,Am Maria- | . sehachime=' "0 Fa™ 6 o &
hilfoerg“ wird von der Planung nicht be- | Hauerstrat® \\_’ > & 2.4
troffen. o el r e

Abb. 3: LSG-00580.01

1.5. ABSP
Klima

Der Planbereich wird als Kaltluftentstehungsgebiet mit hohem Ausqgleichspotential fir die

Siedlungsflédche eingestuft.

Kaltluftentstehungsgebiete sind offene Vegetationsflachen, die eine starke klimatische Ent-
lastung durch Verdunstung sowie eine geringere Erwarmung der Pflanzenbestande bewir-
ken. Nachts, vor allem wahrend wolkenarmer, windschwacher Wetterlagen, kihlen Vegeta-
tionsflachen und die dariber liegenden bodennahen Luftschichten durch eine ungehinderte
Ausstrahlung starker ab als bebaute oder waldbestandene Flachen. Die Kaltluftbildung auf
Vegetationsflachen hangt dabei sehr stark von der Art des Bewuchses ab. So haben Grin-
land, Brachflachen oder Acker mit dichter Pflanzendecke die héchste Kaltluftproduktionsrate.
Unbewachsene Ackerflachen erwdrmen sich tagsuber relativ stark und zeigen nur nachts
einen Kihleffekt (vgl. ABSP 2.4 S. 52-53).

Klimatische Ausgleichsflachen sind Flachen, die zu einer Verbesserung des Stadtklimas,
z.B. durch Frisch- oder Kaltluftbildung, beitragen. Zu den wichtigsten Ausgleichflachen geho-
ren Vegetationsflachen, Gewasser und Walder. Der klimatische Ausgleich wird durch die
Vermischung der warmen, belasteten mit relativ kihler, unbelasteter Luft herbeigefihrt.
Diese Vermischung erfolgt einerseits durch hangabwarts flieBende Kalt- oder Frischluft von
den Ausgleichsflachen in die belasteten Stadtberieche. Andererseits kann ein lokal eng
begrenzter Ausgleich durch Luftzirkulationen infolge von Temperaturunterschieden stattfin-
den (vgl. ABSP 2.4 S. 52).
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Beim Planbereich handelt sich um keine Fliche, die ein hohes Ausgleichspotenzial fliir wér-

mebelastete Siedlungsflache hat.

Es liegen keine Kalt- und Frischluftabflussschneisen mit lokaler Bedeutung im Geltungsbe-

reich.
Grundwasser

Das potenzielle Grundwasserkontaminationsrisiko hangt von der Wasserdurchlassigkeit, der
Wasserspeicherfahigkeit, der Adsorptionsfahigkeit und dem Grundwasserflurabstand ab. Alle
vier Faktoren werden im ABSP auf einer Skala von 1-5 bewertet. AnschlieBend wird ein

Mittelwert errechnet. Im vorliegenden Fall wird das Grundwasserkontaminationsrisiko flr die

Planflache als hoch, am Waldrand teilweise als mittel eingestuft. Eine GrundwasserflieBrich-
tung wurde nicht eingetragen (vgl. ABSP 2.3 S. 33-35).

Seinen hohen Stellenwert als Ressource erhélt das Grundwasser, da es in Nordbayern i. A.
den gréBten Teil des Trinkwasserbedarfs abdeckt und dadurch zum wichtigsten Lebensmittel
wird. Die zunehmende Kontamination des Grundwassers und die Probleme der Grundwas-
serabsenkungen machen den Grundwasserschutz zu einer der wichtigsten Aufgaben des
Umweltschutzes in den nachsten Jahren. Die Bedeutung eines intakten Grundwasserhaus-
haltes flr schitzenswerte Feuchtbiotope (Flachen nach § 30 BNatSchG / Art. 13d Bay-
NatSchG) unterstreicht die Notwendigkeit des Grundwasserschutzes (vgl. ABSP 2.3 S. 26-
27).

Okologische Bodenfunktion

Das ABSP weist den Béden im Stadtgebiet eine der drei Funktionen zu: Béden mit vorrangi-
ger Arten- und Biotopschutzfunktion, Béden mit vorrangiger Wasserschutzfunktion und Bo-
den mit vorrangiger Ertrags- und Filterfunktion. Das Plangebiet wurde der Kategorie sehr

trockener bis trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion zugeordnet
(vgl. ABSP 2.2 S. 7).
Bdden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion sind B6den mit extremen Standortei-

genschaften hinsichtlich Feuchtigkeit, Trockenheit und geringem Nahrstoffangebot. Damit
sind sie vor allem Lebensraum flr stark spezialisierte Pflanzen- und Tierarten. |hr Produkti-
onsvermdgen ist von Natur aus gering; es handelt sich haufig um Grenzertragsbdden. Eine
ertragsbringende Bewirtschaftung ist nur mit Hilfe aufwandiger VerbesserungsmafBnahmen
wie Dingung, Be- oder Entwasserung mdéglich. Diese Bdden sind besonders empfindlich
gegeniber

- stofflichen Belastungen (v. a. Agrochemikalien)

- baulichen MaBBnahmen

- Eingriffen in den Wasserhaushalt.
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Auf Béden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion befinden sich haufig Vegetati-
onsbestande, die nach § 30 BNatSchG und Art. 13d BayNatSchG geschitzt sind, bzw. es
handelt sich um Flachen, die das entsprechende Standortpotenzial zur Entwicklung solcher
Pflanzengesellschaften aufweisen (vgl. ABSP 2.2 S. 12).

Das Plangebiet besitzt sehr trockene bis trockene Bdden. Bei diesen Béden handelt es sich
um die trockensten Béden im Stadtgebiet. Aufgrund ihrer hohen Wasserdurchlassigkeit sind

diese Boden von Uberragender Bedeutung flir die Grundwasserneubildung und besonders

zu schitzen. Zusammen mit den trockenen bis maBiig trockenen Bbden stellen sie die Berei-
che mit der gréBten Grundwasserneubildungsrate im Stadtgebiet dar. Bei den trockenen bis
sehr trockenen Bbéden handelt es sich vielfach um Flachen mit nach § 30 BNatSchG und Art.
13d BayNatSchG geschitzten Biotopen. Als Flachen mit hohem Standortpotenzial zur Ent-
wicklung von Trockenbiotopen besitzen sie eine wichtige Bedeutung flr den Arten- und
Biotopschutz, z. B. als Entwicklungsflachen in einem Trockenbiotopverbund. Die spezifi-
schen Lebensgemeinschaften dieser Lebensrdume sind so stark gefahrdet bzw. derart klein-
flachig, dass eine Versiegelung, intensive landwirtschaftliche Nutzung oder Aufforstung noch
vorhandener Brach- oder Freiflachen auf diesen Standorten auf jeden Fall vermieden werden
sollte (vgl. ABSP 2.2 S. 13-14).

Naherholungspotenzial

Fdr die Naherholung werden im allgemeinen abwechslungsreiche, wenig zerschnittene
Landschaften bevorzugt, die einen hohen Reichtum an Wald, Gewassern, Hecken und
Obstbaumen, blatenreichen Wiesen, Sdumen und Feuchtgebieten oder anderen landschafts-
typischen, naturnahen Strukturen aufweisen und dem Erholungsgebiet einen hohen Grad an
Unverwechselbarkeit verleihen. Diese Erholungslandschaften entsprechen damit weitgehend
den Zielen des Naturschutzes flr eine nachhaltig und standortgerecht genutzte Kulturland-
schaft, die sich durch eine Vielfalt an naturraumtypischen Arten und Lebensrdumen aus-
zeichnet (vgl. ABSP 4.1 S. 1).

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich des Landschaftsraumes ,sidlicher Wagrain®.
Der H6henzug des Wagrains erstreckt sich von der nérdlichen Stadtgrenze nach Siiden bis
zum Mariahilfberg. Beim Wagrain handelt es sich um das gré3te zusammenhangende Wald-
gebiet im Stadtgebiet Amberg. Mehrschichtige Misch- und Nadelwalder, haufig Kiefern- und
Fichtenbestande, herrschen vor; ndrdlich des Langangerwegs sind kleinflachig auch boden-
saurer Laubwald und Feuchtwald zu finden. Historische Karten belegen, dass der Waldbe-
stand des Wagrain in der Vergangenheit kaum durch Rodungen verandert wurde und in
Gestalt und Umfang bis in die jlingste Zeit weitgehend erhalten geblieben ist, sicher auch
aufgrund der fur die Landwirtschaft unglnstigen Standorte (vgl. ABSP 4.1 S. 10).
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Der Geltungsbereich wird im ABSP als ,Landschaftsraum mit mittlerer und hoher Bedeutung

fir die Naturgebundene Erholung“ und als ,Landschaftsraum mit mittlerem Naherholungspo-

tenzial* eingestuft. Gelichzeitig wird die Flache als ,geplante Bebauung“ dargestellt. Dies
liegt daran, dass die Flache bereits durch den seit 1966 rechtskraftigen Bebauungsplan
,AMM 3 Am Friedhof“ Uberplant ist. Die Planflache liegt nicht innerhalb einer durch StraBBen-
larm stark beeinflussten Flache.

Gebiete mit mittlerem Landschaftspotenzial fir die Naherholung sind Landschaftsraume,
deren naturraumtypische Vielfalt und Eigenart, z. B. durch intensive Nutzung, vermindert und
Uberformt, im Wesentlichen aber noch erkennbar ist. Auch diese Landschaften erméglichen
zumindest in Teilbereichen abwechslungsreiche Erlebnisse, Eindricke und Erfahrungen von
Natur und Landschaft. Diese Landschaftsraume kdnnen mit einem vergleichsweise geringen
Aufwand in ihrer Erholungseignung verbessert werden und somit auch zur Entlastung von

Landschaftsrdumen mit hohem Potenzial beitragen (vgl. ABSP 4.1 S. 18).

Landschaftsraume | Beschreibung der Landschaftsraume Bewertung
4 Wagrain: Kriterium ,Vielfalt und Naturnahe®
4.3 Sidlicher Wald: geschlossenes Waldgebiet mit mehrschichtigen Misch- und mittel
Wagrain Nadelwaldbestinden, liberwiegend Kiefern- und Fichtenforste,

nordlich Langangerweg auch kleinflachig bodensaurer Laubwald
und Feuchtwald; Kleinstrukturen wie Lichtungen und Totholz vor-
handen

Landwirtschaft: Wiesen am Waldrand an der Grenze zu benach- mittel
barten Landschaftsraumen

Ubergang Siedlung - Landschaft: wenig flieBender, bereichswei- mittel
se abrupter Ubergang vom Ortsrand Ammetrsricht zum Wald, in

Teilbereichen landschaftsgerechter Ubergang durch eingewachse-
ne Garten mit alteren Baumen und Grinflachen (Friedhof Ammers-
richt) mittel

Kriterium ,landschaftliche Eigenart*

e zentraler Bestandteil des groBten geschlossenen Waldgebietes
der Stadt Amberg

+ aufgrund von Relief und Standortungunst erhaltener, land-
schaftstypischer Wald auf dem Héhenzug des Wagrain mit
deutlich erkennbarer forstwirtschaftlicher Pragung

¢ in Teilbereichen abwechslungs- und erlebnisreicher Bestand,
z. B. am steil abfallenden Westrand mittel

Landschaftspotenzial fiir die Naherholung mittel

Beeintrachtigungen

e keine erheblichen Beeintrachtigungen

Abb. 4: Bewertung des Landschaftspotenzials fir die Naherholung der Planflache
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1.6. Abbauplanungen

Es sind im Bereich kleine Abbauplanungen bekannt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen EinschlieBlich der Prognose bei Durchfih-

rung

2.1. Beschreibung der Schutzgliter
2.1.1. Arten und Lebensraume

Flora und Fauna

Das Gebiet liegt nach der ,Natur- und stadterdumlichen Gliederung“ des ABSP im ,stadti-
schen Raum Amberg®“. Die Qualitdt der Flache als Lebensraum und die Artenvielfalt der
Fauna und Flora kann als gering eingestuft werden, da es sich um landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen, ohne strukturbildende Rand- oder Trenngehdlze handelt.

Grundsatzlich muss bei Bauleitplanen geprift werden, ob artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein kénnen (SAP). Im vorliegenden Fall kann jedoch durch die fachliche Expertise
der Unteren Naturschutzbehdrde davon ausgegangen werden, dass keine Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten geschitzter Arten betroffen sind. Im Geltungsbereich sind keine Vorkom-
men geschuitzter Tier- und Pflanzenarten bekannt. Es liegen auch keine Biotopuntersuchun-
gen vor. Die Flachen wurden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wird daher nicht fir not-
wendig erachtet.

Biotop/Nutzungstypen

Es sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Biotope, oder gebietsstrukturieren-
de Einheiten (Geblsche, Hecken S&dume, Einzelbdume, Baumgruppen, Feldgehdlze) vor-
handen.

Bewertung der Planauswirkungen

Die Flachenversiegelung hat Auswirkungen auf die dort Lebenden Tiere und deren Lebens-
raume. Die Versiegelung und Bebauung der Flache verandert den Lebensraum. Allerdings
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ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf Arten und Lebensraume zu rechnen.

Im Plangebiet werden auf offentlicher Flache entlang der ErschlieBungsstraBen Baume
gepflanzt. Des Weiteren sind Festsetzungen zur Bepflanzung der privaten Grundstiicke
getroffen.

Entlang des landwirtschaftlichen Weges am Waldrand wird als Ausgleich ein Saum festge-
setzt. Als Saum wird ein Vegetationsbestand bezeichnet, der zwei verschieden Lebensrau-
me verbindet. Im vorliegenden Fall soll der Saum den Ubergang von Wald zu den privaten
Granflachen ausbilden. Er hat eine hohe 6kologische Funktion als Nahrungsbiotop, Winter-

quartier und Brutplatz.

Resultat

[ ARTEN und LEBENSRAUME wird mit der Wertstufe 1 (geringe Wertigkeit) eingestuft. ]

2.1.2. Boden

Siehe ,6kologische Bodenfunktion“ Punkt 1.5.
Naturraum

Aus naturraumlicher Sicht liegt Amberg am Ubergang zwischen Jura und Urgebirge. Wah-
rend die sidwestliche Hélfte des Stadtgebietes einer mit Kreidesedimenten gefillten Mulde
am Rand der mittleren Frankenalb (081A) zuzurechnen ist, zahlt das norddstliche Gebiet zu
den sandig-tonigen Burgsandstein- und Keuperformationen des Oberpfélzischen Hugellan-
des (070). Am Sudwestrand des Hugellandes zieht sich quer durch das Stadtgebiet eine
geologische Stérungszone, die durch das Auftreten von Erzlagerstatten (Erzberg) und den
Resten der ehemaligen Malmkalk-dolomit-Bedeckungen (Galgenberg, Mariahilfberg, Fagera)
auffallt (vgl. ABSP 1.1 S. 1).
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Geologie

e |
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W

Abb. 5: Geologie

Bodenfunktionen nach BBodSchG § 2 Abs. 2

Strukturlinien (Geol. Karte
1:500.000)

Linien (Geol. Karte 1:500.000)

nachgowlesene Stérung
(Varwerfung, Ubars chisbung)

v Storung () fung,
Uberschiebung)

Landkreise

Haupteinheiten (Geol. Karte
1:500.000)

Ablagerungen im Auminni:h mlilt
Jungholoziin, und polyg

Talfillung, 2.T. wilrmaaitlich -
Mergel, Lehm, Sand, Kies, 2.T.
Torf

Oberkreide (Praobercenoman bis
Campan) - Ton- und Sandstein,
Eisenerz (vorwiegend
Brauneisenerz), Kalksandsiein,
z.T. kieselig (z.B. Neuburger
Kieselkreide), Mergelstain

Vorlage 005/0125/2018
Anlage 6

Malm (Weiller Jura) - Mergel-, Kalk-
und Dolomitstein

Dogger (Brauner Jura) - Tonstein,
t=in mit E &
Mergel- und Kalkstein

Lias {Sehwarzor Jura), In dar

nardlichen Fra nhluhnn Alb mil
Oberan Keuper (Rat) - Sand-, Ton-,
Mergel und Kalkstein, .T.

bituminds

Feuerletten (Knollenmargel] -

Tonstein, mit itischen und
sandigen Einlagerungen

30 mllulnlmupm [ohm

\Ne-: hnlfdga mit
Dolomitsteinlage: nach 50

zunahmand Eandnlain mit
Chalcedonlage

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-

nismen (Standort f. Vegetation (Biotopentwicklungspotential); Lebensraum f. Boden-

flora und —fauna; Natlrliche Ertragsfunktion - Biomasseproduzent)

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen (Was-

serspeicherkapazitat; Wasserdurchlassigkeit; Nahrstoffvorrat; Nahrstoffhaushalt)

e Abbau-, Ausgleichs- und aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen (Mechanische Fil-

terfunktion; Pufferfunktion Organik, Anorganik, Saure)

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

e Nutzungsfunktionen

Altlasten

Es bestehen im Umgriff des Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte fir einen Verdacht auf

Altlasten und Kampfmittel.

Bodendenkmaler

Es bestehen im Umgriff des Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte flr einen Verdacht auf

Bodendenkméler.

14



Bebauungsplan Amberg 67 ,An den Brandéackern® Vorlage 005/0125/2018
Anlage 6

Bewertung der Planauswirkungen

Aufgrund der Versiegelung wird die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Der Boden im
Plangebiet besitzt eine hohe Wasserdurchlassigkeit und hat eine hohe Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung. Aus diesem Grund wurden Festsetzungen zur Ruickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser getroffen. Auf den privaten Grundstiicken ist das
Niederschlagswasser von bebauter Flache durch Versickerungsanlagen in einer GréBenord-
nung von 1 m3 je 50 m? versiegelter Flache zu versickern. Fiir PKW-Stellplatze und unterge-
ordnete Verkehrsflachen wird festgesetzt, dass diese mit versickerungsfédhigen Beladgen

herzustellen sind.

Resultat

[ Boden wird mit der Wertstufe 3 (erhebliche Wertigkeit) eingestuft.

2.1.3. Wasser/Grundwasser

Oberflachengewasser (Retension Gewassergilite)

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewésser.
Hochwasser

Siehe ,Hochwasserschutz“ Punkt 1.3.

Grundwasser

Siehe ,Grundwasser” Punkt 1.5.

Grundwasserneubildung

Die Grundwasserneubildung hangt in einem hohen MafBe von der Infiltration von Nieder-
schlagswasser in den Untergrund ab. Diese Niederschlagsversickerung wird von einer Reihe
naturraumlicher Faktoren bestimmt, wobei im Vordergrund das Klima, das Gelanderelief und
die Infiltrationsfahigkeit von Boden und ungeséattigter Zone lber dem Grundwasserspiegel
stehen.
Hinsichtlich des Klimas sind die jahrlichen Niederschlagsmengen und die jahrlichen Verduns-
tungsraten (Evapotranspirationsraten) von Bedeutung. Fir den Bereich Amberg ist eine
Niederschlagsmenge von um 700 mm/a anzunehmen. Bei einer Verdunstungsrate von ca.
2/3 dieser Menge (nach BAYSTMLU 1998: 440-449 mm/a) verbleiben flr die Versickerung
theoretisch noch ca. 250 mm/Jahr. Auch diese verbleibende Wassermenge kommt dem
15
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Grundwasser nicht vollstdndig zugute, sondern wird durch den Oberflachenabfluss nochmals
verringert, so dass insgesamt eine relativ geringe Grundwasserneubildungsrate anzunehmen
ist (vgl. ABSP 2.3 S. 30-31).

Der oberflachlich abflieBende Teil des Niederschlagswassers wird wiederum in hohem Male
durch das Gelanderelief bestimmt. Diesbezlglich herrschen im Amberger Gebiet recht un-
terschiedliche Verhéltnisse.

Inwieweit das nicht oberflachlich abflieBende Wasser fir die Grundwasserneubildung zur
Verfligung steht, hangt von der Infiltrationsféhigkeit der Bodenzone ab.

Aufgrund der hohen Wasserdurchlassigkeit ist die Planflache von Ulberragender Bedeutung

fur die Grundwasserneubildung und besonders zu schiitzen.
Grundwasserschutz

Der Umgriff des Bebauungsplanes tangiert keine Wasserschutzgebiete, der generelle

Grundwasserschutz ist zurzeit durch die intensive Landwirtschaft gefahrdet.
Bewertung der Planauswirkungen

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet.
Aufgrund der HochwasserschutzmaBnahmen (siehe ,Hochwasserschutz® Punkt 1.3) ist das
Plangebiet auBBerhalb eines Hochwassergebietes.

Das Thema Grundwasserneubildung wurde unter Punkt 2.1.2 Boden behandelt.

Resultat

[ Wasser/Grundwasser wird mit der Wertstufe 1 (geringe Wertigkeit) eingestuft.

2.1.4. Klima

Frischluftentstehungsgebiet

Die Planflache ist kein Frischluftentstehungsgebiet.
Kaltluftentstehungsgebiet

Siehe ,Klima“ Punkt 1.5.

Bewertung der Planauswirkungen

Durch die Bebauung der Flache wird die Entstehung von Kaltluft verringert.
Die Nutzung von Photovoltaik- und Solaranlagen im Plangebiet ist mdglich.
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Resultat

[ Klima wird mit der Wertstufe 2 (mittlere Wertigkeit) eingestuft.

2.1.5. Landschaft

Es werden im Bereich der Objekiseite die reale bauliche Umwelt und Landschaft mit bildaus-
l6senden Komponenten wie Relief, Vegetation, Wasser Nutzungsstrukturen sowie Kompo-
nenten der sozialen Umwelt wie Menschen und bestimmte Nutzergruppen betrachtet.

Im Bereich der Subjektseite wird der Betrachter mit seinen subjektiven Befindlichkeit (Erfah-
rungen, Erwartungen, Bedurfnisse, Hoffnungen, Praferenzen, Einstellungen), das Land-
schafts- und Stadtbild mit Kriterien wie: Vielfalt auf der Elementarebene, die Eigenart auf der
Gestaltebene sowie die Schoénheit als ganzheitlicher rdumlicher Wahrnehmungseindruck
abgewogen.

Die Planflache hat keinen groB3en Einfluss auf das Landschaftsbild, da sie von drei Seiten
bebaut ist und nur von Siden vom landwirtschaftlichen Weg am Waldrand einsehbar ist.
Auch aus der Entfernung ist die Flache kaum wahrnehmbar und sie besitzt keine land-
schaftsbildpragenden Elemente wie Bdschungen, Straucher, Gewasser etc. Von Westen,
Norden und Osten ist die Flache durch vorhandene Bebauung mit einer tiberwiegend einheit-
lichen Bauflucht eingegrenzt, diese weist allerdings keine Ortsrandeingriinung auf. Die neue
Bebauung schlie3t die Licke zwischen der AhnherrnstraBe und der Landrichterstra3e und
erzeugt dadurch eine neue kompakte Ortsgrenze am Wald. Die neue Bebauung wird min-
destens 35 m Abstand zum Wald aufweisen und zwischen den privaten Grundstiicken und
dem landwirtschaftlichen Weg am Waldrand wird ein ca. 15 m breiter 6ffentlicher Grinstrei-
fen mit Hecken den Ubergang zur unbebauten Landschaft darstellen.

Bewertung der Planauswirkungen
Die Bebauung der Flache hat keine gro3en Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Resultat

[ Landschaft wird mit der Wertstufe 1 (geringe Wertigkeit) eingestuft.
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2.1.6. Mensch

Der Geltungsbereich wird im ABSP als ,Landschaftsraum mit mittlerem Naherholungspoten-
tial“ eingestuft.

Einrichtungen fiir Freizeit und Erholung sowie deren Erreichbarkeit

Im Geltungsbereich befinden sind keine Erholungseinrichtungen. Der landwirtschaftliche
Weg am Waldrand wird von den Anwohnern zu Spazierengehen genutzt und dient auch der
fuBlaufigen Erreichbarkeit des Friedhofes.

Gesundheit

Larm: Durch den Verkehr auf der Hirschauer Landstral3e wird Larm in das Plangebiet emit-
tiert. Aufgrund der Verkehrsbelastung ist aber nicht mit einer Uberschreitung der zuléssigen
Grenzwerte zu rechnen. Schienen sowie Gewerbe- oder Industrieeinrichtungen befinden
sich nicht in der Nahe des Plangebietes.

Geriiche: In unmittelbarer Nahe der geplanten Bebauung liegen keine emittierenden Grof3-
stélle, die sich ergebenden Emissionen sind voraussichtlich nur dem Ackerbau zuzuordnen.
Landwirtschaftliche Immissionen im Dorfbereich entsprechen dem landlichen Charakter der
Umgebung. Des Weiteren befinden sich keine Gewerbe- oder Industrieeinrichtungen in

unmittelbarer Entfernung des Plangebietes.
Bewertung der Planauswirkungen
Die Bebauung der Flache hat keine Auswirkungen auf die Gesundheit der Bewohner.

Resultat

[ Mensch wird mit der Wertstufe 1 (geringe Wertigkeit) eingestuft.

2.1.7. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine UVP relevante Kulturgtter vorhanden.
Bewertung der Planauswirkungen

Die Bebauung der Flache hat keine Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter.
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Resultat

[ Kultur- und sonstige Sachguter wird mit der Wertstufe 1 (geringe Wertigkeit) eingestuft. ]

2.2. Ubersicht bei Nichtdurchfiihrung

Nach Sichtung der vorliegenden Unterlagen ergibt sich folgendes Bild:

Schutzgut Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Da die Flache im Moment intensiv land-
wirtschaftlich genutzt wird, ergibt sich bei
1 Arten und Lebensrdume Nichtdurchfihrung der Planung keine
Verbesserung flr Lebensraume von Flora

und Fauna.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit
2 Boden _ _
keiner Bodenversiegelung zu rechnen.

Die Grundwasserneubildung verandert
sich bei Nichtdurchfihrung der Planung
nicht. Die Flache weist allerdings ein
hohes Grundwasserkontaminationsrisiko
3 Wasser/Grundwasser auf. Bei Nichtdurchfihrung der Planung
besteht die Gefahr, dass Grundwasser-
schadigende Stoffe durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung ins Grund-

wasser gelangen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt
4 Klima und Lufthygiene die Funktion der Flache als Kaltluftentste-
hungsgebiet erhalten.

Die Flache besitzt keine groBe Relevanz
flr das Landschaftsbild.

5 Landschaftsbild

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ver-
6 Mensch andert sich fir die Gesundheit der An-

wohner nichts.

Im Plangebiet befinden sich keine Boden-
7 KulturgUter .
oder Baudenkmaler.
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2.3. Wechselwirkungen

Schutzgut Wirkungsgeflecht
1 Arten und Lebensrdume 2,3,4,5
2 Boden 1,3
3 Wasser/Grundwasser 1,2
4 Klima und Lufthygiene 1,6
5 Landschaftsbild 6
6 Mensch 1,2,3,4,5,7
7 Kulturglter 2,5

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen (geman §19
BNatSchQG)

3.1. Vermeidung und Verringerung

Arten und Lebensraume

Im Plangebiet werden auf offentlicher Flache entlang der ErschlieBungsstraBen Baume
gepflanzt. Des Weiteren sind Festsetzungen zur Bepflanzung der privaten Grundsticke
getroffen.

Entlang des landwirtschaftlichen Weges wird am Waldrand als Ausgleich ein Saum festge-
setzt. Als Saum wird ein Vegetationsbestand bezeichnet, der zwei verschieden Lebensrau-
me verbindet. Im vorliegenden Fall soll der Saum den Ubergang von Wald zu den privaten
Granflachen ausbilden. Er hat eine hohe 6kologische Funktion als Nahrungsbiotop, Winter-
quartier und Brutplatz.

Boden

Die Festsetzung der GRZ auf 0,4 und 0,3 beschrankt die Bebauung auf der bebaubaren
Grundstlcksflache.

Wasser / Grundwasser
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Auf den privaten Grundstlcken ist das Niederschlagswasser von bebauter Flache durch
Versickerungsanlagen in einer GréBenordnung von 1 m® je 50 m? versiegelter Flache zu
versickern. Fir PKW-Stellplatze und untergeordnete Verkehrsflachen wird festgesetzt, dass
diese mit versickerungsfahigen Belagen herzustellen sind.

Landschaft

Ohne Belang

Mensch

Ohne Belang

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ohne Belang

3.2. Ausgleich und ErsatzmaBnahmen
Naturschutzfachliche Vorgaben

Naturschutzfachliche Vorgaben zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb der Bau-
leitplanung werden in BauGB geregelt.

§ 1 Abs. 5 BauGB / § 1a BauGB — Schutz der Lebensstéatten / Klimaschutz / Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes / Vorrang Innenentwicklung vor AuBenentwicklung / Schonender

Umgang mit Boden

3.3. Ermittlung des Ausgleichbedarfs

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Vorschriften zum Umweltschutz geman §
1 a BauBG anzuwenden. Hierbei soll der Innenentwicklung der AuBenentwicklung Vorrang
eingerdumt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 67 ,An den
Brandackern® werden fast nur Flachen in Anspruch genommen, fir die bereits ein
rechtskréaftiger Bebauungsplan vorliegt (mit Ausnahme der Flache am Waldrand und am
Friedhof, siche FNP Anderung). GemaB § 1a BauBG ,ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren®.
Daher wird nur die bisher unbeplante Flache ausgeglichen. Fir Bayern werden Eingriffe im
Rahmen der Bauleitplanung mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur®
bilanziert.

Die Ausgleichsflachenberechnung befindet sich in der Anlage zum Umweltbericht.
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3.4. Monitoring

Nach §4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die in der Abwagung als erheblich
eingestuften Auswirkungen nach der Durchfiihrung zu (iberwachen. Diese Uberwachung
dient der Mdglichkeit, frihzeitig unvorhergesehene Nachteilige Auswirkungen auf die
,<Jmwelt® zu ermitteln und gegebenenfalls Abhilfe zu schaffen. Das Monitoring der
Ausgleichsflachen erfolgt im Zuge der Pflege.

4. Zusammenfassung

Schutzgut Betroffenheit
Arten und Lebensrdume gering

Boden hoch
Wasser/Grundwasser gering

Klima und Lufthygiene mittel
Landschaftsbild gering
Mensch gering
Kulturgtter gering
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Vorlage 005/0125/2018

Anlage 6
Bebauungsplan
Amberg 67 "An den Brandackern"
Stand: Entwurf in der Fassung vom 18.07.2018
Flachenermittlung zur Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft Tabelle 1
Bewertungsmethode:
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003
Flache |Bestehende Flachennutzung Flachennutzungstyp It. Bebauungs- bzw. Eingriffs- [ Als Ausgl.-| Komp.- | Ausgleichs- Im Plan Auf- | Wertzahl der
(bewerteter Ausgangszustand) Grinordnungsplan (Entwicklungsziel) typ flache Faktor flachen- festgesetzte | wertung festges.
geeignet bedarf Ausgleichs- | Faktor Ausgl.-
flachen Flachen
A B C D E F G=AxF H J=HxlI
18.552 m? 6.298 m? 2.584 m? 2.584
1.007 m?|Landwirtschaft WA-Bauflache Stadtbau Alo nein 0,5 504 m? 0 m2 0 0
46 m2|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Befestigte Flachen Stadtbau Alo nein 0,6 28 m2 0 m2? 0 0
2.161 m?|Landwirtschaft WA-Bauflache Alo nein 0,5 1.081 m2 0 m? 0 0
97 m2|BefestigteFlache Innere ErschlieBung - Befestigte Flachen 0 nein 0,0 0 m? 0 m? 0 0
121 m2|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Grinflachen 0 nein 0,0 0 m2 0 m2 0 0
39 m?|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Befestigte Flachen Alo nein 0,6 23 m? 0 m? 0 0
923 m?|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Befestigte Flachen Alo nein 0,6 554 m2 0 m? 0 0
2.080 m?|Landwirtschaft WA-Bauflache Alo nein 0,5 1.040 m2 0 m2 0 0
121 m2|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Grinflachen 0 nein 0,0 0 m2 0m2 0 0
333 m?|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Grinflachen 0 nein 0,0 0 m? 0 m? 0 0
296 m?|BefestigteFlache Innere ErschlieBung - Befestigte Flachen 0 nein 0,0 0 m?2 0 m?2 0 0
194 m2|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Befestigte Flachen Alo nein 0,6 116 m2 0 m? 0 0
1.685 m2|Landwirtschaft WA-Bauflache Blo nein 0,4 674 m? 0 m2 0 0
570 m?|Landwirtschaft Private Griinflache 0 nein 0,0 0 m? 0 m? 0 0
860 m?|Landwirtschaft Biotopflache 0 ja 0,0 0 m?2 860 m? 1 860
61 m2|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Griinflachen 0 nein 0,0 0 m? 0 m? 0 0
100 m2|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Befestigte Flachen Alo nein 0,6 60 m? 0 m? 0 0

Stadt Amberg - Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
5.1.2 Sachgebiet Griinplanung und Landespflege

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Tabelle 1_Flachenermittlung
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Anlage 6
Bebauungsplan
Amberg 67 "An den Brandackern"
Stand: Entwurf in der Fassung vom 18.07.2018
Flachenermittlung zur Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft Tabelle 1
Bewertungsmethode:
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003
Flache |Bestehende Flachennutzung Flachennutzungstyp It. Bebauungs- bzw. Eingriffs- [ Als Ausgl.-| Komp.- | Ausgleichs- Im Plan Auf- | Wertzahl der
(bewerteter Ausgangszustand) Grinordnungsplan (Entwicklungsziel) typ flache Faktor flachen- festgesetzte | wertung festges.
geeignet bedarf Ausgleichs- | Faktor Ausgl.-
flachen Flachen
A B C D E F G=AxF H J=Hxl
18.552 m? 6.298 m? 2.584 m? 2.584
61 m2|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Grinflachen 0 nein 0,0 0 m2 0 m2 0 0
1.997 m2|Landwirtschaft WA-Bauflache Blo nein 0,4 799 m2 0m2 0 0
1.400 m?|Landwirtschaft WA-Bauflache Stadtbau Blo nein 0,4 560 m? 0 m2 0 0
667 m?|Landwirtschaft Private Grinflache 0 nein 0,0 0 m? 0 m? 0 0
85 m2|Landwirtschaft Private Griinflache Stadtbau 0 nein 0,0 0 m2 0 m2 0 0
842 m?|Landwirtschaft Biotopflache 0 ja 0,0 0m2 842 m2 1 842
204 m?|Landwirtschaft Biotopflache Stadtbau 0 ja 0,0 0 m?2 204 m?2 1 204
328 m?|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Befestigte Flachen Stadtbau Alo nein 0,6 197 m? 0 m2? 0 0
125 m?|Landwirtschaft Innere ErschlieBung - Befestigte Flachen Stadtbau Alo nein 0,6 75 m? 0 m?2 0 0
1.471 m2?|Landwirtschaft WA-Bauflache Stadtbau Blo nein 0,4 588 m? 0 m2? 0 0
678 m?|Landwirtschaft Biotopflache Stadtbau 0 ja 0,0 0 m?2 678 m? 1 678
0 m2 0 m2 0 0
0 m2 0 m2 0 0
0 m2 0 m2 0 0

Stadt Amberg - Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
5.1.2 Sachgebiet Griinplanung und Landespflege

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Tabelle 1_Flachenermittlung
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Anlage 6

| Bewertung von Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung |

Bebauungsplan
Amberg 67 "An den Brandackern"

Stand: Entwurf in der Fassung vom 18.07.2018

Bewertungsmethode:

Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen)

[Bewertete Gesamtfliche / Geltungsbereich (Tabelle 1 Sp. A): 18.552 m?

abzuglich Flachen, die nicht in die Erfassung der Beeintrachtigungs-
intensitaten einbezogen werden:
> Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung

oder Nutzungsanderung im Sinne der Eingriffsregelung erfahren
> offentliche unversiegelte Grinflachen
> private Griinflachen mit besonderen Festsetzungen der Grinordnung
> Flachen fiir Natur und Landschaft (geeignete Ausgleichsflachen)

abzlglich 4.996 m?
Flache, deren Ausgangszustand und Beeintrachtigungs-
intensitaten erfasst werden: = 13.556 m?
Ausgleichsflachenbedarf gemal Tabelle 1, Spalte G: 6.298 m2 (F 1)
entspricht Soll-Wertzahl (Wertsteigerung): F 1 x 1,0 6.298 (WZ 1)

Geeignete Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Ilt. Tabelle 1, Spalte H: 2.584 m2 (F 2)

Wertzahl dieser Ausgleichsflachen It. Tabelle 1, Spalte J: 2.584 (WZ 2)

Weiterer Ausgleichsflachenbedarf

Wertzahlvergleich (Formel: WZ 2 - WZ 1): -3.714 (WZ 3)

Da die Soll-Wertzahl unterschritten wird, miissen weitere Ausgleichsflachen
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zugeordnet werden.

Nachweis der Ausgleichsflachen: s. Tabelle 5, Spalte D 0 m?
Wertzahl dieser Flachen: s. Tabelle 5, Spalte J 0 (WZ3)
Ergebnis der Bilanzierung -3.714 Wertzahldefizit |

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden nicht ausreichend ausgeglichen !

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Stadt Amberg - Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen Tabelle 4_Ausgleichsflachenbedarf
5.1.2 Sachgebiet Griinplanung und Landespflege
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