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) Begriindung mit Umweltbericht zur
130. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes (FNP)
der Stadt Amberg

in der neuen Fassung vom 02.05.2018

1. Planungsrechtliche Grundlagen

Die 130. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuchs
(BauGB). Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt auch fur
die Anderung von Flachennutzungsplanen. Parallel zur 130. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird der Bebauungsplan AM 135 ,An der Stauffenbergstrale” im Areal aufgestellt.

2. Lage und Bestand des Plangebiets

Der Umgriff liegt in etwa 2 km Entfernung sudlich der Altstadt Ambergs. Der Umgriff umfasst eine Ge-
samtflache von etwa 9,3 ha des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses.

3. Planungsvorgaben

Es liegen keine vorrangig zu bericksichtigenden Planungen im Regionalplan vor, den Zielen des Re-
gionalplans wird, soweit von Belang, nachgekommen. Der Landschaftsplan ist in den Flachennut-
zungsplan integriert.

4. Planungskonzept

Angestrebt ist mit der 130. Flachennutzungsplananderung vor allem eine Umnutzung des Areals, da
nach der medizinischen Nutzungsaufgabe durch die Bundeswehr zunachst eine zivile medizinische
Nachnutzung angestrebt wurde. Dieses zunachst naheliegende Ziel konnte nicht weiter umgesetzt
werden und entspricht nicht mehr den stadtebaulichen Zielen. Es wird ein Nutzungsmix aus Arbeiten
und Wohnen verfolgt. Dieser Nutzungsmix verbindet zwischen dem im Nordwesten angrenzenden
Wohngebiet und dem im Osten liegenden Gewerbe-/ Industriegebiet. Somit werden die Flachen fur
Wohnen gestarkt und der Hauptanteil des Sondergebiets Krankenhaus nun als Mischgebiet festge-
setzt. Durch die Starkung der Wohn- und Arbeitsfunktion ergibt sich ein erhdhter Stellplatzbedarf am
Rand des Areals, da die grof¥flachigen Parkplatze im Innenbereich zugunsten von Bauflachen und
Privaten Griinflachen weg fallen. Der Stellplatzbedarf wird gréf3tenteils in zwei Sonderflachen im Os-
ten SO Parken und SO Parkgarage verlegt. Zusatzlich wird eine Tiefgarage im Siden des Areals vor-
gesehen. Die Flache fur den Nahversorger im Norden wird lediglich in seiner Form angepasst.
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5. ErschlieBung

Erschlossen wird das Areal Gber die Koferinger Strale und die Stauffenbergstrafle. Der Ausbau der
Stauffenbergstralie hat sich in seiner Lage verfestigt und wird nun auch im Plan fest fixiert. Die areal-
interne ErschlieBung bleibt privat und wird somit auch nicht dargestellt.

6. Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprufung nach §
2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden:

Arten und Lebensraume
Die Anderung des Flachennutzungsplanes wirkt sich neutral auf das Schutzgut aus. Es verschieben
sich die Anteile der privaten Griinflache nur unwesentlich.

Boden

Auf das Schutzgut Boden wirkt sich die Anderung nur gering aus. Die bereits im Flachennutzungsplan
als geplante StralRe dargestellte Flache wird nun durch die erfolgte Detailplanung fixiert. Es kann
zunachst sogar von einem Rilckgang der Versiegelung bei der Verlagerung von SO hin zu WA
ausgegangen werden.

Wasser/Grundwasser )
Fir das Schutzgut Wasser ist die Anderung neutral zu betrachten, es werden keine im

Flachennutzungsplan festgesetzten Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft und die
Regelung des Wasserabflusses geandert.

Klima und Lufthygiene
Auch auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene wirkt sich die 130. Anderung neutral aus. Es wird auf

Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes zu keiner wesentlichen Anderung kommen, da die
Stral3e bereits im Flachennutzungsplan integriert war.

Landschaft

Die Anderungen im Schutzgut Landschaft wird ebenfalls als neutral bewertet. Durch den Erhalt der
Eingrinung und die Vergroflerung der Ausgleichsflache am Ort des Eingriffs werden keine negativen
Veranderungen auf Ebene des Flachennutzungsplanes erwartet.

Mensch
Es ergeben sich durch die Anderung keine direkten negativen Anderungen. Das SO fiir den
Einzelhandel bleibt bestehen, die Nutzungsanderung I6st keine zusatzlichen Immissionen aus.

Kultur- und sonstige Sachguter
Im Geltungsbereich der 130. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Kultur- und Sachgtter
betroffen.

Naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Vorschriften zum Umweltschutz gemall § 1 a
BauBG anzuwenden. Hierbei soll der Innenentwicklung gegeniber der Aufienentwicklung Vorrang
eingerdumt werden. Dem wird hier nachgekommen. Der Ausgleich erfolgt im Bebauungsplanverfah-
ren.
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Zusammenfassung:

Keine bis Geringe Auswirkungen | Mittlere Auswirkungen | Erhebliche Auswirkun-

Schutzgut auf die Umwelt auf die Umwelt gen auf die Umwelt

Arten und Lebensraume

Boden

Wasser/Grundwasser

Klima und Lufthygiene
Landschaftsbild

Mensch

X | X | X | X [ X |[X|[X

Kulturglter

Generell kann die Anderung neutral fiir die Schutzgiiter bewertet werden, da sich der Eingriff in die
Umwelt kaum verandert. Es wurden keine erheblichen Umweltauswirkungen festgesellt.

Verwendete Fachgutachten und technische Verfahren
Der Umweltprifung liegt als Fachgutachten das Arten- und Biotopschutzkonzept der Stadt Amberg zu
Grunde.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur die Umweltprifung.
Insbesondere haben sich keine technischen Licken oder fehlende Kenntnisse ergeben

Prognose bei nicht Durchfiihrung
Bei Nichtdurchfihrung bleiben die Flachen als Sondergebiet Krankenhaus, bei gednderter tatsachli-

cher Nutzung erhalten. Die Nutzung der Baukérper ohne diese Anderung ist nach der vorliegenden
Voruntersuchung nicht in vollem Umfang maoglich.

Alternative Planungsmoglichkeiten
Durch die bereits bestehende Infrastruktur und die Bestandsgebaude mit ihren derzeitigen Nutzungen

bietet sich dieses Gebiet zu einer weiteren Entwicklung und Nachverdichtung an. Das Areal vermittelt
durch die angestrebte Nutzung zwischen dem bereits bestehenden Wohngebiet und dem Industriege-
biet. FUr die bestehende Planung gibt es in Amberg keine Interessenten, die angestrebte Nutzungs-
anderung ist flexibel und entspricht den stadtebaulichen Zielen. Die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes bietet sich auf Grund der Kubatur und Anordnung der Bestandsgebaude nicht an.
Ebenso wenig bietet sich jedoch auch die Entwicklung eines eingeschrankten Gewerbegebietes im
gesamten Areal durch die angrenzende Wohnbebauung an. Die Planung ermdglicht die Weiterent-
wicklung bei Erhalt des Bestandes.

Monitoring
Nach §4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die in der Abwéagung als erheblich eingestuften

Auswirkungen nach der Durchfiihrung zu tiberwachen. Diese Uberwachung dient der Méglichkeit friih-
zeitig unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen auf die ,Umwelt“ zu ermitteln und gegebenenfalls
Abhilfe zu schaffen. Es wurden keine erheblichen Auswirkungen festgestellt.
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7. Flachenbilanz

Gebietsbezeichnung Aktuell In % 130. Anderung In %
Mischgebiet ~0,11 ha 1,2 ~1,90 ha 20,5
SO GroRflachiger Einzelhandel ~ 0,62 ha 6,7 ~ 0,66 ha 7,3
StraRenverkehrsflache ~ 0,88 ha 9,5 ~1,28 ha 13,5
Privates Grin ~1,89 ha 20,4 ~1,77 ha 19,0
Allgemeines Wohngebiet ~1,04 ha 11,2 ~2,92 ha 31,5
SO Krankenhaus ~ 3,99 ha 43,0

SO Parken/Parkhaus ~ 0,50 ha 5,5
Landwirtschaftliche Flache ~ 0,67 ha 7,2 ~ 0,09 ha 1,0
Ausgleichsflache ~0,09 ha 0,8 ~0,17 ha 1,7
Geltungsbereich ~9,29 ha 100,0 ~9,29 100,0

Es ergibt sich vorrangig eine Aufteilung der Flachen SO Krankenhaus 40 ha hin zu
Mischgebiet (plus 18 ha) und WA (plus 19 ha). Die Landwirtschaftliche Flache wird zu StralRenver-
kehrsflache (Anbindung der Stauffenbergstralle an den Liebengrabenweg), zu SO Parken (bereits
bestehender Parkplatz im Westen des Areals) und zu einer vergréRerten Ausgleichsflache im Osten.

Die Flachen Privates Gruin und SO Grol¥flachiger Einzelhandel bleiben in etwa gleich.

Referat fur Stadtentwicklung und Bauen

Stadtplanungsamt
Bearbeiter: A.-K. Kluth
Stand: 02.05.2018



