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ZNAS

Das Bauleitplangebiet wird der Citybuslinie 3 im 30 Minuten Takt angebunden; zudem ber die
(kommerzielle) Linie 66 Winbuch-Kofering-Amberg.

Es ist ein ausgesprochenes Ziel des ZNAS, Versorgungseinrichtungen wie Einkaufsmarkte mit dem
OPNV anzubinden. Dies ist auch im Nahverkehrsplan des ZNAS niedergelegt.
Diese Chance solite gerade bei Neubauten nicht Ieichtfertig vergeben werden.

i Im Frahjahr 2018 musste die bisherige Haltestelle der Linie 3 ,Don-Bosco-Strafe" (in der
Stauffenbergstralle gelegen) aufgelost werden (hier wurde Privatgrund tberbaut und der Eigentiimer
forderte den Rickbau). Als Ubergangslésung wurde die (einseitige) Haltestelle an eine relativ gut
geeignete Flache nach dem Kreisverkehr in Richtung Haltestelle Rontgenstralte gelegt.

Die Haltestelle ware grundsatzlich gut fir einen Ausbau geeignet.

Derzeit ist diese allerdings nicht barrierefrei.

Es fehlt eine ausresichende Erhohung der Bordsteine (Kassler Sonderbord oder Nurnberger Sonderbord)
und die Verlegung von taktilen Leitstreifen. Dies sollte mittelfristig angegangen werden.

Unbedingt erforderlich ist die Radwegefuihrung bereits vor der Haltestelle auf die Fahrbahn der Kéferinger
Strafte zu fuhren. In anderen europaischen Landern ist es wegen der Gefahrdung sogar verboten, einen
Radweg durch die Ein — und Ausstiegsflache von Linienbussen zu fuhren.

Dringend notwendig zur Steigerung der Attraktivitat der Haltestelle - diese wiirde die zentrale Haltestelle
fur das gesamte Plangebiet (incl. Einkaufsmarkt, Park Campus und Folgenutzung BWK Gelande) als
auch fiir die angrenzenden Wohnblécke der StauffenbergstralRe, Don-Bosco Strafie etc. — ware die
Errichtung einer Wartehalle (mit Abfallbehalter). Zudem ware die Errichtung einer ausreichenden
Beleuchtung erforderlich.

Dazu sollte zeitnah der erforderliche Grunderwerb durchgefihrt werden, da nach der Erfahrung dies nicht
mehr moglich sein wird, wenn die bauliche Nutzung des angrenzenden Grundstiickes durchgeplant und
umgesetzt wird.

Sollte die Stadt Amberg daher nicht jetzt den Grunderwerb durchfiihren, wird die einmalige Chance
vergeben, hier eine attraktive, zentrale Haltestelle fur das gesamte Gebiet zu schaffen, die in den
n&chsten Jahren dann barrierefrei ausgebaut werden sollte.

Die Basis fiir den benétigten Grunderwerb wurde im Bebauungsplan planungsrechtlich
gelegt.
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Dem Planungsanlass kénnen wir grundsétzlich folgen. Wir mochten in diesem
Zuge, und wie auch den Planunterlagen zu entnehmen ist, darauf hinweisen,
dass sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet in Ostliche Richtung
Gewerbegebietsflachen befinden.

Aus diesem Grund begriiten wir die Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung. Gemaf Planunterlagen geht hervor, dass in der
schalltechnischen Untersuchung der Gewerbelarm aus dem im Osten liegenden
Gewerbe-/ Industriegebiet im Schallschutzgutachten mit beurteilt wurde. Als
Ergebnis seien u. a. Mallnahmen zum Schutz der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse getroffen worden.

Die schalltechnische Untersuchung der GeoPlan vom 29.03.208 liegt in den
Planunterlagen nur Auszugsweise vor und konnte deshalb nicht abschlielend
bewertet werden. Die schalltechnische Untersuchung kommt u. a. zu dem
Ergebnis, dass die beabsichtigte Ausweisung ven Wohngebieten (WA, MI) im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes aus schalltechnischer Sicht moéglich
sind. Aullerdem ware unter den im Schallschutzgutachten behandelten
Voraussetzungen sowie den dabei angenommenen Eingangsdaten ein
ausreichender Larmschutz fur die Nachbarschaft gesichert.

Um den Bestandsschutz bestehender Gewerbe-/Handwerksbetriebe sowie die
immissionsschutzfachlichen Belange sicherstellen zu kénnen, sind samtliche in
der schalltechnischen Untersuchung vorgegebenen Maflnahmen vollstéandig in

Die schalltechnische Untersuchung ist in Form der Festsetzungen zur Gdnze in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.
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den Festsetzungen der Planunterlagen zu (bernehmen und in der
Bauausfihrung umzusetzen.

Die Sicherstellung des Immissionsschutzes fur das neue Plangebiet darf die
Standortqualitat fur bestehende Gewerbe-/Handwerksbetriebe nicht
verschlechtern. Dabei darf sowohl der Bestandsschutz als auch bereits
genehmigte Nutzungserlaubnisse fir Gewerbebetriebe und deren Standorte
zuklnftig nicht eingeschrankt werden. Eine Zustimmung von unserer Seite setzt
auch voraus, dass Seitens betroffener Betriebsinhaber keine Einwande
bezuglich der Planaufstellung vorhanden sind.

Daruber hinaus beabsichtigt die Stadt Amberg mit dem o. g. Verfahren u. a. die
\oraussetzungen zur Ansiedelung eines Lebensmittelmarktes mit einer
grofiflachigen Verkaufsflache zu schaffen. Zur Zulassung des neuen
groliflachigen Einzelhandelbetriebes im Plangebiet wurde bei der GFK auch
eine Wirkungsanalyse beauftragt.

Auch hierzu kénnen wir dem Planungsanlass grundsatzlich folgen. Gleichzeitig
sprechen wir uns fir eine Starkung der Zentralen-Orte sowie eine
bedarfsgerechte Sicherstellung der Versorgung der aus. Die Zulassung von
grof¥flachigen Einzelhandelsvorhaben sollte aber gleichzeitig grundsatzlich nicht
den Erhalt fldchendeckender mittelsténdischer Strukturen, zum Beispiel mit
Metzgern, Backern oder Konditoren, sowie lebendiger Zentren — sowohl im
Stadtgebiet als auch in umliegenden Ortszentren — gefahrden.

Somit ist die Analyse moglicher Auswirkungen auf bereits bestehende
Versorgungsstrukturen generell zu begrufien. Denn grofiere
Einzelhandelsvorhaben sind auch unter dem Gesichtspunkt der Wirkung auf die
verbrauchernahe Versorgung zu beurteilen.

Wir kdnnen solchen Vorhaben unter beschriebener Ausgangslage somit
zustimmen, insofern deren Realisierung den gultigen landesplanerischen
forgaben entsprechen und keine negativen Folgen fiir bereits bestehende
Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet, sowie in benachbarten Orten und
Gemeinden, nach sich zieht.

Die Planungsrechtliche Basis zur Umsetzung in der Bauausflihrung wurde gelegt.
Der Bestandsschutz ist nicht gefdhrdet.

Die landesamtlichen Vorgaben werden erfillt.

© stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtplanungsamt




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 135 ,,An der StauffenbergstraBe*

Vorlage 005/0169/2018 Anlage 9, Seite 4

Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

5.4 Tiefbauamt

Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 135 ,,An der Stauffenbergstrae”
Stellungnahme des Tiefbauamtes als Triager 6ffentlicher Belange

1. Wasserrecht: Aus unserer Sicht muss die wasserrechtliche Genehmigung vor dem
Satzungsbeschluss vorliegen. Man stelle sich das Szenario vor, wenn per Satzung ein
Baurecht geschaffen wiirde und sich im Nachhinein herausstellen wiirde, dass der
wasserrechtliche Antrag nicht genehmigungsféhig ware. Mit dem Inkrafttreten der neuen
Vorschriften (DWA-A 102) zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen
zur Einleitung in Oberflichengewdsser diirfte es fir den Investor keinesfalls leichter
werden, eine wasserrechtliche Genehmigung zu erhalten. Wir sehen es als keineswegs
sicher an, dass das zu 100% gelingen wird.

2. ErschlieBung: Der Vorschlag, die innere ErschlieBung vollstandig in privater Hand zu
belassen, entspricht den Empfehlungen des Tiefbauarntes. Durch diese Praxis moigen
umfassende Regelungen zwischen den Investoren bzw. Kaufern, Wegerechte,
Leitungsrechte und Unterhaltsregelungen ndtig sein. Doch misste die Stadt Amberg
andernfalls eine ErschlieRBungsanlage (ibernehmen, die zwar noch ldnger nutzbar aber alt
ist. Das Kanalsystem weist die in militdrischen Bereichen (blichen Tiefen von bis zu 8
Metern auf, so dass spdtere Instandsetzungen UbermdRig teuer und nur mit massiven
Eingriffen in die angrenzenden Privatflichen moglich wiren. Die Stadt Amberg erhélt im
Normalfall bei ErschlieBungstrigermaRnahmen eine neue ErschlieBungsanlage gebaut und
tbergeben, Das wadre hier nicht der Fall. Alternativ wdre ein Kostenausgleich an die Stadt
als Aufzahlung des Investors vorstellbar gewesen. Letztendlich kam es aber im Konsens zu
dem jetzt gewdhlten Weg.

Zu .
Nach Riicksprache der unteren Wasserrechtsbehdrde mit den Wasserwirtschaftsamt

wird der Wasserrechtsbescheid als grundsadtzlich genehmigungsfahig eingestuft. Da
das Einleiten in ein Gewadsser dritter Ordnung erfolgen soll, dessen Durchgdngigkeit
gegeben ist.

Die wasserrechtliche Genehmigung muss in der Bauleitplanung nur als grundsatzlich
Genehmigungsfahig eingestuft werden, die detaillierte Ausformung liegt nicht in Han-
den der Bauleitplanung sondern ist Sache der Bauantragssteller.

Auch bei kleinen Anpassungen sind die Grundzlige der Planung zundchst nicht betrof-
fen und der Bebauungsplan muss nicht gedndert werden.

Zu 2.
Die Informationen sind bereits in die Entscheidungsfindung eingeflossen, werden je-

doch erneut zur Kenntnis genommen.
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3. Verkehrsbehdrde

@/ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
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Die Moglichkeit der Schaffung von ausreichenden Stellflachen fir Einsatz- und Ret-
tungsfahrzeuge ist gegeben und muss im Zuge der Bauausfiihrung nachgewiesen wer-

den.
Millabfuhr vgl. Stellungnahme Abfallentsorgung
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Referat 3.

a)

Immissionsschutz / Bodenschutz (Amt 3.26)

o. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage
Die textlichen Festsetzungen der Nr. 6 des schalltechnischen Berichts Nr. 51709089 rev 2 vom

29.03.2018 - Bebauungsplan AM 135 ,An der Stauffenbergstr.” des Biros Geoplan sind im Be-
bauungsplan zu berlicksichtigen.

Abfallentsorgung (Amt 3.27)

o. E. /siehe Anmerkung / siehe Anlage

Auf die Haftungsfreistellung fiir das beauftragte Entsorgungsunternehmen als Voraussetzung fiir
die stidt. Hausmiillabfuhr wird hingewiesen, wenn die ErschlieRung privat festgesetzt ist. Das
Grundstiick Nr. 10 muss die Behilter an die nichste anfahrbare Stelle bringen, Riickwartsbefah-
ren der Sackgasse entspricht nicht den Vorgaben der BG Unfallverhiitungsvorschriften.

c) Wasserrecht (Amt 3.28)

d)

0. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage
Kupfer-, Zink- und Alugedeckte Dachflichen (Festsetzung 4.2) sind nur mit Beschichtungen zu zu-

lassen, da besonders bei saurem Regen hohe Metallkonzentrationen im ersten Regenabfluss auf-
treten kénnen (siehe Stellungnahme von Amt 3.28 vom 23.02.2017 zum selben Betreff).

Maturschutz (Amt 3.23)
o E. / siehe Anmerkung [ siehe Anlage

a)

b)

@)

Die textlichen Festsetzungen wurden mit Riicksprache des Biiros Geoplan tber-
nommen.

Der Hinweis wird durch die Ver&ffentlichung an dieser Stelle an die Grund-
stlicksbesitzer weitergegeben. Unter Hinweisen zum Bebauungsplan wurde auf
die Problematik aufmerksam gemacht. Durch die weitere Ausfiihrung an dieser
Stelle wird der Belang als ausreichend kommuniziert angesehen.

Durch eine erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 4a BauGB wurde die Festsetzung 4.2 gedndert.
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Stadtwerke ) ) )
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und entsprechen den Planungen.

[ Stellungnahme

Strom:
Im geplanten Ausbaubereich sind Versorgungsanlagen vorhanden. Nach aktuellem

Planungsstand sind Anderungen vorzunehmen. Die geplante Tiefgarage tberbaut die
bestehende und die geplante ErschlieBungs-Trasse. Dieses ist dem Eigentimer bekannt.

Die innere Erschliefung mit elektrischer Energie wird privat erschlossen. Sollte eine éffentliche
Versorgung seitens des Eigentlimers gewlnscht werden, so ist eine Trafostation einzuplanen.
Eine genaue Abstimmung ist hier erforderlich. Auch sind hier Flachen fiir die bestehenden,
sowie neu zu verlegenden Versorgungskabel einzuplanen.

Die Weiterfihrung der ErschlieBungsstrafe in Richtung Liebengrabenweg tangiert unsere
Trafostation ,Liebengrabenweg 1°. Eine Verlegung in Richtung Siden ist méglich. Der
Standort ist noch abzukléren. Die Kosten hat der Verursacher zu tragen.

Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante StraRenbreite nach den zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist.

Gas:
Das Gebiet ist fernwarmemafig erschlossen, deshalb ist eine GaserschlieRung nicht
vorgesehen.

Wasser:
Eine Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser ist méglich.

Eernwérme:
Das Areal ist fernwdrmemaRig erschlossen. Eine Erweiterung ist méglich. Auf vorhandenen

Fernwdrmeleitungen ist gemaR Merkblatt Gber Baumstandorte und Versorgungsanlagen zu
achten.

<] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Wir bitten um Abstimmung geplanter MaRnahmen in einem méglichst frilhen Stadium der
Planung mit allen fachlich beteiligten Personen. Eine Abstimmung mit Fremdsparten ist
ebenfalls notwendig.
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Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Areal des am s(ldlichen Stadtrand von
Amberg gelegenen ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses inklusive der nordlich
der Stauffenbergstralle liegenden Freifliche. Zusatzlich umgreift der Bebauungsplan
die Kdferinger Strale mit dem dort angrenzenden Parkplatz, sowie die geplante
Spange der Stauffenbergstrale zum Liebengrabenweg.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 9,29 ha und soll als SO-, MI- und WA-Gebist aus-
gewiesen werden.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden hat sich im fritheren Bauleitplanverfahren AM 90 ,An der
Koferinger Stralle” und auch im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung fiir das geplante
Sanierungsgebiet ,ehemaliges Bundeswehrkrankenhaus" an der Koferinger Stralke zuletzt
mit Schreiben vom 16.07.2017 gedullert.

Siedlungswasserwirtschaft
Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens liegende Areal wird grundsétzlich im

Trennsystem entwéssert. Das anfallende Schmutzwasser wird dber einen Abwasser-
sammler an die Kanalisation der Stadt Amberg im Liebengrabenweg angeschlossen. Das
Oberflachenwasser des Areals wird Ober eine Sammelleitung in der Kéferinger Stralle ge-
fasst und in den Mantlachtalgraben eingeleitet. Die bestehende wasserrechtliche Erlaubnis
vom 10.08.2011 soll mit einer Tektur-Planung nun geéndert werden. Die entsprechenden
Unterlagen haben wir mit Schreiben der Stadt Amberg vom 09.04.2018 zur Begutachtung

erhalten.

Sofern unverschmutztes Oberflichenwasser bereits auf den Baugrundstlicken versickert
wird, was aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu begriRen ist, sind die einschlagigen Vorschrif-

ten zu beachten. Nachbargrundstiicke diirfen hierbei nicht beeintrachtigt werden.

Bei Metalldachern ist durch Verwendung geeigneter Materialien sicherzustellen, dass es zu

keinem Metallabtrag durch abflieBendes Niederschlagswasser kommt (Materialnachweis des

Herstellers).

Die Festsetzung zu den Metalleindeckungen (4.2 des Bebauungsplanes) wurde ent-
sprechend der Stellungnahme des unteren Wasserrechtsbehérde aufgenommen. Hier-
zu wurde ein eingeschranktes Beteiligungsverfahren der Betroffenen nach § 4a BauGB
durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht betroffen waren.
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Die Altlastenthematik wurde im Umweltbericht behandelt.

Die Trinkwasserversorgung kann tber die Stadtwerke Amberg sichergestellt werden.

Altlasten

Im Rahmen des bisherigen Bauleitplanverfahrens fir die Planungsflaiche wurde auch die
Altlastenthematik behandelt. Inwieweit durch Planénderungen auf Grund von Erkenntnissen
aus der vorbereitenden Untersuchung eine weitergehende Altlastenbetrachtung angezeigt
ist, ware im weiteren Verfahren noch zu prifen. Laut Umweltbericht wurde das Geldnde im
Laufe der Bebauung durch Aufflllungen stark verdndert. Altlastenverdachtsflachen und Alt-
ablagerungen in diesem Bereich sind nicht bekannt, kdnnen auf Grund der ehemaligen mili-

tarischen Nutzung jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Zusammenfassung _
Bei Beachtung unserer Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht gegen die

Aufstellung des Bebauungsplanes in Verbindung mit der Anderung des Flachennutzungs-

und Landschaftsplanes keine Einwendungen.
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BIUD

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager éffentlicher Belange keine Einwéande.

Die MafRnahme befindet sich im der Standorischielanlage Amberg..
Von diesen Liegenschaften gehen bei Tag und in der Nacht Larmimmissionen aus.

Fir das im Betreff genannte Vorhaben und die damit spater einhergehende Nutzung sind
von militdrischen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu erwarten.

Hinweis:

Bei der Ermittlung von Mindestabsténden oder zur Feststellung der Notwendigkeit nach DIN
18005 Teil 1 - "Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fiir die Planung" ist
bei Liegenschaften der Bundeswehr im Allgemeinen von einem fldchenbezogenen
Schalleistungspegel (FSLP) von 65 dB (A) tags und nachts auszugehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche,
die sich auf die von Truppenibungsplatzen/militérischen Liegenschaften ausgehenden
Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die StandortschieBanlage befindet sich in sehr groem Abstand zum Plangebiet.
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Folgende Beteiligte haben keine Einwidnde bzw. keine AuBerung vorgebracht:
o Amt flr Digitalisierung Breitband und Vermessung

o Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

. DT Netzproduktion GmbH

o Stadtheimatpflegerin

o Immobilien Freistaat Bayern

o Industrie- und Handelskammer
o PLEdoc GmbH

o Polizeiinspektion Amberg

o Regierung der Oberpfalz SG 24

o 3.23 Katastrophenschutz

o 5.3 Hochbauamt

o 5.1.2 Grinplanung und Landespflege
. 5.5 Bauverwaltungsamt

Folgende Beteiligte haben sich im Verfahren nicht beteiligt:

o Freiwillige Feuerwehr
o Regierung der Oberpfalz SG 34
o Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

o 5.2.1 Bauordnung und Denkmalpflege
o 4.10 Behindertenbeauftragter
. Referat 2
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