Vorlage 005/0125/2018 Anlage 7, Seite 1

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 67 ,,An den Brandackern* )
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Von den beteiligten Fachstellen haben Anrequngen oder Einwande vorgebracht:
. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 23.04.2018

. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

. DT Netzproduktion GmbH

. Freiwillige Feuerwehr Amberg

. Polizeiinspektion Amberg

. Regierung der Oberpfalz

. Solarenergie Férderverein Amberg

. Stadt Amberg Grunplanung und Landespflege
. Stadt Amberg Amt fir Ordnung und Umwelt

. Stadt Amberg Tiefbauamt

. Stadtwerke Amberg

. Wasserwirtschaftsamt Weiden

. Zweckverband Nahverkehr Amberg

Von den beteiligten Fachstellen haben keine Anrequngen oder Einwande vorgebracht:

. Amt fur Digitalisierung und Vermessung
. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 07.05.2018
. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

. Bayernwerk AG

. Die Stadtheimatpflegerin

. PLEdoc GmbH

. Regionaler Planungsverband

. Stadt Amberg Bauverwaltungsamt

. Stadt Amberg Bauordnung und Denkmalpflege

Von den beteiligten Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:
. Bayerischer Bauernverband

. Deutsche Post Bauen GmbH

. Stadt Amberg Referat 2

. Stadt Amberg Referat 4

. Der Behindertenbeauftragte

Stellungnahmen der Offentlichkeit
. CSU Ortsverband Ammersricht-Wagrain
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten - Stellungnahme vom 23.04.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
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Aus der Stellungnahme geht nicht hervor, welche landwirtschaftlichen Flachen genau
gemeint sind. Im Sliden angrenzend zum Plangebiet befindet sich eine Waldflache
und auf Flurnummer 291 Gemarkung Ammersricht eine Ackerflache. Diese sind tber
den landwirtschaftlichen Weg (Flurnummer 361 Gemarkung Ammersricht) erschlos-
sen, welcher aullerhalb des Geltungsbereiches verlduft und von der Planung nicht
beruhrt ist. Weitere landwirtschaftliche Flachen ,in der Nachbarschaft* sind nicht vor-
handen.

In unmittelbarer Nahe der geplanten Bebauung liegen keine emittierenden GroRstal-
le, die sich ergebenden Emissionen sind voraussichtlich nur dem Ackerbau zuzuord-

nen. Landwirtschaftliche Immissionen im Dorfbereich entsprechen dem landlichen
Charakter der Umgebung.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung

Bund Naturschutz in Bayern - Stellungnahme vom 27.05.2018

Amberg, den 27. Mai 2018

Betreff: Bebauungsplanaufstellungsverfahten Ambetg 67 ,,An den Brandickern und 134.
Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans

Sehr geehrter

wit bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahten.

Die Stadt Amberg plant im Ortsteil Ammersticht zwischen der Ahnherrn- und FriedensstraBe ein
Neubaugebiet mit der GréBe von gut 6 ha zu entwickeln.

Der BN nimmt dazu wie folgt Stellung:

Der betroffene Beteich ist von drei Seiten vom Ortsteil bereits umschlossen, so daf} durch die
Bebauung eine Bauliicke geschlossen witd.

Die tiberplante Fliche wird bisher landwirtschaftlich genutzt, geschiitzte Biotope befinden sich
nach den votliegenden Unterlagen nicht im tibetplanten Bereich.

Wichtige Einrichtungen wir Kindetgarten und Schule sind im Ortsteil vorhanden. Dutch die
neue Bebauung kénnen diese Einrichtungen intensiver genutzt werden.

Der Aufstellungsbeschluf3 sieht zur Hirschauer Strafle hin eine dichtere Bebauung
(GeschoBwohnungsbau) vor, die in Richtung Friedhof offener (Einzelhduset) witd.

Fir die Einzel- und Doppelhiuser empfehlen wit die Bauform E+1 mit einet Dachneigung von
18°-28°. Auf diese Weise wird die bebaute Fliche in 2 Etagen genutzt, was den Flichenverbrauch
wenigstens ein wenig mindert.

Weiterhin empfehlen wir begriinte Flachdacher fir Garagen.

SchlieBlich empfehlen wir die Nutzung der Sonnenenergie (aktiv: PV oder Solarthermie, passiv:
Gebaudeausrichtung, -gestaltung) in die Empfehlungen aufzunehmen.

Zusammengefasst stimmen wit dem Vorhaben zu und bitten unsere Vorschlige in die weiteren
Planungsschritte mit einzubeziehen.

Wir bitten um Zusendung der Besprechungs- und Abstimmungsergebnisse.

Fir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung,

Mit freundlichen GrufBlen

£/QW7&9% é“&

Hans-Jiirgen Bumes, 1. Vorsitzender
Ortsgruppe Amberg-Kiimmersbruck

Dachform und Dachneigung:

Zulassig fur Hauptgebaude und Anbauten sind fir WA 1 eine Dachneigung von 30°-
45°, fir WA 2 und WA 3 Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°-30°, fir WA 5
Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° und far WA 4, WA 6 und WA 7 Flachda-
cher mit einer Dachneigung von 0°-3°. Fur WA 5 wird bewusst eine bestimmte Dach-
neigung ohne Spielraum vorgegeben, um eine unterschiedliche Dachneigung bei
aneinander liegenden Doppelhaushalften auszuschlieRen. Die Festsetzungen zur
Gebaudekubatur begrenzen das Entstehen von Baukdrpern, die das Orts- und Land-
schaftsbild stéren kénnten.

Begriinung der Garagendacher:
Es ist festgesetzt, dass Garagendacher zu begriinen sind.

Nutzung der Sonnenenergie:

Photovoltaik- und Solaranlagen sind zuldssig. Sie missen in die Dachflache inte-
griert oder mit einem Winkel von maximal 15 Grad aufgesténdert und in einem Ab-
stand von mindestens 1,50 m zur Dachkante angebracht werden.

Es soll die Mdglichkeit fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie gegeben wer-
den, ohne jedoch das Ortsbild zu beeintrachtigen. Die niedrige Aufstdnderung und
die Abstande zur Dachkante sollen die Sichtbarkeit minimieren.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH - Stellungnahme vom 18.04.2018
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verlauf der Planung

berlcksichtigt.

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ihr Schreiben ist am 23.04.2018 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Manahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung méglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Fléche festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBinahmen fiir Strafienbau und Leitungsbau
durch den Erschliefungstrager erfolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben,

- diegeplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstréger auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fléachen fiir die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH - Stellungnahme vom 16.05.2018

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auBerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit Straienbau- bzw. ErschlieBungsmanahmen der anderen Versorger, ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem
zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TNLSud, PTI 12

Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel. 0800-3309747

Diese Stellungnahme gilt sinngema auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Fiir weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griien
¢

Klaus Leissle

Bitte senden Sie uns schnellstmaglich Informationen zu den vorgesehenen Straiennamen und
Hausnummern im geplanten Neubaugebiet zu. Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu
gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukiinftigen Anschreiben beziiglich Bauleitplanungen - auch folgende
zentrale Email-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de.

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fiir den Endkunden zur Verfiigung
stellen zu konnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden Ingenieurbtros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu konnen.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung

Freiwillige Feuerwehr Amberg - Stellungnahme vom 23.05.2018

O Stellungnahme

Es ist darauf zu achten, dass die StraBen in ausreichender Breite
ausgefiihrt werden. Die Offentlichen StraBen dienen als
Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrbewegungsfléache. Die
Wendemdglichkeiten missen flr Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sein
(Kurvenradius). Es erscheint Sinnvoll, die StraBe als SpielstraBen
auszuweisen.

Bei der Planung der Wasserversorgung sind die Hydrantenabstande

nach DVGW W 405 auszurichten. Uberflurhydranten sind in
ausreichender Anzahl vorzusehen.
/’“i

- Lﬂ
L\d oy

Unterschrift/ Dienstbezeichnung

Amberg, 23.05.2018
Ort, Datum

Strallenbreite:

Die Breite der Strallen und die Kurvenradien wurden in Zusammenarbeit mit dem
Tiefbauamt und dem zustandigen Verkehrsplaner erarbeitet. Die Stralenbreite be-
tragt mit vereinzelten Ausnahmen 5,25 Meter. Die Breite der Verbindungsstralle zwi-
schen der Ahnherrnstrale und der Landrichterstrae betragt 5,50 Meter, da hier die
Durchfahrt eines Linienbusses geplant ist.

Der Wendehammer bei den Geschosswohnungsbauten ist als Wendekreis fur ein 3-
achsiges Miillfahrzeug nach der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstralten geplant,
da hier durch die Geschosswohnungsbauten mit mehr Verkehr gerechnet wird. Der
Wendehammer weiter 6stlich ist als Wendehammer fir Pkws nach der RASt geplant.
Am sidlichen Ende schlieRen zwei weitere Wendehammer das Baugebiet ab: ein
Wendehammer fir ein 3-achsiges Miillfahrzeug nach der RASt und ein Wendeham-
mer fir Pkws nach RASt. Bei letztgenanntem reicht ein kleinerer Wendehammer
aus, da hier das Millfahrzeug nicht in die StichstraBen fahren muss, sondern eine
Mdalltonnensammelstelle geplant ist.

Spielstrale:

Drei Wendehammer werden als ,Verkehrsberuhigte Bereiche“ beschildert, da diese
Bereiche ausschlieflich eine Aufenthalts- und ErschlieBungsfunktion haben und bei
diesen kein Durchgangsverkehr vorhanden sein wird.

Zusatzlich zu den drei Wendehammern wird der Platz als ,Verkehrsberuhigter Be-
reich ausgewiesen. Der Platz soll Kindern eine Flache zum Spielen und auch Er-
wachsenen eine Aufenthaltsmaoglichkeit bieten.

Eine Ausweisung aller neuen Verkehrsflache als Verkehrsberuhigte Bereiche ist
nicht mdglich, da bei gewissen Stralenabschnitten auch mit einem geringen Durch-
gangsverkehr gerechnet werden muss.

Hydranten:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Erschlieung werden die
Hydrantenabstande von den Stadtwerken festgelegt.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung

Polizeiinspektion Amberg - Stellungnahme vom 23.05.2018

[] Stellungnahme
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Polizeihauptkommissar
Unterschrift, Dienstbezeichnung

Polizeiinspektion Amberg

Kummersbrucker Str. 1a » 92224 Amberg

Postfach 1855 « 92208 Ambera
Tel 09621/890-0

23 Mai 2018
Ort, Datum

Alle Wendehammer (auf’er den Wendekreis bei den Geschosswohnungsbauten im
Norden) werden als ,Verkehrsberuhigte Bereiche® beschildert, da diese Bereiche
ausschlieBlich eine Aufenthalts- und ErschlieRungsfunktion haben und bei diesen
kein Durchgangsverkehr vorhanden sein wird. Zusatzlich zu den drei Wendeham-
mern wird der Platz als ,Verkehrsberuhigter Bereich“ ausgewiesen. Der Platz soll
Kindern eine Flache zum Spielen und auch Erwachsenen eine Aufenthaltsmdglich-
keit bieten.

Fir alle weiteren Stral3en ist eine Tempo-30-Zone geplant.

Die Vorfahrtsregelungen sind mit dem StralRenverkehrsamt abzustimmen.

In der Planung sind &ffentliche Parkplatze markiert. Offentliche Parkplatze befinden
sich im gesamten Plangebiet entlang den ErschlieBungsstralien. Insgesamt sind 33
offentliche Parkplatze geplant.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Regierung der Oberpfalz - Stellungnahme vom 24.05.2018 . _
Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramm werden in der Bauleit-

StaaUAmDery: planung bericksichtigt.
Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 67 ,,An den Brandackern" mit zeitgleicher 134.
Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes;

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

hier: landesplanerische Stellungnahme

Aussagen zu Brachflachen und Baulandreserven werden in der Begrindung getrof-
fen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des o.g. Bebauungsplans und der Anderung des Flachennutzungsplans sol-
len die baurechtlichen Voraussetzungen fir ein ca. 6,5 ha groRes allgemeines Wohngebiet (WA)
im Norden der Stadt Amberg mit knapp 80 Wohneinheiten geschaffen werden. Der iiberwiegen-
de Teil des Geltungsbereichs ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan bereits als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Eine Neuausweisung erfolgt lediglich im sudlichen und éstlichen Teil-

bereich in einer GréRenordnung von 1,2 ha.

Aus landesplanerischer Sicht sind fur die Planung insbesondere die Ziele und Grundsétze des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern 2013 zur Siedlungsentwicklung relevant. Dem-
nach

- ist der demografische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge u. Siedlungsentwicklung, zu beachten (LEP 1.2.1 2)

- Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung (LEP 1.3.1 G)

- soll die Ausweisung von Baufldchen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden (LEP 3.1 G),

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung

Regierung der Oberpfalz - Stellungnahme vom 24.05.2018

- sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 G),

- sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfiigung stehen (LEP 3.2 2)

- soll eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur vermieden werden. (LEP 3.3 G)

- sind neue Siedlungsfldchen maéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen [...] (LEP 3.3 2).

Die vorgelegte Planung trégt den o.g. Vorgaben im Wesentlichen Rechnung. Im Hinblick auf das
LEP-Ziel 3.2 sind jedoch in der Begriindung zum Flachennutzungsplan Aussagen zu den beste-
henden Fléchenpotenzialen in den Siedlungsgebieten (z.B. Baulandreserven, Brachflaichen und
leerstehende Bausubstanz) und zum prognostizierten Bedarf aufzunehmen.

Ein geeignetes Instrument zur systematischen Erfassung und zum Nachweis vorhandener und
verfugbarer Flachenpotenziale und zum Abgleich mit den ermittelten Bedarfen ist z.B. ein kom-
munales Fldchenmanagement, bei dem die Entwicklungspotenziale vollsténdig erfasst, kontinu-
ierlich aktualisiert und laufend in notwendige Planungsverfahren eingespeist werden.

Mit freundlichen GriiRen

Michael ///a/v(

Michael Kreif3l

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Solar Energie Forderverein - Stellungnahme vom 22.05.2018
Photovoltaik— und Solaranlagen sind zuldssig. Sie mussen in die Dachflache inte-

' griert oder mit einem Winkel von maximal 15 Grad aufgestandert und in einem Ab-
Anlage ,Trager o&ffentlicher Belange“ AM 67 ,An den Brandackern® stand von mindestens 1,50 m zur Dachkante angebracht werden.

hier des Solarenergie-Fordervereins zum Schreiben vom 18.4.2018 Es soll die Mdéglichkeit fiir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie gegeben wer-
den, ohne jedoch das Ortsbild zu beeintrachtigen. Die niedrige Aufstdnderung und
die Abstande zur Dachkante sollen die Sichtbarkeit minimieren.

Auf eine Verpflichtung zur Installation einer Photovoltaikanlage wird im vorliegenden
; ! X Bebauungsplan verzichtet. Den Bauherren soll der Freiraum gelassen werden, selbst
In dem neuen B?ugeblet soI.I als bauliche MalRnahme flr Erwerber zu entscheiden, welche Energieform genutzt werden soll.

von Baugrundstiicken verpflichtend festgelegt werden:

Stellungnahme und Empfehlungen:

1. Installation einer Photovoltaikanlage mit einer
festzulegenden MindestgréRe

2. Eine Heizungsart, die ohne fossile Energietrager betrieben
wird

Begriindungen / Informationen:
1. Entspricht dem Klimaschutzkonzept der Stadt Amberg
2. Derartige Vorschriften sind rechtlich méglich / Rechtsgrundlagen

,FUr Anlagen der Fotovoltaik und der Solarthermie zeigt die rechtliche
Analyse keine grundlegenden Probleme auf. Wiinschenswert ware ein
breiter Gebrauch der neuen Méglichkeiten zur Festsetzung von
Verpflichtungen fiir bauliche MaBnahmen ...“

Quelle:
UBERBLICK UBER DIE ZULASSUNG VON ANLAGEN ZUR NUTZUNG ERNEUERBARER

ENERGIEN S.8

https://www.clearingstelle-eeg-
kwka.deffiles/private/active/0/Klinski Genehmigungsrechtliche Anforderungen_2005.pdf
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Solar Energie Forderverein - Stellungnahme vom 22.05.2018

Land Bayern:
Es gibt rechtlich Méglichkeiten fiir eine Kommune, in einem
Baugebiet zu erreichen, dass alle Bauwilligen

- konkret erneuerbare Energien einzusetzen haben!

Es gibt seitens des Bayerischen Staatsministeriums des Innern
eine "Bauplanungsrechtliche Beurteilung von Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien"

Auszlge:

Auf S. 17 findet sich unter Punkt 3.5

1. Satz: "Dort kann die Gemeinde aber nun nicht mehr

nur wie bisher bestimmte bauliche MaBnahmen vorschreiben,
sondern sie kann konkret vorschreiben,

welche erneuerbare Energie in dem neu zu errichtenden Geb&ude
unter Beachtung des Grundsatzes der VerhiéltnisméBigkeit ....
genutzt werden muss!"”

Méglichkeiten dazu im Uberblick:

a) Bebauungsplan:

Der erste Satz bedeutet tatsachlich, dass im Bebauungsplan bei
Neubauten z.B. vorgeschrieben werden kann, dass jedes Haus eine
PV-Anlage installieren muss oder eine Heizung mit erneuerbaren
Energien und vieles mehr. Dabei sind jedoch nur technische
MaRnahmen gemeint, die jeweils das einzelne Gebiude betreffen, also
keine zentrale Anlage darstellen.

b) Vertrage:

In stadtebaulichen Vertragen mit den
Grundstiicksinteressenten kann eine Anschlusspflicht vereinbart
werden. D.h. ein Interessent bekommt das Grundstiick nur, wenn er
diesen Vertrag so unterschreibt.

Dabei kann die Kommune die Grundstlicke auch an Bautrager
Ubereignen, die wiederum entsprechende Vorschriften einzuhalten
haben.

C) Satzung: .

Eine Rechtsgrundlage fur eine Anschlusspflicht kénnte auch tber eine
gemeindliche Satzung zur Regelung des Anschluss- und
Benutzungszwangs geschaffen werden.

Ergénzend dazu aus einem Schreiben der obersten Baubehérde im
Bayer. Staatsministerium des Innern:

Sehr geehrter Herr Frey,

Im Hinblick auf die Méglichkeiten der Gemeinde, eine bestimmte Art der Nutzung von
Strom bzw. Wérme vorzuschreiben, ist folgendermal3en zu differenzieren:

1.) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b Baugesetzbuch (BauGB) kénnen

im Bebauungsplan aus stédtebaulichen Griinden Gebiete festgesetzt werden, in
denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaBnahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus
emeuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung getroffen werden miissen.
Damit kann die Gemeinde fiir Neubauten vorschreiben, welche erneuerbare Energie
genutzt werden muss (z.B. Photovoltaikanlage). Hingegen begriindet diese
Festsetzung keinen Anschluss- und Benutzungszwang im Hinblick auf eine zentrale
Anlage (vgl. hierzu 3.). Zudem umfasst diese Méglichkeit ausschlieflich Strom,
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Solar Energie Forderverein - Stellungnahme vom 22.05.2018

Wérme oder Kélte aus erneuerbare Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung, nicht
hingegen ein mit Erdgas betriebenes BHKW ohne Kraft-Wérme-Kopplung.

2.) Geméal § 11 BauGB kann die Gemeinde stédtebauliche Vertrége schlieRen.
Gegenstand eines stédtebaulichen Vertrags kann gem&R § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4
BauGB insbesondere die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung
entsprechend den mit den stédtebaulichen Planungen und MaBnahmen verfolgten
Zielen und Zwecken sein. Auch diese Mdglichkeit umfasst ausschlieB3lich Strom,
Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung, nicht
hingegen ein mit Erdgasbetriebenes BHKW ohne Kraft-Wérme-Kopplung. Allerdings
istdie in § 11 Abs. 1 Satz 2 BauGB enthaltene Aufzéhlung méglicher Gegensténde
stadtebaulicher Vertrége nicht abschlieBend, vielmehr kann die Gemeinde
stadtebauliche Vertrdge auch mit anderen Gegensténden und Inhalten schlieBen. Ob
dies im konkreten Fall méglich ist, ist allerdings der Priifung des konkreten Einzelfalls
vorbehalten.

3.) GeméaR Art. 24 Abs. 1 Nr. 3 Gemeindeordnung (GO) kann die Gemeinde

eine Satzung erlassen, nach der fiir Grundstticke, die einer neuen Bebauung
zugefiihrt werden, und in Sanierungsgebieten der Anschluss an Einrichtungen zur
Versorgung mit Fernwérme und deren Benutzung zur Pflicht gemacht wird, sofern
der Anschluss aus besonderen stddtebaulichen Griinden oder zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen notwendig ist (sog. Anschluss- und
Benutzungszwang). Ob diese Voraussetzungen erfiillt sind, ist im konkreten
Einzelfall zu priifen. Eine derartige Regelung zum Anschluss- und Benutzungszwang
soll geméR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen
werden.

3. Es besteht auf Grund der derzeitigen Zinssituation die Méglichkeit,
eine PV-Anlage ohne Eigenkapital zu finanzieren: Die Ausgaben
far Zins und Tilgung des Kredits tber 10 Jahre kénnen durch die
Einnahmen beim Eigenverbrauch des Sonnenstroms und die
Vergitung des eingespeisten Stroms weitgehend aufgehoben
werden. Es besteht also keine unzumutbare finanzielle
Zusatzbelastung! Im Gegenteil: Nach etwa 10 Jahren liefert die
Anlage Uber viele weitere Jahre positive Einkunfte!

Kein Grundbucheintrag beim Kredit erforderlich!

4. Die Ausrichtungen der Hauser laut Bebauungsplan passen und
ermdglichen die Installation von PV-Anlagen auch auf Ost- und
Westdachern, was eine deutliche Erhéhung der
Eigenverbrauchsquote des Solarstroms darstellt und damit
finanziell vorteilhaft ist.

5. Trotz dieser Vorschriften durften sich gentigend Bauwillige finden,
die bei der derzeitigen Interessenslage diese Vorgaben
akzeptieren.

6. Es sollten die Empfehlungen als ,Pflicht, Verpflichtung oder
Vorschrift*, die mit dem Erwerb des Grundstlicks verbunden sind,
weniger als ,Zwang"“ gesehen werden. Man kann durchaus von
einer Verpflichtung fiir das Wohl der Allgemeinheit sprechen: Eine
Heizung ohne fossile Energietréger sowie die Nutzung der
Dachflache fur Sonnenstrom (durchschnittlich jahrliche Einsparung
von 3 t CO2) ist ein notwendiger Beitrag fur die klimapolitisch
notwendige Energiewende! Bundeskanzlerin Frau Merkel: Der
Klimawandel ist die ,Schicksalsfrage der Menschheit!*

7. Die Siedlung kénnte die Zusatzbezeichnung ,Sonnensiedlung”
bekommen und damit den besonderen Charakter unterstreichen.

200 4 W%
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Stadt Amberg, Grinplanung und Landespflege - Stellungnahme vom 23.04.2018
Die Entfernung der Baume und Hecken wird in der Bilanzierung bericksichtigt.

& Stellungnahme Der H_inwejs zur Gestaltung der sidlichen Grenzg wirld zur Kenr)tn?s genommen. F_’a-
MO DR PL'“\N’:KMQ PR PR EQ\?NQE}/\ s, rLaeI:teJnlSL?sértljetgeEfalang der Stadtwerke zu berlcksichtigen, die in diesem Bereich
HECkEL WD BAME ENTREORT, Diy 1S 1IN DEL
BilanaiEning 2w BR Ricksoarn. geplant. In der naheren Umgebung existioren bereis swe) Kinderspielpize.
Mo Der Sdocioues GRewes, Kt B Qe 00 7, g o Zentur e Plangebites pefndet S et Shetz £
WALDRAND MAT b7 BAWMANTEIL E\TSTBMESL. ;?Eshst?aé:(neét Qﬂdre rlsg];ser:il f|:t( Egg\L)J?SSI:tl\?érgaangleen.HIrSChauer Stralle Uberquert werden

In 440 m Entfernung vom Zentrum des Plangebietes befindet sich der Spielplatz ,28

DS NOTWBMIGRRT EINKS DRIVIEN §PIRPARES i Bad Bergzabener StraRe®, welcher eine niedrige Ausstattung aufweist und in den
ORSTEIL AMMSRSRIGU SolUE i VBRLak Den nachsten Jahren zurtickgebaut werden soll.

. : v Su s o e | . ) ‘ In einem Radius von 500 m um das Plangebiet herum wohnen ca. 345 Kinder im
WETEASN PUANULG, WaTeesuant™  wezden (B ““OHME‘Q%‘(“L] Alter von 0 bis 12 Jahren (das neue Plangebiet mit eingerechnet). Pro ha sind 4,42
ATENL DER \c‘w&;@ " Kinder zuhause. Aufgrund der ungUnstigen Lage des Spielplatzes ,05 Obere Anggr-

strae” und aufgrund der prognostizierten Kinderanzahl in der Umgebung ist ein
Spielplatz im Plangebiet notwendig.

JAV\*W@[ 23.4.1% &V\&\G’W 2

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung s
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Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung

Referat 3; Amt 3.27, 3.28 und 3.29 - Stellungnahme vom 22.05.2018

Abfuhr der Miilltonnen und Gelben Sécke

In neuen Wohngebieten fahren die Miillfahrzeuge der Entsorgungsunternehmen nicht riickwérts,
deswegen sind bei nicht durchgangigen Erschliefungen ausreichend groRe Wendemaoglichkeiten
(hochstens 2maliges zuriickstoRen) einzuplanen. Die Bepflanzung von Wendepldtzen muss dabei die
Erfordernisse von LKW-Verkehr beriicksichtigen, besonders hinsichtlich der Einsehbarkeit, um zum
Beispiel bei eventuell erforderlichen RiickstoRmandvern wegen parkender Autos keine spielenden
Kinder zu gefahrden. (Unfallverhltungsvorschriften der Berufsgenossenschaft)

Unsere Beauftragung des Entsorgungsunternehmens beinhaltet kein Heranholen von Tonnen von
Grundstticken, die an nicht anfahrbaren Stellen liegen (auch keine kurzen Strecken). Dies wird nur in
wenigen Ausnahmeféllen bei Altbestdnden teilweise praktiziert.

Grundstticke, die nicht von der Millabfuhr angefahren werden | nnen, miissen ihre Tonnen und
Gelben Sacke zu Sammelplatzen (nicht auf 6ffentlichen Verkehrsflichen — Sicherheit im
StraBenverkehr) an die ndchste anfahrbare Stelle bringen. Die zumutbare Entfernung von Grundstiick
zu Tonnenstellplatz ist je nach Gegebenheiten (Steigungen, Untergrund etc.) unterschiedlich zu
bewerten. Bei ebenen, glatten Transportfldchen liegt die Grenze bei 50 m. Interessenten sind vor
dem Grundsttickskauf auf diesen Umstand aufmerksam zu machen.

Im Vorentwurf Amberg 67 ,An den Brandéckerr{’gibt es mehrere hinsichtlich der Anfahrbarkeit fur
Miillfahrzeuge neuralgische Punkte, die auf der Anlage gekennzeichnet sind:

1: Der Wendeplatz ist fir Millfahrzeuge geeignet. Die zwei nérdlichsten Grundstiicksbesitzer links
und rechts von dem nérdlichen Stich (Sackgasse im Vorentwurf) miissen ihre Tonnen an den
Wendehammer bringen

2: Der Wendeplatz ist nicht fiir Millfahrzeuge geeignet, Anlieger miissen ihre Abfallbehélter an die
VerbindungsstraRe zwischen Ahnherrnstrae und LandrichterstraRe bringen (Sammelplatz)

3,4, 5. Die Grundstlicke in diesen Bereichen liegen laut Vorentwurf an Sackgassen ohne
Wendemaoglichkeiten bzw. an einem begriinten Platz oder an einem FuRBweg. Dieser groRe Bereich
wird von der Miillabfuhr nicht angefahren. Fiir eine Verbringung der Tonnen an die nichste
anfahrbare Stelle erscheinen die zuriickzulegenden Strecken zu weit.

Die Anfahrtsmdglichkeit der Mullabfuhr wurde in einem Telefongesprach am
14.06.2018 mit Amt 3.27 erortert.

Zu Punkt 1: Der Hinweis wird entsprechend beriicksichtigt. Die Planung wird insofern
angepasst, dass eine Miilltonnensammelstelle im nérdlichen Bereich des Wendeplat-
zes fur die zwei ndrdlichen Grundstlcksbesitzer hinzugefugt wird.

Zu Punkt 2: Hier sieht die Planung bereits eine Mulltonnensammelstelle vor.

Zu Punkt 3, 4 und 5: Die Grundstiicke liegen nicht an einer Sackgasse. Der Platz ist
fur den Kfz-Verkehr und somit auch fir die Mullabfuhr befahrbar. Fir die nordostli-
chen Grundstiicke des Platzes sieht die Planung bereits eine Milltonnensammelstel-
le vor.

Zu Punkt 6: Hier sieht die Planung bereits eine Mulltonnensammelstelle vor.

Zu Punkt 7: Der Hinweis wird entsprechend berilicksichtigt. Die Planung wird insofern
angepasst, dass eine Mulltonnensammelstelle im betroffenen Bereich hinzugefugt
wird.

Zu Containerstandplatz: Im Bereich der Friedensstralle besteht die Mdglichkeit, in-
nerhalb des Geltungsbereiches einen Standort fir einen Grincontainer festzusetz-
ten. Dies wurde mit dem Amt fir Ordnung und Umwelt und der zustéandigen Entsor-
gungsfirma abgesprochen. Aufgrund der Stellungnahme wurde die Planung diesbe-
zuglich geandert.
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Aus diesem Grund misste auf dem Platz ein fiir die Miillabfuhr befahrbarer Weg zwischen 3 und 5
eingeplant werden. Bei Durchfahrbarkeit des Platzes miissten trotzdem die zwei nordwestlichen
Anlieger und vor allem die Anlieger des FuBwegs (Gebiet 4) ihre Tonnen/Gelben Sicke zu einem
Sammelplatz an der Durchfahrtsroute bringen, da das Entsorgungsunternehmen die Tonnen und
Sdcke nicht von Grundstiicksgrenzen heranholt, die entfernt von der Durchfahrtsroute liegen.

6: Der Wendeplatz ist nicht fur Miillfahrzeuge geeignet, Anlieger missen ihre Abfallbehilter an die
Kreuzung bringen (Sammelplatz).

7: Die ErschlieBung dieses Grundstiicks ist unklar, da nur ein FuRweg in stdlicher Richtung zu einem
unbenannten Weg fiihrt, der ausgehend von der HauerstraRe in den Holzweg und dann in die
RuckstraBe tibergeht. Ob dieser Weg fiir die Miillabfuhr durchgéngig von der HauerstraRe bis
RuckstraBe befahrbar ist, ist aus den Unterlagen und im GIS nicht ersichtlich. Sinnvoller erscheint die
Anbindung des Grundstiicks an den sudlichsten Wendeplatz, wo die Tonnen bereitgestellt werden
koénnten.

Containerstandplatz

Die ndchsten Containerstandorte mit Vollausstattung (Glas-, Dosen-, Altkleider- und Grlincontainer)
liegen am Oberammersrichter Weg und an der HammermeisterstraRe (2 Stuick). Dort zeigten die
Griincontainer im Jahr 2017 eine tiberdurchschnittliche Auslastung von 86 % (stadtweiter
Durchschnitt 74%). Wenn die Bebauung verdichtet wird, ist in diesem Bereich mit vermehrtem Anfall
von Gartenabféllen zu rechnen, der die Kapazititen der beiden Containerstandorte voraussichtlich
Uber ihre Grenzen belasten wird. Aus diesem Grund wird angeregt, in dem neu zu planenden Gebiet
einen Standplatz fiir einen Griincontainer aufzunehmen. Der Flichenbedarf betragt ungefahr 15 gm.
Einzuplanen wéren auch Stellplatze fir die Anlieferautos.

Ein Griincontainer-Stellplatz sollte mit einer Seite unmittelbar an eine ErschlieBungsstraRe
angrenzen, die mit den Transportfahrzeugen der Entsorgungsfirma befahrbar ist. Der derzeit grolte
Lastzug der Entsorgungsunternehmen Bergler hat beladen ein Gesamtgewicht von 40 Tonnen, ist 18
m lang und benétigt einen Wendekurvenradius bzw. eine Schleppkurve von 12 Meter.

Der Auslegerkran zur Aufnahme des Containerinhalts befindet sich beim Griinguttransporter hinter
der Fahrerkabine. Dabei kann der Auslegerkran einen Radius von jeweils maximal 90 Grad auf beiden
Fahrzeugseiten abdecken. Das bedeutet, dass ein Containerstandort direkt im Anschluss an eine
Bebauung und einer abknickenden ErschlieRungsstraBe nicht bedient werden kann. Es miissen noch
rund 3 bis 4 Meter in gerader Verldngerung zum Containerstandort befahrbar sein. Die belastbare
Reichweite des Griinguttransporterkrans mit Greifer betrégt 3-4 Meter. Die ErschlieBungsstraRe
sollte mindestens 4,0 Meter breit sein, damit die Fahrzeugstitzen auf befestigter Strae stehen.
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Referat 3; Amt 3.27, 3.28 und 3.29 - Stellungnahme vom 22.05.2018

Bei der Neugestaltung der dargestellten Flachen im Bebauungsplanaufstellungsverfahren
Amberg 67 ,An den Brand&ckern® sind im Hinblick auf eine nachhaltige Wasserwirtschaft die
Grundsétze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB), Vorschriften zum Umweltschutz
(§ 1a Abs. 2 BauGB) und die Grundsétze der Abwasserbeseitigung gemaR §55 Abs. 2 WHG
vom 31.07.2009 zu beachten.

Zu den wesentlichen Anforderungen gehoren dabei Reduzierung der Regenwasserableitung,
Niederschlagswasserriickhalt mit einer méglichst hohen Verdunstungsrate  in
Verdunstungsmulden und Dachbegriinungen, Férderung der Niederschlagswasser-
versickerung sowie die Geringhaltung von Bodenversiegelung.

Nach §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, verrieselt oder
direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
eingeleitet werden.

Folgende Auflagen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht in den aufgestellten Bebauungsplan
67 ,An den Brandackern“ aufzunehmen.

Gemeinschaftsflachen:

- Inden Gemeinschaftsflachen (6ffentliche Plétze in der Mitte des Bebauungsplans) werden
als  Gestaltungselemente ~ Flachen  zur  Rickhaltung,  Versickerungs-  und
Verdunstungsmdglichkeit von Niederschlagswasser (Verdunstungsmulden und offene
Niederschlagswasserabflussrinnen) festgesetzt.

Dachausbildung im Allgemeinen Wohngebiet:

- Bei Garagen und Carports — Flachd&cher, Garagen sowie Stellplatziiberdachungen sind
mit flachem oder flach geneigtem (bis max. 7 °) Dach zuldssig, wenn sie mit extensiver
Bepflanzung ausgefiihrt werden.

- Unbeschichtete Metalleindeckungen insbesondere aus kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachfléchen sind nicht zuléssig. Eine Kombination von Blechdach und Dachbegriinung
reduziert hierbei den Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen.

Griinordnung und Wasserwirtschaft:

- Fassaden- und Dachbegriinung — Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen sowie
Dachbegriinungen sind im Sinne einer Durchgriinung und &kologischen Aufwertung des
Baugebietes durchzufiihren, dies gilt insbesondere fiir fensterlose Mauerfldchen:;
Flachd&cher bzw. flachgeneigte Décher bis 7° Neigung sind zu begriinen.

- Flachenversiegelung — Zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung sind FuBwege,
wenig befahrene Fahrspuren, Garagenzufahrten, Stellplétze, Hauszugange und Hafe in
wasserdurchldssiger Art zu befestigen. Hierfir sind versickerungsfihige Beldge zu
verwenden (z.B. Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit mindestens 2 cm
Rasenfugen, sog. ,Oko-Pflaster* mit sehr geringen Abflussbeiwert und hoher Luft- und
Wasserdurchléssigkeit, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit
durchléssigen Zwischenrdumen). Auf Asphaltierung sollte weitgehend verzichtet werden.

- Regenwassernutzung und -versickerung - Nicht verunreinigtes Regenwasser,
insbesondere von Dachfléchen, ist in geeigneten Regenwassernutzungsanlagen (RNA;
Regenwasserzisternen mit Uberlaufversickerung), kleinen Teichen oder Sickermulden zur
Entlastung des Kanalnetzes und der Trinkwasservorrite aufzufangen. Es kann als GieR-

Zu Punkt 1: . . )
In der Begriindung wird mit aufgenommen, dass auf dem Platz im Bereich der Bau-

me eine Versickerungsmadglichkeit hergestellt wird. Die Planung wird dementspre-
chend geandert.

Zu Punkt 2:

Fir Garagen wird als Dachform Flachdach festgesetzt.

Zulassig fur Hauptgebaude und Anbauten:

- Dacheindeckung in Rot- oder Grauténen

- extensiv oder intensiv begriinte Dacher, Grasdacher

- Polyethylen als Kunststoff

- Glas

- Garagendacher sind zu begrinen. Die Dachbegriinung ist — zumindest extensiv —
nach den aktuellen Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
e.V. mindestens in der Qualitdt Sedum-Gras-Kraut auszufiihren.

Zu Punkt 3:

Extensiv oder intensiv begriinte Dacher sowie Grasdacher sind erlaubt.

Die Oberflachengestaltung der 6ffentlichen Strallen und FuBwege wird vom Tiefbau-
amt geplant. Stralken und Fullwege werden aus Kostengriinden asphaltiert. Der
Platz wird mit versickerungsfahigem Belag gepflastert. )
Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken und soweit mog-
lich wasserdurchlassig herzustellen, z.B. mit Rasenfugenpflaster, versickerungsfahi-
gen Betondrainsteinen, Rasengittersteinen, Spurenbefestigung oder Kies.
Stellplatzflachen und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen. Bei fugenlos
verlegtem Pflaster ist ein Nachweis zur Durchlassigkeit zu erbringen.

Das Baugebiet ,An den Brandackern“ wird im Mischsystem entwassert. Auf den pri-
vaten Grundstlicken ist das Niederschlagswasser von bebauter Flache durch Versi-
ckerungsanlagen in einer GréRenordnung von 1 m® je 50 m?versiegelter Flache zu

versickern.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung

Referat 3; Amt 3.27, 3.28 und 3.29 - Stellungnahme vom 22.05.2018

oder Brauchwasser verwendet werden. Empfohlen wird die Niederschlagswasser-
sammlung zur Gartenbew&sserung, Nutzung zur Toilettenspiilung, Gartenteich etc.

Damit bei Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung Rickwirkungen auf das
Trinkwasser der offentlichen und h&uslichen Trinkwasserversorgung ausgeschlossen
werden kénnen, ist vorsorglich darauf hinzuweisen, dass gem. §17 Abs. 6 TrinkwV
keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein
darf. Diese Anlagen sind gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der
zustandigen Behérde (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Bei geeigneten Bodenverhéltnissen sollte Niederschlagswasser i.V.m. RNA auf dem
eigenen Grundstiick méglichst breitflachig unter Nutzung der belebten Bodenzone
versickert oder gedrosselt abgeleitet werden. Um die Sickerfahigkeit des Untergrunds zu
prifen, sind entsprechende Untersuchungen durchzufiihren. Hierbei ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - einschlieRlich der dazu
ergangenen technischen Regeln - TRENGW - zu beachten. Nachbargrundstiicke diirfen
durch die Versickerung des Niederschlagswassers nicht beeintréchtigt werden.

Hinweise zum Umwelt- und Ressourcenschutz:

Es wird sich ausdriicklich fiir den Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
(Solarthermie) und  Energiegewinnung  (Photovoltaik i.V.m. Dachbegriinung  zur
Dachkiihlung) ausgesprochen.

Zudem sei auf die Moglichkeit der Verwendung von Regenwasser im Haushalt, vor allem fiir
Toilettenspiilung und Waschmaschine, hingewiesen. Durch den geringen Kalkgehalt des
Regenwassers kann bei der Dosierung von Waschmitteln so auf bis zu 50 % der (iblichen
Menge verzichtet werden.

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Insbesondere
Fassaden- und Dachbegriinung kénnen deshalb zusétzliche Flachen zur Verdunstung und
zum Niederschlagswasserriickhalt schaffen.

Anfallende Niederschldge sollten weit méglichst gesammelt und genutzt oder (iber die
bewachsene Bodenschicht versickert werden. Bei Vermeidung der Inanspruchnahme
6ffentlicher Entwésserungsanlagen kann, entsprechende Nachweise vorausgesetzt, eine
Reduzierung der Abwassergebiihr erreicht werden. (Informationen zur gesplitteten
Abwassergeblihr http://amberg.de/rathaus/abwassergebuehry).

Die Festsetzungen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser t_)e-
grinden sich aus den Bodenverhaltnissen und aus der Topographie im Plangebiet.
Sie dienen dem Offenhalten von Boden und dessen Funktionen, der Filterung von
Schadstoffen, dem Schutz vor Verunreinigungen des Regenwassers und dem Hoch-
wasserschutz. Fir PKW-Stellplatze und untergeordnete Verkehrsflachen wird festge-
setzt, dass diese mit versickerungsfahigen Belagen herzustellen sind. Dabei sind
Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes zu berUcksichtiggn. Qm
fur Personengruppen mit eingeschrankter Mobilitét die Barrierefreiheit zu gewahrleis-
ten, sind fur behindertengerechte Stellplatze Ausnahmen maéglich. Aus Griinden des
Bodenschutzes wird klarstellend festgesetzt, dass die Flachenversiegelung auf das
notwendige Mal} zu begrenzen ist.

Der Hinweis zur Trinkwasserschutzverordnung wird mit aufgenommen.

Photovoltaik— und Solaranlagen sind zuldssig. Sie muissen in die Dachflache inte-
griert oder mit einem Winkel von maximal 15 Grad aufgestandert und in einem Ab-
stand von mindestens 1,50 m zur Dachkante angebracht werden.

Es soll die Méglichkeit fur Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie gegeben wer-
den, ohne jedoch das Ortsbild zu beeintrachtigen. Die niedrige Aufstanderung und
die Abstande zur Dachkante sollen die Sichtbarkeit minimieren.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Referat 3; Amt 3.27, 3.28 und 3.29 - Stellungnahme vom 22.05.2018
Der Hinweis zur Eingriffsbilanzierung wird angewendet. Die Bilanzierung wird mit der

Unteren Naturschutzbehorde (UNB) abgestimmt

Es hat eine Eingriffsbilanzierung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Der Hinweis zur Einhaltung der Grundflachenzahl (GRZ) ist berechtigt und wird in der
Landschaft’ zu erfolgen. Die Bilanzierung und die Ausgleichsflachen sind mit der UNB Begrindung mit aufgenommen. Noch wichtiger ist es allerdings, das dieser Hinweis
abzustimmen. auch den Bauherren von der Bauordnung beim Baugenehmigungsverfahren mitge-
teilt wird und die Einhaltung der festgesetzten GRZ kontrolliert wird.

Nachdem in vielen neueren Baugebieten die im Bebauungsplan vorgeschriebene GRZ nicht
mehr eingehalten wird, soll folgender Hinweis als Erlduterung fir die Bauinteressenten
aufgenommen werden:

Die Grundflachenzahl erlaubt das MaR der Versiegelung auf einem Baugrundstiick. Eine
Uberschreitung ist nicht zuldssig und es ist zwingend darauf zu achten, dass diese nicht
durch befestigte Wege, Nebengebdude wie Gartenhduschen oder sogenannten
~Schottergarten® Uiberschritten wird.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung

Referat 3; Amt 3.4 - Stellungnahme vom 01.06.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen ;
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Die Breite der StralRen und die Kurvenradien wurden in Zusammenarbeit mit dem
Tiefbauamt und dem zustandigen Verkehrsplaner erarbeitet. Die Stralenbreite be-
tragt mit vereinzelten Ausnahmen 5.25 Meter. Die Breite der Verbindungsstrale zwi-
schen der Ahnherrnstral3e und der Landrichterstral’e betragt 5,50 Meter, da hier die
Durchfahrt eines Linienbusses geplant ist.

Der Wendehammer bei den Geschosswohnungsbauten ist als Wendekreis fur ein 3-
achsiges Millfahrzeug nach der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral’en (RASt)
geplant, da hier durch die Geschosswohnungsbauten mit mehr Verkehr gerechnet
wird. Der Wendehammer weiter 6stlich ist als Wendehammer fir Pkws nach der
RASt geplant. Am siidlichen Ende schlielten zwei weitere Wendehammer das Bau-
gebiet ab: ein Wendehammer fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug nach der RASt und ein
Wendehammer fir Pkws nach der RASt. Bei letztgenanntem reicht ein kleinerer
Wendehammer aus, da hier das Millfahrzeug nicht in die Stichstralten fahren muss,
sondern eine Mulltonnensammelstelle geplant ist.

Alle Wendehammer (auBer den Wendekreis bei den Geschosswohnungsbauten im
Norden) werden als ,Verkehrsberuhigte Bereiche® beschildert, da diese Bereiche
ausschlieBlich eine Aufenthalts- und ErschlieBungsfunktion haben und bei diesen
kein Durchgangsverkehr vorhanden sein wird. Zusatzlich zu den drei Wendeham-
mern wird der Platz als ,Verkehrsberuhigter Bereich® ausgewiesen. Der Platz soll
Kindern eine Flache zum Spielen und auch Erwachsenen eine Aufenthaltsmaoglich-
keit bieten.

Fur alle weiteren Stral3en ist eine Tempo-30-Zone geplant.

Die Vorfahrtsregelungen sind mit dem Stral3enverkehrsamt abzustimmen.

In der Planung sind 6ffentliche Parkplatze markiert. Offentliche Parkplatze befinden
sich im gesamten Plangebiet entlang den Erschliefungsstralen. Insgesamt sind 33
offentliche Parkplatze geplant.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Referat 5; Amt 5.4 - Stellungnahme vom 15.05.2018

Zu Punkt 1:
Es ist nicht geplant, den landwirtschaftlichen Weg entlang des Friedhofes zuriickzu-
1. Der Bebauungsplanentwurf sieht im Bereich des Friedhofs einen Riickbau der StraRe bauen. Hier ist keine Anderung beabsichtigt, der Weg bleibt in seiner jetzigen Form
entlang des Ammersrichter Friedhofes vor. Wir bitten um Prifung und Darlegung, wie die erhalten. Der Weg erscheint in der Planzeichnung kleiner, da ein Teil des Weges au-
Wald- und Forstgrundstiicke kiinftig mit forstwirtschaftlichen Gerdten angefahren werden Rerhalb des Geltungsbereiches auf Grundstiick des Friedhofes verlauft und im Plan

kénnen.

daher nicht farbig eingezeichnet ist.

Zu Punkt 2:

Ein Grunderwerb der Flurnummer 286/10 ist leider nicht moéglich. Daher wurde die
Einmiindung verschoben, sodass angemessene Sicht— und Abbiegeverhaltnisse er-
zeugt werden.

i - B
Um an der Einmindung in die Landrichterstrale angemessene Sicht- und
Abbiegeverhdltnisse zu erhalten, ist unseres Erachtens eine trichterférmige Aufweitung
notig. Dazu wdre ein Grunderwerb von den Eigentiimern des Anwesens Landrichterstral8e
12 erforderlich. Sofern sich dieser nicht realisieren l4sst, empfehlen wir eine Anderung
des Bebauungsplanentwurfes, so dass die ErschlieRungsstraBe weiter siidlich einmindet.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Referat 5; Amt 5.4 - Stellungnahme vom 15.05.2018

Zu Punkt 3:
: ! i , ' Ly o Der Hinweis wird entsprechend berlcksichtigt. Die Planung wird in soweit angepasst,
3. In dem Verbindungsweg zwischen 6stlichem und westlichem ErschlieRungsteil miissen zur . : ..
ErschlieBung des 6stlichen Teils Kandle und eine Vielzahl von Spartenleitungen verlegt da.SS der Fuﬂweg an 4 Mefer verbreitert ywrd. Den Durchgang fUF den Kfz-Verkghr
werden, was insbesondere im Hinblick auf spétere Reparaturen einen Mindestkorridor freizugeben wird nicht beflirwortet, da hier aus verkehrsplanerischer Sicht keine
D MIRLEEH Ee) o Evpeci v, ES Dt sl b AEEn g s epalnamilly el RN Durchfahrt notwendig ist und die beabsichtigte Nutzung des Platzes beeintrachtigt
ErschlieBungsteil nicht nur mit einer Geh-und Radwegeverbindung zu verknipfen, .
sondern mit einer StraRe. wurde.
A = 5 Zu Punkt 4:
€« AP% Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
B |

”"‘\ }\ ‘Q% Zu Punkt 5:

\ Auf die Absenkung wird auf Grund der genannten Bedenken verzichtet. Die Planung

wird angepasst.

4. Hinweis: Der selbstdndige Geh- und Radweg zur AhnherrnstraBe dient nicht nur der
Wegefiihrung, sondern muss als wichtige Kanaltrasse im &ffentlichen Zugriff bleiben.

5. Die geplante Absenkung des Garagenhofes im Nordwesten des Baugebietes um 40cm
sehen wir sehr kritisch. Bei Kanaltiberlastungen durch Starkregen oder Kanalverstopfungen
entstiinde dort ein Aufstau von ca. 40cm, der zwangsldufig Schaden an Garagen und
Fahrzeugen verursachen wiirde.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Referat 5; Amt 5.4 - Stellungnahme vom 15.05.2018
Zu Punkt 6:

Bei einer privaten Zufahrtsstralle nimmt die Attraktivitdt des genannte Grundstiickes
ab und es ware schlecht zu verduRern. Aus diesem Grund wird an der bisherigen

6. Imverkehrsberuhigten Bereich im westlichen ErschlieRungsteil ist ein Grundstiick Uiber eine
Planung festgehalten.

lange Zufahrt erschlossen, die ausschlieRlich der ErschlieRung dieses Einzelanwesens dient.

3 ; Zu Punkt 7:
@ : Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir empfehlen, dieses Hinterliegergrundstiick nicht mit 6ffentlicher sondern mit privater
Zufahrt zu erschlief3en.

7. AuBere ErschlieBung: In der Ahnherrnstrale ist zwischen den Hausnummern 7 und 17
eine KanalbaumaRnahmen (Bauumfang ca. 150.000 bis 200.000 €) erforderlich, um
das Baugebiet ,An den Brandackern“ entwéssern zu konnen. Diese Arbeiten miissten
im Zuge der ErschlieBung erledigt werden.

| A
Fliger

Dipl.-Ing. ( FH) Bauingenieurwesen
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stadtwerke Amberg Versorgung GmbH - Stellungnahme vom 02.05.2018
Dem Stadtplanungsamt ist bekannt, dass die Lage der bestehenden Trafostation im

Kataster nicht korrekt eingezeichnet ist. Bei der Planung wurde mit der korrekten La-

X Stellungnahme ge der Trafostation gearbeitet.

Strom Ein Standort fUr eine zusatzliche Trafostation wird eingefligt. Die Absprache hierfir
Die bestehende Trafostation an der Ahnherrnstrale steht nicht mehr so wie im Bebauungs- erfo|gte bei einem P|anungsgespréch mit den Stadtwerken am 22.05.2018. Die Pla-
plan eingetragen. Von dieser ist teilweise die Versorgung mit elektrischer Energie des Bau- nung wird diesbezijlglich geéndert

gebietes geplant.

Fur das gesamte Baugebiet ist eine zusétzliche Trafostation erforderlich. Der Standort wére
gegeniiber dem geplanten Spielplatz im 6stlichen Abschnitt vorgesehen. Eine genaue Ab- . . : : :
stimmung ist hier erforderlich (siehe beiliegenden Plan). - Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Stromversorgung erfolgt tber Kabelverteiler. Es ist je 4 Bauplatze ein Kabelverteiler
nétig. Wir bitten Sie dieses bei den Planungen der &ffentlichen Flachen zu beriicksichtigen.
Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante StraRenbreite nach den zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist. Ein entsprechender Gehweg
oder Versorgungsstreifen wére hier von Vorteil. Dies betrifft insbesondere die neu geplante
20 kV-Kabeltrasse (siehe beiliegenden Plan).

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und Versorgungs-
anlagen“ zu beachten.

Gas
Die ErschlieBung des Baugebietes ,An den Brandackern® mit Erdgas ist grundsétzlich
maglich.

Wasser
Die Versorgung mit Trink und Lésch ist méglich.

Fernwarme
Far die FernwarmeerschlieBung des Areals kénnte ein Inselbetrieb aufgebaut werden. Die
Ausfuihrung ist von einem positiven Ergebnis einer Wirtschaftlichkeitsberechnung abhéngig.

XI Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Wir bitten um Abstimmung geplanter MaBnahmen in einem méglichst friihen Stadium der
Planung mit allen fachlich beteiligten Personen.

Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH
Netze & Erzeugung

Amberg, 02.05.2018/Karl Dipl.-Ing. (FH) Martin Malitzke, Techn. Leiter
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Weiden - Stellungnahme vom 23.05.2018
Gewasser: )

Nach dem Hochwasserereignis im Jahr 2011, mit erheblichen Uberschwemmungen
Sehr geehrte Damen und Herren, im Bereich der Friedensstralle und der Landrichterstrale, wurde ein Hochwasser-
schutzkonzept erarbeitet. Dieses beinhaltet den Bau zweier Hochwasserrickhaltebe-
cken und einer Vergrofterung der Kanalisation, um das anfallende Niederschlags-

die Stadt Amb lant, das WA-Gebiet AM 67 ,An den Brandéckern* i X X ) .
b it TR e aeaaslnaisa s ol wasser aufzunehmen. Durch diese baulichen MalRnahmen wird das Wasser nicht

und parallel dazu den Flachennutzungs- und Griinordnungsplans in zwei Teilberei- mehr in den Bergholzgraben eingeleitet, sondern__ schon vorzeitig Richtung Norden
chen zu &ndern. Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache liegt im Ortsteil Am- abgeleitet. Aus diesem Grund wird das genannte Uberschwemmungsgebiet aufgeho-
mersricht, stdlich der Hirschauer StraRe. Sie wird abgegrenzt durch bestehende ben. Festsetzungen im Bebaubauungsplan sind nicht erforderlich.

Im offentlichen Griinstreifen entlang des landwirtschaftlichen Weges im Siden des

; , R ‘ Geltungsbereiches wird eine Mulde angelegt, die abflieRendes Wasser vom hdherge-
Re. Die Planung sieht 60 Einfamilienhduser, 11 Doppelhduser, 5 Geschosswoh- Iegenen Wald aufféngt

Bebauung im Westen an der Ahnherrnstrafie und im Osten an der Landrichterstra-

nungsbauten und 1 Reihenhaus vor.
Siedlungswasserwirtschaft:

Wir nehmen hisrzu nachfolgend Stellung: Das Baugebiet wird im Mischsystem entwassert.

Bodenschutz:
Bebauungsplan Die Bodenfunktionen werden im Umweltbericht genannt.

Gewdsser
Uber das Gebiet liegen Untersuchungen aus dem Hochwasserschutzkonzept ,nérd-

licher Mariahilfberg" vom 24.11.2014 vor. Danach wird das Areal geringfiigig im nérdlichen
und 6stlichen Bereich vom Uberschwemmungsgebiet des Bergholzgrabens tangiert (vgl.
Unterlage 4 des o. g. Konzeptes). Soweit hier faktisches Uberschwemmungsgebiet beriihrt
ist, kann einer Bebauung nicht zugestimmt werden. Ggf. kommt eine spatere Bebauung nach
Abschluss der vorgesehenen RiickhaltemaRnahmen (hier: Abfanggraben und ,RHB Berg-
holz*) in Betracht.

Aus dem benannten Konzept geht hervor, dass praktisch im gesamten Gebiet mit ,Wild ab-
flieRendem Wasser" zu rechnen ist. Durch geeignete Malnahmen (z. B. Abfanggraben tber
die gesamte Breite des Hanges in Richtung der/des Beckens) sollte die neue Siedlung vor

kiinftigen Starkregenereignissen geschutzt werden.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Weiden - Stellungnahme vom 23.05.2018

Die Versiegelung durch Bebauung und Erschlieung fiihrt zu einer weiteren Beaufschlagung
der bestehenden, tlw. bereits tberlasteten Vorflutverhaltnisse im Ortskern von Ammersricht
(entlang des verrohrten Bergholzgrabens). Das fachliche Einversténdnis zum Bebauungs-
plan erfolgt daher nur wenn die zunehmenden Abfllisse durch geeignete, auf 100-jahrliche
Ereignisse bemessene Mafinahmen (Ruckhaltung, Ableitung oder Kombinationen daraus)

vermieden werden.

Siedlungswasserwirtschaft
Aussagen zur siedlungswasserwirtschaftlichen Erschlieung sind in den vorgelegten Unter-

lagen nicht enthalten. Nach unseren Unterlagen ist das geplante Baugebiet im Wasser-
rechtsentwurf vom 15.03.2013 fir die Mischwasserentlastungen im Einzugsgebiet der
Zweckverbandsklaranlage Theuern als Mischsystem enthalten. Der Anschluss des geplanten
Baugebietes an die bestehende Mischwasserkanalisation ist grundsatzlich méglich. Auf den
Wasserrechtsbescheid der Stadt Amberg - Amt fir Ordnung und Umwelt - vom 07.03.2014,
Az. 3.2-U Se-be, wird hingewiesen.

Wir gehen davon aus, dass eine ausreichende Trinkwasserversorgung, die auch den Belan-

gen des Feuerschutzes gentigt, gegeben ist.

Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu beriicksichti-
gen. Zur Durchfiihrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a
BauGB geforderten Umweltpriifung missen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen
benannt und deren natirlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchG) bewertet werden. Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:

Standortpotential fiir die nattrliche Vegetation,

Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen,

Ruckhaltevermégen des Bodens fiir wasserlésliche Stoffe (z. B. Nitrat),
Ruckhaltevermégen fiir Schwermetalle,

Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzter Béden,
B&den mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

O, G100 SRl A

Zur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionsbewertung empfehlen wir den Leitfaden des
bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ,Schutzgut Boden in der Planung®, erhéltlich
unter http://www.Ifu.bayern.de/boden/boden_planung/index.htm, sowie als Hilfestellung die
Informationen aus dem Bodeninformationssystem Bayern http://www.BIS.bayern.de und ins-
besondere die Ubersichtsbodenkarte UBK 1: 25 000 LfU, die bei der Datenstelle des Bayeri-
schen Landesamtes bezogen werden kann (datenstelle@lfu.bayern.de). Ggf. kénnen zur
Bewertung der Bodenfunktionen die Bodenfunktionskarten des LfU herangezogen werden,
welche kostenfrei im Umwelt-Atlas Bayern oder tber die Datenstelle des LfU erhaltlich sind.

Auf der Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung und die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden. Ebenfalls sollen MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt werden.

Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten geeignete Verwertungsmdglichkeiten von
Uberschussmassen im Rahmen eines Bodenmanagements aufgezeigt bzw. geklart werden.
Insbesondere Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfal-
lenden Erdarbeiten sind die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung
zum sachgemafRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials ge-
ben, zu beachten. Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt
werden. Ggf. kann eine 6ffentliche Bereitstellungsfléche fir tberschiissigen Bodenaushub

geschaffen werden, um diesen im Plangebiet bei Bedarf zu verwerten.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung

Wasserwirtschaftsamt Weiden - Stellungnahme vom 23.05.2018

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und

abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Flachennutzungsplanénderung
Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist ein Grof3teil der Planflache

bereits als Wohngebietsfliche dargestellt. Eine Anderung ist im stidlichen Bereich des Plan-
gebietes entlang des landwirtschaftlichen Weges und beim Friedhof Ammersricht (derzeit

Flache fir Landwirtschaft) vorgesehen. Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen keine Einwendungen, sofern die vom Uberschwemmungsgebiet des Bergholzgra-
bens tangierte Teilflache (vergleiche obige Stellungnahme zum Bebauungsplan) ausge-
nommen wird. Eine vollstandige Ausweisung als WA-Gebiet kommt nach Abschluss der

nach dem Hochwasserschutzkonzept vorgesehenen RiickhaltemaRnahmen in Betracht.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Dr. Weil3
Abteilungsleiter
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung

der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

hverkehr Amberg-Sulzbach - Stellungnahme vom 26.04.2018 o
#weckverband Nahverkehr Amberg ? Die beiden vorgeschlagenen Varianten zur Verlegung der Buslinie 2 wurden vom

Stadtplanungsamt gepruft. Unter Beachtung folgender Kriterien wurde Variante 1 fur

Sehr geehrte Damen und Herren, : ! .
die weitere Planung ausgewahlt:

vielen Dank fur die fruhzeitige Beteiligung des ZNAS an der Vorplanung des Baugebietes An den oy . =
Brandackern in Ammersricht. . Anzahl der nétigen Abblegevorgange _

. geplante StralBenbreiten und Kurvenradien
Das Baugebiet wiirde mit der Citybuslinie 2 entlang der AhnherrnstraRe (dort Haltestelle in Héhe
des Kindergartens) erschlossen. ° Platzbedarf der I-_I_altestelle

. Entfernung zur nachsten Buhaltestelle

Allerdings ist diese Haltestelle nicht mehr zeitgemaR (kaum Aufstellflache, nicht barrierefrei, kein
Witterungsschutz)), zudem geht der Anwohner seit Jahren gegen die Haltestelle vor und wiinscht

sich eine Verlegung. Die Planung wurde dementsprechend angepasst: die Breite der Verbindungsstrafie

zwischen der Ahnherrnstral’e und der Landrichterstral’e wurde auf 5,50 Meter gean-

SelEatienplandno efs i bkl e 2/ meagiemn dert und bei der Einmiindung der neuen StraRe in die Ahnherrnstrale wird eine Bus-
Im Vorentwurf ist zwischen der Ahnherrnstrale und der Landrichterstrale eine Verbindungsstrake haltestelle festgesetzt.
dargestellt.

Hier kénnte eine beidseitig barrierefreie Haltestelle (mit Wartehduschen in Richtung Innenstadt)
errichtet werden und die Haltestelle vom Kindergarten hierher verlegt werden.

Die sichere Querung der Ahnherrnstrae miisste sichergestellt werden und ein Gehweg wie
dargestellt im Bereich der Verbindungsstrale den Weg ermaglichen.

Damit kénnte das neue Baugebiet mit dem OPNV erschlossen werden (empirische Studien
belegen, dass bei einer Entfernung von mehr als 400 m zur Haltestelle der ®PNV nicht mehr
akzeptiert wird)., die Anbindung des Kindergartens bliebe gewahrleistet, auch wenn der FuBweg
sich etwas verlangern wirde und die bisherige Haltestelle konnte verlegt werden — wie vom
Anwohner gew(inscht.

Als zweite Méglichkeit béte sich an, die Strae zwischen Hausnummer Ahnherrnstrale 23 und 25
zu befahren, im Bereich des zentralen Platzes (evtl. verkehrsrechtlich nur fiir Linienbusse freigeben
?) eine beidseitige Haltestelle einzurichten (barrierefrei, mit Beleuchtung und Wartehduschen in
Fahrtrichtung  Innenstadt) und von dort tber die vorgenannte VerbindungsstraRe zur
Landrichterstrale zu fahren. Dies hatte zur Folge, dass das neue Baugebiet in der Fléche
erschlossen wirde, ohne das bestehende Gebiet um die Ahnherrnstrae wesentlich zu
verschlechtern, auch hier ware die Anbindung des Kindergartens (ber den eingezeichneten
FuBweg problemlos méglich und die bestehende Haltestelle Kindergarten kénnte ebenfalls verlegt
werden.

In beiden Féllen waren die Kurvenradien der genannten Verbindungsstraen fiir einen 12 m KOM
auszulegen.

Wir bitten, dies bei der weiteren Bauleitplanung angemessen zu beriicksichtigen.

Gerne stehen wir auch fir ein gemeinsames Gesprach — auch zusammen mit dem Linienbetreiber
der Linie 2 — zur Verfugung.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

CSU Ortsverband Ammersricht-Wagrain - Stellungnahme vom 23.05.2018

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister, lieber Michael,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Méglichkeit zum Entwurf des o. g. Bebauungsplans Stellung nehmen zu diirfen. Als
politische Vertreter mit Schwerpunkt im Amberger Norden begriiRen wir ausdriicklich den Aufstellungs-
beschluss und den ziigigen Einstieg in das Verfahren. Gleichwohl erlauben wir uns einige Anregungen
und Wiinsche und erbitten die Beriicksichtigung bei der Weiterentwicklung des Entwurfs.

Ausgangssituation:

Wir freuen uns i{iber das erfolgreiche Bemiihen der Stadtbau Amberg GmbH im Ankauf von méglichen
Bauland im Stadtteil Ammersricht-Wagrain ebenso wie die Dynamik, mit der ein erster Bebauungsplan-
entwurf durch das Baureferat vorgelegt werden konnte.

Dieser erste Entwurf stellt unserer Meinung nach eine gute Diskussionsgrundlage dar, weil er sowohl
Geschosswohnungsbau, Reihen- und Doppelhéuser und Einfamilienhduser vorsieht. Der Fokus auf eine
Bebauung mit Einfamilienhdusern wird dem értlichen Bedarf und der Nachfrage von jungen Familien
sehr gerecht. Bei den Geschosswohnungsbauten sollte dem Aspekt ,Wohnen im Alter” Rechnung getra-
gen werden.

Zum Verfahren/ Geltungsbereich:

Gem. Erlduterung in der Vergangenheit dauert ein Bebauungsplanaufstellungsverfahren rd. 9 Monate.
Nachdem ein rechtskréftiger Bebauungsplan somit ca. im Januar 2019 méglich sein dirfte, bitten wir um
Nutzung aller Beschleunigungsméglichkeiten fiir die Bereiche, bei denen eine rasche ErschlieBung mdog-
lich wire (Eigentum Stadtbau Amberg GmbH). Durch die vielfiltige Eigentiimerstruktur und deren Inte-
ressen im B-Plan-Verfahren im &stlichen Bereich sollte iiberlegt werden, ob nicht das Verfahren zweige-
teilt werden sollte.

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Bei den Festsetzungen im Bebauungsplan werben wir allgemein dafiir, weniger enge Vorgaben zu ma-
chen und den Bauherrn mehr Freiheiten einzurdumen. Allerdings sollen die Festsetzungen weiter den
Charakter eines qualifizierten Bebauungsplanes sicherstellen, so dass baugenehmigungsfrei gebaut wer-
den kann. Nach unseren Vorstellungen sollen jedoch héchstens 20 % der Bauvorhaben einer dann wie-
der kostenpflichtigen Abweichung bediirfen.

Zum Verfahren / Geltungsbereich:

Das Plangebiet kann nicht in zwei getrennte Verfahren geteilt werden, da das Gebiet
bereits durch den im Jahr 1966 rechtskraftig geworden Bebauungsplan ,AMM 3 Am
Friedhof* Gberplant ist. Eine Planung die ausschlie3lich den westlichen Teil beinhal-
tet ist nicht moglich, da sich die Planung aus dem BBP ,AM 3 Am Friedhof* an der
dann anfallenden Schnittstelle zum neuen Bebauungsplan mit der neuen Planung
wiedersprechen wirde. Allerdings ist eine zweiteilige Realisierung der Planung mog-
lich.

Ausrichtung, Hauptfirstrichtung:

Fir das Ortsbild sind die von weitem sichtbaren Dacher von wesentlicher Bedeutung.
Um eine einheitliche Dachlandschaft zu erhalten, wurde fiir die Gebaude mit Sattel-
dachern die Stellung der baulichen Anlagen vorgegeben. Damit wird das Entstehen
von Baukorpern, die das Orts- und Landschaftsbild stéren kénnten, ausgeschlossen
und eine, auch aus der Ferne ersichtliche, homogene Dachlandschaft erzeugt.

Ein weiteres Kriterium fur die Stellung der baulichen Anlagen ist eine Nutzung fur die
Photovoltaik. Hierflr ist allerdings nicht ausschlie3lich eine reine Sliidausrichtung der
Geb&ude notwendig. Auch Sudwest- und Stdoststellungen erbringen bei entsperren-
der Dachneigung noch Ertrage von bis zu 90 %.

Die Ausrichtung der Baufenster erfolgt nicht zwangslaufig anhand der Siidausrich-
tung. Es ist vielmehr auch darauf zu achten, dass ein stédtebaulich sinnvolles Ver-
haltnis zwischen der Hohe der Gebaude und des wahrnehmbaren Strallenraumes
gewahlt wird. Die Attraktivitat der Grundstiicke nimmt durch solch eine Lage der Bau-
fenster nicht ab, da dadurch private Garten entstehen, die mehr Privatsphare erlau-
ben, als Garten, die direkt an die Stralle grenzen.
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Konkret haben wir folgende Anregungen:

1. Ausrichtung, Hauptfirstrichtung

Die Ausrichtung der Baufenster sollte sowohl eine Siid- oder Westausrichtung der Wohnhauser ermagli-
chen oder zumindest ohne Baugenehmigungsverfahren und ohne kostenpflichtige Abweichung verén-
dert werden kénnen. Die Baufenster sollten sich an den nérdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzen
orientieren, damit die groRen Gartenflachen im Siiden oder Westen situiert werden kénnen.

Begriindung:

-Die Nutzung der Dacher durch Solar- und Photovoltaikanlagen wird begiinstigt.
-Die Nutzbarkeit der Grundstiicke wird attraktiver.

-Eine Ausrichtung der Wohnrdume nach Siiden/Westen erméglicht solare Gewinne.

2. Anzahl der Geschosse

Wir werben dafiir, dass grundsétzlich auf jedem Grundstiick entweder eingeschossig oder zweigeschos-
sig (als E + D oder E + 1) gebaut werden kann. Giinstig wére es, wenn man je Grundstiick ein Baufenster
fiir eingeschossige und ein Baufenster fiir zweigeschossige Bauweise festlegen kénnte. Bei einer einge-
schossigen Bauweise sollte darauf geachtet werden, dass innerhalb des Baufensters eine Wohneinheit
mit durchschnittlichen Wohnrdumen und zwei auskémmlichen Kinderzimmern mdglich ist. Bei einer
zweigeschossigen Bauweise sollte sich im Erdgeschoss neben den Wohnrdumen innerhalb des Baufens-
ters ein weiterer Raum (Schlafzimmer/ Arbeitszimmer) unterbringen lassen. Durch das ansteigende Ge-
lande und die Blickbeziehungen in die Natur sind insbesondere die stidlichen Grundstiicke fiir ebenerdi-
ges Bauen besonders geeignet.

Begriindung:

-Eine altersgerechte Vorbereitung sollte machbar sein, damit den Bewohnern (im Alter) das Leben auf
einer Ebene zumindest erméglicht wird.

-Die Uberlegung entspricht dem seniorenpolitischen Gesamtkonzept (,alt werden zu Hause").

3. Dacher der Hauptgebadude

Als Dachform schlagen wir Satteldécher vor, deren Neigung sich jedoch entsprechend dem Hauskonzept
steiler oder flacher gestalten kann. Fiir vorteilhaft halten wir flachgeneigte Sattelddcher bei zwei Vollge-
schossen (z. B. 22 Grad Dachneigung), weil diese energetisch giinstig sind und die Verschattung beim
Nachbarn minimieren. In Anlehnung an die jiingste Bebauung in der Nachbarschaft halten wir jedoch
auch Pult- und Flachdécher fiir umsetzbar.

Dachfarbe, -material

Dachfarbe und —material sollten viele Freiheiten bieten. Textlicher Vorschlag: , Die Dachdeckung hat mit
rotem, erdfarbenen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder —steinen zu erfolgen. Beschichtete Metall-
dacheindeckungen sind zuléssig. Anders farbige Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Begriinung ist aus-
driicklich erlaubt.”

Begriindung:

-In direkter Nachbarschaft finden sich nahezu alle géngigen Dachfarben (rot, grau, ehemals rot, ...)
-Lediglich extrem auffillige oder stérende Farben sollten vermieden werden.

-Bei Einsatz von Photovoltaik- oder Solaranlagen und Dachfenstern reduziert sich die farbliche Wirkung
auf die Umgebung sowieso.

Anzahl der Geschosse:

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse begriindet sich durch die Ortsrandla-
ge von Amberg, dem vorhandenen Mal} der baulichen Nutzung der Gebadude in der
Umgebung und den gewiinschten Bauformen der neuen Gebaude.

Die Gebaude in den umliegenden Wohngebieten besitzen, mit vereinzelten Ausnah-
men, zwei Geschosse. Damit sich die neue Bebauung in diese Struktur einflgt, wird
ebenfalls eine Uberwiegend zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Des Weiteren
wird mit der zweigeschossigen Bebauung in Bezug auf die Breite der geplanten Er-
schlieBungsstralle ein stadtebaulich sinnvolles Verhaltnis gewahlt. In der Land-
richterstralle gibt es Geschosswohnungsbauten mit drei Geschossen. Auch flr die
geplanten Geschosswohnungsbauten sind daher drei Geschosse festgesetzt. Die
drei Gebaude westlich des Friedhofes eignen sich fir eine eingeschossige Bebau-
ung, da diese am Rand liegen und die Grundstlicke grof3 sind. Die Grundstlicke am
Waldrand sind ebenfalls grof3, hier werden aber bewusst zwei Geschosse festge-
setzt, um eine einheitliche Randbebauung zu erzeugen.

Die zwingende Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse soll fir eine gestalterische
Beruhigung des Orts- und StralBenbildes beitragen, welches nicht durch eine unge-
plante und willkirliche Reduzierung auf eine eingeschossige Bebauung beunruhigt
und gestort wird.

Dacher der Hauptgebaude:

Die Festsetzungen zur Gebaudekubatur begrenzen das Entstehen von Baukdrpern,
die das Orts- und Landschaftsbild stéren kdnnten. Zuldssig flir Hauptgebaude und
Anbauten sind fir WA 1 eine Dachneigung von 30°-45°, fir WA 2 und WA 3 Sattel-
dacher mit einer Dachneigung von 20°-30°, fur WA 5 Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 25° und fir WA 4, WA 6 und WA 7 Flachdacher mit einer Dachneigung von
0°-3°. Fir WA 6 wird bewusst eine bestimmte Dachneigung ohne Spielraum vorge-
geben, um eine unterschiedliche Dachneigung bei aneinander liegenden Doppel-
haushalften auszuschlielen. Am Waldrand wird eine steilere Dachneigung und ein
Kniestock festgesetzt, um den Ubergang zur Landschaft zu betonen. Die zuldssigen
Dachuiberstande sind regional typisch und lassen einen ausreichenden konstruktiven
Regenschutz zu. Um bunte Ziegeldacher (lila, blau, griin ...) zu verhindern, welche
einen Fremdkoérper im Ublichen Farbspektrum mit roten, grauen, anthrazitfarbigen
Tdénen entstehen lassen wirden, werden Rot- oder Grautdne festgesetzt. Die Fest-
setzungen zum Kniestock und zum Giebel haben das Ziel, eine harmonische Dach-
landschaft durch Beschrankung auf wenige, einheitliche Formen und Farben zu er-
halten und damit zu einem fassbaren und nachvollziehbaren Ganzen zu entwickeln.
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Dachiiberstande
Dachiiberstande sollten groRziigig méglich sein. Z. B. 70 cm an der Traufe und 40 cm am Ortgang.

Begriindung:

-Dachiibersténde schiitzen die Fassade und erméoglichen einen konstruktiven Schutz.
-Die Auflagefldchen fiir Photovoltaik- und Solaranlagen werden groRer.

-Uberstande erméglichen im Hochsommer passiven Sonnenschutz.

4. Dacher der Garagen und Nebengebdude

Bei den Dachformen der Garagen sollten mehr Gestaltungsfreiheiten eingerdumt werden:
-identisch mit der Dachform und —neigung des Hauptgebaudes

-Pultdach bis max. 5 Grad Dachneigung

-Flachdach (auch begriint)

Eine Begriinung sollte lediglich empfohlen (Niederschlagswassergebiihr), jedoch nicht zwingend vorge-
schrieben werden.

Begriindung:
-Regenriickhaltung kénnte auch durch andere Manahmen (z. B. Zisternen, Regentonnen, etc.) erfolgen.

5. Einfriedungen, Zdune

Einfriedungen und Zaunsockel sollten lediglich in der H6he reglementiert werden (z. B. max. 1,30 m). Auf
ein Verbot von Zaunsockel oder Stiitzmauern sollten génzlich verzichtet werden. Die Durchldssigkeit von
Kleintieren kénnte auch durch Unterbrechungen oder Durchldssen sichergestellt werden.

Begriindung:
-es sollte lediglich das Ziel (Durchlassigkeit fiir Tiere) festgesetzt werden, nicht jedoch die Methode vor-
geschrieben.

6. Fassaden

In der Materialwahl sollten die Bauherrn relativ frei sein. Lediglich die Festsetzung, dass es eine Fassade
(und keine ,Dauerrohbauoptik”) geben muss und diese in der Farbwahl nicht groRflachig grell oder ver-
unstaltend wirken darf, sollte gewdhlt werden.

Begriindung:

-die Fertigstellung der Hauser sollte iiber eine derartige Festsetzung sichergestellt werden

-Die Festsetzung von Dachfarben macht insbesondere bei zweigeschossigen Hausern wenig Sinn, wenn
man nicht versucht, auch die Fassade ansehnlich zu gestalten.

Ganz allgemein wire wiinschenswert, wenn Festsetzungen lediglich das Ziel beschreiben, nicht jedoch
eine bestimmte Methode verbindlich festlegen. Wir sind davon tiberzeugt, dass Bauherrn mit zugestan-
denen Freiheiten — vor allem bei entsprechender Beratung — verantwortungsvoll umgehen kénnen und
werden.

Dacher der Garagen und Nebengebaude:

Fir Garagen sind Flachdacher zulassig.

Garagendacher sind zu begriinen. Die Dachbegriinung ist — zumindest extensiv —
nach den aktuellen Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
e.V. mindestens in der Qualitdt Sedum-Gras-Kraut auszufihren.

Einfriedung, Zaune:

Einfriedungen sind ausschlieRlich senkrecht strukturiert als Holzlatten oder Metall-
zaun zulassig. Zwischen den Grundstlicken sind auch mit Hecken hinterpflanzte Ma-
schendrahtzaune zuldssig. Die maximale Héhe betragt 1,10 Meter. Sockel sind un-
zulassig. Die Durchlassigkeit fur Kleintiere ist zu beachten (mindestens 10 cm von
der Gelandeoberkante).

Ein wesentliches Gestaltungselement des &ffentlichen StralRenraums ist der Uber-
gang zu den Garten und Einfahrten. Um ein Stralenbild mit einem Wechsel véllig
unterschiedlich gestalteter und hoher Zaune und Mauern auszuschlielen, werden fir
die Einfriedungen Rahmen bezlglich Materialauswahl, Struktur und der maximalen
Hohe vorgegeben.

Aus Grinden des Artenschutzes ist ein Abstand zwischen Gelande und Unterkante
Zaun auszubilden und am Boden sind nur niedrige Hindernisse bis 10 cm erlaubt.
Dadurch sind kleineren Tieren wie Igel, Amphibien u. &. Wanderungen innerhalb der
Garten des Baugebietes moglich.

Fassaden:

Um ein einheitliches StralRenbild zu erzeugen und das Ortsbild nicht zu beeintrachti-
gen, werden Festsetzungen zur Fassadengestaltung getroffen. Fassaden bzw. Fas-
sadenverkleidungen sind grundsatzlich in verputzem Mauerwerk, weil}, pastellfarben
oder in Holz bzw. als Sichtbeton auszufiihren. Grof3flachige Bauteile oder Verklei-
dungen aus Kunststoff oder Metall sind unzuldssig. Den Bauherren wird demnach
die Wahl des Materials und der Farbe relativ frei gelassen.
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7. Spielplatz

Die Errichtung eines neuen Spielplatzes begriiRen wir ausdriicklich. Im veréffentlichen Vorentwurf ist der
Spielplatz allerdings in einem Bereich angesiedelt, bei dem die tatsdchliche Umsetzung nach unseren
Kenntnissen im Moment nicht zu erwarten ist. AuBerdem geht die Platzierung und GroRe zulasten eines
Bauplatzes. Um nicht zum Verfahren nachgelagert auf einen Bauplatz an anderer Stelle zugunsten des
Spielplatzes verzichten zu miissen, regen wir an entstehende ,Restflichen” z. B. im siidlichen Bereich
geschickt zu nutzen. Durch die Hangsituation kénnte der Spielplatz spannend gestaltet und auf Flachen,
die im Eigentum der Stadtbau sind, umgesetzt werden. AuRerdem wiirde der Standort auch fiir die dich-
ter bebauten Reihenhaus-,NebenstraRen” der HauerstraRe wirken, die derzeit einem massiven Genera-
tionenwechsel unterliegen. Alternativ kénnten wir uns auch folgende Standorte vorstellen:

-Fldche siidlich des Geltungsbereichs, ehe. Taubenschlag nahe HauerstraBe
-Flache Stadtwerke im Zufahrtsbereich von der Ahnherrnstrale zum Geltungsbereich
-mittig im Baugebiet, angrenzend an den ,Verkehrsplatz”

Eine Platzierung direkt im Baugebiet wire giinstig fiir die Akzeptanz, weil sich die Kaufer auf die Nach-
barschaft zum Spielplatz einstellen kénnen und oftmals gleichzeitig durch ihre Familiensituation dankbar
fiir die Nahe sind. Die Errichtung am Rande des Geltungsbereichs hin zu bebauten Bereichen kénnte zu
Widerstdnden aus der Nachbarschaft fiihren.

8. Gebiudehdhen/ Anpassung an die vorhandene Bebauung

Bei den geplanten Geschosswohnungsbauten sollten die Gebdudehshen mit Riicksicht auf die bestehen-
de Bebauung sensibel entwickelt werden. GroRe Héhenspriinge sollte vermieden werden, sondern an-
und absteigend angelegt werden. So kénnte iiberméaRige Verschattung vermieden werden.

9. Glasfaseranschluss

Schnelles Internet ist eine Mindestanforderung, die wohl weniger im Bauplanungsrecht zu regeln ist.
Allerdings ist es uns ein Anliegen, dass alle Geb&ude mit Glasfaseranschluss bei der ErschlieRung versorgt
werden. Im Geltungsbereich (ndhe AhnherrnstraBe 10) liegt bereits ein Glasfaserkabel an, das derzeit
{iber ein Multifunktionsgehiuse auf die letzte Kupfermeile tibergeht. Die Ausbauplanung muss eine Wei-
terfiihrung der Glasfaserleitung in die Gebaude sicherstellen.

10. Einbindung Bushaltestelle

Im Geltungsbereich befindet sich eine Bushaltestelle (ndhe AhnherrnstraRe 10). Es ist zu tberpriifen,
inwieweit bauplanungsrechtlich eine zeitgemaRe Ausgestaltung sichergestellt werden kann (z. B. Bus-
hauschen, Barrierefreiheit). Allerdings hitte ein Wartehduschen gréRere Bedeutung auf der anderen
StraRenseite. Dies ist zwar durch die stiddtischen Gremien inkl. Finanzierung schon beschlossen worden,
jedoch noch nicht umgesetzt. Vielleicht macht es Sinn, den Geltungsbereich entsprechend zu erweitern
und im Zuge der ErschlieRung alle baulichen MaRnahmen nunmehr gemeinsam vorzunehmen.

11. Sichere Wege/ Wege in die Natur

Ein weiteres Anliegen sind uns sichere Wegeverbindungen insbesondere zum Kindergarten und zur Schu-
le. Dabei sollte der Gehweg von der Fahrbahn aus Sicherheitsgriinden abgesetzt werden und der zusétz-
liche FuBweg zur AhnherrnstraRe umgesetzt werden. Die Anbindung an den sog. neuen ,Friedhofsweg”
als Weg in die Natur bietet sich an.

Spielplatz:

In der Nahe der Landrichterstral3e ist innerhalb des Plangebietes ein Kinderspielplatz
geplant. In der ndheren Umgebung existieren bereits zwei Kinderspielplatze.

In 600 m Entfernung vom Zentrum des Plangebietes befindet sich der Spielplatz ,05
Obere Angerstrale”, welcher eine mittlere Ausstattung aufweist. Die fuBBlaufige Er-
reichbarkeit flr Kinder ist unginstig, da die Hirschauer StralRe (berquert werden
muss. Eine Querungshilfe (LSA) ist vorhanden.

In 440 m Entfernung vom Zentrum des Plangebietes befindet sich der Spielplatz ,28
Bad Bergzabener Stral3e“, welcher eine niedrige Ausstattung aufweist und in den
nachsten Jahren zurtickgebaut werden soll.

In einem Radius von 500 m um das Plangebiet herum wohnen ca. 345 Kinder im
Alter von 0 bis 12 Jahren (das neue Plangebiet mit eingerechnet). Pro ha sind 4,42
Kinder zuhause. Aufgrund der unglinstigen Lage des Spielplatzes ,05 Obere Anger-
strale“ und aufgrund der prognostizierten Kinderanzahl in der Umgebung ist ein
Spielplatz im Plangebiet notwendig.

Die vorgeschlagen Alternativstandorte wurden in Absprache mit Amt 5.1.2 Grunpla-
nung gepruft. AnschlieBend wurde am eingezeichneten Standort festgehalten, da er
sich von der Grolie und Lage am besten eignet. Die Realisierung des Spielplatzes in
diesem Bereich ist zwar abhangig vom Bau des 6stlichen Teils, jedoch ist ein zeitna-
her Bau des 0Ostlichen Teils, verbunden mit einer Umlegung und einem Baugebot,
ebenfalls zu erwarten.

Alternativstandort 1 im Stden des Geltungsbereiches: Im Umkreis von 500 m woh-
nen in diesem Bereich weniger Kinder, als im Umkreis des eingezeichneten Standor-
tes.

Alternativstandort 2 Flache Stadtwerke: Diese Flache ist zu klein und wird weiterhin
fur die Trafostation bendtigt.

Alternativstandort 3 beim Platz: Hier musste eine Bauparzelle auf Kosten des Spiel-
platzes entfallen. Ein stadtebauliches Ziel war es, den Platz durch Gebaudekanten
zu umgrenzen und somit zu strukturieren. Durch die Entfernung einer Bauparzelle
wirde in diesem Bereich eine Licke entstehen.
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12. Sozialer Wohnungsbau und Eigenheim

Wihrend im Ortsteil mit den beiden ,Muster-Siedlungen” in der Bad-Bergzaberner-StraRe bereits groR-
flichig sozialer Wohnungsbau existiert, ist der frei finanzierte Wohnungsbau und das Angebot von Eigen-
tumswohnungen noch entwicklungsbediirftig. Unabhingig davon kénnte ein gréReres Wohngebdude mit
sozialem Wohnungsbau eingestreut werden. So wird soziale Integration und Teilhabe méglich.

13. Bedarf Kinderkrippenpldtze

Im Stadtteil gibt es derzeit einen Kindergarten mit 100 Platzen und eine Kinderkrippe mit 12 Pldtzen. In
der Kinderkrippe wird bereits jetzt mit langen Wartelisten gearbeitet. Vor dem Hintergrund der zu erwar-
tenden zusatzlichen Nachfrage regen wir eine Bedarfsanalyse an. Im Bedarfsfall erscheint eine Errichtung
in der Ndhe zum Kindergarten sinnvoll und méglich. Das miisste jedoch nicht zwingend im Geltungsbe-
reich von ,An den Brandickern” erfolgen; bereits bei der Ausweisung der Baugebiete ,An den
Langackern | —I11“ wurden entsprechende Vorratsflachen berticksichtigt.

Uber eine wohlwollende Wiirdigung unserer Uberlegungen wiirden wir uns sehr freuen.

Mit freundlichen GriiRen

Einbindung Bushaltestelle:

Aufgrund der Stellungahme des Zweckverbandes Nahverkehr Amberg-Sulzbach
vom 26.04.2018 wurde beschlossen, die bestehende Buslinie zu verédndern und
durch das Plangebiet zu flhren.

Die Buslinie 2 verlauft entlang des Plangebietes durch die Ahnherrnstrale und biegt
dann in die Hirschauer StralRe ab. Im Bereich des Kindergartens befindet sich die
Bushaltestelle ,Amberg Kindergarten®. Diese Haltestelle verfugt nicht Uber eine hohe
Ausstattung und ist nicht barrierefrei aufgrund des geringen Platzangebotes in die-
sem Bereich. Die Ausweisung des neuen Baugebietes bietet nun die Mdglichkeit, die
Haltestelle zu verlegen und fir diese ausreichend Platz einzuplanen. Die Buslinie 2
wird dann uber die neue StralRe fuhren, welche die Ahnherrnstrae mit der Land-
richterstralle verbindet. Bei der Einmindung in die Ahnherrnstralle ist die neue Bus-
haltestelle geplant. Da die bauliche Ausfihrung der Planung in zwei Abschnitten
durchgefiihrt werden soll, ist damit zu rechnen, dass die neue Verbindungsstralle
zwischen der Ahnherrnstra3e und der Landrichterstraf3e nicht in einem Stlick gebaut
wird. Dies ware aber Voraussetzung fir die Verlegung der Buslinie und den Bau der
Bushaltestelle. Daher ist bis zum vollstandigen Ausbau der neuen Stral’e die Flache
fur die Bushaltestelle als 6ffentlicher Parkplatz zu nutzen.

Sichere Wege / Wege in die Natur:

Als Ziele fur den FuBverkehr befinden sich in der Ahnherrnstral3e die Kindertages-
statte St. Konrad, an der Einmindung der Hirschauer Stralle in die B299 ein Nahver-
sorger und gegentiiber der Hirschauer Stral’e die Grund- und Mittelschule Ammers-
richt. Von diesen Einrichtungen muss eine mdglichst direkte FulBwegeverbindung
zum neuen Wohngebiet und auch zu den bestehenden Wohngebieten in Am-
mersircht erzeugt werden. Die Notwendigkeit einer solchen FuBwegeverbindung ist
auch daran erkennbar, dass auf der Planflache momentan mehrere Trampelpfade in
Ostwestrichtung verlaufen. Diesem Belang wird einerseits durch die neue Verbin-
dung der Ahnherrnstra3e mit der Landrichterstral’e und andererseits durch die neue
FuRwegeverbindung tber den Platz Rechnung getragen. Das Plangebiet ist aul3er-
dem Uber zwei FuBwege an den bestehenden landwirtschaftlichen Weg entlang des
Waldes angeschlossen.
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Sozialer Wohnungsbau und Eigenheim:

Die Ausweisung von sozialen Wohnungsbauten im Geltungsbereich ist moglich. Vor
allem die nordlichen Geschosswohnungsbauten bieten sich hierfiir an. Aus diesem
Grund wurde in diesem Bereich auch auf die Planung von kostenintensiven Tiefgara-
gen verzichtet und die privaten Stellpldtze von den Geschosswohnungsbauten als
Gemeinschaftsgaragen geplant.

Bedarf Kinderkrippenplatze:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde an das Jugendamt weiter ge-
leitet.

Das Referat fur Jugend, Senioren und Soziales (Referat 4) wurde beteiligt, jedoch
wurde keine Stellungnahme wahrend der friihzeitigen Beteiligung abgegeben.
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