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1. Einleitung

Flr das Baugebiet entlang der StraRe Am Siidhangen existiert der Bebauungsplan Amberg 4B2 ,Am
Stidhang” mit dem Teilziel, durch eine Einschrankung der Hohenentwicklung der Wohngebdude Am
Stidhang den Ausblick in die Stadt und in die freie Landschaft aufrechtzuerhalten. Im Rahmen eines
eingegangenen Bauantrages auf Ausbau eines Dachgeschosses einschlieRlich einer Erhéhung der
Dachneigung von 19° auf 32° in der Strale ,Am Sidhang“ wurde gepriift, in wie weit sich diese
BaumaRnahme auf die erhaltenswerte Aussicht entlang des parallel zur StraRe Bergauffahrt gefiihrten
Gehweges auswirkt. Durch die Erhéhung des Firstes und der Ausbildung eines Satteldaches war von
einer Beeintrdchtigung auszugehen und deshalb sah sich die Stadt Amberg veranlasst, durch eine
weitere Uberplanung erforderliche Hohenfestsetzungen fiir die vorhandenen Wohngebdude zu
erlassen.

1.1. Kurzdarstellung des Planinhalts

Zlele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes beinhaltet die Wohngebdude Am Siidhang 6, 8 und
10. Entlang des Gehweges Bergauffahrt sind Ausblicke zum Dreifaltigkeitsviertel und in die Landschaft
nur noch im Bereich dieser drei Wohnbaugrundstiicke méglich.

Auf Grund der in der Vergangenheit herangeriickten Bebauung am Mariahilfberg und der guten
Durchgriinung des Berghanges mit zum Teil prdgnanten Baumbestdnden, ergeben sich entlang der
Gehwege im Naherholungsgebiet Mariahilfberg nur noch an wenigen Stellen Fernblicke auf die Stadt
und die Landschaft. Entlang des Gehwerges an der Strale Bergauffahrt existiert nur im Abschnitt
zwischen den Hdusern Am Siidhang 6, 8 und 10 eine Blickbeziehung zum Dreifaltigkeitsviertel. Ziel
und Zweck des Bebauungsplans ist deshalb, mit geeigneten Festsetzungen diese Aussicht so weit als
moglich fir die Zukunft zu sichern.

Das nachfolgende Luftbild vermittelt einen Eindruck von stark durchgriinten Sldosthang des
Mariahilfberges.
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Beschreibung der Festsetzungen

Der Geltungsbereich hat eine Fldache von ca. 0,71 ha, davon sind ca. 0,60 ha Wohnbauflachen (WA)
und ca. 0,11 Stralenflachen.

Die bestehenden drei Wohngebdude werden hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf den Ausblick vom
Gehweg beziiglich Dachausbildung, Ausrichtung und Ho&henentwicklung auf den Bestand
festgeschrieben. Es erfolgt durch die Festsetzungen kein Eingriff in die bestehende Nutzung.

Bei den beiden verspringenden Walmddchern Am Siidhang 8 und 10 sind im Entwurf die
sichtrelevanten Firste lage- und héhengenau eingetragen. Diese Firsthéhen sind als maximal zuldssig
festgesetzt. Sollte die Lage des Firstverlaufs bei einer baulichen Verdnderung oder eines Neubaus
hangabwadrts verschoben werden, wiirde dies die Fernsicht zusdtzlich einschranken. Deshalb sind
entsprechend der tatsdchlichen Hangneigungen zwischen Gehweg Bergauffahrt und der Strae Am
Stidhang fiir die beiden Wohngebdude bei einer Verschiebung des Firstes hangabwadrts nur niedrigere
Hoéhenausbildungen zuldssig.

Beim Flachdachgebdude Am Siidhang 6 ist die vorhandene Ho6he der Attika als maximal zuldssige
Gebdudehohe festgelegt. Bei einer Erweiterung des nordlichen Gebdudefliigels hangabwarts wird im
Gegensatz zu den beiden vorhergehenden Wohngebauden auf eine Hhenreduzierung verzichtet

Im Bebauungsplan ist das Pflanzen weiterer Bdume nicht zuldssig und es dirfen nur Straucharten
gepflanzt werden, welche nicht héher als 5 m werden.

Im vorliegenden Entwurf wurden weitere Festsetzungen getroffen. Ziel war es wesentliche Inhalte des
vorhanden Bebauungsplans fiir eine baurechtlichen Kontinuitdit zu (bernehmen (Baugrenzen,
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Ausbildung eines Untergeschosses und Erdgeschosses als Vollgeschosse, Ubernahme der &ffentlichen
Strakenfldche). Daneben erfolgten neue zeitgemdRe Festsetzungen, auch in Hinblick auf die
vorhandene Tendenz zur massiveren Bebauung der attraktiven Wohnlagen am Berg (Festschreibung
einer GRZ von 0,3 zum Schutz des Bodens, nur Einzelhduser zuldssig mit maximal 3 Wohneinheiten
wie bereits im Wohnhaus Am Siidhang 10 vorhanden). Aus Griinden des Ortsbildes sind Werbeanlagen
unterhalb der Traufe bis 0,6 m? zuldssig. Unerhebliche und auf Grund der baulichen Herstellung des
Baugebiets nicht mehr erforderliche Festsetzungen wurden im Sinne eines schlanken Bebauungsplans
nicht mehr aufgenommen,

1.2. Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) und §2a BauGB ist fiir die Bebauungspldne die Erstellung eines
Umweltberichts obligatorisch. In der Anlage 1 zum §2a BauGB sind die erforderlichen Inhalte
definiert.

Der Umweltbericht dient demnach der Ermittlung und Darstellung des Zustands der Umwelt im
Planungsbereich sowie der Bewertung der negativen und positiven Umweltauswirkungen des
Bauleitplanverfahrens. Der Umweltbericht wird mit Konkretisierung der Planung fortgeschrieben und
seine Erarbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit den malgeblich betroffenen Fachbehérden.

1.3. Ubergeordnete Ziele und Planungen

1.3.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013

Es wird bei den Festlegungen zwischen Zielen (Z) und Grundsdtzen (G) unterschieden. Ziele sind
verbindliche Vorgaben fiir die Gemeinden, die Bauleitpldne sind diesen Zielen anzupassen. Die im LEP
aufgeflihrten Grundsdtze sind dagegen nicht verbindlich, sie sind aber in der Abwagung mit

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Dieser Grundsatz ist Ziel und Zweck des Bebauungsplans und wurde deshalb beriicksichtigt.

1.3.2. Regionalplan

Folgende Uberfachliche und fachliche Ziele aus dem Regionalplan sind fiir die MaBnahme aus
umweltfachlicher Sicht von Belang:

Teil B Fachliche Ziele

Regionale Griinziige und Trenngriin
Im Planungsbereich ist kein regionaler Griinzug als Ziel festgelegt.

1.3.3. Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist eine Darstellung eines Aussichtspunktes vorhanden.
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1.4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Landschaftsschutzgebiet

Nordlich der Strae Bergauffahrt beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,,Am Mariahilfberg”.
1.5. ABSP

Im ABSP wurde das Wohngebiet Am Stidhang als Wohngebiet mit Zugang zu Freirdumen mit mittlerer
und hoher Bedeutung fiir die naturgebundene Erholung klassifiziert. Daneben ist der Gehweg an der
StraRe Bergauffahrt eine vorhandene Freiraumverbindung. Ziele und MaRnahmen zum Erhalt der
Ausblicke vom Mariahilfberg auf die Stadt und die Landschaft sind nicht genannt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung

2.1. Beschreibung der Schutzgiiter

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter bezieht sich entsprechend der wesentlichen
Zielsetzung der Bauleitplanung zum Erhalt des Ausblicks vom Gehweg Bergauffahrt auf die
Schutzgtiter Landschaft und Mensch (Erholung). Da der Bebauungsplan Amberg 4B2 ,,Am Sidhang”,
rechtskriftig seit dem 21.07.1984, seit langen vollzogen ist, werden durch die Uberplanung der drei
Bauparzellen mit diesem Bebauungsplan keine weitergehenden Umweltauswirkungen auf die
restlichen Schutzgiiter erfolgen.

2.1.1. Arten und Lebensrdaume

Beschreibung
Im Planbereich sind auf den drei Grundtiicken eingewachsene Hausgdrten vorhanden, z. T. mit
groRBeren Baumen.

Auswirkungen bau- und anlagenbedingt

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut ARTEN und LEBENSRAUME
Die Planung hat keine negativen Auswirkungen

2.1.2. Boden

Offene, bewachsene Béden sind Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Mensch, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Daneben (ibernehmen sie Funktionen im Wasserhaushalt und Stadtklima.

Beschreibung
Wie auf dem Luftbild in Kapitel 1.1 erkennbar ist, sind die drei Wohngebdude Am Siidhang 6, 8 und 10
schon vor ldngerer Zeit bebaut worden. Auch die StraBe ist erstellt. Die sehr groRen Grundstiicke
4
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(1971 m?, 1862 m?, 2117 m?) mit Einzelhausbebauung sind gréRtenteils gdrtnerisch angelegt. Diese
Flachenverhdltnisse sind typisch fiir die (berwiegenden Wohnbauflichen am Hang des
Mariahilfberges.

Auswirkungen bau- und anlagenbedingt

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan ist weder eine GRZ noch absolute Grundfliche festgesetzt. Diese
dienen dem Schutz des Bodens mit all seinen Funktionen. Es ist nun eine GRZ von 0,35 festgelegt.
Dies ist entsprechend den GrundstiicksgroRen und der festgelegten Einzelhausbebauung ein
angemessenes NutzungsmaRB. Nachtrdgliche Bodeniiberbauungen und Versiegelungen im
unverhaltnismdRigen AusmaR kénnen damit verhindert werden.

Schutzgut BODEN
Die Planung hat keine negativen Auswirkungen

2.1.3. Wasser/Grundwasser

Beschreibung
Im Planbereich erfolgte auf den drei Grundtiicken eine Bebauung. Im Bebauungsplan sind keine
Festsetzungen getroffen, welche weitere Auswirkung auf Wasser und Grundwasser haben.
Auswirkungen bau- und anlagenbedingt

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut WASSER/GRUNDWASSER
Die Planung hat keine negativen Auswirkungen

2.1.4. Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Im Planbereich erfolgte auf den drei Grundtiicken eine Bebauung. Im Bebauungsplan sind keine
Festsetzungen getroffen, welche weitere Auswirkung auf Klima und Lufthygiene haben.

Auswirkungen bau- und anlagenbedingt

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut KLIMA und LUFTHYGIENE
Die Planung hat keine negativen Auswirkungen
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2.1.5. Landschaft

Beschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes beinhaltet die Wohngebdude Am Siidhang 6, 8 und
10. Entlang des Gehweges Bergauffahrt sind Ausblicke zum Dreifaltigkeitsviertel und in die Landschaft
nur noch im Bereich dieser drei Wohnbaugrundstiicke méglich.

Beim Wohnhaus Am Sitidhang 4 ist auf Grund der H6henentwicklung des Gehweges durch das
Wohngebdude und der vorhandenen Eingriinung kein bzw. so gut wie kein Ausblick mehr méglich.
Hausnummer 12 liegt indes mit dem Baufenster in der H6heneinordnung so tief, dass selbst bei
vollkommener Ausschopfung der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans keine weitere
Stérung der Blickachsen zu erwarten ist. Ebenso ist die stidliche Bebauung an der Strale Am Siidhang
auf Grund der Hoheneinordnung fiir das Ziel der Sicherung der Aussicht vom Gehweg unterhalb der
Bergauffahrt irrelevant.

Zur Veranschaulichung zeigt nachfolgende Bilddokumentation die Ausblicke vom Gehweg aus Uber die
Wohngebdude Am Stidhang 4, 6, 8 und 10.
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Haus Nr. 4

un

Haus Nr. 6
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Haus Nr. 4 und Nr. 6

Haus Nr. 8
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Haus Nr.8 und Nr.10

Haus Nr.10

Um die Relevanz und die Bedeutung des Fernblickes entlang des Gehweges oberhalb der Bebauung
der StraBe Am Sidhang bewerten zu kénnen, ist es wichtig die Bedeutung des Mariahilfberges
anzusprechen. Als (berregional bekannte Pilgerstdatte und Wahrzeichen Ambergs, die neben dem
Stationenweg und dem Stufenweg auch Uber diese Wegeverbindung erreicht werden kann, kommt
dem Ausblick eine erhdhte Bedeutung zu. Ebenfalls wird dieser Weg beim Besuch des Bergfestes und
durch Wanderer, welche die Bergwirtschaft besuchen, genutzt. Bereits der rechtskraftige
Bebauungsplan hat diesem Ausblick eine Bedeutung eingeraumt.

Zum rechtskrdftigen Bebauungsplan ist anzumerken, dass darin ein Aussichtspunkt und im
dazugehérigen Griinordnungsplan ein ,Aussichtspunkt mit freizuhaltender Sichtbeziehung zur
Amberger Altstadt” dargestellt sind. Dieser wurde an dieser Stelle niemals verwirklicht und heute ist
eine Sichtbeziehung zur Altstadt auf Grund des Gehdlzaufwuchses versperrt. Daflir wurde etwas
weiter nordostlich in Ndhe des Gehweges Bergauffahrt eine Sitzbank unter drei Eichen angelegt. Da
diese Eichen mittlerweile vom Eichenprozessionsspinner befallen sind, musste die Bank wieder
entfernt werden.
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Es wurde ofters erwahnt, dass im Planungsgebiet vom Gehweg aus eine Sicht auf den Arber mdglich
ist. Dem muss widersprochen werden. die Sichtachse verlduft entlang des Gehweges bzw. (iber das
Gebdude Am Siidhang 4. Die Sicht auf den Berg ist auch im unbelaubten Zustand durch
Geholzstrukturen, insbesondere die gehwegbegleitende Lindenallee nicht mdglich. Gesehen werden
kann bei guter Sicht ein Héhenrlicken bei Nittenau zwischen Naab und Regen.

Auswirkungen bau- und anlagenbedingt

Auf Grund der in der Vergangenheit herangeriickten Bebauung am Mariahilfberg und der guten
Durchgriinung des Berghanges mit zum Teil prdgnanten Baumbestdnden, ergeben sich entlang der
Gehwege im Naherholungsgebiet Mariahilfberg nur noch an wenigen Stellen Fernblicke auf die Stadt
und die Landschaft. Entlang des Gehwerges an der Strale Bergauffahrt existiert nur im Abschnitt
zwischen den Hdusern Am Sidhang 6, 8 und 10 eine Blickbeziehung zum Dreifaltigkeitsviertel. Ziel
und Zweck des Bebauungsplans ist deshalb, mit geeigneten Festsetzungen diese Aussicht so weit als
moglich fir die Zukunft zu sichern. Die bestehenden drei Wohngebdude werden deshalb hinsichtlich
ihrer Auswirkungen auf den Ausblick vom Gehweg aus bezliglich Dachausbildung, Ausrichtung und
Hohenentwicklung auf den Bestand festgeschrieben.

Der beschriebene Ausblick wird immer wieder durch Baume und Strducher unterbrochen. Er ist als
nicht vollig frei. Auch wenn diese Griinstrukturen immer wieder den Ausblick unterbrechen, so tragen
sie durch den Wechsel letztendlich zu einer Belebung des Orts- und Landschaftsbild bei. Von groRer
Wichtigkeit ist es deshalb, dass die ,,Zwischenrdume” der Ausblicke nicht weiter eingeschrankt werden
durch eine Erhéhung der vorhandenen hangparallelen Bauten. Diese bewirken eine riegelartige
Unterbindung der verbliebenen Fernsicht.

Des Weiteren ist entsprechend dem Bebauungsplanentwurf auf den drei Wohngrundstiicken das
Pflanzen weiterer Baume nicht zuldssig und es diirfen nur Straucharten gepflanzt werden, welche
nicht hoher als 5 m werden.

Durch die Beibehaltung der First- und Gebdudehéhen sind diese weiterhin besser in das
Landschaftsbild des Mariahilfberges eingebunden. Eine Erh6hung wurde, wenn auch auf Grund des
verhdltnismaRig geringen Ausmalies, trotzdem das Landschaftsbild bei Betrachtung von der Stadt aus
beeintrdchtigen.

Als stddtische, begleitende MaRBnahme ist geplant, anstatt der abgebauten Bank bei der Eichengruppe
eine neue Bank am Pilgerweg mit ausreichendem Abstand zu den Eichen aufzustellen und eine
bestehende Bank mit Blick zum Berg zu drehen.

Schutzgut LANDSCHAFT
Die Planung hat positive Auswirkungen

10



Bebauungsplan Amberg 143 ,Am Siidhang Hausnummern 6, 8, 10“ Vorlage 005/0195/2018
Anlage 3, Seite 11

2.1.6. Mensch

Beschreibung

Im Planbereich erfolgte auf den drei Grundtiicken eine Bebauung. Im Bebauungsplan sind keine
Festsetzungen getroffen, welche weitere Auswirkung auf Immissionen haben.

Nordlich der drei Baugrundstiicke verlduft parallel zur StraRe Bergauffahrt der beleibte Gehweg. Nur
noch im Bereich dieser Baugrundstiicke ist ein Ausblick zum Dreifaltigkeitsviertel und zur Landschaft
moglich.

Auswirkungen bau- und anlagenbedingt
Hinsichtlich Immissionen sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.
Durch die getroffenen Festsetzungen zu den Gebdudehohen und Dachausbildungen und zum

Pflanzverbot fiir Baume und Strducher Gber 5 m Wuchshéhe, kénnen die Blickbeziehungen und damit
die Qualitdt der Gehwegverbindung so weit als moéglich erhalten werden.

Schutzgut MENSCH
Die Planung hat hinsichtlich Immissionen keine negativen Auswirkungen, hinsichtlich Erholung
positive Auswirkungen

2.1.7. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung
Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen getroffen, welche Auswirkung auf Kultur- und sonstige
Sachguter haben.

Auswirkungen bau- und anlagenbedingt

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER
Die Planung hat keine negativen Auswirkungen

2.2. Ubersicht bei Nichtdurchfiihrung

Da neben den Schutzgiitern Landschaft und Mensch / Erholung die Planung keine Auswirkungen hat,
ist auch bei Nichtdurchflihrung nicht von negativen Entwicklungsszenarien auszugehen.

Hinsichtlich der beiden Schutzgiiter Landschaft und Mensch / Erholung wiirden sich im Bereich des
Wohnhauses Nr. 10 Verschlechterungen ergeben (Bauantrag liegt vor) und waren bei den Gebduden
Nr. 6 und 8 rechtlich zuldssig. Diese Beeintrdchtigungen beinhalten in erster Linie eine weitere
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Einschrankung der Aussichten vom Gehweg Bergauffahrt. Die nachfolgende Fotomontage ldsst das
Ausmall deutlich werden. Das Bild zeigt das Haus Nr. 10, aufgenommen vom Gehweg aus. Rot
eingetragen ist die Firsterhhung entsprechend dem eingereichten Bauantrag.

2.3. Wechselwirkungen

Wechselwirkung liegen vor bei den Schutzgltern Landschaft und Mensch / Erholung (Qualitdt des
Pilgerweges flr die Erholung von Spaziergangern und Besuchern der Bergwirtschaft und des
Bergfestes).

3. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Da durch die Planung nur positive Auswirkungen ausgehen, sind keine Manahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen erforderlich.

12
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4. Alternative Planungsmoglichkeit

Zum Aufstellungsbeschluss waren im damaligen Entwurf folgende einschrdankende Festsetzungen
vorgesehen:

Einschrankung der Dachform auf flache Walmddcher und Flachddcher
Unzuldssigkeit des Kniestockes

Festsetzung der maximalen Wandhéhe 4. NN

Festsetzung eines maximalen Dachaufbaues bei Walmdachern von 2,170 m

Die Festsetzungen setzten auf den Bestand auf. Dabei wurde aus Griinden der Gleichbehandlung die
steilste Dachneigung von Hausnummer 10 mit 19° (bernommen, sowie die groRte hangseitige
Wandhoéhe mit 3,50 m (Hausnummer 6) in die Festlegung der Wandhohe . NN einbezogen. Ein
Kniestock liegt bei keinem der Bestandsgebdude vor und sollte auch nicht mehr zugelassen werden.
Der zuldssige maximale Dachaufbau wurde durch den Bestand der Hausnummer 10 abgeleitet.

Auf Grund der Eile zum Aufstellungsbeschluss konnten damals keine Bestandsaufnahmen der
Dachhohen der betroffenen Gebdude mehr erfolgen. Die Festsetzungen zu den Wandhdhen beim
Aufstellungsbeschluss wurden auf Basis von HoOhenschichtlinien, welche durch eine
Luftbildauswertung generiert wurden, und Baugenehmigungen getroffen. Auf der Grundlage einer
spdteren Geldndeaufnahme einschlieBlich Ermittlung der tatsdchlichen First- und Gebdudehdhen
wurde konnte eine realistische Ansicht vom Gehweg Bergauffahrt gefertigt werden, welche das
Wohngebdude Am Sidhang 10 im Bestand und nach beantragter Dacherhéhung zeigt (siehe Kapitel
2.2). Auf Grundlage dieser Darstellung und nach mehrmaligen Ortsbegehungen wurde entschieden,
die bestehenden drei Wohngebdude auf den Bestand festzuschreiben. Der Grund liegt darin, dass der
Ausblick immer wieder durch Baume und Strducher unterbrochen wird. Er ist also nicht vollig frei.
Auch wenn diese Griinstrukturen immer wieder den Ausblick unterbrechen, so tragen sie durch den
Wechsel letztendlich zu einer Belebung des Orts- und Landschaftsbild bei. Von groBer Wichtigkeit ist
es deshalb, dass die ,Zwischenrdume” der Ausblicke nicht weiter eingeschrankt werden durch eine
Erhéhung der vorhandenen hangparallelen Bauten. Diese bewirken eine riegelartige Unterbindung der
verbliebenen Fernsicht.

5. Zusatzliche Angaben des Umweltberichts

5.1. Methodik / Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Von der Vermessungsabteilung des Baureferates wurden die Firsthohen der Walmdacher (Hs.-Nr.8,
10) und die Attikah6he des Flachdaches (Hs.-Nr.6) und das Geldnde aufgemessen und bilden die
Grundlage fiir die Hohenbegrenzungen des Bebauungsplans. Daneben erfolgten Ortsbegehungen und
die Zuhilfenahme von Luftbildaufnahmen im belaubten und unbelaubten Zustand.
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5.2. Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Zu Beginn des Verfahrens waren keine Geldndevermessungen mit Aufnahme der First — und
Attikahdhen der iberplanten Wohngebdude vorhanden. Diese wurden aber nachgeholt.

5.3. Monitoring

Monitoring-MaRnahmen eriibrigen sich, da von der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen
ausgehen.

6. Zusammenfassung

Durch einen eingegangenen Bauantrag auf Ausbau eines Dachgeschosses einschlielRlich einer im
Amberg 4B2 ,,Am Slidhang" zuldssigen steileren Dachausbildung in der StraBe Am Siidhang wurde der
Bebauungsplan aufgestellt mit dem Ziel, die erhaltenswerte Aussicht entlang des parallel zur Strale
Bergauffahrt gefiihrten Gehweges zu schiitzen. Entlang des Gehwerges existiert nur noch im Abschnitt
zwischen den Hdusern Am Siidhang 6, 8 und 10 eine Blickbeziehung zum Dreifaltigkeitsviertel.

Um die Relevanz und die Bedeutung des Fernblickes entlang des Gehweges oberhalb der Bebauung
»Am Sidhang” bewerten zu kdnnen, ist es wichtig die Bedeutung des Mariahilfberges anzusprechen.
Als Uberregional bekannte Pilgerstitte und Wahrzeichen Ambergs, die neben dem Stationenweg und
dem Stufenweg auch Uber diese Wegeverbindung erreicht werden kann, kommt dem Ausblick eine
erhoéhte Bedeutung zu. Ebenfalls wird dieser Weg beim Besuch des Bergfestes und durch Wanderer,
welche die Bergwirtschaft besuchen, genutzt. Bereits der rechtskrdftige Bebauungsplan hat diesem
Ausblick eine Bedeutung eingerdumt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist deshalb, mit geeigneten Festsetzungen diese Aussicht so weit
als moglich fiir die Zukunft zu sichern. Die bestehenden drei Wohngebdude werden deshalb
hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf den Ausblick vom Gehweg aus beziiglich Dachausbildung,
Ausrichtung und Hohenentwicklung auf den Bestand festgeschrieben. Um nicht noch weitere
Sichteinschrdankungen auch die Gehdlze zu haben, ist das Pflanzen weiterer Baume nicht zuldssig und
es dirfen nur Straucharten gepflanzt werden, welche nicht héher als 5 m werden. Auf Grund dieser
Festsetzungen ist flir die Landschaft und die Erholungsnutzung von positiven Auswirkungen
auszugehen.

Als begleitende MalRnahme ist geplant, anstatt der abgebauten Bank bei der Eichengruppe eine neue
Bank am Pilgerweg aufzustellen und eine bestehende Bank mit Blick zum Berg zu drehen.
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-Regionalplan Oberpfalz-Nord
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-Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Amberg

-Digitales Gelandemodell und Vermessung der Gebdude durch die Vermessungsabteilung des
Baureferates

-Baugenehmigungsunterlagen der Wohngebdude Am Siidhang 6, 8, 10
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