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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Amt 3.22 Verkehrsbehorde

StraRenverkehrsrechtliche Stellungnahme

Aus verkehrsrechtlicher Sicht wird empfohlen das Neubaugebiet ,Am Akazienweg" mit Zeichen 325
(verkehrsberuhigter Bereich) zu beschildern. Durch diese Beschilderung ist die Ausweisung von
Halteverbotszonen hinfallig. Es sollten jedoch ausreichend Parkflachen ausgewiesen werden.
Ansonsten besteht die Gefahr, dass Einsatz- und Entsorgungsfahrzeuge nicht ungehindert an die
einzelnen Grundstiicke fahren konnen.

Der neu anzulegenden Teils des Akazienwegs ist als Verkehrsberuhigter Bereich ge-
plant.

Es ist ein etwa 25 Meter langer Parkstreifen geplant, der aus Sicht des Verkehrsplaners
als ausreichend bemessen wurde.
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Polizeiinspektion Amberg
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Der Bereich des Akazienwegs ist als Verkehrsberuhigter Bereich geplant, der Ubergang
wird sichtbar in der Pflasterung dargestellt. Der Platz fir die bendtigte Beschilderung ist
eingeplant worden. Die Sichtdreiecke werden eingehalten.

Es ist ein etwa 25 Meter langer Parkstreifen geplant, der aus Sicht des Verkehrsplaners
als ausreichend bemessen wurde, der Stellplatznachweis wird mit 2 Stellplatzen pro
Wohneinheit wurde nach der Stellplatzsatzung der Stadt Amberg gefordert.
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Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmiiler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehiirde gemiA Art. 8 Abs, 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs, 1 DSchG;

Wer Bodendenkmiiler auffindet ist verpflichtet, dies unverzilglich der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befieit
die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die Ge-

gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehéirde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich geme zur Verfiigung. Fragen, die konkrete Belange
der Bod alpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt unter der ob n Tel.Nr. an

den/die Gebietsreferenten/in.

Die aufgeflihrten Paragraphen werden in den Bebauungsplan unter Hinweise aufge-
nommen.
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Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Deutsche Telekom

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telebam ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Flangebiet und aufierhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte: teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Ma@inahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes statifinden werden

Bei positivem Ergebinis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschatlichen Grinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschiand GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung miglich is!. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

fisr den Aushau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsaebiet die ungehinderte, unentgeliliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

auf Privatwegen (Figentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
2u belastende Fliche festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeriumi wird,

gine rechtzeitige und einvemehmiiche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vargenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir Strafenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstriiger erfolgt, wie ausdricklich im Telskommunikationsgesstz
§ 68 Abs. 3 beschrieben,

die goplanten Verkehrswege nach der Erichlung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr veréindert werden.

dem Erschliefungstriiger auferleqt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstelit
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderichen Umfang Flachen fur die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrinkten perstnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschiand GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Enweiterung unserer Telekommunikationsinfrastrukiur
auBerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
eriolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechizeitige Bereilstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErsehlisBungsmafinahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderiich, dass Sie sich nechtzeifig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zusténdigen Ressor in Verbindung setzen:

PTI2
Bajuwarensir. 4
93053 Regensburg
Tel. 0800-3309747

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH,

Vor Tiefbauarbeiten (ber oder in unmitielbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforderich, dass sich die
BauausiGhrenden varher vom zustindigen Ressort,

Fae: 0301-680213737,
Email: planauskunft sued@telekom.de,

indie genaue Lage dieser Anlagen sinweisen lassen.

Die angesprochenen Themen sind leider nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes, die
Informationen liegen jedoch den zustandigen Fachabteilungen vor.
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Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Feuerwehr Amberg

H Stellungnahme

Bei der Planung des Wasserleitungsnetzes bitten wir zu
berlicksichtigen, daB am Ende der StichstraBe ein Hydrant, der nicht
zugeparkt werden kann{(am besten Uberﬂurhydrant), eingeplant
werden soll. Im vorderen Bereich der StraBe ist ein Unterflurhydrant
vorzusehen. Die StichstraBe ist aus Sicht der Feuerwehr als
Verkehrsberuhigter Bereich auszuweisen, um ein Finfahren Ffiir
Feuerwehrfahrzeuge zu erméglichen.

Ein Oberflurhydrant kann in der Flache im Bereich des Wendehammers aufgestellt wer-
den. Parken wird dort nicht zulassig sein.

Die Stichstralie ist als Verkehrsberuhigter Bereich konzipiert.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
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Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

3.27 Abfallentsorgung

Abfallentsorgung (Amt 3.27)

0. E. / sieshe Anmerkung / siehe Anlage

Das Millfahrzeug der Fa. Schmid & Zweck ist 13 m lang. Der geplante Radius erscheint
zu gering. Im Wendebereich ist die Pflanzung von Baumen nicht angebracht. Die Di-
mensionierung eines Wendehammers sollte idealerweise so erfolgen, dass Rickwérts-
stoflen wahrend des Wendevorgangs nicht erforderlich ist.

Der Radius der Wendeanlage ist flir ein Millfahrzeug dieser Gré3e mit einmaligem zu-
ruckstoRen ausreichend. Eine Wendeanlage fir ein Wenden mit einem 12 Meter langen
Fahrzeug ohne zurlickstofen wirde 350gm bendtigen. Derzeit hat der Wendehammer
einen Flachenverbrauch von 230gm und ermdglicht allen angrenzenden Grundstlicken
eine gute Zufahrt.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
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Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

3.28 Wasserrecht

Wasserrecht (Amt 3.28)

o. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

Festsetzungen zur minimalen Versiegelung, zu unversiegelten Park- und Steliplatzen mit
ihren Zufahrten, Flachdach- sowie Fassadenbegriinungen als auch die Férderung von
dezentralen Riickhaltungen {Regenwassermulden, Teiche und Regenwassernutzungs-
anlagen) werden den Grundsétzen der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB), den
Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB) und den Grundsitzen der Abwas-
serbeseitigung gemar §55 Abs. 2 WHG zu einer nachhaltige Wasserwirtschaft und der
Fdrderung des natiirlichen Umgangs mit Niederschlagswasser gerecht.

Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind zur Vermeidung einer Schwermetallbelas-
tung im Niederschlagsabfluss nur in beschichteter Ausflihrung zuléssig.

Den Anforderungen des Wasserrechts wird nach Moglichkeit im Bebauungsplan nach-
gekommen.

Fur die 6ffentlichen Parkplatze ist eine Teilversiegelte Oberflachenausbildung vorgese-
hen. Die Flachdachbegriinungen werden fir die Garagen vorgeschrieben. Kupfer- Zink-
und Blei- gedeckte Dacher werden nur in der beschichteten Ausflihrung zugelassen.
Die restlichen angeregten Punkte werden zumindest unter den Hinweisen in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

5.2 Bauverwaltung
Der Einwand wurde in Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung in Form des geanderten

Geltungsbereichs eingearbeitet.
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5.4 Tiefbauamt .
Der Bereich des Ubergangs ist natlrlich optisch abgesetzt.

Die Wendemdglichkeit besteht.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Sladiwerke Amberg Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und soweit Bebauungsplanrelevant_
Strom eingearbeitet beziehungsweise finden sich in der Begrindung zum Bebauungsplan wie-
der.

Die Stromversorgung erfolgt tiber Kabelverteiler. Es ist je 4 Baupltze ein Kabel-
verteiler notig. Wir bitten Sie dieses bei den Planungen der &ffentlichen Flachen zu
beriicksichtigen.

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
Versorgungsanlagen” zu beachten. Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass

die geplante StraRenbreite nach den zu verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen
auszulegen ist.

Gas
Es kann erst nach wirtschaftlicher Einzelfallprifung entschieden werden.

Fernwirme

Eine FernwadrmeerschlieBung ist nicht vorgesehen, da nicht wirtschaftlich darstellbar.

Wasser

Das Baugebiet wird mit Trinkwasser versorgt.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Die Planungsfliche liegt im Ortsteil Ammersricht am Akazienweg und umfasst etwa
7.200 m? Der Entwurf beinhaltet einen Bebauungsplanvorschlag mit insgesamt 10

Parzellen,

Gewisser
Sidlich angrenzend an die Planungsfliche verlduft ein Graben (Beginn Bergholzgraben), der
aufgrund der bestehenden Hochwasserproblematik von wasserwirtschaftlicher Bedeutung

und damit als ein Gewdsser dritter Ordnung einzusiufen ist.

Mach einem lokalzn Starkregenereignis im September 2011 mit starken Uberschwemmun-
gen und hohen Sachschiden in den Orsteilen Wagrain, Ammersricht, Meumihle und Krum-
bach wurde vom Stadirat beschlossen, ain Planungskonzept in Auftrag zu geban und Mdg-
lichkeitzn zu untersuchen, die Abflussverhditnisse in den Einzugsgebiaten des nérdlichen

Mariahilfberges derart zu regeln um einen Hochwasserschutz fir die unterhalb liegende

Wehnbebauung zu erreichen. Das auch vom Freistaat Bayern gefdrderte Planungskonzept
vom 24.11.2014 liegt zwischenzeitlich vor und bildet eine wichtige Grundlage fiir Flanungen
der Stadt. Es zeigt, dass weder die Gewdsser bew. verrohrien Gewdisserbergiche noch die
derzeit fir die Sammlung und Ableitung der Schmutzwasser und Regenwésser varhandeanan
Kanalsysteme in den bebauten Siedlungsbereichen unterhalb des Mariahilfberges in der La-
ge sind, auch nur anndhernd ein dem HQy,, entsprechendes Miederschlagsereignis aufzu-

nehmen.

Die rechrnerisch ermittelte Abflussspitze bei einem HQ.y, aus dem oberhalb der Bebauung
liegenden Hangeinzugsgebiet betrdgt bei Eintritt in den bebauten Bereich am Akazienweg
ca. 0,55 m¥s. Eine Simulation belegt, dass dabei Oberflichenwasser breitflachig in Richtung
des Feld- und Waldweges abflielit und entlang des in der Talmulde veraufenden Akazien-
weges bzw. Bergholzgrabens ausufert und auch die Planungsflache Gberstrémt. Insofern
bestehen wegen der derzeit bestehenden Uberflutungsgefahr Bedenken gegen das geplante
Vorhaban. Eingriffe in den Grabenbareich (z. B. Verrohrung) und weitera Einlaitungen aus
varsiegalten Flachen, wirdan derzeit die Hochwassarproblamatik flir den Ortsteil verschér-

fen.

Die Vorgeschichte des Gebiets ist der Stadt Amberg bekannt, das Wasserrechtsverfah-
ren zum Hochwasserschutz Ammersricht wurde gefuhrt.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
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Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Die im Planungskonzept dargestelite Ldsungsvanante zum Hochwasserschutz sieht vor, fiir
den Brennpunkt Ammersricht und damit auch fur die Planungsfliche Rickhallebecken zu
erfichten (HRB Akazienweg). Bei weiter Ausplanung und Realisierung der Malnahmen ist
unseres Erachizns das derzeit geplante Vorhaben kinftig miglich,

iedlungswas itschafl
Eine sowohl qualitativ wie quantitativ ausreichende Versorgung mit Trinkwasser durch dia
Stadtwearke Ist sicher gestellt,
Fur eine Beurteilung der Entwdsserungssituation reichen die Unterlagen nicht aus. Erst nach
Umsetzung der im .Hochwasserschutzkonzept aufgezeigten MalRnahmen und Vorlage aus-

sagekraftiger Unterlagen ist eine abschlieRende Stellungnahme maéglich.

Abdruck der Stellungnahme per E-Mail erhalt das Amt fur Ordnung und Umwelt der Stadt
Amberg.

Mit freundlichen Graen

oy

Dr. Weil

Der Planfeststellungsbeschluss erfolgte am 15.10.2019.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Antwort des WWA auf folgende Rickfrage :

Sehr geehrter Herr Fréhlich,

ich habe beziiglich der Stellungnahme vom 05.04.2016 zum Bebauungs-
planverfahren und dem Gesprédch vom 14.07.2016 diesbeziiglich mit Ren-
ner und Hartmann Consult einige Riickfragen.

In der Stellungnahme wird eine abschlieBende Bewertung der Sachlage
erst nach Vorlage aussagekréftiger Unterlagen in Aussicht gestellt,

sind diese nach dem Gespréch mit den beauftragten Planern noch von
Néten?

Sehr geehrte Frau Kluth, )

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt im faktischen Uberschwem-
mungsgebiet, wie dies auch in der vorliegenden 2D-Berechnung des
Hochwasserschutzkonzeptes Mariahilfberg — Nord festgestellt wurde.

Eine Aufflllung der Flache (mit Ausgleich) im Rahmen eines Gewasser-
ausbaus kommt nicht in Betracht.

Das Vorhaben ware nicht genehmigungsfahig, da ohne die im HWS-
Konzept aufgezeigten Schutzmalnahmen das Hochwasserproblem wei-
terhin bestehen bleibt und sich mit der Aufflllung die Abflusswege verla-
gern werden. .

Dadurch wiirden bislang unbeteiligte Dritte von Uberflutungen be-
troffen sein.

Wir schlagen vor, die 6rtlich malRgebenden Planungen voran zu treiben.
Nachdem der Hochwasserschutz dann rechtlich und finanziell gesichert
ist, steht der bauleitplanerischen Entwicklung aus unserer Sicht nichts
mehr im Wege.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfliigung

Die Stadt Amberg verzichtet auf Grundlage der ablehnenden Stellungnahme des WWA
Weiden auf einen Baubeginn bevor das Hochwasserschutzkonzept furr diesen Bereich
rechtlich und finanziell gesichert ist.
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Ohne Einwande beteiligt haben sich folgende Trager 6ffentlicher Belange:

Amt fur landliche Entwicklung Oberpfalz

Bayerischer Bauernverband

Stadtheimatpflegerin

Pledoc

Polizeiinspektion Amberg

Regierung der Oberpfalz

3.22 StralBenverkehrsrecht

3.26 Immissionsschutz

3.23 Katastrophenschutz

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Amberg
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Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

CSU Ammersricht Wagrain

Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 130 ,Am
Akazienweg"

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister, lieber Michael,

zum Entwurf des Bebauungsplans Amberg 130 ,,Am Akazienweg" nehmen
wir, als politische Vertreter des Amberger Nordens und fiir am Verfahren
interessierte Birger, Stellung und erlauben uns einige Anregungen und
Winsche abzugeben. Bei der Weiterentwicklung des Entwurfs erbitten wir
entsprechende Berticksichtigung.

Ausgangssituation:

Wir begriiBen das auBerordentliche und mal wieder erfolgreiche Bemiihen
des Liegenschaftsamtes im Ankauf von mdglichen Bauland im Stadtteil Am-
mersricht-Wagrain ebenso wie die Dynamik, mit der ein erster Bebauungs-
planentwurf durch das Baureferat vorgelegt werden konnte.

Dieser erste Entwurf stellt unserer Meinung nach eine sehr gute und gelun-
gene Diskussionsgrundlage dar, weil er mit relativ wenig Flachenversiege-
lung alle Grundsticke ansprechend erschlieBt und durch die Mdglichkeit
von zwei Vollgeschossen kompakte und energetisch sinnvolle Bauweisen
ermdglicht. Die vorgeschlagene Dachform passt gut in die Umgebung und
Zeit und ermdglicht solare Nutzungen.

Insbesondere der Fokus auf eine Bebauung mit Einfamilienhdusern wird
dem ortlichen Bedarf und der Nachfrage von jungen Familien sehr gerecht.

Zum Verfahren:

Gem. Erlauterung in der Vergangenheit dauert ein Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahren rd. 9 Monate. Nachdem ein rechtskraftiger Bebauungsplan
im Oktober 2016 eine ErschlieBung heuer allein aus Griinden des Verfah-
rens unwahrscheinlich macht, bitten wir zu prifen, ob sich durch die
Durchfiihrung eines sog. vereinfachten Verfahrens oder andere MafBnah-
men Beschleunigungen realisieren lassen. Die Voraussetzungen scheinen
uns durch die Uberschaubare Grée des beplanten Bereichs gegeben.

Zum Verfahren:

Die Moglichkeit der Beschleunigung von Verfahren wird grundsatzlich vorab durch die
Stadtplanung geprift. Es war aus rechtlichen Griinden in diesem Fall bisher kein ande-
res Verfahren wahlbar. Durch die Schaffung des §13b hat sich dies geandert, das
Stadtplanungsamt nutzt diese Chance natlrlich um das Verfahren nun, da das Wasser-
rechtsverfahren nahezu abgeschlossen ist zu beschleunigen und Uberfiihrt das Vollver-
fahren in ein Verfahren nach §13b BauGB.

Die interne Bearbeitungszeit wird so eng gehalten, wie es nur moglich ist.
Eine rechtssichere Ausarbeitung dieses Verfahrensaktes benétigt jedoch auch eine ge-
wisse Bearbeitungszeit.
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Festsetzungen im Bebauungsplan:

Bei den Festsetzungen im Bebauungsplan werben wir dafir, allgemein
weniger enge Vorgaben zu machen und den Bauherrn mehr Freiheiten
einzurdumen. Allerdings sollen die Festsetzungen weiter den Charakter
eines qualifizierten Bebauungsplanes sicherstellen, so dass baugenehmi-
gungsfrei gebaut werden kann. Nach unseren Vorstellungen sollen jedoch
hoéchstens 20 % der Bauvorhaben einer dann wieder kostenpflichtigen Ab-
weichung bediirfen.

Konkret haben wir folgende Anregungen:

1. Ausrichtung, Hauptfirstrichtung

Die Ausrichtung der beiden 6stlichen Hauser (754 qm, 569 gm) sollte um
90 Grad gedreht werden oder zumindest ohne Baugenehmigungsverfahren
nach Siden ausgerichtet werden kénnen.

Begriindung:

-Die Nutzung der Déacher durch Solar- und Photovoltaikanlagen wird be-
gunstigt.

-Die Nutzbarkeit der Grundstiicke wird attraktiver.

-Eine Ausrichtung der Wohnrdume nach Siden ermoglicht solare Gewin-
ne.

2. Anzahl der Geschosse

Die Grundidee von eingeschossiger Bauweise auf den beiden westlichen
Grundstuicken (484 gm, 513 gm) begrifien wir. Allerdings sollten die Fest-
setzungen die Errichtung von zwei Vollgeschossen nicht ausschlielRen.
Vielmehr werben wir dafuir, dass grundsatzlich auf jedem Grundstiick ent-
weder eingeschossig oder zweigeschossig gebaut werden kann. Giinstig
ware es, wenn man je Grundstick ein Baufenster fur eingeschossige und
ein Baufenster flr zweigeschossige Bauweise festlegen kdnnte. Bei einer
eingeschossigen Bauweise sollte darauf geachtet werden, dass innerhalb
des Baufensters eine Wohneinheit mit durchschnittlichen Wohnraumen
und zwei auskdmmlichen Kinderzimmern maoglich ist. Bei einer zweige-
schossigen Bauweise sollte sich im Erdgeschoss neben den Wohnraumen
innerhalb des Baufensters ein weiterer Raum (Schlafzimmer/ Arbeitszim-
mer) unterbringen lassen.

Ausrichtung Hauptfirstrichtung:

Die Nutzung erneuerbarer Energien steht auch im Stadtebau immer mehr im Fokus,
sollte jedoch auch die stadtebaulichen Ziele nie untergraben. Die Nutzung von Solar-
thermie- und Photovoltaikanlagen wird nach Mdglichkeit immer Berlicksichtigung fin-
den, darf jedoch nicht zum Korsett der stadtebaulichen Konzeption werden.

Anzahl der Geschosse:

Die Festsetzung der Geschossigkeit ist oftmals sehr wichtig, denn die Offenhaltung der
Geschossigkeit birgt groRe Folgen. So hat sie grofden Einfluss auf die Belichtung bzw.
Verschattung von Gebauden sowie Gartenflachen und die Baufenster missen flr eine
eingeschossige Bebauung verandert werden, da sich die benétigten Grundflachen we-
sentlich unterscheiden. Die Wirkung von eingeschossigen und zweigeschossigen Ge-
bauden auf den Raum ist sehr unterschiedlich, durch eine ungeplante Durchmischung
kann eine extrem unruhige Struktur — auch bezogen auf die Fernwirkung entstehen.
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Begrindung:

-Eine altersgerechte Vorbereitung sollte machbar sein, damit den Bewoh-
nern (im Alter) das Leben auf einer Ebene zumindest ermdglicht wird.

-Die Uberlegung entspricht dem seniorenpolitischen Gesamtkonzept (,alt
werden zu Hause").

3. Dacher der Hauptgebaude
Die vorgeschlagene Dachform wird begrift.

Dachfarbe, -material

Bei Dachfarbe und —material sollten viele Freiheiten bieten. Textlicher Vor-
schlag: ,Die Dachdeckung hat mit rotem, erdfarbenen oder anthrazitfarbe-
nen Dachziegeln oder —steinen zu erfolgen. Beschichtete Metalldacheinde-
ckungen sind zuléssig. Begriinung ist ausdriicklich erlaubt.“

Begriindung:

-In direkter Nachbarschaft finden sich nahezu alle gangigen Dachfarben
(rot, grau, ehemals rot,...)

-Lediglich extrem auffallige oder stérende Farben sollten vermieden wer-
den.

-Bei Einsatz von Photovoltaik- oder Solaranlagen und Dachfenstern redu-
ziert sich die farbliche Wirkung auf die Umgebung sowieso.

Dachiibersténde
Dachuberstande sollten gro3ziigig moglich sein. Z. B. 70 cm an der Traufe
und 40 cm am Ortgang.

Begrundung:

-Dachuberstande schitzen die Fassade und ermdglichen einen konstrukti-
ven Schutz.

-Die Auflageflachen flir Photovoltaik- und Solaranlagen werden groRer.
-Uberstande ermaglichen im Hochsommer passiven Sonnenschutz.

Dacher der Hauptgebaude:

Die Dachfarbe wurde intensiv mit der Bauordnung diskutiert eine Festsetzung erfolgte
im Ublichen Rahmen. Ortsibliche Dachuberstande sollten traditionsbewusst behandelt
werden um die Ortscharakteristik zu erhalten.
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4. Dacher der Garagen und Nebengebaude

Bei den Dachformen der Garagen sollten mehr Gestaltungsfreiheiten ein-
geraumt werden:

-identisch mit der Dachform und -neigung des Hauptgebaudes

-Pultdach bis max. 5 Grad Dachneigung

-Flachdach (auch begrtint)

Eine Begriinung sollte lediglich empfohlen (Niederschlagswassergebiihr),
jedoch nicht zwingend vorgeschrieben werden.

Begriindung:
-Regenrickhaltung kdénnte auch durch andere MaRnahmen (z. B. Zister-
nen, Regentonnen, etc.) erfolgen.

5. Einfriedungen, Zaune

Einfriedungen und Zaunsockel sollten lediglich in der Héhe reglementiert
werden (z. B. max. 1,30 m). Auf ein Verbot von Zaunsockel oder Stitzmau-
ern sollten ganzlich verzichtet werden. Die Durchlassigkeit von Kleintieren
kénnte auch durch Unterbrechungen oder Durchldssen sichergestellt wer-
den.

Begrindung:
-es sollte lediglich das Ziel (Durchlassigkeit fiir Tiere) festgesetzt werden,
nicht jedoch die Methode vorgeschrieben.

6. Fassaden

In der Materialwahl sollten die Bauherrn relativ frei sein. Lediglich die Fest-
setzung, dass es eine Fassade (und keine ,Dauerrohbauoptik®) geben
muss und diese in der Farbwahl nicht gro3flachig grell oder verunstaltend
wirken darf, sollte gewahlt werden.

Begrundung:

-die Fertigstellung der Hauser sollte Uber eine derartige Festsetzung si-
chergestellt werden

-Die Festsetzung von Dachfarben macht insbesondere bei zweigeschossi-
gen Hausern wenig Sinn, wenn man nicht versucht, auch die Fassade an-
sehnlich zu gestalten.

Dacher der Garagen und Nebengebaude:

Im fachlichen Sinne bezeichnet ein Flachdach ein Dach mit einer Neigung von bis zu
5°. Die Garagenbegriinung beeinflusst nicht nur den Regenwasserabfluss positiv, sie
wirkt sich zudem positiv auf das Kleinklima aus und schafft Lebensrdume fur vielerlei
Insekten. Gerade diese minimalen 6kologischen Standards sollten in der Okomodellre-
gion Amberg-Sulzbach Anwendung finden. Zudem dienen sie zur Verminderung der
Eingriffsstarke.

Einfriedungen, Zaune:

Die Festsetzung der Art der Einfriedungen ist fir die raumliche Wirkung von Baugebie-
ten extrem wichtig, gerade das Verbot von Mauern als Einfriedung hilft eine offene Ge-
bietsstruktur zu erhalten. In einem Verkehrsberuhigten Bereich hiel3e das Zulassen von
Mauern als Einfriedung, dass der Strallenraum komplett eingefasst sein kénnte. Dies
kann nicht Sinn von Stadtplanung im landlichen Bereich sein. Gerade hier sollte die in
der Oberpfalz gepflegte Tradition der Einfriedung mit Zadunen noch gepflegt werden.
Ein Durchlass fiir Tiere in Mauern wirde aus Sicht der Stadtplanung durch die Blirger
nicht umgesetzt werden. Hier stehen wir als Stadtverwaltung in der Verpflichtung dem
Birger eine Hilfestellung in Sachen Umwelt- und Naturschutz zu bieten und einen Min-
deststandard in Amberg zu gewahrleisten. Stitzmauern als solche dienen lediglich der
Hangsicherung, dadurch sind sie naturlich nur an Hanglagen zulassig.

Fassaden:

Allgemein ist eine Festsetzung der Fassadenfarbe rechtlich leider sehr schwierig und
nur in Baugebieten umsetzbar, durch deren exponierte Lage das Landschaftsbild durch
die Festsetzungen geschitzt werden muss. Die Begriffe ,grell* /oder ,verunstaltend*
sind leider rechtlich nicht definiert und sind daher nicht festsetzbar.

Die Festsetzung der Dachfarbe dient dem Schutz des Landschaftsbildes.
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Ganz allgemein ist winschenswert, dass Festsetzungen lediglich das Ziel| Festsetzungen miissen verbindlich und bestimmt sein, daher ist die Definition von Ziel-
beschreiben, nicht jedoch eine bestimmte Methode verbindlich festlegen. vorgaben rechtlich nicht méglich.
Wir sind davon Uberzeugt, dass Bauherrn mit zugestandenen Freiheiten —
vor allem bei entsprechender Beratung — verantwortungsvoll umgehen
kénnen und werden.

Uber eine wohlwollende Priifung unserer Anregungen und Ubernahme in
den Bebauungsplan wiirden wir uns sehr freuen und verbleiben
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Amt fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Grundsétzlich gibt es aus Sicht der Landwirtschaft keine Einwénde gegen den Bebauungs-
und Grinordnungsplan.

Im direkten Umgrniff wird weiterhin intensive Landwirtschaft betrieben,

deshalb weisen wir darauf hin, dass auch bei Bewirtschaftung der Fidchen nach guter land-
wirtschaftlicher Praxis (gIP) auf den an den Planungsbereich im Osten und Siden angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, Emissionen (Staub, Larm, ab geschleuderte Teile,
Steine usw. } auftreten kénnen, die von den Bewohnern des Baugebietes hinzunehmen
sind, bzw. aus denen kein Rechtsanspruch abgeleitet werden kann.

Im Bereich der angrenzenden landwirtschaftiichen Flachen ist bei der Bepflanzung zu be-
achten, dass der Abstand je nach Busch oder Baumart so gewdhlt wird, dass eine Durch-
wurzelung und auch grofterer Schattenwurf auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen moglichst vermieden wird. Eventuell vorhandene Drainagen sind in ihrer Funktion zu
erhalten.

Stellungnahme Bereich Forsten.

Forstliche Belange sind von dem Bebauungsplanaufstellungsverfahren nicht betroffen

Es wird auf die Belange der Landwirtschaft Ricksicht genommen. Es kommt zwischen
der Nutzung und der Bebauung ein Graben zum Hochwasserschutz zum Liegen, eine
direkter Anschluss ist daher in Zukunft nicht mehr gegeben. Auch die Stralte wird als
ausreichender Abstand zur landwirtschaftlichen Nutzung gesehen.
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Solarenergie Forderverein

In dem neuen Baugebiet soll als bauliche MaBnahme fir Erwerber von
Baugrundstiicken festgelegt werden:

1. Die Installation einer Photovoltaikanlage (MindestgréBe 4 kWp) ist verpflichtend
(geméanB § 9 Abs. 1 Nr. 23 b Baugesetzbuch).

2. Heizungen mit fossilen Energietragern sind nicht zugelassen (gemaB §9 Abs 1 Nr.
23 lit. a BauGB)

Die Festsetzung von Satteldachern mit einer Dachneigung zwischen 20° und 30°
sowie das Verbot von Dachaufbauten wie z. B. Dachgauben werden begriiBt:

- Minimierung der gegenseitigen Verschattung wie zutreffend festgestellt
- Dachflachen kénnen optimal fir Solaranlagen genutzt werden

Zu den Solaranlagen:

Wir unterstitzen die Aussage ausschlieBlich bei Satteldachern, dass eine
LSteilere Aufstanderung oder eine Aufstanderung gegen den Dachwinkel aus
stadtebaulicher Sicht fatal ware"®.

Wir schlagen sogar vor, dass bei Satteldachern ,Solaranlagen in die
Dachflachen zu integrieren oder nur in dachgleicher Ausrichtung
aufgestandert” werden dlrfen.

(Bei Flach- und Pultdéchern wére jedoch eine Winkel-Aufsténderung gegentber der
Horizontalen bei PV von 15° und bei Kollektoren von 30° aus Griinden der Effektivitat
zu ermdglichen!)

Erganzend wird auf den Stadtratsbeschluss zur PV-Verpflichtung vom 16.12.2019
hingewiesen.

Weitere Empfehlung:
Zu 6.8 unter 8.1 ,Die Platzierung der Baume ..ist frei wahlbar.”

Hier kdnnte evtl. der Hinweis ergénzt werden, dass hohe Béume, v.a. auch
Nadelgeholze durch ihre Schattenwirkung den Solarertrag des Gebaudes und vor
allem einer Solaranlage deutlich mindern kénnen. Das sollte bei der Platzierung
beachtet werden!

Zu 1. Das Nachhaltigkeitskonzept und somit die Verpflichtung fir Solaranlagen wurde
parallel im Stadtrat beschlossen. Hier wurde davon noch abgesehen, da die grundle-
gende Planung bereits aus dem Jahr 2016 ist.

Zu 2. Der Gesetzgeber sieht ein Verbot von Olheizungen ab dem Jahr 2026 vor. Es
wird an dieser Stelle (9 Parzellen) zunachst noch kein zwingender Handlungsbedarf
gesehen, da die Belastung durch luftverunreinigende Stoffe an dieser Stelle keinen
direkten Handlungsbedarf fordert. Es wird zunachst auf den gesunden Menschenver-
stand gesetzt, da der Eingriff in das Eigentum hier als unverhaltnismaiig gesehen wird.
Es ist derzeit auch keine Grundlage im Konzept fir nachhaltiges Bauen, es wird zu-
nachst die Umsetzung der dort verankerten MalRnahmen beobachtet.

Die Hinweise und Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen.
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Amt 3.27 Abfallentsorgung / Amt 3.28 Wasserrecht

b) Abfallentsorgung (Amt 3.27)
e. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

Der Wendehammer ist nur mit zuriickstoBen fiir das Millifahrzeug zu nutzen. Aus Sicherheitsgriinden
halten wir eine Bepflanzung des Wendehammers fiir gefdhrlich, aufgrund von in den Sichtbereich ra-
gender Aste. Eine eingeschrénkte Sicht erhdht die Unfallgefahr beim Riickwirtsfahren. AuRerdem wer-
den die Bereitstellungsmoglichkeiten fiir die Milltonnen eingeschrinkt. Miilitonnen sollten nicht auf 6f-
fentlichen StraBenraum abgestellt werden. Eine gekennzeichnete, nicht zu befahrende, gemeinsame Be-
reitstellungsfldche fiir die Militonnen der 4 Anlieger des Wendehammers wére wiinschenswert.

c) Wasserrecht (Amt 3.28)
o.E./ siehe Anmerkung / siehe Anlage

Fiir die HochwasserschutzmaBnahmen im Bereich Ammersricht (Einzugsgebiet Bergholzgra-
ben), der das Bebauungsgebiet AM 130 ,,Am Akazienweg" enthdlt, wurde ein Planfeststel-
lungsbeschluss vom 15.10.2019 gefasst. Im Ubrigen besteht mit den Festsetzungen und Hin-
weisen zur Wasserwirtschaft im Entwurf des BP AM 130 ,Am Akazienweg i.d.F. vom
16.10.2019 Einverstdndnis.

Zu b) Der Bereich ist ausreichend dimensioniert. Die Akazie ist als Hochstamm geplant
und wird daher de Sichtbereich nicht relevant behindern. Dem Belang der Durchgri-
nung / Verbesserung des Kleinklimas etc. wird Vorrang gegeben.

Zu c) Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen, der Planfeststellungsbeschluss
bildete die Grundlage zur Weiterfiihrung des Verfahrens aus dem Jahr 2016.
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Amt 3.29 Naturschutz

Durch das Baugebiet geht wertvolle landwirtschaftliche Flache verloren. Allerdings wird bei
dem Bebauungsplan endlich auf die Belange des Naturschutzes eingegangen.

Die Festsetzungen von Grundach und der Pflanzung von mindestens 2 B&dumen wird
ausdriucklich begruflt. Neben der Wasserriickhaltung von Grundachern ist der
naturschutzfachliche Aspekt gerade fur die Insekten nicht zu vernachlassigen. Ebenso
positiv wird das Verbot von Zaunsockel, Schottergarten und Sichtschutzelemente gesehen,
hier wird die Durchléssigkeit fur Tiere wie dem Igel gewéhrleistet. Schottergéarten werden
leider oft mit Pflanzenschutzmitteln behandelt und bieten keinerlei Nahrung fur irgendwelche
Tiere.

Eine Robinie oder Akazie als StraBenbaum beim gleichnamigen Bebauungsplan macht Sinn.
Nachdem es sich um den Baum des Jahres 2020 handelt, wirde es Sinn machen diesen
bereits dieses Jahr zu pflanzen.

Es ist zu hoffen, dass alle diese Vorgaben auch bei der Baugenehmigung eingehalten
werden. Hier ist es gut, dass ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen ist. Dieser muss
allerdings Bestandteil der Baugenehmigung sein und ist damit verpflichtend.

Anregung:

Um den Bauherrn eine Vorstellung davon zu geben, wie naturnahe Garten aussehen
kénnen, sollten Gestaltungsvorschlage ausgelegt werden.

Die positive Sicht der Festsetzungen wird zur Kenntnis genommen.
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Amt 3.01 Klimaschutzbeauftragte

Stellungnahme
zu den Vorhaben Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 130 ,Am Akazienweg”

Hinsichtlich von Treibhausgasemissionen spielt die Ausweitung von Siedlungs- und
Verkehrsflachen zwar keine direkte Rolle, jedoch kann die Bebauung als solches erhebliche
Emissionen verursachen. Bei einem Neubaugebiet mit rund 2.000 m? Nutzfliche wiirden
rechnerisch 14 Tonnen Treibhausgase pro Nutzungsjahr emittiert werden. Nachdem die UN,
EU, Deutschland und auch Bayern bis 2050 Treibhausgasneutralitdt anstreben, sollte
besondere Riicksicht auf die Baustoffe ggnommen werden.

Daher bitte ich um die Berlicksichtigung folgender Empfehlung:
e Explizit auf nachwachsende oder recycelte und bestenfalls regionale Rohstoffe als Bau-
und Dammstoffe hinweisen, z.B. im Abschnitt ,C Hinweise” des Bebauungsplans oder
alternativ in einer Broschire fiir Grundstiickskaufer

Es kann gerne eine Broschiire erstellt werden, die dann im Baureferat ausgelegt wer-
den kann.

Auf eine generelle Aufnahme in die Rubrik Hinweise wird verzichtet, da dieser dem
Zweck dient auf Gesetzte oder z.B. das Stadtrecht hinzuweisen. Die Ubersichtlichkeit
sollte an dieser Stelle gewahrt werden.
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Referat fiir Jugend, Senioren und Soziales

Im Abwdgungsprozess bitten wir den sozialen Wohnungsbau zu

bgrﬁcksichtigen bzw. kostengiinstigen Wohnraum bei der Planung
einzubringen.

An dieser Stelle ist aus stadtebaulicher und sozialstruktureller Sicht sozialer Woh-
nungsbau sinnvoll.

Im Baugebiet Brandacker sind drei Geschosswohnungsbauten eingeplant. Diese sind
fir den Bedarf in Ammersricht zunachst ausreichend.
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Amt 5.21 Bauordnung

Zu Festsetzung 4.5:

Es werden extensive Dachbegriinungen von Garagen festgesetzt. Zusatzlich werden ,auch
lichtdurchldssige Beldge (Glas, Polycarbonat oder dhnliches)” zugelassen. Der zweite Teil der
Festsetzung ist hinfdllig. Die Dacheindeckungen miissen so erfolgen, dass eine Dachbegriinung
extensiv hergestellt wird. Auch ohne die explizite Nennung dieser Dacheindeckungen, wéren diese
zuldssig.

Zu Festsetzung 4.9:

Da es sich um ein Allgemeines Wohngebiet handelt sollte komplett auf Lichtwerbung verzichtet
werden. Dies beinhaltet sowohl Wechsellichtanlagen, selbstleuchtende Werbeanlage und indirekt
beleuchtete Werbeanlagen.

Zu Festsetzung 4.10:
Pro Bauparzelle ist eine FOK angegeben. Aus dem Kontext ist zu erschlieRen, dass damit
wahrscheinlich die OK-FFB-EG gemeint ist. Eine Konkretisierung wdre sinnvoll.

Zu Festsetzung 4.11:

Eine Definition wo an der Garage und der StraRenkante gemessen wird ware sinnvoll. Bei StraRen mit
starken Gefdlle kann es ansonsten zu Unterschieden zwischen der Planungsabsicht und dem
hergestellten Bauvorhaben kommen.

Zu Festsetzung 5.1:

Garagenddcher profilgleich auszubauen gestaltet sich extrem schwer, sofern nicht alle Parzellen von
einem Bauunternehmer entwickelt werden. Es ist daher zu erwarten das rechnerisch jeder zweite
Bauantrag deswegen eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans beantragen muss.

Zu Festsetzung 5.2:

Es ist zu empfehlen auf die Stellplatzsatzung Amberg zu verweisen bzw. nur festzuschreiben, dass
hintereinanderliegende Stellpldtze welcher einer Wohneinheit zugeordnet werden angerechnet
werden. Die groRe Problematik beim Festsetzen der Stellpldtze auf 2 pro WE liegt bei der WE Anzahl in
einem Gebdude. Sollte ein Bauherr eine kleine Einliegerwohnung herstellen (was er darf) so muss er
unter Umstdnden fiir kleine WE die doppelte Anzahl Stellpldtze herstellen als nach Stellplatzsatzung
Amberg notwendig. Dies widersprich stark dem Nachhaltigkeit Gedanken der Stadt Amberg und
fordert nur die Fldchenversieglung in gesamt Deutschland. Diese Festsetzung setzt voraus, dass nur
eine WF pro Bauparzelle zulissie ist (dies ist nicht der Fall).

Allgemein ist anzumerken, dass bei Héheneinordnungen, welche einen Bezugspunkt haben (z.B.
straRenkante) eine genauere Definition der Messung notwendig ist. Empfehlenswert ist dabei eine
Systemskizze.

Zu 4.5 Die Dachbegrinungen beziehen sich auf die Garagen, die lichtdurchlassigen
Belage sind nur fir Carports zulassig. Dies schlie3t sich nicht aus, denn fiir Carports ist
die Dachbegriinung nicht zwingend vorgesehen, sondern nur neben den lichtdurchlas-
sigen Belagen.

Zu 4.9: Eine beleuchtete Werbung von 0,6 m? wird als gebietsvertraglich eingeschatzt,
gerade durch die zeitliche Einschréankung.

Zu 4.10: Es ist die OK— FFB —EG bereits im Entwurf festgesetzt.

Zu 4.11: Da das Gelande relativ Eben ist wird in diesem Fall kein Problem gesehen.

Zu 5.1: Da es sich im Baugebiet nur um drei Grenzgaragen handelt wird an der Fest-
setzung zur positiven Strukturierung des Baugebietes festgehalten. Die Gefahr der
UbermaRigen Befreiungstatbestdnden wird in diesem speziellen Fall nicht geteilt.

Zu 5.2: Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen und in Zukunft beachtet.

Zu Anmerkung:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen und zukiinftig Beachtung finden.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Ohne Einwande beteiligt haben sich folgende Trager 6ffentlicher Belange:

Stadtheimatpflegerin

Freiwillige Feuerwehr

Pledoc

Polizeiinspektion Amberg

Regierung der Oberpfalz - Héhere Landesplanungsbehdérde
Referat 3 Verkehr / Immissionsschutz

Amt 5.4 Tiefbauamt

Stadtwerke




